TOA AN NHAN DAN TiNH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 162/2023/DS-PT
Ngay: 30 - 5 - 2023
V/v Tranh chép hop dong tang cho quyén
st dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong D6 Cao Khanh.
Cdc Thdam phdn: Ba Binh Cam Pao.

Ong Nguyén Trong Qué.

- Thuw ky phién tda: Ba D& Thi Hong Nhi - La Thu ky Toa an nhan dén tinh
Ca Mau.

- Dgi dign Vign Kiém st nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Tir
Thanh Thay - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 5 ndm 2023, tai try s6 Toa 4n nhan dén tinh Ca Mau xét
xtr phic tham cong khai vu an dan su thu 1y so: 31/2023/TLPT-DS ngay 08 thang
02 nam 2023.

Do Ban an dan sy so tham sb: 197/2022/DSST ngay 08 thang 12 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén Pht Tan, tinh Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phtc tham sé: 110/2023/QD-PT ngay 07
thang 04 nam 2023, gitta cac duong su:

Nguyén don: Cong ty trach nhiém hiru han () mét thanh vién (MTV) T2,
Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Tran Van L, sinh nam 1972.
Dia chi: S6 B, ap B, x4 L, thanh phé C, tinh Ca Mau.

- Nguoi dai dién hop phap cua ong Tran Van L: Ba Ngd Thi L1, sinh ndm
1989; bia chi: So B, ap B, xa L, thanh pho C, tinh Ca Mau (c6 mat).

Bi don:

1. Ong Pham Vian L2, sinh nam: 1965.

2. BaNguyén Thi L3, sinh nim: 1967.

Cung dia chi: Ap B, xa P, huyén P, tinh Ca Mau.

- Nguoi dgi dién hop phép cia bi don: Ong HO Van K, sinh nam 1983; Dia chi:
Khém H, thi tran C, huyén P, tinh Ca Mau (c6 mit).



Nguwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:
1. Anh Pham Chi T. Sinh nam 1997.
Dia chi: Ap D, xa P, huyén P, tinh Ca Mau.
Nguoi dai dién hop phép cia anh Phgm Chi T: Ong H6 Vian K, sinh nim 1983
(c6d mat).
Dia chi: Khém H, thi trin C, huyén P, tinh Ca Mau.
2. Ba Pham Thi T1 (ving mit).
Dia chi: Ap D, xa P, huyén P, tinh Ca Mau.
Nguoi khang céo: Ba Nguyén Thi L3 va 6ng Pham Vian L2,
Cung dia chi: Ap B, xa P, huyén P, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qUa trinh gidi quyét vu dan va tai phién toa, nguyén
don trinh bay:

Ngay 27/10/2020 Coéng ty trach nhiém hitu han () mot thanh vién T2 (viét tat
la Cong ty T2) nop don khai kién 6ng Pham Van L2, ba Nguyén Thi L3 yéu cau 6ng
Pham Vin L2 va ba Nguyén Thi L3 tra sé tién ng mua thic an nudi tom. Ngay
20/5/2021, Toa an nhan dan huyén Pht Tan, tinh Ca Mau xét xt chéip nhan toan bd
yéu cu ctia Cong ty T2, budc éng L2 va ba L3 tra sé tién no 1a 7.076.300.000 dong
theo ban &n s 137/2021/DS-ST ngay 20/5/2021. Ngay 16/7/2021, Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Phi Tan, tinh Ca Mau ra quyét dinh s6 1196/QD-CCTHADS ngay
16/7/2021 thi hanh ban &n trén theo yéu cau caa nguyén don, tuy nhién qua xac minh
diéu kién thi hanh an da xac dinh 6ng L2 va ba L3 c6 phan dat thudc thira sé 155,
367 to ban d6 s6 10, tong dién tich 40.318,2 m?toa lac tai 4p B, xa P, huyén P, tinh
Ca Mau d tang cho con 1a Pham Chi T theo hop dong tang cho Quyén sir dung dat
chung thuc tai Uy ban nhan dan xa P ngay 11/3/2021, ngoai phan dat trén, bi don
khong con phan dat va tai san nao khac dé thi hanh an. Xét thay, 6ng L2, ba L3 thuc
hién giao dich tang cho Q sir dung dat cho con 1a Pham Chi T trong thoi gian Toa an
dang giai quyét viéc tranh chap hop ddng mua bén tai san véi nguyén don va Toa an
da xét xir budc bi don tra cho nguyén don s tién 7.076.300.000 d¢éng 1a nham muc
dich tau tan tai san, tron tranh nghia vu tra no cho nguyén don. Do d6, nguyén don
y&u cau tuyén bé giao dich hop dong ting cho Quyén st dung dét giira 6ng Pham
Vin L2, ba Nguyén Thi L3 véi anh Pham Chi T dugc Uy ban nhan dan xa P chtng
thuc ngay 11/3/2021 v6 hi¢u do gia tao.

Péi véi yéu cau khoi kién 1a khoi phuc lai nguoi sir dung dat, chii s¢ hitu tai
san gan lién voi dat 1a 6ng Pham Vian L2, ba Nguyén Thi L3 va tai san nay sé& duoc
Co quan Thi hanh an tién hanh xir 1y k& bién dé thuc hién nghia vu thanh toan theo
ban &n sé 137/2021/DS-ST ngay 20/5/2021 ciia Toa 4n nhan dan huyén Phi Tan,



tinh Ca Mau‘, nay nguyén don x,éc dinh d6 1a muc dich ma nguyén don khai kién,
khong yéu Crglu Toa an giai quyet ma sau néy ban an c6 hi€u luc phap luat nguyén
don s€ yéu cau Co quan thi hanh an giai quyét.

Ong H6 Vin K dai dién theo Gy quyén caa ong Pham Vin L2, ba Nguyén Thi
L3, anh Pham Chi T trinh bay: Ong Pham Vian L2, ba Nguyén Thi L3 lap hop dong
tang cho Quyén st dung dat ngay 11/3/2021 cho con 14 Pham Chi T ddi voi phan
dat c6 dién tich 40.318,2 m?toa lac tai ap D, xi P, huyén P, tinh Ca Mau 1 dang quy
dinh phap luat. Viéc bi don c6 no cong ty T2 14 tranh chap hop dong mua bén tai
san, khong lién quan dén viéc tang cho quyén sir dung dat giira 6ng L2, ba L3 va anh
T, 6ng L2, ba L3 ciing khong thé chap phan dat trén dé dam bao nghia vu tra ng ddi
v6i nguyén don. Nguyén don cho rang bi don tau tan tai san nhung qua trinh giai
quyét vu an tranh chap hop ddng mua ban tai san trude d6 lai khéng yéu cau Toa an
ngan chan, ap dung bién phap khan cap tam thoi, nay yéu cau la khong co can ci.
Hién anh T d& duoc cap gidy chiing nhan Quyén sir dung dat nén Toa an thu 1y vu
an 1a chua dung tham quyén. Ly do 6ng L2, ba L3 no tién mua thirc dn nudi tom cia
cong ty 1a do c6 nhiéu nguoi mua thirc an nudi tom cua 6ng L2, ba L3, va con no
tién 6ng ba chua tra, khi nao thu hdi duoc cac khoang no trén sé& tra cho cho nguyén
don. Trén dat co can nha do ong L2 xay cit nim 2011, trude khi ting cho dét cho
anh T, 6ng L2, ba L3 chi tang cho dat khong ting cho nha cho anh T va hién 6ng L2,
ba L3 khong con sinh sdng tai can nha trén dat. Trong dién tich dat 40.318,2 m? bj
don tang cho anh T ¢6 khoang 15.000 m? @4t do ba Pham Thi T1 14 chi rudt caa dng
dang quan 1y, st dung hon 40 nam, do ngudn goc dat 1a cua cha me cho 6ng va ba
T1, nhung théng nhat dé 6ng dtng tén quyén su dung dat. Ba T1 va gia dinh 6ng da
str dung 6n dinh va khong tranh chap. Do bi don khong tau tan tai san nén khéng
chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai bién ban lay loi khai cua duong su ngay 03/8/2022, ba Pham Thi T1 trinh
bay: Trong phan dat c¢d dién tich 40.318,2 m?toa lac tai 4p P, x4 P, huyén P, tinh Ca
Mau ma éng L2 va ba L3 da ting cho anh T ¢6 01 phan dién tich khoang 14 cong
tam 16n ba dang quan ly, st dung on dinh khoang hon 40 nam. Do phan dat trén Ia
ctia cha me ba cho ba va 6ng L2, nhung théng nhat dé 6ng L2 dung tén toan bo giay
chang nhan Quyén sir dung dat, vi diéu kién kinh té khé khan nén ba chua lam thu
tuc tach quyén sir dung dat, 6ng L2, ba L3 tang cho toan b dién tich dat trén cho
anh T thi ba khong biét. Nay Cong ty T2 yéu cau huy hop dong tang cho quyén str
dung dat d6i voi phan dat trén gitta 6ng L2, ba L3 va anh T thi ba khong c6 ¥ kién,
khong c6 tranh chap nén khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét.



Tai Bdn &n dan su so tham so: 197/2022/DSST ngay 08 thang 12 nam 2022
cua Toa an nhdn dan huyén Phu Tan, tinh Ca Mau.

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, Diéu 228, Biéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat té tung dan su; khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an.

Ap dung cac diéu 124, 407, 500 va 503 cua Bo luat dan su.

Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Cong ty trach nhiém hiru han mdt
thanh vién T2. Tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dét gitra ba Nguyén Thi
L3, 6ng Pham Van L2 va anh Pham Chi T x&c lap ngay 11 thang 3 nam 2021 vo
hiéu. Ong Pham Vian L2 c6 quyén dang ky lai quyén sir dung dat theo quy dinh phép
luat.

Ngoal ra, &n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t tung, truong hop thi hanh
an va quyeén khang cao theo quy dinh.

Ngay 22/12/2022 Toa an nhan dan huyén Phu Tan nhan dugc don khang cao
ciia 6ng Pham Vian L2 va ba Nguyén Thi L3, do 6ng HO Vian K 1a nguoi dai dién
theo ty quyén khang céo, yéu cau cap phuc tham bac toan bo yéu cau khoi kién cia
Cong ty TNHH mét thanh vién T2 vé viéc yéu cau hiy hop dong tang cho quyén st
dung dét gitra 6ng Phan Vin L4, ba Nguyén Thi L3 véi 6ng Pham Chi T.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién theo uy quyén caa bi don 1a 6ng H6 Vian K gitt nguyén yéu cau khang
céo véi cac ly do: Hop ddng ting cho thyuc hién dang theo quy dinh caa Phap luat;
khi tang cho thi chua c¢6 Ban an xac dinh 6ng L4, ba L3 c¢6 ng Cong ty T2; nhiing
ngudi NUdi tdm con no tién mua thirc dn tdm cua dng L4, ba L3 va di c6 Quyét dinh
cdng nhan sy thoa thuan tra ng, day 1a ngudn tién ma dng L4, ba L3 s& tra ng cho
Congty T2.

- Dgi dién Vién kiém séat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phdt biéu:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky tién hanh dang quy dinh
phap luat to tung dan su; Cac duong sy chap hanh dung véi quyén va nghia vu theo
phap luat quy dinh.

V& noi dung: B nghi Hoi ddng xét xtr can cr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td
tung dan su: Khong chap nhan khang cdo caa bi don. Giir nguyén Ban 4n so thdm
s6 197/2022/DSST ngay 08 thang 12 nam 2022 ctia Tda 4n nhan dan huyén Pha
Tan, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Xét don khang cdo cta bi don nop trong thoi han qui dinh cua phép luat. Vé

té), tung, quan h¢ tranh chap, thoi hiéu khai kién va tham quyén giai quyét da dugc
cap so tham xac dinh va thuc hién dung theo qui dinh phép luat.



[2] Xét yéu Cau khang céo cua dng Pham Vian L2 va ba Nguyén Thi L3, Hoi
ddng xét xtr thdy rang:

[2.1] Ngay 27/10/2020 Cong ty T2 nop don khdi ki¢n tai Toa an nhan dén huyén
Phu Tan, tinh Ca Mau, vé viéc yéu cau Toa an budc o 6ng Pham Van L2 va ba Nguyen
Thi L3 phai tra s6 tién ng do mua thirc dn tém, v6i s6 ng vén 1a 7.076.300.000 ddng.
Qua trinh giai quyét vu an noi trén, ngay 11/3/2021 d6ng Pham Vin L2 va ba Nguyén
Thi L3 d4 lap hop ddng tang cho con 1a anh Pham Chi T quyén st dung d6i véi phan
dat dién tich theo do dac thuc té 12 40.318,2 m?, thugc thira dat s6 155, 367 to ban
d6 s6 10, toa lac tai 4p D, x& P, huyén P, tinh Ca Mau, dugc Uy ban nhan dan xa P,
huyén P, tinh Ca Mau ching thuc ngay 11/3/2021. Ngay 23/3/2021 anh Pham Chi
T dugc cidp Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 DB 251677 véi dién tich
33055,3m?.

[2.2] Ngay 20/5/2021, Toa an nhan dan huyén Phl Tan ban hanh Ban an Dan
su so tham so: 137/2021/DS-ST, quyet dinh bugc 6ng Pham Van L2 va ba Nguyen
Thi L3 phai tra cho Coéng ty T2 so6 tien 7.076.300.000 dong.

[2.3] Theo két qua x&c minh tai dia phuong thé hién, mac di 6ng Pham Van L2
va ba Nguyén Thi L3 chi con tai san duy nhat dé bao dam cho nghia vu tra no 1a
quyén str dung ddi vai phan dat dién tich 40.318,2 m2. Tuy nhién, trong thoi gian
Cong ty T2 khoi kién, vo chong 6ng Pham Vian L2 va ba Nguyén Thi L3 lai ting
cho anh Pham Chi T toan bo phan dat néu trén. Do d6, cho dén nay Céng ty T2 van
chua dugc thi hanh khoan tién nao.

[2.4] Nhu vay, vo chéng 6ng Pham Van L2 va ba Nguyén Thi L3 ting cho
quyén str dung dat cho con trong khi khong con tai san nao khac dé bao dam cho
nghia vu tra ng cho Céng ty T2 la giao dich nham tau tan tai san dé tron tranh nghia
vu tra ng dbi voi bén thir ba, nén hop dong cho ting bi vo hiéu theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 124 cua Bo luat Dan su. Do d6, Toa 4n cap so tham tuyén bd Hop
d6ng tang cho quyén st dung dat gitta 6ng Pham Van L2, ba Nguyén Thi L3 véi anh
Pham Chi T, duoc Uy ban nhan dan x& P, huyén P, tinh Ca Mau chtng thuc ngay
11/3/2021 vo hi€u la ¢6 can cu.

Viéc 6ng Ho Vian K trinh bay c¢6 nhiing ngudi nudi tom con no 6ng L2 va da
dong y tra ng, da c6 Quyét dinh cong nhan két qua hoa giai thanh tai Toa an. Van
dé nay do Co quan Thi hanh an dan sy giai quyét trong qua trinh thi hanh &n ddi véi
Congty T2 va 6ng L2, ba L3.

[3] T nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir phic tham khong co co s dé
chap nhan yéu cau khang céo cua ong Pham Van L2, ba Nguyén Thi L3, Hoi dong
Xét Xt giit nguyén ban an so tham sé 197/2022/DSST ngay 08 thang 12 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Pha Tén, tinh Ca Mau theo dé nghi cua Dai dién Vién
kiém séat nhan dan tinh Ca Mau.

~ Hau qua cua viéc Hop dong tang cho v hiéu, cac duong sy lién hé Co quan ¢6
tham quyén dé thuc hién viéc dicu chinh lai giay Ching nhan Quyén sir dung dat
theo quy dinh ctua Phap luat.



[4] V& an phi:
An phi dan sy so tham bi don phai chiu.
An phi dan sy phtc tham, do khéng chap nhan khang céo, bi don phai chiu.
[5] Cac quyét dinh khéc ciia 4n so tham khdng khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo ludt té tung Dan su; Nghi quyet sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi vé mic
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung 4n phi va 1¢ phi toa an.

Khéng chap nhan khang céo caa dng Pham Van L2 va ba Nguyén Thi L3.

Giit y Ban 4n so tham s6 197/2022/DSST ngay 08 thang 12 nam 2022 cta Toa
an nhan dan huyén Phu Tan, tinh Ca Mau

Tuyén xu:

1. Chéip nhan toan ]36 yeu géu khoi kién cﬁa‘ Cong ty tréqh nhiém hitu ha~n mot
thanh vién T2. Tuyén bo Hop dong tang cho quyeén st dung dat gitra ba Nguyen Thi
L3, 6ng Pham Vin L2 va anh Pham Chi T xac lap ngay 11 thang 3 ndm 2021 vo
hi@u. Cac duong su Iié‘n hé Co quan cd tham quyén dé thuc hién viéc dieu chinh lai
giay Chung nhan Quyeén str dung dat theo quy dinh cta Phap luat.

2. Vé an phi

- An phi Dan sy so tham:

Ong Pham Vin L2, ba Nguyén Thi L3 phai chiu 300.000 dong.

Cong ty trach nhiém hitu han mdt thanh vién T2 khong phai chiu. Ngay
19/01/2022 d du nop 300.000 dong, theo bién lai s6 0017491 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Pha Tan, tinh Ca Mau, duoc nhan lai.

- An phi Dan su phiic tham:

Ong Pham Van L2, ba Nguyén Thi L3, mdi nguoi phai chiju 300.000 dong.
Ngay 27/12/2022 6ng ba da du ndp moi ngudi 300.000 dong, theo bién lai so6
0018482 va 0018483 tai Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Phu Tan, tinh Ca Mau
(do 6ng HO6 Van K nop thay), dugc chuyén thu.

3. Cac quyét dinh khac cua an so tham khong bi khang cao, khang nghi c6
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dén tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



- Toa an nhan ddn huyén Phu Tan,
- Chi cuc THADS huyén Phu Tan,
- Cac dwong su;
- Luu hé so;
- Lwu an van,
- Luu VT (TM:TANDTCM). .
Po Cao Khanh



