TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 243/2023/DS-PT
Ngay: 30 - 11 - 2023
VIV “Tranh chap quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam
Céac Tham phan: Ba Lé Thi Van
Ong Nguyén Vin Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Mai - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Lam DBong.
- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dan tinh Lam Pong: Ba Vo Thi Kim Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 27 va 30 thang 11 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Lam Dong; xét xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly so 221/2023/TLPT-
DS ngay 19 thang 10 nam 2023 v¢ viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 43/2023/DS-ST ngay 30/8/2023 cua Toa &n
nhan dan thanh pho B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phdc tham sb 328/2023/QD-PT ngay
01/11/2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Dinh Thi S, sinh ndm: 1957; dia chi: S6 269 N, Phuong
2, thanh pho B, tinh Lam Bong. C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyen: Ba Nguyén Thi Xuén L, sinh ndm: 1966; dia
chi: S6 109 L, Phuong 1, thanh pho B, tinh Lam Dong. Van ban ty quyéen ngay
25/11/2023. C6 mat.

2. Bi don: Ong Nham Ngoc V, sinh nam: 1962; dia chi: S6 432 C, Phuong
2, thanh pho B, tinh Lam Bong. Co mat.

Ngudi dai dién theo ty quyen: Ong Nguyén Manh H, sinh ndm 1976; dia
chi: S6 138/4 C, Phuong 2, thanh pho B, tinh Lam Dong. Van ban uy quyén ngay
24/10/2023. C6 mat.



3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

o 3L Ba bang Kim T, sinh ndm: 1976; dia chi: S6 432 C, Phuong 2, thanh
pho B, tinh Lam Bong. Vang mat.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Manh H, sinh nam 1976; dia
chi: S6 138/4 C, Phuong 2, thanh pho B, tinh Lam Bong. Van ban uy quyen ngay
24/10/2023. C6 mat.

~3.2. Ba Pham Thi H, sinh ndm: 1949; dia chi: S6 336 C, Phuong 2, thanh
pho B, tinh Lam Bong. Co mat.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ong Nguyén Viét L, sinh ndm: 1964; dia chi: S6 28 P, T6 2, phuong
L, thanh pho B, tinh Lam Bong. Vang mat.

~ 4.2.0ng Do Trong T2, sinh nam: 1976; dia chi: S6 10 H, Phuong 2, thanh
pho B, tinh Lam Bong. C6 mat.

- Ngudi khang cdo: Nguyén don ba Pinh Thi S.
NOI DUNG VU AN:
1. Nguyén don ba Pinh Thi S trinh bay:

Nam 1990, vo chong ba nhan chuyén nhuong cia 6ng Nguyén Viét L dién
tich dat 200m2, ¢6 kich thuéc chiéu ngang 08m, chiéu sau 25m. Sau khi mua vo
chong ba dyng can nha 03 gian bang gb. Chua hoan thanh thi ba di noi khac sinh
con con dng Chién di lam an xa nén khong ai quan 1y nha dat trén. Thoi gian sau
ba nghe néi c6 nguoi chiém dat caa vo chong ba, ba dén doi nha dat thi nghe
thdng tin dng Chién d4 ban cho nguoi dang chiém dung dat cua vo chong ba chiéu
ngang 16 dat 13 04m. Ba da lam don khiéu nai ¢én Uy ban nhan dan phuong nhung
khong duoc giai quyét vi dat qudc phong. Nguoi chiém dat cua ba tiép tuc 1an
sang phan dat con lai cua gia dinh ba. Nam 1991, gia dinh ba tiép tuc lam 01 cin
nha 03 gian, dién tich 6 m?, thuc té chiéu ngang chi con 03m va dong thué ndng
nghiép chi con 50m?. Ké tir d6 hai bén tranh chap lién tuc nhung khong duoc giai
quyét vi ly do dat qudc phong. Nam 1997, vo chong ba ly hén, theo quyét dinh
ctia Toa an ba duoc sir dung can nha 60m? trén dién tich dat 150m2 Nam 2001,
nha nuéc lam duong N, nha ba dugc néi dat thém 03m canh duong C. Nam 2006,
ba xay cdn nha 01 trét, 01 lau lan ra dat nha nuéc hon 02m nhu hién nay. Nam
1997, gia dinh ba dong thué 50m? cong vai phan thué caia nha 6ng V 150m?, tong
cong 200m2,

Nay ba khoi kién yéu cau 6ng V tra lai dién tich dat 1an chiém 150m? theo
két qua do dac thuc té 12 159,2m2.

2. Bi don 6ng Nham Ngoc V trinh bay:

Ngay 13/4/2018, vo chong 6ng nhan chuyén nhuong dién tich dat va cin
nha c4p 4 caa vo chong dng Thiém véi gia 2.700.000.000 dong, c6 1am hop ddng
mua ban dat va nha ¢, ¢4 xac nhan cua Té truang to dan phd 15. Theo gidy to 6ng
Thiém giao cho dng thé hién ngudn gdc thira dat trén do 6ng Thiém mua caa 6ng
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Poan Xuan Vii ngay 14/10/2011, khi mua ban cac bén co6 lam gidy viét tay. Can
nha gia dinh 6ng Vi ¢ tir ndm 1990 dén nam 2011 1a 20 nim, 6ng Thiém & 08
nam tir nim 2011 dén ndm 2018, 6ng V & tir ndm 2018 dén nay. Theo cac lan hoa
giai tai co sd, y kién cua ba S khong thdng nhét, khi yéu cau gia dinh ong tra lai
dién tich dat Ian chiém 01m chiéu ngang, chiéu su 25m:; khi yéu cau gia dinh ong
tra lai 05m chiéu ngang, nay khai kién yéu cau tra hét thira dat sb 272, to ban dd
s6 03, theo dién tich do dac thuc té 12 159,2 m2, dng khong dong y véi yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H va ba Bang Kim
T trinh bay:

Cac ba thong nhat véi y kién caa dng V, khong ddng v véi yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

4. Nguoi 1am chieng 6ng Nguyén Viét L trinh bay:

Nam 1989, 6ng L ¢6 khai hoang dién tich d¢at 200m? tai khu san bay, hién
nay giap duong N. Vi tri: Dong giap duong N; tay giap nha 6ng Khubng; nam
giap nha 6ng Hoi; bac giap duong C. Nam 1990, 6ng sang nhuong lai di¢n tich
dat trén va hoa mau trén dat cho 6ng Chién, ba S vai gia 03 chi vang 24K.

5. Nguoi lam ching dng D6 Trong T2 trinh bay:

Vé manh dat tai s6 nha 267 N, Phuong 2, thanh phé B, trudc thoi caa dng
Poan Xuan Vii 6ng khong nam rd. Sau khi 6ng Thiém mua lai manh dat cua ong
Vi, thoa thuan viét gidy tay vai nhau ngang 05m x 29m theo hién trang trong nha
ci. Sau mot thoi gian 6ng Thiém phé nha cii di, dung nha tién ché theo hién trang
nhu bay gio va 6ng Thiém béan lai cho 6ng V, ba Thoa theo nhu hién trang bay
gio.

Tai Ban an dan su so tham sb 43/2023/DS-ST ngay 30/8/2023 cua Toa an
nhan dan thanh phé B. Xi.

[Khong chap nhan yéu cau khei kién cua nguyén don ba Dinh Thi S vé viéc
yéu cau Toa an budc ,éng, Nham Ngoc V, l:}é bang Kim T tra lai dién,tich dat
159,2m? thugc thira dat s6 272, t& ban do so 3, tai Phuong 2, thanh pho B, tinh
Lam bong.

Ngoai ra quyét dinh caa ban an con tuyén vé an phi, quyén khang co va
trach nhiém thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 12/9/2023, nguyén dqn ba Pinh Thi S khang cdo dé nghi hay ban &n
dan sy so tham; chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don; bugc 6ng Nham

Ngoc V, ba Pham Thi H tra lai dién tich dat lan chiém; hay céac hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc ky két voi ong Hoang Van Chién.

Tai phién toa,

Ba S do ba L 1a ngudi dai dién theo uy quyén van gitr nguy@n yéu cau khang
c4o, d& nghi chap nhan khang céo, sira ban 4n so tham. Bi don va ngudi ¢ quyén



loi, nghia vu lién quan khong ddng y véi khang céo caa ba S, dé nghi giai quyét
nhu ban an so tham.

bai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan thu phap luat cua Tham phan va Hoi ddng xét xur, viec
chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung cac quy dinh
cua Bo luat t tung dan sy nam 2015; dé nghi Hoi ddng xét xir can ctir khoan 1
Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su; khong chap nhan khang céo cia nguyén don
ba S; giit nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu 4an:

Xuat phét tir viéc nguyén don cho rang dién tich dat tranh chap la cua
nguyén don nhung bi don 1an chiém nén khai kién yéu cau 6ng V tra lai dién tich
dat 1an chiém 150m? theo két qua do dac thyc té 14 159,2m?. Bi don cho rang dién
tich dat tranh chap 1a do bi don nhan chuyén nhuong nén khong dong y Vai yéu
cau khoi kién cua nguyén don nén phat sinh tranh chap Toa an cap so tham xac
dinh quan hé tranh chap “Tranh chap quyén str dung dat” 1a ¢6 can cu.

[2] Xét khang c4o ctia nguyén don thay rang:

[2.1] Cac dwong su déu thira nhan dién tich dat thuoc thua dat s6 272, 273
to ban do s6 3 tai Phuong 2, thanh phé B la do 6ng Chién, ba S nhan chuyén
nhuong ctia 6ng L phl hop vai ndi dung gidy sang nhuong nha ¢, hoa mau va tai
san trén dat ngay 29/3/1990 thé hién 6ng L sang nhuong cho 6ng Chién, ba S
khoang 200m2 dat va cin nha 28m? lop ton, nén xi mang, 30 cay ca phé, 3 cay vi
sira, 1 giéng nudc, 2 cay xo0ai tai san bay B, chiéu ngang 8m, chiéu sau 25m.

Sau khi nhan sang nhuong ong Chién, ba S chuyén nhuong cho 6ng Minh
mot phan dién tich dat c6 kich thudc khoang 4m x 25m. Nam 1991, 6ng Minh
chuyén nhuong lai dién tich dat trén cho 6ng Vil

Viéc chuyén nhuong dat gitra Ong Chlen ba S va dng Minh; gitra 6ng Minh
va ong Vil cac bén duong sy déu khdng xuat trinh duoc gidy sang nhuong. Tuy
nhién, tai bién ban hoa giai khong thanh 1an 1 ngay 07/01/2020 caa Uy ban nhan
dan Phuong 2, thanh phd B ba S khai: “Nam 1990 t6i mua cria anh Nguyén Viét
L manh dat chiéu ngang 08m va dai 25m. Sau dé 3 hay 4 thdng thi vo chong toi
lam cdn nha nhd va ban cho 6ng Nguyén Van Minh mét phan thica dat véi chiéu
ngang 4m, dai 25m. Ong Minh khéng si dung bdn cho éng Vii, ba Anh. Vo chong
ong Vit lam nha va lan dan sang dat nha t6i 1m chiéu ngang. Ong Vii ban cho 6ng
Khiém”. Ngoai ra, nhitng nguoi c6 dat lién ké véi ba S gom dng Tran Vin Thach,
6ng Pham Hong Thai ciing x4c nhan tai bién ban hoa giai 1an 3 ngay 26/3/2021 la
c6 nghe n6i dng Chién ban can nha g cho ngudi khéc véi gia 07 chi vang, sau d6
thiy 6ng Vii, ba Anh dén sdng tai nha dat trén nén viéc ba S cho ring sau khi mua
dat do khong sir dung nén bi ngudi khac chiém nha dat va khong thira nhan cé
viéc chuyén nhuong lai mot phan dat cho 6ng Minh 13 khong ¢6 can ct.



[2.2] Sau khi 6ng Vii nhan chuyén nhuong tir 5ng Minh va st dung tir nam
1991 dén nam 2011 chuyén nhuong lai cho ng Thiém. Qué trinh sir dung dit,
nam 1995 ong Vii da ding ky ké khai va c6 tén trong s6 muc ké ddi véi thira dat
s6 272, to ban @6 sb 3 vai dién tich 140 m? dat & d6 thi tai s6 267 N, Phuong 2,
thanh phd B, c6 trich luc ban d6 thtra dt. Con thira dat s6 273 to ban dd s6 3 ciing
dugc 6ng Hoang Vin Chién 1a chong cua ba S dang ky ké khai véi dién tich 125
m? dat ¢ d6 thi, nam 1991 6ng Chién, ba S 1am lai mot can nha khac vai dién tich
60m? trén dién tich dat nay dé o.

Nam 1997, ong Chién, ba S ly hdn, ti san vo chong duge xac dinh Ia dién
tich dat 150m? va cin nha 60m? nay dé giao cho ba S duoc quyén st dung va nudi
3 con chung.

[2.3] Nam 2011, vo chdng 6ng Vil chuyén nhwong lai cho dng Thiém, ba
Pao theo gidy sang nhuong dat va nha & ngay 14/10/2011 thé hién “Dién tich
dong thué 155m% dai 32m, dau 5m, dudi 5m”. Ong Thiém xac nhan sau khi
chuyén nhugng 6ng pha bo nha cii, xay lai nha mai theo hién trang cii va chuyén
nhuong lai cho 6ng V, ba Thoa sir dung nhu hién nay.

Theo hop dong mua ban dat va nha & ngay 13/4/2018 giir 6ng Thiém, ba
Pao va 6ng V, ba Thoa thé hién dién tich dat cac bén chuyén nhuong 1a 160m?
(32m x5m), bi don ciing cung cap dugc bién lai dong thué dat cua ong Thiém, 6ng
V tir nam 2015.

[2.4] Qua trinh sir dung dat, nim 2006 ba S xay cin nha kién cé mot trét
mot 1au trén phan dién tich dat ba st dung tir trude dén nay. Ba S thira nhan nam
1991-1992 ba c6 biét ong Vii vi 6ng Vi st dung dién tich dat hién dang tranh
chap, ba ¢ tranh chap, danh nhau véi nhitng ngudi sir dung dat va khiéu nai nhiéu
lan nhung khong duogc giai quyét nhung ba S lai khéng cung cap duoc tai liéu,
chtng ca chitg minh cho 16i trinh bay cua minh. Bén nam 2019 ba S méi khiéu
nai.

Theo két qua do dac hién trang va xem xét tham dinh tai chd thé hién ranh
gidi hai nha dugc ngan cach boi birc tudng nha hai tang caa ba S xay dyng tir nam
2006, dién tich dat ba S tranh chap 1a toan bo thira dat s6 272 vai dién tich 159,2m?
do gia dinh 6ng V dang quan Iy, st dung. Ba S ciing thira nhan tir nam 1991 dén
nay ba khéng sir dung dién tich dat nay. Viéc ba S cho rang tir 6ng Minh dén 6ng
Vii dén 6ng Thiém, dén 6ng V lan chiém dat caa ba dé chuyén nhuong bat hop
phap cho nhau va yéu cau 6ng V tra lai toan bo thira dat s6 272 1a khong ¢o cin
cu.

[2.5] Tir nhitng phan tich trén, Toa an cap so tham di danh gia dang tinh
chat ctia vu an, khdng chip nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a c¢6 cin ci.

Do d6, khong c6 cin cir dé chip nhan khang cao cua ba S, gitt nguyén ban
4an dan su so tham.

[3] V& an phi: Do khang céo khdng dugc chap nhan nén ba S phai chiu an
phi dan su phdc tham theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, ba S thudc truong
hop ngudi cao tudi nén dugc mién toan bo an phi.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Biéu 308 B6 luat t6 tung dan su;

Cian Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va Ié phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cia nguyén don ba Dinh Thi S.

Gitr nguyén Ban &n dan su so tham s6 43/2023/DS-ST ngay 30/8/2023 cuia
Toa an nhan dan thanh pho B.

Xir:

1. Khdng chap nhan yéu cau khei kién ctia nguyén don ba Pinh Thi S vé
viéc yéu cau 6ng Nham Ngoc V, ba bang Kim T tra lai dién tich dat lan chiém
159,2m? thugc thira dat s6 272, t& ban d6 so 3, tai Phuong 2, thanh pho B, Lam
Pong.

2. V¢ an phi: Ba Dinh Thi S duoc mién toan bo an phi dan sy so tham va
phac tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA,

- TAND thanh phé B;

- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Nhitng ngudi tham gia tb tung (06);

- Luu ho so vy &n, an vian (03). Pi ky

Nguyén Thanh Tam



