TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 214/2020/DS-PT
Ngay 21-8-2020 ,
Vv tranh chap quyén su dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xg phuc thdm gom co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ong Pao Minh Pa

Céac Tham phén: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Ong Nguyén Trung Diing

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

_- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Pham Van Xong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 21/8/2020 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xtr phuc tham cong khai vu an thy ly s6 125/2020/TLPT-DS ngay
06/3/2020 vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 62/2019/DS-ST ngdy 12/11/2019 cia Toa
an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T1, tinh Binh Duong bi khang céo, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 141/2020/QP-PT ngay
13/5/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi T2, sinh ndm 1958; dia chi: S6 20/3, khu phd
T3, phuong A, thanh pho T1, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi di¢n hop phép cia nguyén don: Ong Tran Thanh C, sinh nim
1988; dia chi: S6 20/3, khu ph6 T3, phuong A, thanh pho T1, tinh Binh Duong
(van ban uy quyen ngay 02/7/2020)

- Bi don: Ong Nguyéq Ngoc M, sinh nam 1967; dia chi: S 272/3A, khu
pho T3, phuong A, thanh pho T1, tinh Binh Duong.

Nguoi daiv diéen hop phép cua bi don: Ong Pham Vin V, sinh nim 1975;
dia chi: S6 39, 16 23, khu ph6 3, duong Huynh Van L, phuong P, thanh pho T4,
tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay 02/4/2019).

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Ly Thu B sinh ndm 1971; dia chi: S6 272/3A, khu phé T3, phuong
A, thanh pho T1, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dién hop phép cua ba B: Ong Pham Vin V, sinh ndm 1975; dia
chi: 39, t0 23, khu pho 3, duong Huynh Van L, phuong P, thanh pho T4, tinh
Binh Duong (van ban uy quyén ngay 02/4/2019).

2. Ong Tran Vian T4, sinh ndm 1956 (d4 chét ngay 22/02/2020)
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong T4:

2.1. Ba Tran Thi Thu N, sinh nim 1979; (con 6ng T4)

2.2. Ba Tran Thi Thanh T5, sinh nam 1984; (con 6ng T4)

2.3. Ong Tran Thanh C, sinh nim 1998; (con dng T4)

Cung dia chi: S6 20/3, khu phb T3, phuong A, thanh phé T1, tinh Binh
Duong.

Nguwoi khang céo: Bi don 6ng Nguyén Ngoc M va ngudi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan ba Ly Thu B.

Nguwoi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T1,
tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay:

Ba T2 va 6ng T4 la vo chong; vao ngay 14/11/2005, vo chong Ba T2, 6ng
T4 chuyén nhuong cho v chdng 6ng M, ba B quyén st dung dién tich dit 97m?
thudc céc thira dat sé: 430, 431 toa lac tai khu phd T3, phuong A, thi x& (nay la
thanh phd) T1, tinh Binh Duong. Ngay ngay 06 thang 3 nim 2006, 6ng M va ba
B duoc Co quan U huyén (nay la thanh phd) T1 cap Gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 H/TTAT, lap thanh thira mai s6 1447 va 1448. Ba T2, éng T4 chi
chuyén nhuong cho 6ng M quyén sir dung dién tich dat 97m? khéng c6 phin
duong di, sau khi chuyén nhuong 97m® vo chdng 6ng M, ba B ct nha ¢ va di
nho trén dat Ba T2, dng T4 (16i di nho qua san trude cua nha ba T2). Khi ong M
dugc cap gidy chang nhan quyen st dung dat thi ba T2 khong biét trong gidy
chang nhan quyén st dung dat cua 6ng M cé con duong di 2m duoc vé trén
phan dat cua Ba T2, 6ng T4 (ngay vi tri ¢at ma ong M di nho); dong thoi gidy
chung nhan quyen st dung dat cdp cho ho 6ng Tran Vin T4 khong thé hién con
duong tranh chap va khong cé vin ban nao thoa thuan vé viéc Ba T2, ong T4
chira dudng di rong 2m cho 6ng M. Tir khi Nha nudc lam duong H6 Vin M1
(khoang nam 2008-2009), dng M da xay bit cong lai, khong con di nhd qua dat
ctia ba T2 nira ma sir dung 16i di ra dudng H6 Vian M1.

Nam 2015, vg chong Ba T2 va dng T4 ly hon; theo do, hai bén thoa thuan
toan b dién tich dat va nha gan lien thugc cac thua dat so: 430, 431, 432 (co
phan dat ma 6ng M, ba B di nho) thudc quyén st dung cua ba T2 (Quyét dinh
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cong nhan thuan tinh ly hon sé K/2015/QDST-HNGD ngay 09/9/2015). Nay, ba
T2 khai kién yéu cau dng M tra lai con dudng di theo do dac thyc té 1a 54,4m?
thudc céac thua dat sé: 431, 432, 434 t& ban d6 sé U toa lac tai khu phd T3,
phuong A, thi x4 (nay l1a thanh phé) T1, tinh Binh Duong.

Qué trinh té tung va tgi phién tda, bi don la éng Nguyén Ngoc M do 6ng
Pham Van V dai dién trinh bay:

Nam 2000, 6ng M va ba B nhan chuyén nhugng quyén si dung dién tich
dat 97m” c6 can nha rong khoang 40m® cua Ba T2 va dng T4. Khi chuyén
nhuong, hai bén thoa thuan chira con dudng noi bo chiéu ngang 2m, chiéu dai tur
duong di cong cong vao dén dat chuyén nhuong. Ong M va ba B st dung con
duong noi bo nay dé di vao nha va day ciing 1a con duong duy nhat dé di lai tur
phan nha 6ng M dang & ra dudng cong cong.

Pén nam 2005, 6ng M tién hanh 1am thu tuc cap giay chiing nhan quyén
str dung dat nén hai bén ky hop dong chinh thic; khi lam thu tuc téch thura dé
cap giay chaeng nhan quyen st dung dat thi 6ng T4, ba T2 cd chira con duong
ndi bo chiéu ngang 2m dé dng M sir dung; bién ban xac dinh ranh gioi, méc gioi
thira dat ngdy 14/11/2005 6ng Tran Vin T4 ky tén xac nhan c6 thé hién con
duong di rong 2m nay. Ngay ngay 06 thang 3 nam 2006, ong M Va ba B da duoc
Co quan U huyén (nay la thanh phd) T1 Cap Giay chirng nhan quyeén str dung dat
s6 AD, s vao s6: HITTAT. Thoi gian gan day, gia dinh ba T2 ty ¥ rdo cong,
tréng mot sé cay, lam mai nha tam Ian chiém duong ndi bo nén gia dinh 6ng M
khong sir dung con dudng nay nira, hai bén nhiéu lan thuong luong hoa giai
nhung khong T4; 6ng M khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba T2.

Ngay 06/8/2019, 6ng M ¢6 yéu cau phan t6 budc ba T2 thdo d& hang rao,
cong trinh xay dung, di doi cac cay trong tra lai duong di ndi bo cé dién tich
khoang 65m? cho dng M.

QUA trinh té tung, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Vin
T4 trinh bay:

Ong T4 théng nhét theo 10i trinh bay va yéu cau cua ba T2. Ong T4 va ba
T2 trudc day 1a vo chong, 6ng T4 va ba T2 chi chuyén nhuong cho 6ng M
quyén st dung dién tich dat 97m? dit chir khong chuyén nhwong phan duong di
va ciing khong c6 vin ban thoa thuan nao vé viéc ng T4, ba T2 chira con duong
rong 2m cho ong M, ba B. Truéc day, 6ng T4 va ba T2 chi cho 6ng M di nho
qua dat chir khdng phai chira con duong rong 2m nhu 6ng M trinh bay, do éng
M khdng c6 nhu cau di nho, di xay bit phan cong khong di nho qua dat ba T2
nita thi ba T2 Iy lai. Ong T4 khdng biét ly do vi sao khi dng M lam tha tyc tach
thira lai thé hién con dudng rong 2m trong giay chirng nhan quyén sur dung dat
ctia 6ng M. Khi Nha nudc mo rong duong HO Van M1 thi 6ng M va ba B da tu
xay bit cong va khong di nhd qua dat ba T2 nita. Khi ly hon, 6ng T4 va ba T2 da
thoa thuan giai quyét vé tai san chung, dién tich dat c6 dudng di tranh chap néu
trén hién thuoc quyén quan ly, st dung caa ba T2.



Nguoi ¢6 quyefn loi, nghia vu lién quan la ba Ly Thu B do 6ng Pham Vin
V dai dién thong nhat véi trinh bay va yéu cau cua bi don.

Ban an dan sy so thim s 62/2019/DS-ST ngay 12/11/2019 cia Toa &n
nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T1, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ba Tran Thi T2 vé
viéc tranh chap quyén sur dung dat d6i voi 6ng Nguyén Ngoc M vé viéc budc
6ng Nguyn Ngoc M tra lai dién tich dat 54,4m’ thudc cac thira dat sb: 431, 432,
434 t& ban d6 s6 U toa lac tai khu phd T3, phuong A, thi x4 (nay la thanh phd)
T1, tinh Binh Duong,.

2. Khdng chap nhan yéu cau phan t6é caa 6ng Nguyén Ngoc M doi voi Ba
Tran Thi T2 vé viéc yéu cau Ba Tran Thi T2 thdo d& hang rao, cong trinh xay
dung, di doi cay trong, tra lai duong di nodi bo dién tich khoang 65m? thudc thira:
431, 432, 434 to ban do s6 U toa lac tai khu phd T3, phuong A, thi xa (nay la
thanh phd) T1, tinh Binh Duong.

Kién nghi Co quan U thi x4 (nay la thanh phd) T1 thu hoi gidy chang
nhan quyén sir dung dat sé AD, s6 vao so6: H/TTAT ngay ngay 06 thang 3 nim
2006 dé diéu chinh, cap lai gidy chiang nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén
Ngoc M, ba Ly Thu B theo dting thuc té.

Ngoai ra, ban a4n dan sy so thAm con tuyén vé an phi va quyén khang cao
cua duong su.

Ngay 22/11/2019, bi don 6ng Nguyén Ngoc M va ngudi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan ba Ly Thu B khang céo toan b ban an dan sy so tham.

Ngay 27/11/2019, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa (nay la
thanh pho) T1, tinh Binh Duong c6 Quyéet dinh khang nghi s6 P/2019/KNPT-DS
de nghi stra ban an dan su so tham, vai ly do:

_ Thar nhét: Vé quan hé phap luat tranh chip can xéc dinh 1a “tranh chap
quyéen st dung dat, yéu cau cham dut hanh vi trai phép luat”.

Thir hai: Toa an cip so tham khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba T2 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat (dudng di) do dac thuc
té 54,4m’ 1a khong c6 can cir, vi pham Diéu 166 cua Luat Dat dai nam 2013 vi
dién tich 54,4m? van thudc quyén quan ly, sit dung cua ho ong T4 (d3 chuyén
giao cho ba T2).

Th ba: Vé an phi: Ba T2 sinh nim 1958 13 ngudi cao tudi nén thugc
truong hop dugc mién an phi theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2012/NQ-
UBTVQH cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi nam 2012; Tda &n cip so tham
tuyén budc ba T2 phai chiu an phi la khong dtng.

Thi tu: Dé dam bao viéc thi hanh &n can tuyén xua: Kién nghi Co quan U
thi x& (nay la thanh phé) T1 thu héi Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 AD
ngay ngay 06 thang 3 nim 2006 dé diéu chinh, cap lai gidy chirng nhan quyén st
dung dat cho 6ng M va ba B theo noi dung cia quyét dinh nay.
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Tai phién toa phuc tham, nguyen don gilt nguyén yéu cau khoi kién, bi
don giit nguyén yéu cau phan té va yeu cau khang cdo; nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan gir nguyén yéu cau khang cdo; cac duong su khong thoa
thuan duogc vé viéc giai quyet vu an.

Nguyén don ba T2 trinh bay: Nam 2005, 6ng T4, ba T2 chuyén nhuong
cho dng M 97m?, 6ng M cit nha & trén dét; do khdng c6 dudong di nén dng T4,
ba T2 cho 6ng M di nho trén dat cua 6ng T4, ba T2 va cuing sir dung chung cong
hang rao bang sat (giap 16i di cong cong) véi gia dinh 6ng T4, ba T2. Nam 2008
- 2009, Nha nudc lam duong H6 Van M1 thi gia dinh dng M khéng st dung 161
di nho qua dat 6ng T4, ba T2 nén ba T2 rao lai.

Bi don trinh bay: Khoang nim 2000, dng T4 va ba T2 chuyén nhuong cho
6ng M cin nha cap 4 gén lién dién tich 97m?, do can nha nay khong c6 161 di nén
ong T4, ba T2 chura 16i di rong 02m cho éng M, viéc nay khdng ghi trong hop
ddng (vi hop dong chuyén nhuong theo mau khdng c6 noi dung vé 16i di); khi
do dac cap s6 cho 6ng M (ky hop dong chinh thirc nam 2005-2006) thi 6ng T4
thira nhan va ky vao bién ban do dac thé hién rd 16i di cua dng M rong 02m ra
duong cong cong. Khoang nam 2010, Nha nudc lam duong H6 Vin M1, thira
dat cua ba T5, 6ng H bi giai téa gan hét nhung van con mot phan nho dat mat
tién giap duong HO6 Van M1, 6ng M thoa thuan thué dat caa ba T5, 6ng H dé c6
mat tién kinh doanh; hién nay dat mit tién dudng H6 Vin M1 (trude nha dat 6ng
M) van la cua ba T5, 6ng H. Nam 2007, ba T2 rao lai 16i di chung khong cho
6ng M sir dung cho dén nay.

Pai dién Vién Kiém sat nhan din tinh Binh Duong phét biéu y kién:

Vé th tung: Toa an cép so thAm d3 tién hanh thy 1y, thu tuc hoa giai, dua
vu an ra xét xu theo ding quy dinh cua phép luat.

V& noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan khang nghi cua Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd T1, chap nhan khang céo cua bi don
va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, sta ban an dan su so tham cua Toa &n
nhan dan thanh phd T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba T2 khoi kién 6ng M yéu cau 6ng M tra lai con duong di do dac
thuc t& 1a 54,4m? thudc cac thua dat sd: 431, 432, 434 t& ban dd sé U, toa lac tai
khu phd T3, phuong A, thanh phé T1, tinh Binh Duong; dién tich dat trén thuoc
Gidy chting nhan quyén sir dung dat sé Q cip ngay 19 thang 4 nam 2000 cho ho
6ng Tran Van T4 (6ng T4 la chong ba T2, hai ngudi da ly hdn theo Quyét dinh
cong nhan thuan tinh ly hon sé K/2015/QDST-HNGD ngay 09 thang 9 nim
2015; noi dung quyét dinh la toan bo dién tich dat theo Giay ching nhan quyén
st dung dat sb Q duogc chia cho ba T2). Dién tich dét tranh chap hién do ba T2
quan ly, str dung.



~ Ong M khong dong y yéu cau khoi kién cia ba T2 va c6 yéu cau phan to
dé nghi Toa an bugc ba T2 thao d& hang rao, cong trinh xay dung, di doi cac cay
trong tra lai duong di ndi bo co dién tich khoang 65m? cho dng M.

Do do, quan hé phap luat can phai giai quyet 1a “tranh chip quyén su
dung dét, tranh chap quyen vé 16i di qua va yéu cau Chap dat hanh vi cantrg trai
phap luat”; an so thim xac dinh quan hé phap luat can phai giai quyét “tranh
chap quyén st dung dat” 1a chwa day du.

[2] Tai phién toa phac tham, hai bén théng nhat 16i di tranh chap 1a do vo
chéng 6ng T4, ba T2 chira ra cho gia dinh dng M st dung tir nim 2005; do éng
T4, ba T2 chuyén nhugng phan dat 97m? cho 6ng M, dng M c6 nha & trén dat
nhung khong c6 161 di nao nao khac. Ba T2 trinh bay la chuyén nhuong 97m?
dat nong nghiép, khong cé nha trén dat vao nam 2005-2006; dai dién bi don
trinh bay 1a nhan chuyén nhuong 97m® nam 2000, c6 cin nha cip 4 trén dit
chuyén nhuong. Qué trinh thu thap chang cir cua Toa an da thé hién: Khoang
nim 2000, 6ng T4 va ba T2 chuyén nhuong cho 6ng M mét phan dat dién tich
349m” nay la cac thira dat s6: 433, 1101; Giay chung nhan quyén st dung dt, sb
vao so: V QSDD/TTAT cap ngay 27 thang 10 nam 2000; thira dat nay khdng
giap 16i di dang tranh chap. Nam 2005, dng T4, ba T2 va éng M, ba B ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14 thang 11 nim 2005 (duoc
chinh quyén xac nhan ngay 03 thang 01 nim 2006, bat luc 66,69), noi dung I3
chuyén nhuong dién tich dat 97m?, trén dét c6 cin nha cap 4; 6ng M dang ky va
duoc cap Giay chirng nhan quyén st dung dat, sé vao so: H/TTAT ngay 06
thang 3 ndm 2006 (thira dat s6 1447, 1448). Nha, dat nay c6 lién quan dén dién
tich dat (161 di) ma hai bén tranh chap. Do d6, c6 can ctr xac dinh nim 2005 6ng
T4, ba T2 chuyén nhuong cho 6ng M, ba B cin nha cap 4 va dién tich dat gan
litn 97m?. Noi dung hop ddng chuyén nhuong khdng cé thoa thuan vé 16i di cua
6ng M nhung ban vé& do dac thira dat (d¢é 1am tha tuc cip dat cho éng M) c6 vé
16 di chung rong 02m qua dat 6ng T4, ba T2; 6ng T4 ky tén vao ban vé; so d6
ban v& gidy chiing nhan quyén sir dung dat cd ghi 161 di chung rong 02m (161 di
rong 02m van nam trong gidy ching nhan quyén str dung dat da cap cho ho 6ng
T4, ba T2).

[3] Hai bén da thdng nhat thoi diém chuyén nhuong nha, dat khong c6 16i
di nén 6ng T4, ba T2 chura ra 01 16i di (truéc san nha ba T2 hién gid va dang
tranh chap); 6ng M, ba B st dung 16i di trudc san nha ba T2, di chung cong rao
sat voi gia dinh Ba T2, dng T4 dé ra duong cong cong. Hai bén hoan toan khong
c6 thoa thuan 16i di ¢6 chiéu rong 02m 14 16i di riéng va thudc quyén quan ly st
dung riéng cua dng M, ba B. Tai bién ban xac minh ngay 18/8/2020 thé hién:
L6i di ma gia dinh ba T2 chira ra cho 6ng M sir dung chiéu rong tir 1,8m dén
02m; chiéu dai tir cura (bang sat) nha ng M ra dén dudng cdng cong va sir dung
chung cong rao bang sat (rong 2,6m) cua gia dinh ba T2; trén phan 16i di ba T2
c6 dé ban ghé da, chudng ga cii, ludi trong day leo...



[4] Nhu vay, c6 can cu xac dinh éng T4, ba T2 va 6ng M da cé thoa
thuan: Ong M mua nha dat cua dng T4, ba T2; do nha dat khdng c6 16i di nén
6ng M duoc quyén su dung 161 di rong tdi thiéu 1,8m qua dat Ba T2, dng T4; su
dung chung cong rao bang sit cua dng T4, ba T2. Hai bén khéng c6 thoa thuan
nao khac, do d6 quyén su dung dit dang tranh chip van 1a cua Ba T2, 6ng T4
nhung “bi han ché vé quyén str dung” 1a phai chira ra cho 6ng M (va céc thanh
vién ho gia dinh dng M) duoc st dung dé 1am 161 di ra dudng cong cong.

[5] Diéu 245 cua Bo luat Dan s nam 2015 quy dinh “Quyén doi véi bdt
dong san lién ké 1a quyen duoc thuc hién trén mét bat dong san (goi la bdt déng
sdn chiu hwong quyén) nham phuc v cho viéc khai thac mét bar dong san khac
thugc quyén sé hiu ciia nguoi khac (goi 12 bdt déng san huéng quyén).

Diéu 256 cua B9 luat Dan sy ndm 2015 quy dinh: “Quyén doi véi bat
dong san lién ke duwroc xac lap theo vi the tu nhién, theo quy dinh cua lugt, theo
thoa thudn hodc theo di chiic”.

Quyén ddi véi bat dong san lién ké duoc quy dinh tai Muc I Chuong XIV
cua Bo luat Dan sy, trong d6 co6 “quyén veé loi di qua”.

Diéu 256 cua Bo luat Dan su ndm 2015 quy dinh “Quyén déi véi bdt dong
san lien ké cham dut trong truong hop sau day:

1. Bdt dong san hudng quyén va bat déng san chiu hwong quyén thudc
quyén so hitu cua mot nguoi.

2. Viéc sir dung, khai thac bat dong san khéng con lam phdt sinh nhu cdu
huwong quyén.

3. Theo thoa thudn cua cdc bén.
4. Truong hop khac theo quy dinh cua ludat”

Doi chiéu vi quy dinh trén thi 6ng T4, ba T2 chuyen nhuong dét cho 6ng
M va thoa thuan vé viéc chira 16i di cho 6ng M 13 phu hop vé&i quy dinh cua phap
luat; 6ng M nhan Chuyen nhuong dién tich dat 97m’ va can nha cap 4 trén dat
ciia 6ng T4, ba T2 gan véi diéu kién ong M sir dung 16i di qua dat 6ng T4, ba
T2; quyén st dung bat dong san lién ké cua 6ng M thuc hién trén su thoa thuan
gitta 6ng M va 6ng T4, ba T2. Trudng hop bat dong sén cua 6ng M khong con
nhu cau sir dung 161 di chung dang tranh chip (54,4m°) thi quyén sir dung dit
ding lam 16i di (54, 4m %) thugc vé nguoi su dung hop phap (truong hop nay la
ba T2) Do d6, yéu cau cong nhan quyén s dung dat tranh chap dién tich
54.4m? cua ba T2 14 ¢6 cin ctr.

[6] Xét nhu cau sir dung nha, dat cua 6ng M: Nam 2009-2010, Nha nuéc
lam duong HO Van M1; ba T2 cho rang nha, dat dng M da giap duong H6 Vin
M1 nén khong con nhu cu sir dung; 6ng M chimg minh 1a nha, dat 6ng M
khong giap dudng Ho6 Vin M1; 6ng M phai thué dat ba T5, 6ng H (giap duong
Ho Van M1) dé kinh doanh nén van con nhu cau st dung 1i di dang tranh chap.
Ong M ching minh bang hop déng thué mat bang gitra 6ng M va ba T5, gia thué
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3.000.000 d6ng/thang, thoi han thué dén hét ngay 01 thang 5 nam 2021. Tai ban
tu khai ngdy 24 thang 6 nim 2020, ba T5 khai cho dng M thué dat theo hop
ddng ngay 01 thang 5 nam 2016; quyén sir dung dat van la cua ba T5, éng H
(chua chuyén nhuong). Tai bién ban xac minh ngay 24 thang 7 nim 2020, Chi
nhanh Vin phong P thanh phd T1 xac dinh quyén sir dung dat cua ba T5 (cac
thira dat s6: 344, 346, 347 dién tich 1.509m% nam 2010 di thu hoi dé lam duong
Hb Vian M1 mét phan, dién tich con lai 269m?, dién tich dat nay nam trudc dat
nha 6ng M) van con dtiing tén ba T5, chwa ding ky bién dong sang tén cho nguoi
khéac.

[7] Vi ching ctr da thu thap & trén, nhu cau st dung 16i di cta gia dinh
6ng M van con, quyén sir dung bat dong san lién ké cua 6ng M chua cham dut
nhu quy dinh cua luat. Do d6, yéu cau ctia 6ng M vé viéc duoc tiép tuc sir dung
dat tranh chap 1am 16i di, yéu cau ba T2 cham duat hanh vi can tré viéc sir dung
16i di ctia dng M 1a phd hop véi quy dinh tai Biéu 256 cua Bo luat Dan sy nim
2015 va khoan 2 Diéu 164 cua Bo |uélt Dan su nam 2015. Khi nao ba T2 chirng
minh dwoc quyeén st dung nha dat 97m? cua 6ng M (céc thira dat s6: 1447, 1448,
Gidy chtng nhan quyen st dung dat s6 H/TTAT cap ngay ngay 06 thang 3 nam
2006) khong con nhu cau st dung 16 di dang tranh chap thi c6 quyén yéu cau
6ng M tra lai 16i di dé xéac 1ap lai quyén st dung dat cua riéng ba T2 nhu quy
dinh tai Biéu 256 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Do d6, ba T2 rao duong khong
cho 6ng M st dung 161 di va yéu cau xac 1ap quyén st dung dat cho riéng ba T2
1a khong dung; yéu cau su dung 16i di ctia 6ng M 13 ¢6 can ct.

Ban an so tham xu khéng chap nhan yéu cau cta ba T2 nhung lai kién
nghi co quan ¢ tham quyén thu hoi gidy chirng nhan quyén sir dung dat cap cho
6ng M (co vé dién tich dat tranh chap 1 16i di ndi bo) 14 mau thuan.

V6i phan tich trén, yéu cau khang céo cua 6ng M, ba B va khang nghi cua
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh pho T1 dugc chap nhan mot phan.

[8] An phi dan su so tham: Ba Tran Thj T2 sinh ndm 1958 thudc truong
hop nguoi cao tudi nén khdng phai chiu an phi.

[9] An phi dan sy phlc tham: Do sira ban &n dan sy so tham nén ngudi
khang cdo khéng phai chiu.

Vi cac Ie trén;

QUYET PINH:

Can ca Diéu 203, 245; khoan 3 Diéu 254, biéu 256 cua Bo luat Dan su
nim 2015; Diéu 147; khoan 2 Diéu 148; khoan 2 Diéu 203; khoan 2 Diéu 308;
Piéu 309; Pbiéu 313 cua Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngiy 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi Khoa XIV quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung an phi va Ié phi Toa an.



1. Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi s6 04/2019/KNPT-DS
ngé}y 27/11/2019 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa (nay la thanh
pho) T1, tinh Binh Duong.

_ 2. Chip nhan khang céo cua bi don ong Nguyén Ngoc M va ngudi ¢6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Thu B.

3. Xac dinh quan h¢ phap luat can phai giai quyet la: Tranh chap quyén str
dung dat, tranh chap quyén vé 16i di qua va yéu cau chim dat hanh vi can tro
trai phap luat”.

Stra Ban &n dan su so tham so 62/2019/DS-ST ngay 12/11/2019 cua Toa
an nhan dan thi xa (nay la thanh pho) T1, tinh Binh Duong nhu sau:

'Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua Ba Trén Thi T2 vé viéc budc 6ng
Nguyen Ngoc M phai tra lai cho Ba Tran Thi T2 quyén sir dung riéng dién tich
dat tranh chip (54,4m?).

Chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyen Ngoc M dbi véi Ba Tran Thi
T2 vé tranh chap “quyén vé 15i di qua va yéu cau cham dat hanh vi can trg trai
phap luat”.

Quyén st dung dit tranh chip (54,4m?) cua Ba Tran Thi T2 (theo Gidy
chting quyén st dung dat s6 Q; sé vao s6: H QSDB/PS TTAT cap ngay 19
thang 4 nim 2000 cho ho 6ng Tran Vin T4) bi han ché vé quyén sir dung (1a bat
doéng san chiu huong quyén). Buoc Ba Tran Thi T2 phai di doi bo ban da,
chudng ga cfi, thao d& ludi trong rau va mo khda cong sat trén phan dat ¢ chiéu
rong tir 1,8m dén 02m, chiéu dai tir cra nha (bang sit) 6ng Nguyén Ngoc M dén
duong di cong cong; dé 6ng Nguyén Ngoc M, ba Ly Thu B (va cé4c thanh vién
ho gia dinh 6ng Nguyén Ngoc M) sir dung 1am 16i di.

(c6 so @6 ban vé kém theo)

4. An phi dan sy so tham: Ong Nguy@n Ngoc M khéng phai chiu. Chi cuc
T6 thi x4 (nay la thanh phd) T1, tinh Binh Duong tra lai cho 6ng M 300.000
d6ng (ba trim nghin d6ng) tién tam Gng an phi da nop theo Bién lai thu sb
0035831 ngay 08/8/2019.

Ba Tran Thi T2 khdng phai chiu. Chi cuc T6 thi xa (nay la thanh pho) T1,
tinh Binh Duong tra lai cho ba T2 750.000 dong (bdy tram ndm muoi nghin
dong) tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu s6 0024841 ngay 14/02/20109.

5. An phi dan sy phtc tham: Ong Nguyén Ngoc M, ba Ly Thu B khéng
phai chiu. Chi cuc T6 thanh phé T1 tra lai cho 6ng M, ba B mdi ngudi 300.000
d6ng (ba trim nghin dong) tién tam Gng an phi da nop theo céac Bién lai thu sb
0036510, 0036511 cung ngay 25/11/2019.

Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat T6 thi nguoi dugc T6, ngudi phai T6 c6
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7A va 9 Luat T6,
thdi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat T6.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- YKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chicuc T6 TP T1; IR

-TAND TP T1; (da ky)

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luvu: HO so, Toa Dan su.

Pao Minh Pa
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