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TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chit toa phién tda: Ong Pham Tién Diing

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Chau Vin Bang

2. Ong Nguyén Viét Quéc

- Thu ky phién toa: Ba Vu Thi Diém My — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Hau Giang.

- Dai di.é‘n Vién’kié)m sc%t nhdn din huyén Chdau Thanh tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Hong Tham — Kiém sat vién

Ngay 07 thang 5 nam 2019 Toa an nhan dan huyén Chau Thanh mo phién toa
cong khai xét xir so thim vu an dan sy thu ly sé 169/2018/TLST-DS ngay
18/7/2018, vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat” theo
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 12/2019/QDXXST- DS ngay 03 thang 04 nam
2019 gitra:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam: 1983; Dia chi: 4p P, X P, huyén C,
tinh B (ving mit)

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba T: Ong Phan Hiru N, sinh nam: 1975;
Dia chi: 89/19/5D Huynh Thuc K, P, A, Q. N, thanh phdé C.Theo vin ban Gy quyén
ngay 15/6/2018 (c6 mat)

Bi don: Ong V6 Hoai N, sinh ndm: 1982; Dia chi: 4p P, x4 P, huyén C, tinh H
(cO mat)

Ong V& Vin C, sinh nam: 1959; Pia chi: 4p P, x4 P, huyén C, tinh H (c6 mit)

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong HO Van L, sinh nam: 1984; Dia chi: ép T, thi tran N, huyén C, tinh H
(vang mit)



2. Ba Nguyén Thi Héng D, sinh nam: 1984; DPia chi: ép P, xa b, huyén C,
tinh H (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 02/7/2018, cdc 1oi khai ¢é trong hé so vu dn va tai
phién toa dai dién nguyén don ong Phan Hiru N trinh bay:

Ngay 25/8/2011 ba T ¢6 mua cta é6ng N va éng C mot thira dat A2, ¢6 s 16
nén: 29, 30, 31 thudc khu tai dinh cu D, huyén C, tinh H véi sé tién 285.000.000
ddng, hai bén c6 lam gidy tay mua ban véi tiéu dé “Hop ddng dit coc mua ban dat”
ngay 25/8/2011, khong c6 cong ching vi luc nay dat chua co gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Phan dat nay ngudn gdc ctia 6ng HO Vian L 1a ngudi duge huong
suat tai dinh cu, vi ong L dd ban dat cho 6ng N va 6ng C nén éng N va éng C méi
ban lai cho ba T. Sau khi ky hop dong ba T d3 giao tién cho ong N va 6ng C 02 dot
v6i tong sb tién 1a 283.000.000 dong, con 2.000.000 dong khi nao lam thu tuc
chuyén quyén str dung dat xong sé& giao di. Viéc mua ban dét trén c6 su uy quyén
ctia 6ng L bang vin ban dé ngay 25/8/2011 véi ndi dung ba T duogc thay 6ng L lién
hé co quan c6 thim quyén 1am thu tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat va
dong cac khoan tién phi theo quy dinh, sau khi 6ng L dugc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat thi ong L c6 trach nhiém ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat lai cho ba T. Ngay 29/8/2017 ba T d3 dai dién 6ng L ky bién ban nhan nén
tai dinh cu ngoai thyuc dia, nhung dén nay mac du ba T da lién h¢ véi ong N, ong C
va 6ng L rat nhiéu 1an dé yéu cau giao nén nhung khong duoc

Nay ba T khoi kién 6ng N va ong C yéu cau thuc hién hop dong giao thira dat
A2, ¢6 sb 16 nén 29, 30, 31 tai khu tai dinh cu phuc vu Khu cong nghiép S giai doan
1, thuoc xa B, huyén C, tinh H. Néu khong giao nén yéu cau ong N va 6ng C tra lai
gia tri bang tién twong dwong gia tri thira dat trén tai thoi diém xét xir.

Bi don 6ng V6 Hoai N trinh bay:

Vao ngay 13/5/2008 ong N va éng C c6 mua ciia ong H6 Vin L mot phan dat
thd cu dién tich 270 m® toa lac 4p P, xd D, huyén C, tinh H véi gid 220.000.000
ddng. Vi dat vao quy hoach nén 6ng L van dung tén, sau d6 duoc suét tai dinh cu va
bdc tham duoc thira dat A2, ¢6 s6 16 nén: 29, 30, 31 thudc khu tai dinh cu D, huyén
C, tinh H. Vao nim 2011 6ng N va 6ng C méi ban lai thira dat A2, ¢ s6 16 nén: 29,
30, 31 thudc khu tai dinh cu D, huyén C, tinh H cho ba T, nhung khong hiéu vi sao
ong L lai ban dat cho ngudi khéc.

Dbi voi yéu cau cia ba T thi 6ng N dé nghi Toa an xac minh 1am rd nhim
bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong N.

Bi don ong Vé Van C trinh bay:

Ong C (chu ciia 6ng N) théng nhat theo 16i trinh bay va y kién cia 6ng N,
khong bo sung gi thém.



Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong D trinh bay:

Pdi véi yéu ciu giao thtra dat A2, c6 s6 16 nén: 29, 30, 31 thudc khu tai dinh
cu D, huyén C, tinh H cua ba T thi ba D khong dong . Bi 1& cin cir theo ban an
dan su so tham sé 43/2017/DSST ngay 8/9/2017 cta Tda an nhan dan huyén C da
c6 hiéu luc phap luat thi Toa an dd cong nhan phan dat trén 1a ciia ba D va ba D
dang lam thu tuc yéu cau thi hanh 4n tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng H6 Vin L da dugc Toa an tong
dat hop 1¢ cac vin ban to tung nhung van vang mat khong 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh phét biéu quan diém:
Qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa Tham phan — Hoi dong xét xtr da tuan
thu ding cac quy dinh caa phap luat vé té tung, nhimg nguoi tham gia tb da chap
hanh dung quy dinh caa phap luat, riéng éng H6 Vin L vang mat khong c6 ly do 1a
chua thuc hién dung quy dinh tai Diéu 73 B luat té tung dan sy, dé nghi Hoi dong
Xét xir van giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. V& noi dung dé nghi Hoi
dong xét xu &p dung khoan 1 Biéu 35, khoan 1 Piéu 39, Piéu 147 Bo luat té tung
dan sy nam 2015; Piéu 117, biéu 122, Piéu 129, Piéu 131 B luat dan sy nim
2015; Piéu 167 Luat dat dai; Nghi quyét 326 vé muc an phi, 1é phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don

Huay to hop dong dit coc mua ban dat, ky két ngay 25/8/2011 giita 6ng Vo
Hoai N, V5 Vin C vaba Nguyén Thi T

Ong V& Hoai N, V& Vin C c6 trach nhiém lién déi tra cho ba Nguyén Thi T
sb tién 283.000.000 ddng tién mua ban dt.

Phan an phi DSST: Bi don phai np theo quy dinh caa phap luat

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr da dugc tham tra tai phién toa, can cir vao
ket qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don khdi kién bi don yéu cau giao dat can ctr theo hop dong
chuyén nhuong dat nén xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”, thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n.

[2] V& t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hd Van L da
dugc Toa an nhan dan huyén Chau Thanh triéu tip hop 1é dén phién toa xét xtr 1an
thtr hai nhung van vang mat. Theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 Bo luit td tung
dan su. Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir vy an.

[3] Vé nodi dung: Nguyén don ba T khai kién 6ng N va 6ng C yéu cau thuc
hién hop déng giao thira dat A2, ¢6 sb 16 nén 29, 30, 31 tai khu tai dinh cu phuc vu
Khu cong nghiép S giai doan 1, thudc xd D, huyén C, tinh H cin ct theo “Hop dong



dit coc mua ban dat” ngay 25/8/2011. Néu khong giao nén yéu cau ong N va 6ng C
tra lai gid tri bang tién twong dwong gia tri thira dat trén tai thoi diém xét xir.

Bi don dng N va 6ng C khéng théng nhat theo yéu cau ciia nguyén don va
yéu cau giai quyét theo phép luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong D khong dong ¥
theo yéu cau giao dat ctia nguyén don, boi 18 phan dit trén ba d3 mua cua ong L vao
nam 2016 va cin ctr theo ban an dan sy so tham s 43/2017/DSST ngay 8/9/2017
ciia Toa an nhan dan huyén C thi Toa an di cong nhan phan dat trén 1a cta ba D,
ban an da c6 hiéu luc phap luat va ba D dang lam thu tuc yéu cau thi hanh an tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyé¢n C

[4] Qua trinh thu thap chtng cr xét thiy: Ngudn gdc dat tranh chip 1a cia 6ng
Hb Vian L duoc hudng suit tai dinh cu do dit ge cta 6ng L nim trong quy hoach
bi nha nuéc thu hdi, tuy nhién phan dat ciia 6ng L trude khi bi thu hdi nim 2008 da
chuyén nhuong cho 6ng V4 Hoai N va V& Van C nhung chua sang tén, van do ong
L ding tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, nén vé mit phéap 1y 6ng L 1a nguoi
duoc huong suat tai dinh cu cua thira dat A2, ¢6 s6 16 nén: 29, 30, 31 thudc khu tai
dinh cu B. Do d6 6ng N va ong C cho rang thyc té 03 nén tai dinh cu cap cho ong L
1a cia 6ng N va ong C. Dén ngay 25/8/2011 6ng N va ong C lap hop dong chuyén
nhuong dat cho ba T voi tiéu dé “Hop dong dit coc mua ban dat”, nhung chi c6 éng
N ky tén nguoi ban va ngudi mua la ba T ky tén, ong C khong ky tén nhung 6ng C
thira nhan cing voi ong N ban dat cho ba T, gidy mua ban tay khong c6 chinh quyén
dia phuong thi thuc hodc cong chimg. Gia tri chuyén nhuong 1a 285.000.000 dong,
ba T d dwa cho 6ng N va éng C s6 tién 283.000.000 ddng, diéu nay dugc 6ng N va
ong C thira nhan. Ngoai ra ba T cung cip duoc gidy thoa thudn Uy quyén ngay
25/8/2011 ¢ xac nhan cta chinh quyén xa P v6i ndi dung ba T duoc thay 6ng L
lién hé co quan c6 tham quyén lam thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
va dong cac khoan tién phi theo quy dinh dbi v6i thira dat A2, co s6 16 nén: 29, 30,
31 thudc khu tai dinh cu D, sau khi ong L duge cap gidy ching nhan quyén st dung
dat thi 6ng L c6 trach nhiém ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lai cho
ba T. Piéu d6 ching té dong L ciing biét va dong ¥ viéc 6ng N va éng C ban thira dat
A2, ¢4 s6 16 nén: 29, 30, 31 thudc khu tai dinh cu D cho ba T, ngudn goc dat do nha
nudc cp cho ong L. Do d6 co co sd khang dinh hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 25/8/2011 c6 tiéu dé hop dong dit coc mua ban dat giira ong VG Hoai
N, V& Vin C v6i ba Nguyén Thi T 1a c6 that.

Xét tinh hop phap cta hgp dong chuyén nhuong quyén su dung déat cia cac
duong su thay rang:

V& hinh thirc: Céc bén chuyén nhuong dét chi lam gidy tay, khong dugc cong
chung, chung thyc ctia Uy ban nhan dan c6 thdm quyén 1a vi pham khoan 2 Diéu
122, khoan 2 Diéu 124 B luat dan sy nam 2005 va Diéu 127 Luat dat dai ndm 2003
nén da vo hiéu.



V& ndi dung: Ngudn gdc dit 1a cua cua é6ng HO6 Vin L duge hudng suat tai
dinh cu nhung 6ng L chwa dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy
dinh. Hop dé)ng chi ghi sb thira A2, 16 29, 30, 31 va gia tri chuyén nhuong, con cac
quy dinh khic vé dién tich dat, ranh gidi va tinh trang dat lic chuyén nhuong cac
bén khong dé cap cu thé. Tai thoi diém 6ng N va 6ng C chuyén nhuong dat cho ba
T thi dat chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, vé mit phap 1y thi dat
1a cia 6ng L duoc nha nudc cip suét tai dinh cu, nhung ong L dén nay van chua
hoan thanh cac tha tuc dé duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Do d6 ong
N va 6ng C khong co6 dil cac quyén dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén cho ba T. Tir d6 xac dinh ndi dung cua hop dong chuyén nhuong da vi
pham Diéu 698 B luat dan sy nam 2005, Diéu 106 Luat dat dai nam 2003.

Ngoai ra ddi vai thira dat A2, ¢6 s6 16 nén: 29, 30, 31 thudc khu téi dinh cu
néu trén, can ctr theo ban 4n dan sy so tham sé 43/2017/DSST ngay 8/9/2017 cua
Toa 4n nhan dan huyén C, tinh H thi phan dét tranh chép hién tai 3 duoc cong nhan
cho ba Nguyén Thi Hong D bang mdt ban an da c6 hiéu luc phap luat.

Cin ctr theo Cong van sd 22/CC.THADS ngay 22/01/2019 ciia Chi cuc thi
hanh &n huyén C thi hién tai phén dat tranh chép dién tich 255,3m’, loai dat ONT,
tai 16 A2, s6 nén 29, 30, 31 da hoan tt cac thu tuc dé cong nhan cho ba Nguyén Thi
Hoéng D theo quy dinh. Tuy nhién ngay 12/9/2018 Chi cuc Thi hanh an ban hanh
quyét dinh vé viéc hoan thi hanh 4n theo yéu cu ciia Vién kiém sat nhan dan huyén
C vi phan dat dang bi tranh chap va di duoc Toa an nhan dan huyén C thy 1y bang
vu an khac.

[5] Tir nhitng nhan dinh néu trén thi hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat c6 tiéu dé ‘Hop dong dat coc mua ban dat: ngay 25/8/2011 giita 6ng N, dng C
v6i ba T bi vi pham ca vé hinh thirc 13n ndi dung nén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cua cac duong sy la vo hiéu. Pong thoi phan dat tranh chap da
duogc giai quyét bang ban an da c6 hiéu luc phap luat nén khong c6 co sd chap nhan
yéu cau giao dét cua ba T. Cin ctr theo Piéu 137 B¢ luat dan sy nam 2005 cac bén
c¢6 nghia vu khéi phuyc lai tinh trang ban déu, trao tra cho nhau nhimg gi da nhan,
bén c6 11 gay thiét hai phai boi thuong thiét hai.

Can clr bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/11/2018, Trich luc ban
d6 dia chinh ngay 16/11/2018 ctia Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén C va
két luan dinh gia ngay 20/11/2018 thi dién tich dat tranh chap qua do dac thuc té 1a
255,3 m*. Tong gia tri phan dat theo gia thi trudng 1a 255,3 m x 5.555.000 ddng/m?2
=1.418.191.500 dong

Ba T chua nhan dét nén khong c6 nghia vu giao tra dat. dng N va 6ng C thira
nhan c6 nhan cia ba T sé tién 283.000.000 ddng thi ong N va éng C cling ¢ trach
nhiém hoan tra lai 283.000.000 dong cho ba T 1a phu hop.

Déi v6i yéu cau ciia nguyén don néu bi don khong giao nén thi budc bi don
tra gia tri dat bang tién theo gia thi truong tai thoi diém xét xtr. Pay 13 yéu cau vé

5



bdi thuong thiét hai, nén Hoi dong xét xir xem xét tién chénh 1éch gia theo gia thi
truong so v6i gia tri tai thoi diém chuyén nhuong di giao tién duoc xac dinh:
1.418.191.500 dong — 283.000.000 dong = 1.135.191.500 ddng

Xét thiy trong viéc giao dich dan dén tranh chip hai bén déu co 151, Déi véi
ba Thoa biét rd dat 13 nha nudc cdp cho ong L va dat chua duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat, ma van lam hop dong mua ban dat voi ong N va ong C,
ngoai ra ba T khong that sy quan tAim dén tai san, vi ca mot khoang thoi gian dai khi
khong nhan dugc dit ma khong khoi kién dé kéo dai thoi gian 1am ting gia trj dat.
Péi voi ong N va ong C biét r& dat nén tai dinh cu 1a nha nudc cap cho 6ng L nhung
van truc tiép lam hop dong ky tén mua ban dat v6i ba T dan dén viéc ky két hop
ddng chuyén nhuong sai vé hinh thirc va ndi dung. Do cac bén déu c6 16i nén hau
qua phai chia d6i cu thé: 1.135.191.500 dong : 2 = 567.595.750 dong.

Tt nhitng nhén dinh trén budc ong N va éng C c6 nghia vu tra lai cho ba T s
tién 283.000.000 dong va boi thuong thiét hai do chénh léch gia tri dat 1a
567.595.750 dong

Déi vé6i viec chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng N, 6ng C véi ong L,
do trong vu 4n nay cac duong su khong co yéu cau gi, nén Hoi dong xét xir khong
xem xét giai quyét.

[6] Chi phi dang tin thong bao trén phuong tién thong tin dai chung:
3.575.000 dong nguyén don phai chiu toan bo.

[7] Chi phi tham dinh, dinh gié tai san: 1.800.000 dong nguyén don va bi don
mdi bén phai chiu ¥ 1a 900.000 dong

[8] V& &n phi dan sy so tham: Nguyén don va bi don phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Piéu 122, 124, 127, 128, 136, 137, 689, 697, 698 Bo luat dan
su nam 2005; Cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 180, 227, 228 Bo luat
t tung dan su; Cac Diéu 106, 127, 136 Luat dat dai 2003; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia ba T vé viéc yéu cau cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia ba T vé viéc yéu cau 6ng N va
ong C tra lai gia tri dat (boi thuong thiét hai) theo gia dat thi truong tai thoi diém xét
XU.



Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén nhan chuyén
nhuong 13 ba T, bén chuyén nhuong 13 6ng N va ong C theo gidy tay c6 tiéu dé
“Hop ddng dit coc mua ban dat” ghi ngay 25/8/2011 bj v6 hiéu.

Budc 6ng V6 Hoai N va 6ng Vo Van C c¢0 trach nhiém lién ddi tra lai cho ba
Nguyén Thi T s tién 283.000.000 déng va bdi thudng thiét hai do chénh 1éch gia tri
dat 13 567.595.750 dong. Tong cong 850.595.750 dong

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai
chiu khoan tién 14i ciia sé tién con phai thi hanh hanh an theo mic 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015.

Chi phi dang tin thong bao trén phuong tién thong tin dai ching: 3.575.000
ddng nguyén don phai chiu toan bo. ba T d3 ndp xong

Chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san: 1.800.000 dong nguyén don va bi don
mdi bén phai chiu ' 1a 900.000 ddng. Ba T da ndp du, 6ng N va 6ng C c6 nghia vu
nop 900.000 ddng tai Chi cuc thi hanh n dan su, dé co quan nay hoan tra lai cho ba
T

An phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi T phai chiu 14 300.000 dong, duoc
khau trir vao s6 tién tam Gmg an phi da nop 300.000 dong theo bién lai thu tién sd
0014345 ngay 18/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh
Hau Giang. Ba T da np xong an phi

Ong V& Hoai N va 6ng V& Van C phai ndp 37.517.000 dong

“Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dan dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn dan si, tw nguyén thi hanh
dan hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, Ta va Piéu 9 Ludt
thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su”.

Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan co6 quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Nguoi ¢o quyén 1g1 va nghia vu lién quan vang mat cé quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nei nhén:

- TAND tinh Hau Giang;

- VKSND H. Chéau Thanh;
- THA.H Chau Thanh;

- Céc duong su;

- Luu hd so.

Pham Tién Diing



