TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 238/2023/DS-PT.
Ngay: 13-7-2023
Viv: Tranh chdp quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi Cam Hong
Cdc Tham phan: 1. Ong Piang Vin Nhiing
2. Ong Nguyén Vin Thu
- Thuw ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin déin tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.
Trong C,éC ngay 07 va 13 thang 7 nam 2023 tai Tru s¢ Toa an nhén dén tinh
Long An tién hanh xét xur phic thdm cong khai vy an dan sy thu ly so
142/2023/TLPT-DS ngay 05 thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén sw

I'e
Ny

dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 14/2023/DS-ST ngay 04 thang 4 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 187/2023/QD-PT ngay 19 théng 6
nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa so 184/2023/Qb-PT ngay 03 thang 7
nam 2023, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Kiéu Thi P, sinh nam 1963.
Dia chi: Ap Tay, x4 T, huyén C, tinh Long An.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Ngyyép Thi
Mong Q - Cong ty Luat TNHH MTV D - Thudc Poan luat su Thanh pho H6 Chi
Minh.

Pia chi: S6 280 khu 2, thi trdn B, huyén C, tinh Long An.
2. Bi don: C)ng Pham Van N, sinh nam 1954.
Pia chi: 4p L, X4 T, huyén C, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Pham Van N: 6ng Huynh Vian T, sinh
nam 1973.

Pia chi: s6 63D, khu 1B, thi trin D, huyén C, tinh Long An.
3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi S, sinh ndm 1955.
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Dia chi: 4p L, Xa T, huyén C, tinh Long An.

4. Nguoi khang cao:. Bi don 6ng Pham Van N.
NOQI DUNG VU AN

T rong don khoi kién ngay 01/10/2020 va cdc loi khai trong qua trinh giai
quyet vu an, nguyén don ba Kzeu Thi P trinh bay Ba duoc cap gidy chimg nhén
quyén sir dung dat tai thira dat s6 627, to ban do s6 5, dat toa lac tai 4p L, X4 T,
huyén C, ngudn gdc dat do ba nhan chuyén nhuong tir ba Kiéu Thi SOt vao ngay
10/10/2008, dén nam 2012 ba hoan tit cac thi tuc chuyén nhuong va da duogc
cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay 29/11/2012. Giap ranh voi
thira dat s6 627 ciia ba 1a thira dat s6 1621 do 6ng Pham Van N ding tén trén
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Thoi diém ba nhan chuyén nhuong thira dét
627 tur ba Sot 1a lic Toa an vura giai quyet xong ranh gii dat gitta ba Sot va 6ng
N, ranh gidi giita hai thua dat da dugc cam cac try xi mang lam ranh, khong co
xay dung hang rao. Do chua c6 nhu cau sir dung dat nén ba dé trong dat, nha ba
cling & xa nén ba it téi dat va khong biét 6ng N xay dung hang rao khi nao, khi
ba phat hién thi 6ng N di x4y hang rao xong nhung ba nghi dng N xay ding dat
6ng N nén ba khong tranh chap. Pén nim 2020, khi ba lam tha tuc chuyén
nhuong dat cho con, ba yéu cau 6ng N ky giap ranh nhung 6ng N khong dong v,
khi d6 ba do dac kiém tra dat méi biét dng N da 1an qua dat cta ba. Khi Toa &n
tién hanh do thuc té ba xac dinh lai yéu cau khai kién 1a chi yéu cau vo chong
6ng N, ba S phai thao d& di doi toan bd cong trinh, kién trac trén dat tra lai cho
ba phan dién tich dat 52,5m?, loai dat LUC tai mot phan thira dat s6 627, to ban
dd sb 5, toa lac tai Ap L, xa T, huyén C, duoc thé hién 1a khu B1 theo Manh trich
do s6 11LHT-2021 cua Céng ty TNHH do dac nha dit Hung Phu 1ap ngay
18/6/2021 va duoc Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai huyén C duyét ngay
23/6/2021. B6i voi cay trong trén dat ba xac dinh khong c6 tranh chap, trong qua
trinh sir dung dat ong N da san lap phan dét tranh chap khong dugc sy dong y
ctia ba, ba dé nghi gitt nguyén hién trang dat, ba khong yéu cau vo chong 6ng N
khoi phuc lai hién trang ban dau va ciing khong dong ¥ hoan lai 6ng N chi phi
san 1ap dat.

Bi don ong Pham Van N cO nguoi dai dién theo uy quyen la ong Huynh
Van T trinh bay: 6ng N khong dong ¥ Vi yéu cau cta ba P vi 6ng N khang dinh
phan dat 6ng N dang quan ly, su dung gdém khu A1, A2, B1 la do 6ng N da mua
tir nam 1998 cua 6ng Kiéu Tan Tre va dé str dung 6n dinh dén nay. Nam 2008,
ba Kiéu Thi Sét c6 tranh chap quyén st dung dat v6i 6ng N va da duoc Toa an
giai quyet giit nguyén phan dat dng N dang quan ly, str dung, co cac cot moc lam
ranh va ong N xay hang rao ding theo cft moc da cam. Khi 6ng N xay hang rao,
ba S6t va ba P déu khong tranh chip. Do d6, dng N yéu cau Toa an bac don khoi
kién cta ba P va cong nhan cho 6ng N duoc tiép tuc str dung dét tai khu B1. Dat,
hang rao déu do vo chong 6ng N quan 1y, st dung, toan b chi phi xay dung, san
lap 1a ctia vo chong 6ng N, khong lién quan dén ai khac. Ong N ciing khong
tranh chap d6i voi chi phi san lap va cac ciy trong trén dat.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi § trinh bay: Ba la Vo
hop phap cua 6ng Pham Van N, da dugc Toa an téng dat hop 1¢ cac van ban t6
tung nhung van vang mit va khong c6 y kién trinh bay gtri dén Toa an.

Vu an duoc Toa an nhan dan huyén C tién hanh hoa giai nhung cac bén duong
su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Tai Ban 4n dan su so thAm sd 14/2023/DS-ST ngay 04/4/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén C da tuyén:

Cian ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 1 DPiéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Piéu 165, Diéu 227, Piéu 228, Piéu 266, biéu 273, biéu 280 Bo luat T
tung Dan sy nam 2015; Diéu 166, Piéu 170, khoan 1 Piéu 203 Luat Dat dai nim
2013; biéu 166, Diéu 175 BO luat Dan sy nam 2015.

Cin cir Piéu 12, Picu 14, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 vé muc thu, mién, gidam thu ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Kiéu Thi P vé viéc tranh chép ranh
gidi quyén st dung dat voi ong Pham Van N, ba Huynh Thi S.

Budc 6ng Pham Vian N, ba Huynh Thi S phai thao d&, di doi toan bo tai
san cong trinh xay dung c6 trén dat dé tra cho ba Kiéu Thi P phan dat c6 dién
tich 52,5m? c¢6 vi tri tai khu B1, thudc mot phan thira dat s6 627, to ban dd sb 5,
loai dat LUC, toa lac tai ép L, xa T, huyén C, tinh Long An.

Vi tri ti can dat theo Manh trich do ban d6 dia chinh s6 11 LHT-2021 cua
Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu 1ap ngay 18/6/2021 va duge Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay 23/6/2021.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cao, quyén yéu cau thi hanh &4n déi véi cac duong su.

Ngay 17 thang 4 nam 2023, dng Pham Vian N khang c4o ban 4n so tham s6
14/2023/DS-ST ngay 04/4/2023 cua Toa én nhan déan huyén C, dé nghi Toa an
cap phtic thAm sira ban 4n so tham theo hudéng khong chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién ctia nguyén don va xac dinh quyén sir dung dat tai vi tri khu B1 cho
ong Pham Van N.

Tai phién toa:
Nguyén don khong rat don khoi kién, bi don khong rat don khang cdo, cac

bén duong sy khong thoa thuén voi nhau vé viéc giai quyét vu an va xac dinh
khong cung cap thém ching ctr moi.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cia nguyén don Ludt su Nguyén Thi
Mong Q trinh bay: Ngay 10/10/2008, khi ba Sot chuyén nhuong va giao thira dat
s6 627 cho ba P ma khong can phai yéu cau 6ng N xac dinh ranh vi ranh gitra ba
S6t va 6ng N da dugc Toa an giai quyét xong tai Ban 4n sd 60/2008/DS- ST ngay
22/7/2008 ban an nay dang c6 hiéu luc phap luat va trén hién trang di c6 san cac
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cdt moc xac dinh ranh. Hién tai, vo chéng ong N str dung phén dét tranh chép tai
khu B1 nam ngoai phan dién tich dat 554m? ctia 6ng N 1a thé hién rd viéc 6ng N
d3 14n qua thira dat s6 627 cia ba P. Do d6, dé& nghi Hoi dong xét xir chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cia ba P, budc vo chong dng N phai théao d&, di doi
toan bd cong trinh kién trac trén dat dé tra lai phan dat tai vi tri khu B1 cho ba P,
dé nghi khong chip nhan yéu cau khang céo ctia 6ng Pham Vin N,

~ Nguyén don ba Kiéu Thi P d¢ nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban 4n so
tham.

Bi don 6ng Pham Van N ¢0 nguoi dai dién la 6ng Huynh Van T trinh bay:
Dién tich dét dang tranh chép tai khu B1 hién tai do bi don dang quan ly va su
dung, 6ng N, ba S dong ¥ hoan lai gia tri dién tich dat tranh chap tai khu B1 theo
gia cua Cong ty TNHH tham dinh gia Thinh Viét dd dinh trong thoi gian 2 thang
ké tur ngay quyét dinh cia Toa an c6 hiéu luc phap lut. Do do, dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang cdo ciia 6ng N, 12 gilt nguyén hién trang dat nhu hién
nay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién:

Vé thi tuc: Nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia to tung da thyc hién
ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé noi dung vu an: Xét khang cdo ctia 6ng Pham Vin N thay rang, cin cir
vao cac chung cur co tai hoé so va 10i trinh bay cia cac duong su trong qua trinh
g1a1 quyét vu an va tranh ludn tai phién toa. Xét thay, 6ng Pham Van N khang
cao nhung khong cung cap duoc ching ¢t dé ching minh, nén dé nghi Hoi dong
xét xtr ¢an ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan su gitt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc:

[1.1] Don khéng céo cua 6ng Pham Van N duge lam dung theo quy dinh tai
Piéu 272, Piéu 273 B luat T6 tung dan sy 2015, nén duge xem xét giai quyét
theo thi1 tuc phiic tham.

’[1.2] Vé xé4c dinh quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vy an: Toa
an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap trong vu an va giai quyét vu an la
phu hop theo quy dinh tai Bic¢u 26, Dicu 35 Bo luat To tung dan su.

[1.3] V& viéc Vang mat ctia duong su: Ba Huynh Thi S da dugc Toa an triéu

tap hop 1¢ nhung van Vang mit. Can ct Piéu 296 Bo luat TH tung dan sy 2015,
Toa an tién hanh xét xir vang mat ba S.

[2] V& noi dung: Xét khang céo ctia 6ng Pham Vin N dé nghi khong chip
nhan yéu cau khai kién cua ba Kiéu Thi P, thiy rang:

[2.1] Can ctr vao ndi dung Ban an sb 60/2008/DS-ST ngay 22/7/2008 cua
Toa an nhan dan huyén C va cac tai liéu ching ctr ¢ trong ho so vu an, thé hién:
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ndm 2008 gilta ba Kiéu Thi S6t va 0ng Pham Van N, ba Huynh Thi S da tranh
chap quyén st dung dét tai thira dit sb 627 va thira dat sé 1621, két qua giai
quyét vu an dd cong nhan cho ong N duoc gitr nguyen hién trang dat dang st
dung c6 dién tich do thuc té 1a 554m2, khi tién hanh do thuc té ngay 30/6/2008,
6ng Pham Vin N d3 ky xac dinh ranh giéi gitra hai thira dat s6 1621 va thira dét
s6 627 va 6ng N ciing d thi hanh xong ban an trén nén xem day la chung ctr
khong can phai chimg minh theo Piéu 92 B¢ luat T tung dan su 2015,

[2.2] Can ctr vao Quyet dinh s 4313/Qb-UB ngay 15/12/2008 cua Uy ban
nhan dan huyén C vé viéc diéu chinh gidy chung nhan quyén sir dung dat cla
6ng Pham Vin N, thé hién sau khi Toa an xét xtr dng N dd duoc diéu chinh dién
tich dét tir 517m? thanh 554m?2 tai thira dat sb 1621 cho dung véi dién tich dat
thuc t& dng N dang str dung. Do d6, viéc 6ng N cho rang dién tich dat trén gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat hién tai khong dung véi thuc té 1a khong co cin
cu.

[2.3] Can clr vao Manh trich do dia chinh sé 11LHT-2021 duoc Chi nhanh
van phong dang ky dat dai tai huyén C duyet ngay 23/6/2021 thé hién thu’a dat sb
1621 ctia 6ng N co tong dién tich 554m? gom khu A1 di¢n tich 469,3 m? va khu
A2 dién tich 84,7m? phan dién tich tranh chap 52,5m? tai khu B1 nam ngoai dién
tich d¢it ma 6ng N duoc cép gidy ching nhan quyén str dung dat va thudc thira
dat s6 627 ciia ba P, nhung 6ng N dang quan 1y, sir dung.

[2.4] Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy déu théng nhit xac dinh trén
dién tich dat tai khu B1 theo Manh trich do s6 11LHT-2021 duoc Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai tai huyén C duy€t ngay 23/6/2021 ong N, ba S c6 xay
dung 01 hang rao luéi B40, cong rao, tuong gach, mot sO cay trong va tai san
khac. Cac duong su thong nhat khong c6 tranh chap dbi véi cac cong trinh xay
dung va cdy trong trén dat vi nd khong cé gia tri, nén Toa an cap so tham khong
xem xét 1a pht hop. Ngoai ra tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién cta bi don
ddéng v hoan lai gia tri dién tich dat tranh chap 52,5m? tai vi tri khu B1 theo gié
ctia Cong ty TNHH tham dinh gid Thinh Viét da dinh trong thoi gian 2 thang ké
tir ngdy quyét dinh cua Toa 4n c6 hiéu lyc phap luat, nhung nguyén don ba Kiéu
Thi P khong dong .

Tir nhitng phén tich trén: Xét thay, Toa cip so thim chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ba Kiéu Thi P 1a ¢6 can clr va phu hop v6i quy dinh cua
phap luat. Do d6, khong c6 can ct dé chdp nhan yéu cau khang cdo cua 6ng
Pham Van N.

[3] Phat biéu cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An 13 ¢6 can cir nén chap nhan.

[4] V& an phi dan su phac thim: Ong Pham Vin N duoc mién an phi theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi Tda 4n.

Vi cac lé trén;
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QUYET PINH

Cin cr khoan 1 DPiéu 308 Bo luat T tung dan sy 2015.
Khong chap nhan khang co cta bi don 6ng Pham Vian N.

Giit nguyén ban an déan sy so tham sé 14/2023/DS-ST ngay 04/4/2023 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Long An.

Tuyén xu:

Cian cir Bicu 26, biéu 35, Piéu 39, icu 147, Piéu 148, Dicu 165, Diéu
227, Biéu 228, Diéu 266, Diéu 272, Diéu 273 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015.

_ Can cir Bicu 166, bicu 175 B luat Dan sy ndm 2015; Piéu 166, Piéu 170,
Piéu 203 Luat Dt dai nam 2013.

Can cir Picu 12, biéu 14, Dicu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé
murc thu, mién, giam thu ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an ngay 30
thang 12 nam 2016.

Tuyén xu:

L Chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Kiéu Thi P vé viéc tranh chap
quyeén st dung dat véi 6ng Pham Van N, ba Huynh Thi S.

1.1. Budc 6ng Pham Van N, ba Huynh Thi S phai thao d&, di doi toan bd
tai san, cong trinh xay dung, vat kién tric c0 trén dét tranh chap dé tra lai cho ba
Kiéu Thi P dién tich dat 52,5m?vi tri tai khu B1, thuoc mot phan thira dat s6 627,
td ban dd s6 5, loai dat LUC, dét toa lac tai 4p L, x& T, huyén C, tinh Long An.

1.2. Vi tri, t&r can va dién tich dét tai khu B1 duogc thé hién theo Manh trich
do dia chinh dia chinh s6 11 LHT-2021 cua Cong ty TNHH do dac nha dat Hung
Pha 1ap ngay 18/6/2021 va dugce Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén
C duyét ngay 23/6/2021.

2. V& chi phi t tung: Tai T0a &n cip so tham va phuc tham tong cong 1a
32.000.000 dong. Ba Kiéu Thi P di tam ndp toan bd, nhung ba P tu nguyén chiu
10.000.000d6ng; 6ng Pham Vian N va ba Huynh Thi S phai lién d6i hoan tra lai
ba Kiéu Thi P s6 tién 22.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n phai chiu
thém khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh theo khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su 2015.

3. V& 4n phi dan sy so thAm: dng Pham Vin N, ba Huynh Thi S dugc mién
an phi. Hoan tra ba Ki€u Thi P so tién tam tmg 4n phi da nop 750.000 dong theo
bién lai thu s6 0009009 ngay 02/11/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
C, tinh Long An.

4. Vé an phi dan su phtc thim: Ong Pham Vian N duoc mién an phi.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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6. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyen
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, Diéu 7,
Diéu 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy. /.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Long An;

- TAND huyén C.

- Chi cuc THADS huyén C.

- Céc duong suy;
- Luu HS, lvu an van.

Phung Thi Cam Hong



