TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Djc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n sd: 655/2023/DSPT
Ngay:14/06/2023

V/v: “Yéu cau tuyén bd giao dich vo
hiéu”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh pht“in Hoi déng xét xw phuc thim g&m co:
Thiam phén - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Kim Cuong
Cdc Tham phan: 1. Ba Nguyén Thi Thu
2. Ba V4 Thi Kim Thuong
- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Liéu— Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhin din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: ong Tao Minh Quan — Kiém sat vién.

Vao cac ngay 12,16,,31 ‘théng 5 va ngay 14 thang 96 nam 2023 tai Tru sé&
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xr phtic tham cong khai vu an thy
Iy s6 63/DSPT ngay 09 thang 02 nam 2023, vé viéc “Yéu cau tuyén bo giao
dich dan su vo hiéu’’.

Do bén 4n dan sy so thAm s6 3305/2022/DSST ngay 30/08/2022 ciia Toa
an nhan dan thanh pho TP, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic thim s6 1291/2023/QDPT-DS
ngay 27/03/2023 va Quyét dinh hoan phién toa so 4688/2023/QD-PT ngay
19/04/2023, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Trwong Thi Twong V, sinh nam 1983. (c6 mat)

bia chi: Can 56 0608 chung cu BK, s6 3 duong 63 NDT, phuong BTD,
thanh pho TP, Thanh pho H6 Chi Minh.

Bi don: Cong ty C6 phan Tw van — Thwong mai — Dich vu Pia 6c HQ

Dia chi: 286 — 288 Puong HVB, Phuong MM, quan PN, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyen cua Cong ty Cé phan Tuw vin — Thwong mai
— Dich vu Pia éc HQ: Ba Nguyén Thi Kién Tric, sinh nim 1997. (c6 mat)



Dia chi: 15 Puong NLB, phuong TP, Quan B,, Thanh phd Ho Chi Minh.
Nguoi khang cao: Nguyén don: Ba Truwong Thi Twong V

NOI DUNG VU AN:

* Theo noi dung don khoi kién, ban ty khai cua nguyén don ba Truong
Thi Tuong V trinh bay:

Qua tim hiéu ba dugc biét Cong ty C6 phan Tu van — Thuong mai — Dich
vu bia 6¢ HQ (goi tat 1a cong ty HQ) c6 ban nha & xa hoi. Sau khi gip trao doi
ban bac hai bén di trao d6i, thong nhat voi nhau hop déng mua ban can ho sb
43/2018/HDDMBXH-BTD ngay 30 thang 10 ndm 2018. Theo ndi dung hgp
doéng cong ty HQ s& ban cho ba mot cin hd c6 ma cin 1a A6-6 v6i gia 1a
907.817.068 dong, thanh toan thanh nhiéu lan. Ba da thanh todn dung theo quy
dinh ctia hop dong theo yéu cau cong ty HQ nhung cong ty khong ban giao cin
ho cho ba. Ba khoi kién yéu cau cong ty HQ phai tra tién phat do vi pham nghia
vu ban giao can hg.

Trong qua trinh t6 tung tai toa cong ty HQ da ban giao cin ho cho ba va
hai bén da ky bién ban ban giao ngay 25 thang 4 nam 2022.

Ba di c6 yéu cau khoi kién bo sung tai toa yéu cau tuyén bd diém f muc 4
tai bi€n ban ban giao can ho ngay 25 thang 4 nam 2022 gitra ba voi cong ty HQ
1a v6 hiéu. Noi dung ciia diém f muc 4: “Bén B (Nguyén don) dong y rang , Bén
A (Cong ty HQ) da hoan thanh dung trach nhiém ciia minh lién quan dén viéc
ban giao can ho cho bén B theo dung hop dong mua ban di ky két. Vi vay, bén
B tu nguyén cam két khong co bat ky tranh cha‘ip, khiéu nai, khiéu kién nao ddi
v6i bén A lién quan dén viéc ban giao can ho néu trén (bao gdm céa cac khoan
tién phat, tién boi thudng, tién 13i, viéc stra chita cin hd ngoai trir bao hanh theo
qui dinh ....)".

Ngay 16/08/2022, nguyén don c6 don rut lai ndi dung don khoi kién vé
yéu cau phat vi pham hop dong. Chi yéu cau tuyén bd diém f muc 4 tai bién ban
ban giao can hd ngay 25 thang 4 ndm 2022 gitra ba vo1 cong ty HQ 1a vo hiéu ly
do day chi 1a cam két c4 nhan cia ba khong thé hién sy dong ¥ cua hai bén,
khong c6 diém nao thé hién su théng nhat _hay thoa thuan cua hai bén ma chi la
hanh vi don phuong cua ba nén ba co quyen huy ma khong can su dong v, chap
nhan tu phia cong ty HQ. Cong ty HQ da co y dan dit ba ring cam két tai diém f
muc 4 khong lién quan gi dén cong ty HQ chi c6 ba dua ra cam két va ba co
quyén dugc huy.

Bi don Cong ty Co phﬁn Tu van — Thuong mai — Dich vu Dia bc HQ (goi
tat 1a cong ty HQ) trinh bay: Cong ty HQ va ba Truong Thi Tudng V c6 ky két
hop déng mua ban cin ho s6  43/2018/HDDMBXH-BTP ngay 30 thang 10
nam 2018. Cong ty da ban giao can ho cho ba Truong Thi Tuong V.

Pbi véi yéu cau cua ba Vveé viée tuyén bd diém f muc 4 tai bién ban ban
giao can ho ngay 25 thang 4 nim 2022 vo hiéu thi phia cong ty khong dong .
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Vi trude khi ky tén vao bién ban ban giao nha ngay 25 thang 4 nam 2022 ba Vda
dugc doc, hiéu rd quyén va nghia vu nén nay yéu ciu cua ba V1a khong ¢ co
SO.

* Tai ban an dan sw so tham so 3305/2022/DSST ngay 30/8/2022 cia Toa
dn nhdn ddn thanh pho TD, Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

1. Pinh chi yéu cdu Cong ty C6 phan — Tu vin — Thuong mai — Dich vu
Dia 6¢ HQ phai tra tién phat do vi pham nghia vu ban giao can hg.

2. Khong chap nhan yéu cdu cia Truong Thi Tudng V yéu cau tda an
tuyén bo diém f muyc 4 bi€n ban ban giao can hd ngay 25 thang 4 nam 2022 1a vo
hi¢u.

3. Cac bén thi hanh tai Co quan c6 thim quyén vé thi hanh an dan su.

4. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo.

Ngay 11 thang 09 nam 2023 nguyén don c6 nop don khang cao mot phan
ban an dan sy so tham s6 3305/2022/DSST ngay 30/8/2022 cua Toa an nhén dan
thanh pho T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa phtic thim:

Nguyén don trinh bay: Nguyén don khong rat don khoi kién, dé nghi Toa
an Nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh xem xét stra ban an so tham theo hudng
chap nhan yéu cau cuia nguyén don.

Khi ky bién ban ban giao nha trén nguyén don di duoc doc va hiéu rd noi
dung nhung do nguyén don can nhan nha dé ¢ va khi giao nha cong ty HQ yéu
cau phai ky bién ban moi dugce nhan nha, nguyén don khong ty nguyén ky ma bi
ep ky. Nguyén don cho rang thoa thuan nay chi la cam két ca nhan ngudi mua la
ba khong thé hién sy ddng ¥ cta hai bén, khong c6 diém nao thé hién su thong
nhit hay thoa thuan ctia hai bén ma chi 1a hanh vi don phuong ciia ba nén ba co
quyén hity ma khong can su ddng ¥, chip nhan tir phia cong ty HQ. Con néu HQ
cho rang day 13 thoa thuan giira hai bén thi thoa thuan ndy trai qui dinh phap luat
nén vo hiéu.

- Pai dién bi don trinh bay: D& nghi giit nguyén an so tham.

- Nguyén don va bi don déu xac nhan 1a diém f muyc 4 tai bién ban ban
giao can ho ngay 25 thang 4 ndm 2022 gitra hai bén khong lam mat quyén khoi
kién cua nguyén don do61 vo1 hgp dong mua ban cdn hy ma hai bén da ky két voi
nhau.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phét biéu y
kién:

Vé hinh thirc: Pon khang céo ciia dwong su ndp trong han luat dinh. Hoi

d6ng xét xir va nhimng nguoi tham gia phién toa chap hanh ding quy dinh cta phap
luét trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan phtc tham.



Vé ndi dung: Can ctr vao cac tai lieu chimg cir ¢6 trong ho so, ban an so
tham tuyén 1a c6 co s& nén Bé nghi Ho1 dong xét xur cap phiuc tham khong chap
nhan yéu cau khang c4o cua nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai lidu chiing ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh luan va sau khi nghe ¥ kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh tai phién toa, Hoi
déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

[1.1] V& hinh thic va thoi han khang cdo: Nguyén don ba Truong Thi
Tuong V nop don khang cao va nop tién tam Ung an phi phuc tham dtng thoi
han theo quy dinh tai khoén 1 Diéu 273 B0 luat tb tung dan sy nam 2015, nén
don khang céo cua nguyén don dugc chap nhan.

[2] V& ndi dung khang cAo ciia nguyén don:

[2.1] Nguyén don yeu cdu stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu
cau ctia nguyén don vé viéc tuyén ndi dung tai diém f muc 4 bién ban ban giao
can ho ngay 25 thang 4 ndm 2022 v6 hiéu.

Hoi dong xét xtr cp phic tham xét thay:

- Nguyén don xac nhan chir ky, chir viét trong Bién ban ban giao cin ho
A6-6 Tang 6 ngdy 25/4/2022 1a ctia nguyén don va khi ky vao bién ban nguyen
don ciing dd dugc va hiéu 16 ndi dung cia bién ban nhung do nguyén don can
nhan nha dé & va khi giao nha cong ty HQ yéu cau phai ky bién ban méi duoc
nhan nha nén nguyén don doéng y ky nhung nguyén don khong cé chung cir
chtrng minh vé viéc k¥ vao bién ban ban giao trén 1a do bi ép budc hay do cong
ty HQ hudng dén dé minh bi nham lan.

- Bién ban ban giao cin ho chi 14 bién ban thé hién viéc cong ty HQ giao
can ho cho nguoi mua, 1a mot trong nhitng bién ban thé hién viéc thuc hién hop
déng mua ban cin ho gitta cac bén. Viéc ky bién ban ban giao cin ho trén,
nguyén don va bi don cling ky té€n x4c nhan, thé hién su tu nguyén cam két thoa
thuan giita hai bén nén phai dugc cac cha thé ton trong va Tai phién toa phuc
tham, nguyén don va bi don déu xac nhan 1a diém f muc 4 tai bién ban ban giao
can ho ngay 25 thang 4 nam 2022 dugc ky giita hai bén khong lam mat quyén
khoi kién cua nguyén don db6i voi hop dong mua ban cin ho sb
43/2018/HDDMBXH-BTD ngay 30 thang 10 nam 2018. Nay, nguyén don yéu
cau tuyén ndi dung tai diém f myc 4 bién ban ban giao ban giao can ho A6-6
Tang 6 ngay 25/4/2022 v6 hiéu va bi don khong d6ng y nén Toa &n cip so thim
khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don 1a phu hop quy dinh cua phap luat.

Tir nhitng nhan dinh trén, Toa an cap Phuc tham khong c6 co s¢ chap nhan
yéu cau khang c4o cua nguyén don.



[2.2] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi
Minh dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cia nguyén don va
gilt nguyén ban an so tham 1a ¢ can cr chap nhan.

[2.3] V& an phi:

- An phi dan su so thdm: Nguyén don, phai chiu an phi dbi véi yéu cau
khong dugc chip nhan theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an.

- An phi dan su phuc tham: Nguyén don phai chiu an phi phuc thAm do
khang cdo khong dugc chﬁp nhan theo quy dinh tai Bi€u 148 BJ luat t6 tung dan
su nhung dugc tror vao tién tam g an phi da tam ndp.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
- Can cir vao khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015;

- Can ci Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nam 2014;

Khong chap nhan toan bo khang cao cua nguyén don ba Truong Thi
Tuong V. Gilt nguyén ban an so tham.

Tuyén xir:

1. Pinh chi xét xtr di voi yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Truong
Thi Tuong V vé viéc yéu cau Cong ty CO6 phan — Tu van — Thuong mai — Dich
vu Dia 6c HQ phai tra tién phat do vi pham nghia vu ban giao can ho.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Truong Thi
Tuong V vé viéc tuyén bo diém f muc 4 bién ban ban giao can ho ngay 25 thang
4 nam 2022 la vo hiéu.

3. An phi dan SU SO tham: ba Truong Thi Tuong V phai chiu an phi l1a
300.000 dong dugc can trur vao sd tién tam Gng an phi ma ba Vda nop la
300.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi sb 0028160 ngay 04/8/2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé TP, Thanh phd H6 Chi Minh. Hoan
lai cho ba Vsb tién 2.859.626 ddng theo bién lai thu tién tam Gng an phi sb
0027718 ngay 30/06/2000 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd TD,
Thanh phé H6 Chi Minh.

4. An phi dan sy phtic tham:

Ba Truong Thi Tuong V phai chiu an phi dan su phuc tham 1a 300.000
d6éng nhung dugc trir vao tién tam ung an phi da ndp theo bién lai tam tng an
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phi s6 0028256 ngay 13/09/2022 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Thanh phd
TD, Thanh phé H6 Chi Minh.

Thi hanh tai co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &4n dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

7. Ban 4n phic tham cé hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND t061 cao; : , . N N
“TAND cAp cao tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TP.HCM,;

-TAND thanh phd TD;

-Chi cuc THADS thanh phd TD;
-Cac duong sy;
-Luu Hs.

Nguyén Thi Kim Cwong






