TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HOANG MAI - NGHE AN DPoc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 03/2018/DS-ST
Ngay: 20/11/2018
VA "Tranh chdp quyén sir dung dat".

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HOANG MAI, TINH NGHE AN

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chu toa P toa: Ong Tran Ngoc Ha.

Céc hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Bay va ong Vi Lé Tin.

Thu ky P toa: Ba H6 Thi Huyén, Thu ky Toa 4n nhan dan thi x4 Hoang Mai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Hoang Mai tham gia P toa: Ba Vi
Thi Thuy Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 11 nam 2018, tai Hoi truong toa an nhan dan thi xa
Hoang Mai xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 24/2018/TLST-DS,
ngdy 6 thang 6 nam 2018 theo quyét dinh dwa vu an ra xét xu sb
91/2018/QbXXST -DS, ngay 16 thang 10 nam 2018 gilta cac duong su:

Pong nguyén don: Anh Nguyén Vian V, sinh nim 1970, c6 mit.
Chi L& Thi H, sinh nam 1974, c6 mat.
Péu tra tai: Thon LS, x4 QL, thi x3 H, tinh Nghé An.
Pong bi don: Anh Hb Vin P, sinh ndm 1968, c6 mit.
Chi Vi Thi T, sinh nam 1971, ¢6 mat.
Péu tra tai: Thon LS, xd QL, thi xa H, tinh Nghé An.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

-Ba Ho Thi L, sinh ndm 1939, Véng mat
Tra tai: Thon DT, x& QL, thi xa H, tinh Ngh¢ an.

-Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1971, vang mat

-Chj HO Thj V, sinh nim 1976, Vﬁng mat
Péu tra tai: Thon LS, x& QL, thi xa H, tinh Ngh¢ an.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tu khai, bién ban ldy 16i khai, bién ban hoa giai va
tai phién tda; Pong nguyén don — anh Nguyén Van V va chi Lé Thi H déu trinh
bay: Nam 1992, vo chdng anh V, chi H duoc UBND xi QL cip 388m* dat ¢, dét
vuon c6 thu tién 1& phi dat 1a 300.000d. Nam 1998 thi dugc UBND huyén Quynh
Luu cip gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén Nguyén Vian V, sd bia N
682468, véi dién tich 388m?, thira dit s 774 t ban d6 sé 128.79 tai thon LS, x3
QL, thi x4 Hoang Mai, tinh Nghé An c6 t can nhu sau: Phia Dong giap dit giao
thong cta thon dai 22m va dat ciia anh HO Vian P, phia Tay giap dit ho anh
Nguyén Vian H dai 20m, phia Nam giap ngd di chung cua thon dai 18m va dat ong
Phan Pdng, phia Bac giap dat ho 6ng Lé Dinh H dai 16,2m.

Niam 1993 gia dinh anh P, chi T mdi chuyén dén thira dat giap véi dat cua
gia dinh anh, chi dé & va c6 xin di qua dat ciia vg chong anh chi. Tai thoi diém d6
vo chdng anh chi chua dén x4y nha & nén dé ngudi dan di trén dat ma khong co
kién gi. Nam 2001, vo chdng anh chi 1am nha ¢ va c6 trd ngd di phia tay giap véi
dat nha anh Nguyén Vin H trong phan dién tich dat cta gia dinh va xay tuong bao
xung quanh; lac d6 gia dinh anh P co tiép tuc sang xin di nho ngd. Nam 2011, ca
hai gia dinh khong di ngd nay nira, ca hai gia dinh da xay bit kin ngo lai; sau khi
xay bit ngo di lai thi gia dinh anh, chi quan ly, sit dung dién tich ngé di nay va nha
anh P, chi T di qua ngd theo ban dd dia chinh v& nim 1996 hién nay gia dinh anh P
dang di ra dudng 16n, con gia dinh anh, chi tro ngd di xudng phia Pong cho dén
bay gio. Nam 1995 gia dinh anh Nguyén Vin H c6 cho gia dinh anh P dat & dau thi
vo chong anh, chi khong biét.

Niam 2017, UBND x3 QL c¢6 chu truong do lai dat dé 1am ban do so thichi T
yéu cau can bd do dac dua dién tich dat dang tranh chip vao dién tich dat cua gia
dinh chi T thi vo chong anh, chi khong dong ¥ thi gia dinh anh P, chi T tu ¥ dap bo
tuong bao va mé lai ngd di trén phan dién tich dat ctia vo chong anh chi vao ngay
23/3/2018; Ngay 02/4/2018, gia dinh anh P da tu y do bé tong ngd di va di dua vao
stt dung; Gia dinh anh chi da bao voi chinh quyén dia phuong, can bo dia chinh
xudng 1am viéc va dé nghi dimg lai nhung anh P khong chiu dimg lai.

Pay 1a dién tich dat cua anh, chi di duoc UBND xi QL cép c6 thu tién va da
dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat, cé ti can khong tranh chap véi cac
ho lién ké; Phan dat gia dinh anh P chiém dung cta gia dinh anh chi 1a phan dat
nam trong thira dat duoc cép cua anh chi va khong nam trong di¢n tich dat ho gia
dinh anh H.



Tai don khai kién, ban tu khai anh, chi chi yéu ciu anh P, chi T tra 35,57m2
dat nhung sau khi tham dinh, do thuc té dién tich dang tranh chép thi anh, chi yéu
cau Toa an budc vo chéng anh P, chi T tra lai dién tich dat bj lan chiém 1a
38,69m% Qua trinh sir dung gia dinh c6 x4y tudng bao 14n ra hanh lang dudng phia
d6ng va phia Bic khoang hon 10m?,

Tai ban ty khai, bién ban 14y 10i khai, bién ban hoa giai va tai phién toa;
Anh H6 Vian P va chi Vii Thi T déu trinh bay: Thang 2 nim 1993, v chong anh
chi duoc UBND x4 QL cip 380m? dat c6 thu tién st dung dat 400.000d. Sau khi
nhén dat dén thang 3/1993 anh, chi c6 xay nha 02 gian cip 4 dé ¢ va mé ngd di
trén dién tich dit ctia anh Nguyén Vian V va anh Nguyén Vin H cho dén nim
2015, khong c6 tranh chip véi ai. Dién tich dat ngd di trén c6 ngudn gbc do me
anh Nguyén Vian H 1a ba HO Thi L, chi Tran Thi V cho vo chong anh chi 2 mét dét
chiéu rong giap ranh voi dat cta anh V, chi H tir nam 1995. Khi cho dat thi 2 gia
dinh chi n6i miéng khong 1ap thanh vin ban. Dién tich dét trén khong lién quan gi
dén dién tich dat cua vo chéng anh V, chi H. Nam 2008 gia dinh 1am an thua 16
nén vo chéng anh ,chi c6 théng nhét ban 120m? d4t cho ba H Thi M. Nam 1996,
UBND xa QL tién hanh do dac lai dat thi d 14y dién tich ngd di cua gia dinh dwa
vao dién tich dat ctia anh V, chi H ma vo chong anh chi khong biét. Nam 2015, do
phong thily nén vo chong ¢ xin chi gai 1a ba H6 Thi M m¢ thém 01 ngd di trén dat
da chuyén nhugng cho ba M; con ngd cil trudc day thi vo chong anh chi da tu xay
tit lai va trong chudi trén d6 khong di ngd do6 nira. Vao thang 12/ 2017, ba M doi
lai d4t nén vo chong anh chi tra lai phan dat di mé ngd nam 2015 cho ba M. Viéc
chuyén nhuong dat cho ba M thi hai bén khéng lam gidy to gi; Ngay 23/3/2018, do
khong c6 ngd di nén vo chong anh chi di ty ¥ pha d& tuong, chit chudi, d6 bé tong
mo lai ngd da di thi xay ra tranh chap véi gia dinh anh V, chi H. Anh V, chi H cho
réng dién tich dat cua vog chéng anh chi mo ngd 1a dién tich dat nam trong dién
tich dat dd duoc UBND x3 QL cép cho anh V, chi H. UBND x& QL di tién hanh
hoa giai nhung hai gia dinh khong théng nhat dugc véi nhau.

Nay anh V, chi H yéu cau Toa 4n budc vo chong anh, chi tra lai dat 1an
chiém 1a ngd di c6 dién tich 38,69m’ tai Thon LS, x& QL, thi x3 Hoang Mai, tinh
Nghé An thi anh, chi khong dong ¥ tré lai.

Tai ban tu khai, bién ban 1ay 10i khai ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan;
Ba Ho Thj L, anh Nguyén Van H, chi H Thi V déu trinh bay:

Nim 1992 gia dinh c6 nhan chuyén nhuong ctia UBND x4 QL 01 thira dét
gia 300.000d, vi tri thira dat sat thira dat gia dinh chi H, anh V; Dién tich ghi trong
s6 dia chinh va gidy ching nhan quyén st dung dét 13 490m®, Nam 1995 khi gia

dinh ra 1am nha ¢ trén vi tri dat hién nay dang ¢ thi c6 gia dinh chi T, anh P d&én



xin dén xin dién tich ngd di hién nay dang tranh chip nén gia dinh di cho gia dinh
chi T, anh P dién tich d4t ngd di nay; khi cho dat hai bén khong lap van ban, khong
goi xém trudng dén lam ching, khong goi gia dinh chi H, anh V dén xac dinh moc
gidi. Nam 2015 thi gia dinh anh P, chi T xay tit ngd di nay lai va trdng chudi bén
canh, dén nam 2017 thi anh P lai mé lai ngd di va xay ra tranh chép; gia dinh co
dién tich dit nhiéu hon dién tich dat duoc cép la do dugc UBND xa cép cho phﬁn
dat c6 cot dién; nay khong yéu cau tra lai dién tich dét da cho.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan thi xi Hoang Mai phat biéu y kién: Trong
qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi an; Thim phan, Hoi dong xét xir da tuan theo phap luat t tung; Ngudi
tham gia t6 tung trong vu an chap hanh phép luit theo quy dinh cta B luat tb tung

dan su va phat biéu vé viéc giai quyét vu an.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu céc tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa, két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] P4y 1a vu an Dén sy “Tranh chip quyén sir dung dat”.

[2] V& t6 tung: Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan HO Thi L d3 duoc
Toa an triéu tap hop 18 1an 2 ving mat; anh Nguyén Van H, chi HO Thi V ¢6 don
Xin Xét xur meg mit nén cin ci vao khoan 1 Diéu 228 B luat to tung dan su; Toa
an tién hanh dua vu an ra xét xu.

[3] Vé vi tri dién tich phan dat ngd di dang tranh chép:

Céc duong su déu thira nhan vi tri dién tich ph?m dét tranh chép l1a ngd di
nam giira hai thira dat s6 774 va s6 780 to ban dd s6 128.79; Tai bién ban xem xét
tham dinh tai chd va bién ban xac minh ngay 12 thang 9 nam 2018 di xac dinh
dién tich, vi tri dat theo tai liéu UBND x& QL quén 1y la 38,69m* dit ¢, dit vuon
nam trong thira s6 774 to ban do s6 128.79 & thon LS, x4 QL, thi x3 Hoang Mai.

[4] V& ngudn gbe ngd di dang tranh chép:

Ngb di dang tranh chép 1a 16i di phu do gia dinh anh P, ba T ty mo trén dét
ngudi khac dé di tir nam 1993; sau d6 gia dinh anh V, chi H dén ¢ thi mo ngd di
nay va hai gia dinh di chung dén nam 2011,

Trong quy hoach va trong ban dd 299, ban d6 dia chinh khong c6 ngd di
nay.

[5] V& 38,69m” nén bé tong xi ming ngd di cac dwong sy déu x4c dinh day
1a tai san cua anh P, chi T x4y dung; chi H, anh V dong y tra gia tri nén bé tong xi

mang nén chap nhén.



[6] V& x4c dinh quyén st dung 38,69m? dit ngd di dang tranh chip:

Cian ctr vao gidy ching nhan quyén st dung dat; Bién ban xac minh ngay
12/9/2018; Ban d6 299 va cac tai liéu duge luu trit tai UBND xa QL thi 38,69m’
dat ngd di dang tranh chdp nam trong thira dat s6 774 to ban dd sd 128.79 ¢ thon
LS, x4 QL, thi x4 Hoang Mai la dién tich dat duoc cap tai thira dat s6 774 to ban
d6 s6 128.79 ¢ thon LS, xa QL, thi x4 Hoang Mai da giao cho anh Nguyén Van V
theo gidy chtirng nhan quyén sir dung dat sb N- 682468, ngay 20/10/1998.

Cin ¢t ho so dia chinh ciia UBND xa QL, dién tich dat cip cho ho gia dinh
anh Nguyén Vian H va chi Tran Thi V 1a 490m? nhung dién tich dét qua kiém tra
thuc dia thi la 557,75m2, nhu vay la nhiéu hon so vé&i ho so 67,75m2. Bén canh do,
theo trich luc ban d6 dia chinh, gitta hai thira dit s6 780 ctia anh Nguyén Vian H va
thira s6 774 ctia anh Nguyén Vin V khong c6 ngd di ma chi c6 mbc gidi chung
gifra hai nha. Viéc anh P chi T va anh H, chi V, ba L khai dién tich dat tranh chap
nay la cua gia dinh anh H cho gia dinh anh P sir dung 1a khong c6 can ctr vi ngo di
dang tranh chép anh P, chi T tu m& nam 1993; nam 1995 anh T, chi P méi dén xin
anh H, chi V, ba L dién tich d4t ngd di dang tranh chap; anh H, chi V, ba L cho anh
T, chi P dién tich dat ngd di khi chua ¢ co quan c6 tham quyén, ho lién ké dén xac
dinh mdc gidi, dién tich dat ngd di thudc thira dat nao. Viéc anh H khai dién tich
dat hién nay cta gia dinh anh dang sir dung 1a do d xin cia UBND x4 QL mdt
thtra bén canh nira nhung qua xac minh tai UBND xa QL khong c6 viéc nay nén
161 khai anh H khong c6 can ctr. Qua xem x¢&t thuc dia, xac minh tai dia chinh x3a va
trich luc ban do dia chinh thi gia dinh anh P chi T ¢6 ngd di chinh vé huéng Bic.

Nhu vay, di co so két luan dién tich 38,69m? dat ngd di dang tranh chép
nam trong dién tich dat tai thira dat sb 774 tO ban dd sd 128.79 & thon LS, xa QL,
thi xa Hoang Mai mang tén Nguyén Vian V thudc quyén sir dung hop phap cia anh
Nguyén Van V, chi Lé Thi H do dugc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat.

Vi vdy, budc anh HO Van P, chi Vit Thi T tra cho anh Nguyén Van V, chi Lé
Thi H 38,69m* dét tai thira d4t s6 774 t& ban d6 s6 128.79 & thon LS, xa QL, thi xa
Hoang Mai c6 gia tri 1a 96.725.000d (theo bién ban dinh gia ngay 24/8/2018).

Pé dam bao gi tri tai san cia cac duong sy nén giao cho anh Nguyén Vin
V, chi Lé Thi H duoc quyén s& hitu tai san trén dat do anh H6 Van P, chi VA Thi T
xdy dung nhung anh V, chi H phai c6 nghia vu tra tién gia trj tai san noi trén cho
anh P, chi H da duoc dinh gia ngay 24/8/2018 1a 3.289.0004.

[7] V& 4n phi dan su so thim: Budc do anh H6 Van P, chi Vi Thi T phai
chiu an phi dan su phr:in tra lai dién tich dat va an phi tai san dugc huong la

3.289.000d; ky phan ctia mdi ngudi 13 % s6 tién an phi phai chiu.



Hoan tra cho anh Nguyén Vian V, chi Lé Thi H s tién tam Gmg an phi da
nop.
[8] Vé chi phi dinh gid: Anh V, chi H théa thuan chiu ca chi phi dinh gia.
Boi cac lé trén:
QUYET PINH:

Ap dung céc DPiéu 166, 579 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 147, Diéu 277,
Piéu 228 By luat to tung dan su nam 2015; khoan 1 Piéu 203 Luat Dat dai nam
2013; Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy Ban
Thuong Vu Quéc Hou.

Xu: Chép nhan yéu cau khoi kién cua Nguyén Vin V, chi Lé Thi H buoc
anh H6 Van P, chi Vii Thi T tra lai 38,69m’ dat.

Budc anh HO Van P, chi Vit Thi T tra cho anh Nguyén Van V, chi Lé Thi H
38,69m* dat tai thira dit s6 774 to ban dd sb 128.79 & thon LS, x& QL, thi xa
Hoang Mai, tinh Ngh¢ an; Ranh gidi:

Phia Nam dén Bac tinh tir mép dudng di ciia cac ho dan dén phan dat ho anh
P c6 chiéu dai 20,1m.

Phia Béc tinh tir tuong bao nha anh V dén tudng bao nha anh H, doan giap
phan dat ho anh P rong 1,85m.

Phia Nam tinh tir tuong bao nha anh V dén tudong bao nha anh H, doan giap
duong di ctia cac ho dan rong 2m (c6 so do kém theo).

Giao cho anh Nguyén Van V, chi Lé Thi H dugc quyén so hiru toan bo tai
san ctia anh HO6 Van P, chi Vi Thi T xay dung trén dién tich 38,69m2 dat & tai thira
dat s6 774 to ban d6 s6 128.79 & thon LS, x& QL, thi x4 Hoang Mai, tinh Nghé an
gdm: 38,69m” nén bé tong xi miang ngd di c6 gia tri 1a 3.289.0004.

Anh H6 Vin P, chi Vii Thi T dugc nhéan gia tri tai san cia minh do anh
Nguyén Vin V, chi Lé Thi H tra 1a 3.289.000d.

An phi: Budc anh H6 Van P, chi Vii Thi T phai chiu 600.000d tién an phi
dan su so tham; ky phan ctia mdi ngudi 1a ¥4 s6 tién an phi phai chiu.

Hoan tra cho anh Nguyén Vin V, chi Lé Thi H s6 tién tam ting 4n phi da nop
1a 500.000d (Nam trim ngan dong), theo bién lai thu tién s6 0007007, ngiy
6/6/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su thi xa Hoang Mai.

K& tir ngdy nguoi c6 don yéu cau thi hanh 4n, khoan tién ngudi phai thi hanh
an chua thi hanh an con phai chiu thém khoan 1ai theo muic 13i sut co ban do Ngan
hang Nha nu6c cong bo twong ting v6i thdi gian chua thi hanh 4n tai thoi diém

thanh toan.



Truong hop Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac di€u 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh
an dan su

Céc duong su ¢ mat ¢c6 quyén khdng cdo 1én Toa 4n nhan dan tinh Nghé An
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n so thAm. C4c duong su ving mit c6 quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban sao ban an hoic ké tir ngay

niém yét ban sao ban an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thij x3 Hoang Mai; THAM PHAN —CHU TQA P TOA
- Chi cuc THADS thi xa Hoang Mai;
- Cac duong sy;
- TAND tinh Ngh¢ an
- Luu HS.

Tran Ngoc Ha





