TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRIEU SON Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH THANH HOA

Ban 4n s6: 12 /2024/DS-ST
Ngay: 28- 06 -2024
V/v: “ Tranh chdp ngé di chung va
doi lai quyén sir dung dat”

, ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRIEU SON, TINH THANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thuy

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Lé Hiru Thity va ba DS Thi Hang.

- Thu ky phién toa: Ong Lé S§ Vi— Thu ky Toa an nhan dan huyén Triéu Son,
tinh Thanh Hoa.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin dan huyén Trigu Son, tinh Thanh Héa tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Lan — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 6 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Triéu Son, tinh
Thanh Hoa xét xtr so thim cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 66/2024/TLST-DS ngay
15 thang 11 nam 2023 vé: “Tranh chdp ngé di chung va doi lai quyén svr dung ddat”
theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 16/2024/QDXXST- DS ngay 07 thang 05
nam 2024 va quyét dinh hoan phién toa sd 12 /2024/QDST-DS ngay 31 thang 05
nam 2024 va thong bao bo sung ngudi tham gia to tung giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Bui Van H1 — sinh ndm 1964
bia chi: Thon 5, xa T, huyén T, tinh Thanh Hoa.
- Nguoi dai dién theo ty quyén cho 6ng H1: Ong Trinh Dinh H4 — Sinh nim
1982.( C6 mat).
Pia chi: S6 nha 40/93 duong L, phd T, phudng A, thanh phd T, tinh Thanh
Hoa.
- Bi don: Ong Nguyén Vian H2 - sinh nam 1964
Ba Luong Thi H3 — Sinh nam 1967
Cung dia chi: Thon 5, xa T, huyén T, tinh Thanh Hoéa.
- Nguoi dai dién theo ty quyén cho 6ng H2, ba H3: Ong Lé Ngoc G, sinh nim
1986 ( C6 mit).
Dia chi: Thon V, xa T, huyén N, tinh Thanh Héa.
- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
+ UBND xa T, huyén T, tinh Thanh Hoa.
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Nguoi dai dién theo phap luat: Ong D6 Xuan N - Chirc vu: Chu tich UBND
x& T, tinh Thanh Héa ( C6 don dé nghi xét xir ving mit).
UBND huyén T, tinh Thanh Hoa.
+ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh L — Chirc vu: Chi tich
UBND huyén T, tinh Thanh Hoa.
Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Lé Phti Q — Chirc vu: Phé chu tich UBND
huyén T ( C6 don dé nghi xét xir vang mat).
+ Ba Bui Thi S — sinh nam 1964 ( 1a vg 6ng H1)
Dia chi: Thon 5, xa T, huyén T, tinh Thanh Hoa.
- Ngudi dai dién theo iy quyén cho ba S: Ong Trinh Pinh H4 — Sinh nim 1982
( C6 mat).
Pia chi: S6 nha 40/93 duong L, phd T, phuong A, thanh phd T, tinh Thanh
Hoa.
+ Ba Lé Thi D, sinh nam 1937 ( 1a me 6ng H2)( C6 mat).
Dia chi: Thon 5, X T, huyén T, tinh Thanh Hoa.
- Nguoi lam chung:
+ Ong Bui Vian C, sinh nam 1971 ( Vang mat).
Dia chi: Thon 5, xa T, huyén T, tinh Thanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing
nhuw tgi phién toa nguyén don va ong Trinh Dinh H4 la ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don, dqi di¢n theo uy quyén ciia ba Bii Thi S ( la vo 6ng H1.
Ba S la ngwoi co quyén loi nghia vu lién quan) trinh bay:

B6 me 6ng H1 12 6ng Bui Van Y, ba Bui Thi M khai hoang va canh tac tai
thira s6 76, to ban d6 s6 01, dién tich 2.450m ? ( theo ban d6 dia chinh x& nim 1992)
tir trede nam 1980, thira dat & va dat vuon co dia chi tai thon 5, x4 T, huyén T, tinh
Thanh Hoa.

Tir khi manh dat khai hoang da c6 ngd di vao manh dat ( ngd di chung tiép
giap voi dat nhha 6ng H2 va nha 6ng T). Nam 1983 6ng H1 lap gia dinh da lam nha
dé sinh song & trén thira dat nay va van tiép tuc di trén ngo di chung néu trén, ngd di
vao thtra dat rong rai, co chiéu rong khoang 4 mét, chiéu dai tir dudng thon vao dén
dat ciia 6ng H1, di duoc thé hién trén ban do dia chinh cia UBND x4 T, huyén T
vao nam 1992 va nam 2002, ‘nhung khong thé hién dién tich, kich thudc ngd di chung.
Nguoi dai dién theo ty quyén ctiia nguyén don dong § y voi két qua do dac thuc té ngd
di chung c6 dién tich 145,15m?. Nam 1995 thtra dat nha éng H1 da duwoc UBND
huyén T cép gidy chirng nhan quyén st dung dat tai thira s6 76, to ban d6 s6 01, dién
tich 2.450m?.

Nam 1987, gia dinh 6ng Nguyén Van H2 ciing ra sinh song tai thira dat so 80,
t& ban do s6 01 dién tich 1.110m? dugc cip gidy ching nhan QSD dat nam 1995,
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nam & phia trude thira dat cta gia dinh 6ng H1 va phia nam ctua manh dit nha éng
H2 tiép giap voi ngd di chung vao nha ong H1.

Niam 1997 gia dinh 6ng H1 chuyén dén noi & méi cung thén nhung van canh
tac, trong hoa mau trén dién tich noi trén, gia dinh 6ng van st dung ngd di rong rai
dé vao khu dat khai thac hoa mau.

Khoang nam 2002 gia dinh 6ng H2 da ty ¥ lan chiém ngd di chung dé xay
dung chuong trai, lam bép gdy kho khan cho gia dinh 6ng H1 khong c6 16i di vao
thira dit dé canh tac, van chuyén hoa mau ra ngoai. Ong H1 dé nghi 6ng H2 tra lai
ngo di chung dé gia dinh 6ng thuén tién di lai thi vo chéng 6ng H2 khong dong y va
cho ring phan ngd di chung la dat cua gia dinh ong. Cung thoi diém nay 6ng H2
thong bao da trir lai mot phan dién tich dat cua gia dinh dng H2 dé 1am ngd di cho
6ng H1 di vao dién tich dat ciia minh, vi tri ngd di tai phan phia bac la dat cua 6ng
H2 giap voi dat cua gia dinh ba N, vi khong mudn mat doan két giira hai gia dinh,
nén 6ng H1 dong vy di vao phan dién tich dat cua dng H2.

Pén nam 2012 vo chong 6ng H2 khong cho gia dinh 6ng H1 di vao phan dat
nha 6ng H2 nira, nén gia dinh 6ng H1 khdng ¢ ngd di vao dét cua gia dinh minh dé
canh tac, 6ng H1 yéu cau 6ng H2 tra lai ngd di chung tir ngiy xua dé gia dinh 6ng
H1 c6 duong di vao thira dat, nhung 6ng H2 khong nghe va cho rang d6 1a dat cua
gia dinh minh d3 cho bd me 6ng H1 muon dé 1am ngd di tir trede ndm 1980, nay ong
H2 khéng cho gia dinh 0ng H1 muon dat dé 1am ngd di nira, ong H1 mudn c6 ngd
di, 6ng H1 phai d6i dat cua gia dinh minh cho 6ng H2 thi méi tiép tuc dugc sir dung
phan dat phia Bic cta gia dinh 6ng H2 dé 1am ngd di. Trudc tinh hinh khong co
duong van chuyén hoa mau thu hoach hang nim 13 nguon thu nhép chinh cua gia
dinh Ong H1, phan thi chua hiéu biét phap luat nén 6ng H1 phai cat mot phan dién
tich dat khoang trén 200m? giap ranh voi dat nha ong H2 dé dugc tiép tuc sir dung
phan dién tich dat khoang trén 100m? nha ng H2 dé 1am duong di vao van chuyén
hoa mau va 6ng H1 ciing duoc sir dung dién tich dat khoang 76m? dat nha éng H2
dé trong cay keo( muc dich cua viéc st dung nhu vdy cho vudng vin manh dat ).
Nam 2014 gia dinh Ong H2 di x4y bao quanh tuong rao trén dat, chi dé lai 16i di hep,
chleu rong khoang gan 1,8 mét, do phan duong di qua hep, nén nhiéu 1an 6ng H1 yéu
cau gia dinh 6ng H2 mo rong thém 1 mét chiéu rong nhung 6ng H2 khong dong y.

Nay ong H1 xét thdy quyén va loi ich hop phép ctia gia dinh 6ng bi xam pham,
nén 6ng H1 yéu cau Toa an nhan dan huyén Triéu Son giai quyét nhimg ndi dung
nhu sau:

+ Xac dinh tuyén ngd di chung vao thira dat cuia 6ng H1, c6 dién tich theo két
qua do dac thyc t& bang 145,15m? (tiép gidp véi phia nam dat nha 6ng H2 va phia
bac dat nha ong T) phan ngd di nay hién nay 6ng H2 dang st dung lam cong trinh
phu. Budc vo chong ong H2, ba H3 thao d& toan by cong trinh, cay trong nam trén
tuyén ngd di chung dé tra lai ngd di chung.

+ Yéu cau Toa an budc dng H2, ba H3 tra lai dién tich dat da doi cho gia dinh
6ng H1 theo véi dién tich do dac thyc té bang 267,6m2. Ong H1 tu nguyén tra lai cho
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6ng H2 dién tich do thyc té bang 76,15m? dat trong cdy hang nam ( hién nay 6ng H1
dang trong cay keo, cay dang con bé chua c6 gia tri, nén 6ng sé ty pha bo) va tra lai
toan bo dién tich dat cua 6ng H2 (phan dat 1am 16i di vao dat nha éng H1) gdm
26,42m? dat trong cdy hang nam va 89,78m? dat ¢ vi dy 1a dat cua gia dinh dng H2.
Do khi d6i dat cho nhau, hai gia dinh ding sao dé do nén khong thé hién duogc dién
tich dat d6i cu thé va chinh xac, Manh dat hai gia dinh d6i cho nhau da duoc tham
dinh tai chd, nén dng H1 ddng v dién tich dat doi ctia ong va 6ng H2, dién tich ngd
di chung theo két qua tham dinh ( két qua do dac thyc té) va ban trich do phan dién
tich dat ciia cong ty Dirc Hoa do dac.

+ Yéu cau Toa 4n budc gia dinh 6ng H2 phai chiu tién chi phi thdm dinh va
dinh gia theo quy dinh cua phap luat.

2. Nguwoi dai dién theo ity quyen ciia bj don trinh bay: Manh dat nha 6ng H2,
ba H3 dang ¢, co nguon gbc do bd me dé lai ( do khai hoang tir nhitng nam 1960 va
khai hoang trudc dat nha éng H1), méanh dat cua gia dinh 6ng H2 phia nam giap véi
dat ctia gia dinh 0ng T, phia bac giap dat nha ba N, phia dong giap v6i duong lang,
phia tay giap dat nha dng H1, dat nha ong giap voi dat nha 6ng T, khdng co ngd di
chung.

Tt nhiing ndm 0ng H2 dang con nho thi bb me 6ng H2 da cho bb me 6ng H1
di nho trén phan dat cia gia dinh 6ng H2, 16i di duoc thé hién tir duong giao thong (
duong lang) vao phan dat phia nam cia gia dinh ( phan giap voi dat nha ong T). Tu
nhitng nam 1983 thi 6ng H1 & trén manh dat ciia bd me 6ng, van tlep tuc di trén phan
ngd di trén. Nam 1987 thi dng H2 dugc b me ban giao thira dat trén dé ra o riéng,
cling vao nam 1987 thi vo chong 6ng H2 1am ngdi nha 02 gian nha tranh, giéng, nha
vé sinh, chudng lon trén phan dat phia nam, sau ny cac cong trinh dugc xay mdi,
stra chita thém, chi trir ra 1m chiéu rong (phan dat giap nha 6ng T) cho gia dinh 6ng
H1 tiép tuc di nho. Pén nam 1997 thi vo chdng 6ng x4y nha ¢ 02 gian (hién nay cho
me 6ng H2 1am phong ngt), nim 2000 dng xdy dung thém chudng trai ( hién nay
nha vé sinh, chudng trai, khong str dung dén).

Niam 1997 gia dinh 6ng H1 khong & trén méanh dat nha 6ng 4y nira, nhung van
canh tac trén dat. Bén nim 2002 gia dinh 6ng H1 mua xe trau dé chd hoa mau, phan
bon ra vao dién tich dat ctia 6ng H1, do 16i di nho, nén khong di lai bang xe kéo dugc,
gia dinh 6ng H2 da tao diéu kién mo 16i di ¢ phia bac khu dat nha éng (1a phan tiép
giap v6i dat cia gia dinh ba N) gom 89,78m? dién tich dat ¢ va 26,42m? dat trong
cdy hang nim cua gia dinh 6ng dé cho gia dinh 6ng H1 di lai cho thuan tién ( dién
tich do dac thyc té, da co tudng rao bao quanh). Nhu vay tir trude nim 1980 dén nam
2002 gia dinh 6ng H1 di vao phan dat phia nam cta dat nha 6ng H2, tir naim 2002
dén nay gia dinh 6ng H1 di trén dién tich dat phia Bic cuia dat nha dng H2.

Manh dat 6ng H2 dang ¢ va str dung dé trong cdy hang nim da doi cho gia
dinh 6ng H1 ¢6 vi tri nhu sau:

+ Thira dét s6 80, to ban d6 s 01 ban d6 dia chinh X& T do v& nam 1992 dién
tich 1110 m?, loai d4t T, dd duoc UBND huyén T cép gidy chirmg nhan QSD dat ngay
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29/12/1995 mang tén 6ng Nguyén Vian H2. Trén phan dat nay nim 2002 gia dinh
6ng H2 danh dién tich 89,78m? ( phia bic manh dat, giap dat nha ba N) dé lam ngd
di cho 6ng H1.

+ Thira dat 77, to ban dd s6 1 ( ban do dia chinh xa T do v& nam 1992) 1a dat
do b6 me 0ng H2 khai hoang tir truéc ndm 1980, ménh dat nay 6ng H2 quan Iy va st
dung dé trong cay hang nam tir trude nam 1980 cho dén nay, chua duoc cap glay
ching nhan QSD dat. Nam 2002 6ng danh ra dién tich 26,42m? ( phia bic manh dat)
dé lam duong di vao khu dat nha dng H1.

Nam 2012 dng H2 va 6ng H1 thdng nhit ddi dit cho nhau, dng H1 tiép tuc
duogc st dung dién tich dat néu trén lam ngd di. Ong H2 cho 6ng H1 sir dung thém
76,15m? 1a dat trong cay hang nam do gia dinh khai hoang, chua duoc cap gidy chimg
nhan QSD dat ( phan dat giap dat nha 6ng H1) hién 6ng H1 trong cay keo, doi lai
6ng H2 duoc sir dung khoang 200m? dat cua gia dinh 6ng H1 dé trong cay hoa mau
( phén dat nay giap voi dat nha 6ng H2, hién nay 6ng H2 dang trong ngd). Khi dbi
dat hai bén chi thoa thuan bang miéng, ong H1 phai d6i cho ong H2 bang 200m?,
ong H1 1a nguoi tu nguyén dung sao dé do dat va cam coc vao dat cua 6ng H1 Cho
gia dinh 6ng H2, dng H2 yéu cau gitr nguyén hién trang dat nay bang 200m?, khong
dong ¥ voi dién tich do dac thuc té bang 267,6m?, chi dong ¥ dién tich dat doi cua
6ng cho dng H1 theo két qua tham dinh va ban trich do phan dién tich dat caa cong
ty B do dac. Ong H2 khong ddng v voi yéu cau ciia nguyén don, dé nghi Toa an giir
nguyén hién trang dat doi va hién trang ngd di nhu hién nay.

3. Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu dn trinh bay:

3.1. Ba Lé Thi D ( 1a me dé 6ng H2) trinh bay: Vo chong ba 1a nguoi khai
hoang manh dat tir nhitng nam 1960. Sau khi khai hoang, gia dinh ba dung dé trong
hoa mau. Khoang nim 1980 dng Bui Van Y ( bd dé 6ng H1) c6 khai hoang méanh dat
nam & phia sau nha ba ( phia Tay), 6ng ba di cho gia dinh 6ng Y di nho trén dat cia
ong ba tir nhitng nam 1980. Pén nam 1987 thi vo chong 6ng ba cho vo chdng 6ng
H2( 14 con trai) manh dat trén dé ra & riéng, vo chong 6ng H2 tiép tuc cho gia dinh
6ng H1 di nho trén dat. Ba thong nhat véi quan diém ctia 6ng H2 va nguoi dai dién
theo Uiy quyén ctia 6ng H2, dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, giit nguyén hién trang sir dung dat nhu hién nay.

3.2. UBND huyén T va UBND x& T c¢6 don dé nghi Toa an xét xir ving mit,
qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién theo phap luat cia UBND x4 va nguoi dai
dién theo ty quyén cia UBND huyén Triéu Son ¢6 van ban trinh bay nhu sau:

3.2.1. Déi véi thong tin, nguén géc cdc thiva diat ma 6ng H1 va ong H2 dang
tranh chép.

* Theo ho so dia chinh lgp ndm 1992:

- Péi v6i dién tich dat nha dng H1: Thira dat sd 76, to ban d6 sb 1, dién tich:
2450 m?, loai dat T, chu st dung dat: Bui Van H1 (S6 Muc ké rudng dat x4 T, do UBND
huyén duyét ngay 10/3/1993).

- B6i v6i dat nha dng H2:



+ Thira thir nhat: Thira dat s6 80, to ban dd s6 1, dién tich: 1110 m?, loai dat T,
chu str dung dat: Nguyén Van H2 (S6 Muc ké rudng dat x& T, do UBND huyén duyét
ngay 10/3/1993).

+ Thira thr hai: Theo hd so dia chinh X T ndm 1992, dién tich 200m?, loai dat
PM, chii str dung HTX ( s6 ding ky rudng dat x4 T dugc UBND huyén phé duyét nim
1993).

*, Theo hé so dia chinh chinh Iy nam 2002:

- Di v6i dat nha 6ng H1: Thia dat s6 91 ( trude day 1a thira 76), to ban do sb
1, dién tich 2450 m?, loai dat T, tén chu st dung: Bui Van H1 (Sé Muc ké ruong dat xa
T, do S& Dia chinh Thanh Héa duyét ngay 27/12/2002).

- Pbi v4i dat nha 6ng H2: Viéc do6i dat lién quan dén 02 thira nhu sau:

+ Thira dat s6 90 ( trudc ddy 1a thira 80), to ban d6 s6 1, dién tich 1110 m?, loai
dat T, tén chi st dung: Nguyén Vin H2 (S6 Muc ké rudng dat xa T, do S¢ Dia chinh
Thanh Hoa duyét ngay 27/12/2002).

+ Thira 89 ( trudc day 1a thira 77), t& ban do sé 1, dién tich 200m?, loai dat T,
khéng co tén chu st dung dat. Day 1a dién tich dat do gia dinh dng H2 khai hoang str
dung vao trudc nam 1980 khong phai dit cia UBND quan 1y. Trong hd so dia chinh
nam 1992 chi ghi chu str dung dat 1a HTX 14 vi nam 1992 s6 dang ky rudng dét chi ghi
chu st dung dat d6i voi dat &, con lai dat néng nghiép thi ghi HTX. Di véi ban d6 nam
2002 khong ghi chu st dung 1a do sai sot cua can bg thoi ky trudce.

*, Theo ho so dia chinh do vé nam 2012:

- Pat nha 6ng H1: Thira dat s6 87, to ban d6 s6 9, dién tich 2258,6 m, loai dat:
BHK, tén chu str dung dat: Ong Bui Vin HI.,

- P4t nha 6ng H2: Thira dat s6 86, to ban d6 s6 9, dién tich 1530,4 m2, loai dat:
ONT, tén chu sir dung dat: Ong Nguyén Van H2. Dién tich thira dat tang 420,3 m? so
v6i dién tich trén ban dd dia chinh x3 T do v& nim 1992, ranh gidi thira dat thay doi vé
phia Tay, 1éch sang thira dt ctia ho ong Bui Van H1 (thta sb 76, to ban d6 sb 1, Ban
dd dia chinh x4 T do v& ndm 1992) va bao gdbm mot phan dién tich dat cta thua 77, to
ban d6 s6 1 dét trong cay hang nim; Ddng thoi doan dudng giao thong di vao thira dat
cua ho 6ng Bui Van H1 (thtra s6 76, to ban dd sd 01, ban dd dia chinh xa T do v& nim
1992) khong con thé hién trén Ban d6 dia chinh x& T do v& ndm 2012. Viéc do dac nam
2012 doan do dac do hién trang cac ho dang su dung, khi cac ho 1am hd so cap gidy
ching nhén QSD dat thi UBND x3 méi xét dén ngudn gdc st dung dat, vi tri st dung
dat, vi tri st dung va hinh thé thira dat hién tai ctia cac ho dang sir dung so véi ho so
dia chinh qua cac thoi ky dé lam co so cap gidy ching nhan QSD dat theo quy dinh ctia
phap luat.

* Vé cip Gidy chirng nhdn quyén sir dung dit.

- Thira dét s6 76, t& ban d6 so 1, Ban dd dia chinh x& T do v& ndm 1992, dién
tich: 2450m% loai dat T, di duwgc UBND huyén cip GCNQSD dit sb
E 0460026, s6 vao sb 549, ngay cap 29/12/1995, tén chu sir dung dat 13 6ng Bui Vin
H1.



- Thira dat s6 80, to ban dd sb 1, Ban d6 dia chinh x3 T do v& nam 1992, dién
tich: 1110 m, loai dat T, dd duwgc UBND huyén cdp GCNQSD dét sé E 0460024, sb
vao sb 551, ngay cap 29/12/1995, tén chu sir dung dat 13 ong Nguyén Vin H2.

3.2.2. Péi véi nguén goc va xdc dinh tuyén ngé di vao thira dit nha dng H1 (
Tuyén ngé di vao thiva dit sé 76, to ban do sé 1, Ban do dia chinh xa T do vé nim
1992.

+ Ngb di duoc hinh thanh tir trude nam 1983, dén nam 1983 gia dinh 6ng H1
1am nha va str dung ngd di trén, ngd di co trén ban dd dia chinh x3 nim 1992 va nim
2002.

+ Theo ban dd dia chinh xa T do vé nam 1992: Poan duong giao thong di vao
thira dat s6 76, to ban d6 sb 1, tén chi sir dung 6 6ng Bui Van H1 nam xen gita thira dat
s6 80, to ban dd sd 1( dat nha 6ng H2) va thira dat s6 88, t& ban do sd 1 ( dat nha 6ng
T). Poan dudng giao thong di vao thira dat s6 76, to ban do s6 1, khong thé hién so dién
tich, kich thudc; méc gi6i. Sau khi déi chiéu véi ban dd dia chinh x4 T nim 1992 va
nam 2002, ngoai tuyén ngo di ( dat giao thong) nam xen k& gitra thira dat nha ong H2
va thira dat nha 6ng T dé di vao thira dat nha dng H1 thi khong con thira dat nao ndm
xen k& giira dat ctia hai ho 6ng H2 va dng T.

4. Hién  trang do dac thuc 16 toan bo thira dit ciia gia dinh 6ng H1 va gia dinh
ong H2 tai budi thim dinh tai cho ngay 08 thang 01 nam 2024 da dwoc thé hién trén
so do do cong ty do dgac Dirc Hoa cung cap cu thé:

V& phan dat nha 6ng H1: Thira dat s6 87, to ban db s6 9, dién tich 2258,6 m
Phén ranh gidi ¢ phan dat phia T4y cua gia dinh 6ng H1 c6 1éch sang phan dat nha ong
Bui Vian C dién tich 66,6m? va léch sang phia Péng bao gom ca phan dién tich 76,15
m? dat trong cAy hang nam nha 6ng H2 ( dat doi) so véi dién tich trén ban d6 dia chinh
x& T do v& nam 1992. Tai budi tham dinh 6ng H1 trinh bay ranh gidi dat ctia 6ng léch
sang nha dng C va tang thém 66,6m? 1a do 6ng C 1am tuong rao, dng C mong mudn
nan thang tudng rao nha 6ng , nén 6ng C di tu nguyén cho dng H1 phan dién tich dat
trén.

V& phan dit nha 6ng H2: Thira dat s6 86, t& ban dd sd 9, dién tich 1530,4 m2,
loai dat: ONT. Sau khi trir di 89,78 m? dién tich dat phia Bic cua gia dinh 6ng dé lam
ngd di cho 6ng H1, thi dién tich thira dat ting 420,3 m? so véi dién tich trén ban dd dia
chinh x4 T do v& ndm 1992, ranh gi6i thira dat thay d6i vé phia T4y, 1éch sang thira dat
cua ho 6ng Bui Van H1 va bao gém mot phz‘in dién tich dat cua thtra 77, to ban do s
1 dat trong cdy hang nim; Pong thoi doan duong giao thong di vao thira dat ctia ho ong
Bui Van H1 khoéng con thé hién trén Ban do dia chinh x& T do v& nam 2012.

5. Ong C la ngwoi lam ching trinh bay: Vao thang 10 ndm 2022 khi 6ng C
xdy tuong rao bao quanh khu dat cia gia dinh 6ng, do mong mudn thira dat nha ong
vuong van, nén 6ng c6 ban bac vdi 6ng H1 va tu nguyén xay tuong rao nin phan dat
nha 6ng C cho nha 6ng H1 véi dién tich 66,6m 2, phan dit nay 6ng C tu nguyén cho
6ng H1 st dung, khong lién quan dén phan dét dang tranh chip, 6ng C khong co ¥ kién,
khong Y cau gi thém.



Céc 6ng, ba: Bui Vin H, Nguyen Ngoc H, Bui Van T, Bui Van H, Bui Thi N
va Bui Van B la ngimg nguoi cao tudi biét vé nguon goc manh dit va ngd di chung,
déu trt tai Xa T déu ky xac nhan vao ndi dung ngudn gbc dat va xac dinh tuyén ngd di
chung vao don xin xac nhan ngudn gdc dat va 16i di chung do nguyén don 1 6ng Bui
Van H1 trinh bay ngay 08/5/2024.

Céac ong, ba: Bui Thi H, Bui Thi D, Lé Van S, BuUi Van H, Nguyén Thi N,
Nguyén Thi N cung trt tai X3 T 12 nhitng ngudi cao tudi biét vé ngudn gbc manh dat va
ngd di chung déu ky vao gidy xin xac nhan ngudn gbc dat thd cu ciia 6ng Nguyén Vian
H2.

Xét thiy viée cac 6ng ba co tén trén ky vao “ ojdy xin xac nhan” cho nguyén
don va bi don, nhung ngd di chung va ngudn goc dat cia gia dinh 6ng H1 va éng H2
da dugc thé hién trén so dO dja chinh cia UBND x& T tir ndim 1992, nim 2002 nén
khong can thiét dwa nhitng nguoi c6 tén trén 12 nguoi 1am ching trong vu an.

Tai phién toa.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng H1 va ba S gitt nguyén yéu cau khai
kién.

- Nguoi dai dién theo oy quyén cua bi don va ba Dan giir nguyén ¥ kién nhu
trong qua trinh giai quyét vy an.

- Pai dién VKSND huyén Triéu Son phét biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Toa an dd xac dinh dang quan hé phap luét va tu cach té tung cua
cac duong su trong vu an. Tu giai doan thu ly vu an cho dén khi mo phién toa xét xtr
so tham, Tham phéan dugc phén cong giai quyét vu 4n ciing nhu cac thanh vién cia
Hoi dong xét xtr ( Sau day viét tat 1a HDXX) va Thu ky phién toa da tuan thi ding
cac quy dinh ciia Bo luat t6 tung dan su (sau ddy viét tat la BLTTDS).

Vé ndi dung: bé nghi HDXX can ctr cac Khoan 9 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 147,
Diéu 266, 271, 273 BLTTDS; Cin ctt vao cac Diéu 163, 166; 169, 175, 176; 254
BLDS; Cin ctr Bicu 105, 107 va Dicu 126 lut dat dai ndm 2003; Can ct diém a
khoan 1 Diéu 24; Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong
vu Quéc hdi quy dinh Ve an phi va 1€ phi Toa an.

+ Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a 6ng Bui Vian HI.

+ Xac dinh tuyén ngd di chung c6 dién tich 145,15m? tir duong thon vao dén
thira dat sd 76, to ban d6 s6 01, dién tich 2450 m? cta gia dinh 6ng H1 va ba S. Budc
vo chdng 6ng Nguyén Van H2 va ba Luong Thi H3 phai thio cac cong trinh chudng
trai, nha bép do xay dung 1an chiém dé tra lai phan ngd di chung néu trén.

- Budc 6ng H1 tra lai cho 6ng H2 dién tich 76,15m? dét trong cay hang nam do
gia dinh 6ng H2 khai hoang va sir dung tir nhitng trude nam 1980 va tra lai cho gia
dinh 6ng H2 toan bo dién tich dat gom 26,42m? dat trong cdy hang nim va 89,78m?
dat ¢ ( phan dat 1am 16i di vao dat nha 6ng H1 tir ndm 2002 dén nay).

- Budc vo chong 6ng H2, ba H3 tra lai dién tich 267,6m? dat cho gia dinh 6ng
H1.



- V& phan 1 phi xem xét thAm dinh tai chd va an phi: Budc vo chdng dng H2,
ba H3 phai chiu theo quy dinh ctia phap luat. Tra lai so tién tam ung an phi cho
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& quan hé phap luit va thi tuc t6 tung: Day 1a tranh chap dat dai theo
phap luat dat dai va quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 bo luat to tung dan sy thi day la
tranh chip vé dan sy thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an.

Tai phién toa dai dién UBND xa T va UBND huyén T c6 don dé nghi xét xur
vang mat. Vi vay cin ct khoan 2 Biéu 227; Piéu 228 ctia BLTTDS toa 4n van xét
xu vu an theo thu tyc chung.

[2]. Vé ngudn goc ngd di chung va xac dinh tuyén ngé di chung:

- Ong Bui Van H1 khang dinh tuyén ngo di chung duoc hinh thanh tir nhing
nam 1980. Nam 1983 khi 6ng H1 ra ¢ trén dat da c6 16i di rong réi, co chiéu rong
khoang 4m, chiéu dai ngd chay tir duong thon vao dén thira dat ¢ cua gia dinh ong.
Ngb di chung cling dd duoc thé hién trén hd so dia chinh ctia X T tir ndm 1992 va
nam 2002. Ong H1 str dung ngd di chung dén nam 2002 thi gia dinh 6ng H2 da xay
dung chudng trai, nha bép lan chiém ngd di chung. Ciing vao nim 2002 gia dinh 6ng
H2 da ty nguyén dung dién tich dat ( vi tri phia Bac) nha minh dé 1am ngd di cho dng
H1 di vao thira dat nha 6ng, nhung dén nam 2012 thi éng H2 khéng cho 6ng H1 sir
dung nira, yéu cau ong H1 d6i dat nha dng H1 cho 6ng H2 thi méi tiép tuc duoc str
dung ngd di trén nén dat nha 6ng H2. Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng H1 dong
¥ v6i két qua tham dinh, dinh gia tai chd, dong y dién tich ngd di chung theo két qua
do dac thuc té 145,15m?, c¢6 chiéu dai va chiéu rong nhu két qua do v& ctia cong ty
b.

- UBND xa T va UBND huyén T ¢6 van ban tra 16i cho Toa an vé viéc ngd di
chung dugc hinh thanh tr nhttng ndm 1980 1a phu hop véi thuc té sinh hoat; UBND
x& T vd UBND huyén T cung cap ching cir thé hién ho so dia chinh thira dat cua
UBND x& T do v& nim 1992 va nam 2002, thé hién tuyén ngd di chung di vao thira
dat sb 76, to ban do s6 1, tén chu sir dung 6ng Bui Van H1 ndm xen giita thira dit s6
80, to ban dd sd 1( dat nha dng H2) va thira dt sé 88, to ban do sé 1 ( dat nha dng
T) ( thira dét va to ban dd duoc thé hién theo ban dd dja chinh do v& nam 1992).

- Tai budi tham dinh tai chd, xac dinh dién tich dat cia ngd di chung hién nay
6ng H2 va ba H3 dang lan chiém sir dung bang 145,15m? va thay rang dién tich dat
theo gidy ching nhan QSD dat cua gia dinh 6ng H2 duoc cap nim 1995 ma gia dinh
6ng H2 dang quan 1y, st dung khong bi thiéu dién tich so véi ho so dia chinh xi qua
cac thoi ky. Dién tich dat hién trang dang nha dng H2 tang thém 420,3 m? so véi dién
tich trén ban do dia chinh x& T do v& nim 1992, nam 2002 va gidy chimg nhan QSD
dat nam 1995 thi ranh gidi thira dat thay ddi vé phia T4y, 1éch sang thtra dat ciia ho 6ng
Bui Van H1 va bao gdbm mot phan dién tich dat cta thira 77, to ban do s6 1 dit trong
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cdy hang ndm do gia dinh 6ng H2 khai hoang trudc nim 1980 dong thoi doan dudng
giao thong di vao thira dat ctia ho éng Bui Vian H1, gia dinh 6ng H2 d3 xay dung cac
cong trinh chudng trai trén ngd di chung, nén ngd di chung khong con thé hién trén Ban
d6 dia chinh x4 T do v& ndm 2012. UBND x4 tra 10i viéc do dac va thé hién trén so d6
dia chinh xd nam 2012 doan do dac do hién trang cac h¢ dang st dyng, khi cac ho lam
hé so cap gidy ching nhan QSD dat thi UBND xa mdi xét dén ngudn gdc sir dung dat,
vi tri str dung dat, vi tri st dung va hinh thé thtra dat hién tai cta cac hod dang str dung
s0 voi ho so dia chinh qua cac thoi ky dé 1am co s cip gidy ching nhan QSD dit theo
quy dinh cua phap luat.

- Qua trinh giai quyét vu an bi don va ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don
cho rang ngd di ma gia dinh 6ng H1 str dung tir nhitng nam 1980 dén nam 2002 (
duogc thé hién trén ho so dia chinh xa ndm 1992) 1a phan dat cua gia dinh 6ng H2 cho
gia dinh 6ng H1 di nho dé thuan loi cho viéc di lai ra vao khu dat, nhung khong co
co s& phap ly chung minh cho viéc gia dinh 6ng H2 cho gia dinh 6ng H1 di nho trén
ngd di chung dang tranh chap

- Ong H1 va 6ng H2 déu nop cho Toa an gidy xin x4c nhan va déu co nhleu
nguoi cao tudi sinh ndm 1950 cho dén sinh nim 1960 cung thon, xa 1am chimg ngudn
gbc dat va ngd di ma hai gia dinh dang tranh chap. Xét thiy viéc lam ching trén cta
cac ong ba cung do tudi, thoi diém sinh séng nhung c6 nhiéu quan diém khac nhau
nén ciing khong c6 can ctr dé tham khao.

Tt nhiing can cir néu trén Hoi dong xet xu xet xét thy nguyén don va nguoi
dai dién theo iy quyén ctia nguyén don yéu cau toa an xac dinh tuyen ngd di co di¢n
tich 145,15m? tir dudng thén vao dén thira dat s6 76, to ban d6 so 1, tén chu st dung
6ng Bui Van H1, ngd di chung nam xen giita thira dat s6 80, to ban 66 s6 1 ( dat nha
6ng H2) va thira dat s6 88, to ban d6 s6 1 ( dat nha 6ng T) ( thira dat duoc thé hién
theo ban dd dja chinh do v& nam 1992 va gidy chimg nhan QSD dat nam 1995). Budc
vo chong 6ng H2, ba H3 phai thao d& toan bd cac cong trinh xay dung trén ngd di dé
tra lai toan bo di¢n tich ngd di chung la ¢6 cén ctr dé chap nhan.

[3]. V& xdc dinh phan dat di ddi va cin ctr doi lai QSD dat ciia nguyén
don:

Qué trlnh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don, bi don, ngu:ol dai dién
theo uy quyen cua nguyen don, bi don déu trinh bay nam 2012 6ng H1 va dng H2 tur
nguyén d6i dit cho nhau bang thoa thuan miéng, khong 1ap van ban theo quy dinh cua
phép luat. Cu thé dién tich dt hai bén doi co két qua do dac thyc té nhu sau:

- Ong H1 d6i cho gia dinh dng H2 voi dién tich 267,6m? dat & nam trong tong
dién tich 2450m?, tai thira 76, to ban d6 s6 1, (Ban do dia chinh Xxa T do v& nam 1992)
loai dét T, da dugc UBND huyén cap GCNQSD dat s6 E 0460026, s6 vao s6 549, ngay
cap 29/12/1995, tén chi sir dung dat 1a ong Bui Van H1. Dién tich dat doi trén 6ng H2
dang su dung trong ngo co rao bang lu6i nhya dé ngin voi ranh gidi dat cua ong H1.

- Ong H2 d6i dién tich dat cua minh cho 6ng H1 gdm 76,15m? dat trong cay
hang nam ( hién nay 6ng H1 dang trdng ciy keo, ciy dang con bé chwa cé gid tri) va
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26,42m? ( @é 6ng H1 1am 16i di) vi tri dat ddi ndi trén tai thira dat 77, to ban d6s6 1 (
ban do dia chinh xa T do v& nam 1992) la dat do b6 me 0ng H2 khai hoang tir trude
nam 1980, manh dat nay dng H2 quan ly va sir dung dé trong cdy hang nam tur trudce
nam 1980 cho dén nay, chua duoc cap gidy chumg nhén QSD dat. Ngoai ra 6ng H2 con
gianh ra dién tich 89,78m? phia bac manh dat & trong tong dién tich 1110 manh dat
ctia 6ng, dé 6ng H1 1am 161 di tai thira dat s6 80, to ban dd s6 1( Ban do dia chinh xa T
do v& nam 1992) loai d4t T, d3 duoc UBND huyén cap GCNQSD dat sb E 0460024, s6
vao sb 551, ngay cap 29/12/1995, tén chu sir dung dat 1a ong Nguyén Vin H2.

- Do khi d6i dat cho nhau, hai gia dinh dung sao dé do nén khong thé hién duoc
chinh x4c dién tich dit déi cu thé. Tai budi xem xet, thim dinh tai chd, xac dinh dién
tich dat cua gia dinh ong H1 va dng H2 khong thiéu so v6i ban trich do thira dat nam
1992, nam 2002 va gidy chimg nhan QSD dat. Vi vay lay theo két qua tham dinh ( két

qua do dac thyc té) va ban trich do phan dién tich dat ctia cong ty B do dac 1am can cir
dé xéac dinh dién tich dat d6i cho nhau 1a phu hop.

Trén phén dién tich dat doi cho nhau ngoai phan dién tich dé lam ngo di chung,
dién tich dat d6i con lai, 6ng H1 dung dé trong céy keo, ong H2 dung trdng cay ngo.
Tai bu01 dinh gia tai san trén dat tranh chap, cac duong sy khong Y cau dinh gia phan
cdy trong trén dat, vi cdy con bé, gia tri khong nhiéu.

Hoi dong xét xir xét théy viéc dbi dat cho nhau giita nguyén don va bi don
béng miéng, khong co dién tich, tir can cu thé, khong 1ap thanh van ban c6 cong
chtng chimg thyc, khong tuan thu theo quy dinh ctia phap luat, mat khac mot phan
dién tich dat cua 6ng H2 doi cho 6ng H1 1a dét trong cay hang nim chua dugc cap
gidy chimg nhan QSD dat. Vi vay chdp nhan yéu cau doi lai dat cua nguyén don 1a
c6 can cir. Budc hai bén phai tra lai dién tich dat da doi cho nhau.

[4]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Ong
H2 va ba H3 phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san.
Qua trinh giai quyét vu an dng H1 d3 ndp tam tng cac chi phi trén. Vi vay vo chong
6ng H2, ba H3 phai tra lai cac chi phi néi trén cho vo chong 6ng Bui Van H1.

[5]. V& an phi: Ong Nguyén Vian H2 va ba Luong Thi H3 phai chiu toan bd
an phi dan so tham theo quy dinh ctia phap luat. Tra lai tién tam tng an phi cho ong
Bui Van H1.

Vi cac 1€ trén, '
QUYET DINH:

Cian ctr: Khoan 9 Piéu 26, Khoan 1 Biéu 147, 157, Piéu 165, Diéu 266, Diéu
271, Piéu 273, biéu 280 BLTTDS, Piéu 163, biéu 169, Diéu 175, Piéu 176 va
Diéu 688 B luat dan sy nam 2015; Diéu 66. Diéu 105. Biéu 106, Biéu 107; Piéu
126, PBiéu 136 luat dat dai ndam 2003 ( twong ung véi cac Picu: 125, 166, 170, 203
luat dat dai nam 2013); Can c&r diém a khoan 1 Diéu 24; Diéu 26 Nghi quyét sb
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326/2016/UBTVQH14 cuia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi va 18 phi
Toa an.

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Bui Van H1.

1. Xac dinh tuyén ngd di chung c6 dién tich 145,15m? tir dudng thén vao dén
thira dét sb 76, to ban d6 s6 01, dién tich 2450 m? cua gia dinh 6ng H1 va ba S. Budc
vo chong dng Nguyén Vian H2 va ba Luong Thi H3 phai thao d& cac cdng trinh xay
dung, cay tréng trén dat dé tra lai dat 14n chiém ngo di chung ( dién tich cac canh cia
ngd di c6 so dd kém theo).

2. Vé dién tich dit cac bén d6i cho nhau: Budc cac bén phai tra lai cho nhau
dién tich dat da doi. Cu thé:

- Budc vo chong 6ng Bui Van H1 tra lai cho gia dinh 6ng Nguyén Van H2 dién
tich 76,15m? dat trong cdy hang nam ( dat nay 6ng H2 va UBND xa déu khang dinh
nguon goc dat do gia dinh dng H2 khai hoang va str dung tir nhitng trudc nam 1980,
hién nay 6ng H1 dang trong cdy keo, cay dang con nho chua co gia tri, dng H1 khong
Y cau dinh gia, nén 6ng H1 c6 nghia vu pha bo) va tra lai cho gia dinh 6ng H2 toan
bo dién tich dat gdm 26,42m? dat trong cAy hang nam va 89,78m? dat & ( phan dat
1am 16i di vao dat nha 6ng H1 tir naim 2002 dén nay).

- Budc vo chdng 6ng H2, ba H3 trd lai dién tich 267, 6m? dat cho gia dinh dng
H1. Trén dat gia dinh 6ng H2 dang trong ngd, cdy con nho, nén vo chong ong khong
Y cau dinh gi4, gia dinh Ong H2 phai pha bo toan bg cay trong trén dat)

( Dién tich, vi tri dat doi c6 so d6 kém theo).

3. Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd: Chi phi tham dinh tai chd bé“mg
6.107.000d. Chi phi dinh gia tai san bang 2.500.000d. Do yéu cau cua bi don khong
dugc chap nhan nén bi don _phai chiu khoan chi phi nay. So tién trén nguyén don da
ndp tam tng. Vi vdy vo chong 6ng H2, ba H3 phai tra lai tong sb tién = 8.607.000d
cho 6ng Bui Van HI.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh dn hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 luat thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat thi hanh an dan su.

4.Vé an phi: Ong Nguyén Vian H2 va ba Luong Thi H3 phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Tra lai s6 tién tam tng an phi cho 6ng H1 bang 800. 000d ( tam tram nghin dong)
theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2023/0002695 ngay
15/11/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Triéu Son.

5. Vé quyén khang cdo: An xtr cong khai so tham, c6 mat ngudi dai dién theo
iy quyén nguyén don, bi don, c6 mit nguoi co quyén loi lién quan 1a ba Dan. Vang
mat ngudi dai dién theo phap luat cia UBND xa T, nguoi dai dién theo uy quyén cua
UBND huyén T. Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don ( do nguyén don uy
quyén khang céo); Bi don va ba Dan c6 quyén khang cao ban an ndy trong thoi han
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15 ngay ké tir ngay tuyén an. UBND xa T va UBND huyén T ¢6 quyen khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ngiy niém yét ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Tri¢u Son; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Luu HSVA
Lé Thi Thiy
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