TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 14/2018/DS-PT

Ngay 12-01-2018

Ve viéc: Tranh chap hop dong chuyén
ddi quyén st dung dat va cong nhan hgp
ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién to‘a:f)ng Huynh Dtrc Khai
Cac Tham phan: 1/. Ong Nguyén Van Ngot
2/. Ong Nguyen Van Di

- Thu ky phién toa: Ong Chau Tran Nhat Nguyén, Thu ky Toa an nhan dan

tinh Soc Trang.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin dan tinh Séc Tring tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Di¢u Hién - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét
xu phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 177/2017/TLPT-DS ngay 21 thang 11
nam 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén doi quyén st dung dat va hop

ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham s 53/2017/DS-ST ngay 29-9-2017 ciia Toa an

nhan dan thi xa N, tinh S b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham s 289/2017/QD-PT ngay

04 thang 12 nam 2017, gitta cac duong su
- Nguyén don:
1. Ong Nhan Vin T1, sinh nim 1963 (c6 mat).
2. Ba Pham Thi Lé C1, sinh nam 1963 (c6 mat).
Cung dia chi: ép V, xa V, thi xa N, tinh S.
- Bi domn:
1. Ong Tran Phung Minh C2, sinh nam 1943 (ving mit).
2. Ba Pham Thi Kim O, sinh ndm 1940 (vang mat)
Cung dija chi: 4p V, xa V, thi xa N, tinh S.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1967, dia chi: ép V, xa 'V, thi xa N, tinh S
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(ving mat).

2. Ong Duong Van T2 (R), sinh nim 1973 (c6 mit).

3. Ba HO Thi P, sinh nim 1974 (c6 mat).

Cung dia chi: khom V, Phuong X, thi xa N, tinh S.

4. Ong Poan Vin M, sinh nim 1959 (vang mat).

5. Ba Truong Thi Bé T3, sinh nim 1959 (ving mat).

Cung dia chi: Ap V, xa V, thi xa N, tinh S.

- Nguoi khang cdo: Cac nguyén don Nhan Van T1 va Pham Thi L¢ C1.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 21-01-2016, don khdi kién bé sung ngay 28-4-2016
va trong qua trinh gidi quyet vu an, cdc nguyén don ong Nhan Van T1 va ba Pham
Thi L¢é C1 trinh bay:

Ong, ba co6 thura dat s6 765, dién tich 4.050m* trude day do 6ng Pang Vin
T4 dtng tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dét, 6ng T4 chuyén nhuong cho
ong N (L), ong N cho con gai la ba Nguyén Thi H1. Nam 2000, ba H1 chuyén
nhuong phan dat nay cho 6ng ba, ong N ciing dong v va ong T4 ciing thong nhat
chuyén tén quyen sir dung dbi véi phan dat nay cho o ong, ba, vi khi chuyen nhuong
thi 6ng ba giao két véi ong N lam giay chung nhan quyén su dung dat cho 6ng, ba.
Ong ba sir dung phan dat nay tur nam 2000 dén nam 2003 thi do6i dat cho 6ng C2
mot phan dién tich 1.969,27m?, thira s& 765, con ong, ba sir dung dat cta ong C2
dién tich 1.862,42m” tai thira 746 Hai bén khong c6 1am gidy to chuyén dbi, chi
thoa thuan bang 161 noi, ddi tam thoi cho thuan tién duong nudc canh tac va cho
phan dét cia ong, ba ciing lién canh, lién cu. Khi doi dt thi ong ba khong biét dat
ong C2 dang 1am 14 cua ai, ong ba nghi 1a phan dit nay 1a cua ong C2 cht khong
biét 1a ctia 6ng G dung tén, khi ra chinh quyén dia phuong thi mai biét.

Nay ong, ba yéu cau ong Tran Phung Minh C2 tra lai phan dat c6 dién tich
1.969,27m? (ky hiéu s6 1), thudc thira s6 765, to ban do sé 08, vo chong 6ng, ba s&
giao tra lai cho 6ng C2 phan dat da doi co dién tich 1.862,42m?” tai thira s6 746 (ky
hiéu sb 3), cung toa lac ap V, x4 V, thi x N, tinh S.

Bi don 6ng Tran Phing Minh C2 trinh bay:

Pat cta 6ng do ong ba dé lai, 6ng T1 nhan chuyén nhuong dat vao nim
2000 tirc 13 sau khi trang trai vao khoang niam chin muoi may 6ng khong nho rd,
khi trang trai dat ctia éng bi cat chia lam 02 phan, mdt phan giao cho 6ng biéng
Van T4, mot phan giao cho 6ng Ly Van G, dén khi c6 1énh (chu truong) tra lai dat
gbc (tra 50% dat hodc tra bang tién), lac d6 ong G thdng nhat tra 50% dat, con ong
T4 thi tra tién, do d6 néu nhan ngay phan dat cua 6ng G thi cach dat ong khong tién
canh tac nén ong co yéu cau nhan phan dat géc ngay phan dat ctia 6ng T4 dé lién
canh, lién cu va ong Nguyén Qudc H2 dai dién chinh quyén dia phuong uu tién
cho ong nhan dat cip ranh, liic nay 6ng T4 da chuyén nhuong dat cho 6ng N (6ng
N cho con gai Nguyén Thi H1 canh tac), ong méi noi véi ba H1 1a doi dat, ong véi
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ba H1 ty do dat d6i vdi nhau, ong nhan phﬁn dat cap ranh dét cua ong, con ba H1
thi nhan phan dit ctia 6ng G tra cho 6ng. Ong canh tac phan dat nay tir khoang nim
1995 - 1996, dén nam 2007 thi chuyén nhuong lai cho ong T2, ong T1 chi moi
nhén chuyén nhuong dat cua ba H1 sau nay. Khi 6ng T1 lam giay ching nhén
quyén st dung dat thi chi dua vao gidy chu‘ng nhén quyén su dung dat cua ong T4
chu khong co do dac thyc té nén moi lam sai vi tri, Ong nhén lai dat ciing khong dé
y dén viéc lam glay chtng nhan quyén sir dung dat. Dén nam 2007 6ng chuyen
nhuong lai phan dat nay cho 6ng T2, dua gidy chimg nhén quyén st dung dat cho
ong T2 chuyen tén quyén su dung thi mdi phat hién dat nay ong T1 dang ding tén
trong gidy ching nhén quyén st dung dét, ong c6 lam don xin diéu chinh lai glay
chung nhén quyén sur dung dat UBND x4 V ¢6 moi 6ng T1 dén lam viéc diéu
chinh lai gidy ching nhan quyén st dung dit cho éng T1 dang vi tri, 6ng T1 ciing
dd dong ¥, sau d6 6ng T1 lai thay ddi va khoi kién dén Toa an. Khi Toa an moi hai
bén Ién hoa giai tai UBND x&@ V vao nam 2012 thi 6ng T1 cling thira nhan viéc lam
gidy chimg nhan quyen sir dung dat cho 6 ong T1 1a sai vi tri dat, UBND xa V chiu
trach nhiém lam lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho o ong T1, con quyén sir
dung dat cua ong thi tach tir ong T1 qua, 6ng T1 cling thong nhat nhung sau nay lai
thay d6i va tiép tuc kién ra Toa an vao nam 2015. Sau d6 ong T1 cling thira nhan
cap sai vi tri va dong y dua gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng cing 6ng
T2 sang tén nén 6ng T1 da rat don kién.

Pén nam 2016, ong T1 lai tiép tuc khoi kién. Ong khong co doi dat véi ong
T1 nén khong ddng ¥ voi yéu cau doi lai quyén stir dung dat ctia 6ng T1 va ba C1,
phan dit nay 6ng 1am tir nam 1995 dén nam 2007 thi chuyén nhuong cho 6ng T2
canh tac cho dén nay.

_Bi don ba Pham Thj Kim O trinh bay: Ba thong nhat v6i phan trinh bay va
yéu cau cua chong ba la 6ng Tran Phung Minh C2.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Dwong Vin T2 trinh bay:

Vao ngidy 27-3-2007, 6ng nhan chuyén nhuong phan dat cia 6ng Tran
Phung Minh C2 dién tich 13.008m?* véi gia 149.500.000 dong, giﬁ:a ong va ong C2
da chuyén tén gléy chtng nhan quyén st dung dét xong 10. 500m nhung con phan
dat dang tranh chap hién nay dién tich 1.969 ,27m” (ky hiéu sb 1), thira so 765, to
ban d6 so 08, toa lac ap V, x4V, thi x4 N, tinh S thi chua chuyén tén gidy chung
nhan quyén s dung dat dugc vi 6ng T1 dang dimg tén trong gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Phan dat 6ng nhan chuyén nhuong ctia 6ng C2 thi hién nay ong
da chuyén nhuong cho 6ng Poan Vin M va ba Truong Thi Bé T3 véi gia mdi cong
75.000.000 ddng, c6 viét gidy tay xac nhan ctia Ban nhan dan ip nhung chua lam
thi tuc sang tén do con lién quan dén phan dat dang tranh chap.

Ong yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat
giita ong voi 6ng Tran Phing Minh C2 va ba Pham Thi Kim O dbi v4i phan dat co
dién tich 1.969,27m?, tai thira s6 765, t& ban dd sb 08, toa lac 4p V, x3 V, thi xa N,
tinh S. Con viéc 6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng M va ba T3 thi
khong yéu cau Toa an giai quyét, ong ty thoa thuan riéng véi ong M va ba T3 vi
hai bén van chua thanh toan du tién chuyén nhuong dat.
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Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Poan Vin M va ba Truwong Thi
Bé T3 trinh bay:

Vao nam 2016, vo chong ong ba c¢6 nhan chuyén nhuong dat cua ong T2
téng cong 1a 06 cong tam ciy, trong d6 04 cong thi da lam gidy ching nhan quyén
su dung dat roi, con lai khoang hon 01 cong dat ruong dang tranh chap nén chua
lam gidy chimg nhén quyén sir dung dat dugc, nhung hai bén c6 lam glay tay va
x4c nhan ctia Ban nhan dan ap. Vo chong 6ng ba nhan chuyen nhuong tong cong
300.000.000 dong, tra trude cho 6ng T2 200.000.000 dong, con lai 100.000.000
dong khi nao lam gidy ching nhan quyén st dat xong d6i véi phan dat con lai thi
tra du sb tién néu trén. Vo chong 6ng ba khong yéu cau Toa an giai quyét hop dong
chuyén nhuong dat v6i 6ng T2 trong vu 4n nay ma hai bén s& thoa thudn riéng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1 trinh bay:

Nguodn gbc phan dét tranh chdp 1a cia 6ng Pang Vin T4, cha ba 1a ong
Nguyén Vian N (L) nhan chuyén nhuong cta 6ng T4, canh tic tir nim vao tap doan
(khong nhd nim nao). Cha ba cho ba canh tac cho dén khi tra hoa loi thi 6ng Tran
Phing Minh C2 yéu cau d6i dat cho lién canh, lién cu, cha ba dong y doi dét co ky
hiéu s6 1, con cha ba va ba léy dat canh tac c6 ky hi¢u 5O 3. Canh tac dugc mot
thot gian thl cha ba va ba chuyén nhuong phan dat c6 ky hi¢u s6 2 va 3 cho 6ng
Nhan Vin T1 va giao gidy chung nhén quyén su dung dat cua 6ng T4 cho ong T1
ludn, luc d6i dat thi khong biét ai ding tén quyén st dung ba chi biét phan dat ky
hi¢u sé 3 dat gbc 1a ctia ong C2. Viée tranh chép giita cac bén ba ciing khong co ¥
kién gi.

Tai ban an dan su so thim s 53/2017/DS-ST ngay 29-9-2017 cta Toa an
nhan dan thi xa N, tinh S da quyét dinh nhu sau:

- Can clr vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1
Diéu 39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 165; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 2
Diéu 229; Piéu 266; Diéu 271; Piéu 273 cta Bo luat T tung dan sy nim 2015;
cdn cr vao khoan 1 Dicu 167 va Diéu 179 Luat dat dai nam 2013; cin ctr vao Dicu
693; Picu 697, Piéu 698 Bo luat dan sy nim 2005; cin cir vao khoan 3 Diéu 27
Phap 1énh sO 10/2009/PL-UBTVQHI12, ngay 27-02-2009 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an va diém a khoan 2 Piéu 17 Nghi quyét
s0 01/2012/NQ-HPTP, ngay 13-6-2012 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao hudng din ap dung mot s6 quy dinh ctia phap ludt vé an phi, 18 phi Toa an.

- Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Nhan Vin T1 va
ba Pham Thij Lé C1 vé viéc yéu cau ong Tran Phung Minh C2 va ba Pham Thi Kim
O tra lai phan dit co dién tich 1.969,27m? thudc thia sb 765 (ky hiéu sb 01) v
ong T1, ba C1 s€ giao tra lai cho ong C2 phr;m dat da doi co dién tich 1.862,42 m®
tai thira 746 (ky hiéu s6 3) cung to ban d6 s6 08, cung toa lac a ap V, xa V, thi xa N,
tinh S. Vi tri, hinh thé sb do cic canh ciia cac phan dat nay duogc thé hién cu thé
trong so dd do dac hién trang thira dat ngay 25-01-2017 cia Phong Tai nguyén va
Moi truong thi xa N kém theo ban an.



2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Duong
Vin T2 véi 6ng Tran Phung Minh C2 va ba Pham Thi Kim O 1ap ngay 27-3-2007
dbi voi phan dét co6 dién tich 1.969,27m?, thudc thira s6 765 (Ky hiéu s6 01), to ban
dd s6 08, toa lac é\p V, xa V, thi xa N, tinh S c6 tr can nhu sau: Huéng Bong giap
thira dat s6 338, c6 s6 do 68,15m; huéng Tay giap phan dat con lai cia thira 765,
c6 s6 68,15m; hudng Nam giap phan dat 6ng Tran Phung Minh C2, ¢6 s6 do 29m;
hudng Bac giap phan dat ba Kim Thi N, ¢ so do 29m.

(Kém theo So dé hién trang thira dat ngay 25-01-2017 ciia Phong Tai
nguyén va Moi truong thi xa N).

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé trach nhiém chiu chi phi xem
x€t, tham dinh va an phi so tham, cling nhu thong bao quyén khang cdo theo quy
dinh cta phap luat.

Ngay 12-10-2017, cac nguyén don 6ng Nhan Van T1 va ba Pham Thi L¢ C1
khang c4o toan bd ban an so tham, yéu cau Toa 4n cap phuc tham xét xir chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién cua cac nguyén don, budc cac bi don Tran Phung Minh
C2 va Pham Thi Kim O phai tra lai cho cic nguyén don phan dat dién tich
1.969,27m?, thira s 765, to ban dd sb 08, toa lac tai ép V,xaV, thi xa N, t1nh S va
cac nguyén dO’n s¢ tra lai cho 6ng C2 va ba O phan dét dién tich 1.862,42m? thua
sO 746, td ban dd sb 08, toa lac tai 4p V, x4 V, thi xa N, tinh S.

Tai phién toa phtc thaEn, cac nguyén don Nhan Van T1 va Pham Thi L¢ C1
khong rat don khoi kién va van gitr nguyén yéu cau khang cao; 6ng Duong Van T2
khong rat yéu cau doc 1ap.

Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Séc Trang
nhén x¢ét trong qua trinh giai quyet vu 4n & cap phuc tham Tham phan va Hoi dong
xét xUr da tuan theo phép luat t6 tung; cac duong sy da sé chap hanh dung quy dinh
cua phap luat, riéng cac bi don ong Tran Phung Minh C2, ba Pham Thi Kim O va
nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan goém cac ong, ba Nguyén Thi H,
Poan Vin M va Truong Thi Bé T3 chua chap hanh dung quy dinh cta phap luat,
mic du di duoc Toa an triéu tip hop 1¢ 1an tht hai nhung van vang miat khong ro
ly do; dong thoi dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khéng cdo cua céc
nguyén don ong Nhan Van T1 va ba Pham Thi L¢ C1; gitr nguyén ban an so tham;
riéng ddi v6i phan giai quyét yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Duong Van T2 da duoc Toa an nhan dan thi xa N, tinh S giai quyét bang
ban an s6 66/2015/DS-ST ngay 28-9-2015 va ban an néu trén da c6 hiéu luc phap
luat, nhung Toa an cap so thim van giai quyét lai trong vu an nay 1a vi pham thu
tuc td tung, tuy nhién nhan thay quyén va loi ich hop phap cua cac duong sy van
dugc dam bao nén khong can thiét phai huy va dinh chi giai quyet phan nay, dong
thoi dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham néu dé Toa an cip so tham rut kinh
nghiém.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:
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[1] V& tha tuc t6 tung: Tai phién toa phiic thim, cac bi don 6ng Tran Phung
Minh C2, ba Pham Thi Kim O va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
gdm cac 6ng, ba Nguyén Thi H, Poan vin M va Truong Thi Bé T3 mic du da
duoc Toa 4n triéu tap hop 18 1an tht hai nhung van ving mit khéng rd 1y do, vi
vay, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xtr vang mit nhitng ngudi néu trén, theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 296 ctia B¢ luat t tung dan su.

[2] Vé noi dung vy an: Ong Nhan Van T1 va ba Pham Thi L¢ C1 khoi ki¢n
cho rang vao nam 2003 vo chong dng ba co trao doi dat véi vo chdng ong Tran
Phung Minh C2 va ba Pham Thi Kim O cho lién canh lién cu va thuan tién trong
viéc canh tac, 6ng ba giao cho vo chong 6ng C2, ba O phan dat dién tich
1.969,27m? (ky hiéu sb 1), thudc thira sb 765, to ban dd sb 08, dong thoi nhan cua
vo chong 6ng C2, ba O phan dit dién tich 1.862,42m? tai thira s6 746 (ky hiéu sb
3), cung toa lac 4p V, xa V, thi x4 N, tinh S. Nhung sau d6 méi biét phan dat vo
chong 6ng C2, ba O d6i cho ong, ba 1a do 6ng Ly Vian G dimg tén trong Gidy
ching nhan quyen sit dung dat do UBND huyén T (nay 1a thi xa N) cap. Vi Vay,
ong ba yéu cau vo chong ong C2, ba O giao tra phan dat dién tich 1.969,27m* (ky
hiéu s6 1), thudc thira s6 765, to ban d6 s6 08, dong thcn ong ba dong y giao tra cho
gia dinh 6ng C2, ba O phan dét dién tich 1.862,42m? tai thia sb 746 (ky hiu sO
3), tat ca cung toa lac 4p V, x V, thi xa N, tinh S. Tai ph1en tda phuc tham, 6ng T1
trinh bay 6ng hoan doi dét voi1 ong C2 vao nam 2000 chir khong phai nam 2003
nhu trude day Ong trinh bay.

[3] Ong Tran Phung Minh C2 va ba Pham Thi Kim O thi trinh bay ong, ba
khong d6i dat véi vo chong ong T1, ba C1 ma sau ngay 30-4-1975 trong qué trinh
thuc hién chinh sach trang trai dat dai, Nha nudc lay dat cua gia dinh 6ng C2 dé
trang trai cho gia dinh ong Pang Vian T4 va gia dinh 6ng Ly Van G. Dén khi c6
chu truong tra lai dat gbc (khoang cudi nam 1994) thi gia dinh 6ng G déng y tra lai

50% dat cho gia dinh ong C2, con gia dinh T4 thi tra tién. Nhung néu nhan phan
dat gia dinh 6 ong G giao tra thi khong tién canh tac nén gia dinh 6ng, ba yéu cau
nhén phan dat gbc ngay phan dat cua gia dinh 6ng T4 dé lién canh, lién cu. Chinh
quyén dia phuong ciing dong ¥ uu tién cho gia dinh dng, ba nhan phan dit cua gia
dinh 6ng T4, bén canh dat cta gia dinh 6ng, ba. Luc nay 6ng T4 da chuyén nhuong
phan dit nay cho ong Nguyén Van N (L) va ong N giao cho con 1a ba Nguyén Thi
H canh tac. Ba Nguyén Thi H ciing dong ¥ d6i dat véi gia dinh 6ng, ba, hai bén tu
do dat doi véi nhau, ong, ba nhan phﬁn dat bén canh dit cua gia dinh 6ng, ba, con
ba H thi nhan phan dit ong G tra lai cho gia dinh 6ng, ba. Pén naim 2007, 6ng, ba
chuyén nhuong phan dat néu trén cho gia dinh ong Duong Van T2. Vg chdng ong
Nhan Van T1 méi nhan chuyén nhuong dat cua ba Nguyén Thi H sau nay, khi lam
thil tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va cap gidy chung nhén quyén su dung
dat chi can ctr vao Gidy chimg nhan quyen sir dung dat da cap cho 6ng Dang Van
T4, cht khong xac minh, do dac thuc té nén mai cap gidy sai vi tri dat. Nhu vay,
vo chong ong, ba khong co trao d6i dat voi vo chong 6ng T1, ba C1 ma ba H trao
do6i dat voi ong, ba trudc khi ba H chuyén nhuong dét cho vo chéng ong T1, ba C1.
Vi véy, ong, ba khong dong ¥ giao tra dat nhu yéu cau khoi kién cua 6ng T1 va ba
Cl.



[4] Tai Bién ban xac minh do Toa an nhan dan thi xa N, tinh S 1ap ngay 09-
01-2015 (but luc sb 145-146) 6ng Nguyén Qudc H2, 1a Chu tich UBND x3 V tai
thoi diém nim 1994, trinh ‘bay: “Nam 1977 c6 Iénh trang trai dat gdc, nén Nha
nude lay dat cua ong C2 sb dat 06 (sau) cong tAm ciy cap lai cho hai ho, ho 6ng
bang Van T4 va h¢ 6ng Ly Van G moi ho 03 (ba) cong tam cay. Pén nam 1991 ¢6
1€nh tra dat gbc nhung 1dy mbc tir nam 1979 tr¢ vé sau, con dat lay cap tir nam
1978 tro vé trude thi khong giai quyét. Bén nam 1992-1993 c6 Poan lam gidy
chung nhén quyen str dung dat dai tra nén ho 6ng Ly Vin G va 6ng bang Van T4
duoc cip quyén st dung dat. Pén nam 1994 (khoang cubi nim 1994) c6 Quyét
dinh 54 cua tinh yéu cau tra lai dat gdc cho chu cii tir ndam 1978 tré vé nam 1975
tra bang 50% dét hodc tra hoa loi. HO 6ng G va ong T4 tra 50% sb dat cho ong C2.
Luc d6 hai vo chéng ong G va 6ng T4 da ban cac phan dit nay cho 6ng Nguyén
Van N (6ng L). Ong C2 yéu cau chinh quyen dia phuong cho 6ng C2 nhan lai phan
dat gbc tai phan dat ky hi¢u sO 1 cho lién ké voi dat cua ong C2, chinh quyén dia
phuong moi giai quyét vu tién cho ong C2 nhén phan dat s6 1, hién nay ong T1
dtng tén quyén st dung dat. Phan dat con lai cdp cho hai ho ong G va ong T4
nhung ltc do thi 6ng N canh tac. Sau d6 ong N ban lai cho 6ng Nhan Van T1. Khi
lam gidy ching nhan quyén st dung dat tir tén 6ng Pang Van T4 sang tén ong
Nhan Van T1 thi can b dia chinh khong c6 Xuong dat de xem xe€t vi tri ma dya vao
gidy chimg nhan quyén st dung dat dé chuyén tén quyén str dung dat cho ong T1.
Luc hoa giai tai UBND xa V thi 6ng T1 ciing c¢6 thira nhan 1a cap quyén sir dung
dat sai vi tri va dong ¥ dua quyén sir dung dat cho can bo dia chinh xa V dé tach
quyén str dung déat cho ong C2 cho dang vi tri dt va 6ng T1 s& dugc cip quyén sir
dung dat lai dung vi tri, nhung sau d6 ong T1 khong dong ¥ thuc hién. Riéng ong
Ly Van G nam 1981 doi nha vé ap Y, thi tran N (nay la Khom Y, Phuong X) thi xa
N séng nén chinh quyén dia phuong méi lay phan dat ong G dugc cap dem cap lai
cho nguoi khac. Do do, nam 1991 c¢6 Iénh tra dat gdc tir giai doan 1979 trd vé sau,
dia phuong méi lay phan dat ciia ong G duge cap tir dat ong C2 tra lai cho ong G.
Dén khi 1am quyén str dung dat dai tra méi cip quyén str dung dat cho 6ng G nén
ong G mdi dung tén phan dét hién nay 6ng T1 dang canh tac”.

[5] Tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 04-9-2017 do Tda 4n cap so tham 13p (bat
luc 6 204) dng Nguyeén Quoc H2 trinh bay gitr nguyén 10i khai tai Bién ban lay 101
khai ngay 09-01-2015, khong c6 y kién gi khac.

[6] Loi trinh bay néu trén cua Ong Nguyén Quéc H2 phu hop véi 10i trinh
bay cua cac bi don 6ng Tran Phung Minh C2 va ba Pham Thi Kim O.

[7] Tai Bién ban lay 10i khai ngay 23-01-2015 do Toa 4n nhéan dan thi xi N,
tinh S 1ap (bat luc s6 148), 6ng Cao K trinh bay: “Tdi 1a can bd tu phap xa V ¢6
tham gia hoa giai ngay 27-10-2010 gitra ong C2 va 6ng T1, ong T1 thira nhén khi
cap quyén st dung dat cho ong la cap sai vi tri phan dat ong T1 canh tac nén 6ng
T1 dong y cho 6 ong C2 tach quyen sir dung dat tir quyén str dung dat ong T1 dang
dung tén co vi tri s6 1 (phan dat trudc day o ong C2 sang cho 6ng T2), con phan dét
Cua ong T1 dang canh tac hién nay (vi tri s0 3) ong G dang dung tén la 6ng mua
dat cua 6ng N, ong T1 ddng ¥ cho 6ng C2 lam lai quyén st dung dét cho dang vi
tri, ddng thoi yéu cau 6ng C2 lam tra lai quyén st dung dit cho ong T1 ding véi
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dién tich cta 6ng T1, dong thoi budc éng C2 ra tién 1am quyén str dung dat. Luc
hoa giai thi ong T1 khong ¢6 ndi gi dén viéc ong T1 doi dat cho ong C2 canh tac
cho thuan tién duong nudc gi hét”.

, [8] Tai Bién ban léyvlc‘ri khai ngay 04-9-2017 do Tda an cip so thaflm lap (but
luc s6 199) 6ng Cao K khang dinh 101 trinh bay cta ong tai Bién ban lay 101 ngay
23-01-2015 1a dang su that va gilt nguyén khong bo sung gi thém.

[9] Tai Bién ban lay 15i khai ngay 06-5-2015 do Toa an nhan dén thi xi N,
tinh S 1ap (bat luc sé 150), ong Nguyén Truong H3, can b dia chinh xa V, trinh
bay nhu sau: “Khi lam quyén st dung dat giira ong T1 va 6ng Dang Van T4 t61
khong co truc tiép xudng do dat, lac do chi chuyen tén quyén sir dung dat tir tén
ong T4 sang tén 6ng T1 dua vao quyén st dung dat cua 6ng T4. Trudc day ong T4
va ong G c6 tra lai cho 6ng Tran Phung Minh C2 mdi ngudi 1 50% dat, ong G tra
phan dét ky hiéu s6 3 hién nay 6ng T1 dang canh tac, ong T4 tra mot nira, 6ng C2
cd d6i dat voi 6 ong N (vi luc d6 6ng T4 ban dat cho ong N, 6ng C2 dbi don vé thia
dat ky hiéu so 1 giap voi dat cua ong C2 nhung khong co ké khai dang ky lam
quyén sir dung dat nén khong c6 chinh tén quyén st dung trén so dd vi tri dat cua
S¢ Tai nguyén va Moi truong. Ong T1 cho rang doi dat véi ong C2 1a khong co.
Luc 6ng T1 di lam thu tuc chuyén tén 14 hai miéng dat ky hiéu sd 1 va s6 2, con
ong T1 lam dat thi lai 1am hai phan s6 2 va s6 3.

[10] Tai Bién ban lay 10i khai ngay 22-8-2017 do Toa 4n cép so tham 1ap
(but luc s6 205) 6ng Nguyen Truong H3 trinh bay gitr nguyén 101 khai tai Bién ban
lay 101 khai ngay 09-01-2015, khong bo sung gi thém.

[11] Tai Bién ban lay 10i khai ngdy 06-5-2015 do Toa 4n nhan dén thi xa N,
tinh S lap (but luc s6 150-152), ong Lé Van D, Trudng ban nhan dan dp V, xi V,
trinh bay nhu sau: “Vao ngay 27-10-2010, t61 c6 tham gia hoa giai nhung thanh
phan hoa gii chi dimg ra hoa giai dé dong vién hai bén thuong lugng véi nhau, lic
do to1 khong nghe 6ng T1 ndi gi dén viec 601 dat véi ong C2 ma 6ng C2 thi cho
rang dat goc la cua 6ng C2, yéu cau tach quyen stt dung dét cho dung vi tri, réi 6ng
T1 ciing thong nhat tich quyén sir dung dat cho ong C2, nhung sau d6 thi ong T1
thay doi ¥ kién”.

[12] Tai phién toa so thim ngay 28-9-2015, ong Nhan Van T1 thura nhan
khong co do6i dat vOi Ong Tran Phung Minh C2, do gidy chtng nhan quyén st dung
dat ctia 6ng dugc cap khong dung voi vi tri ma 6ng dang canh tac va ong xin rat lai
yéu cau d6i dit ma chi yéu cau diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat
(Ban 4n so tham ngay 28-9-2015, but luc s6 13).

[13] Nhu véy, di co du co s¢ dé khang dinh duoc rang giita 6ng Nhan Vin
T1 va ong Tran Phung Minh C2 khong c6 sy d6i dat vi nhau ma ba Nguyén Thi H
moi 14 nguoi d6i dat véi ong C2 vao khoang nim 1995-1996, vao nam 2000 khi
ong T1 nhan chuyén nhuong dat cta ba H thi 6ng T1 cling biét viéc doi dat gitra ba
H va 6ng C2 va dong ¥ nhan chuyén nhuong quyén s dung dat cua ba H, 6ng T1
cling da canh tac phan dét nhén chuyén nhuong néu trén 6n dinh tir nam 2000 dén
nay (trén 15 nam). Trén thuc té thi cic bén khong c6 tranh chap quyén sir dung dat
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ma chi tranh chip vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat khong dung véi
vi tri hién trang dat dang canh tac.

[14] Do do, viéc ong T1 va ba C1 cho rang 6ng, ba trao ddi dat v0i gia dinh
ong C2 va yéu cau 6ng C2 tra lai phan dat co dién tich 1.969,27m? (ky hiéu s 1),
thudc thira s 765, t& ban d6 s6 08, dong thoi ong, ba s€ giao tra lai cho gia dinh
ong C2 phan dat da do6i co dién tich 1.862,42m° tai thira sb 746 (ky hiéu 5O 3),
cung toa lac ap V, xa V, thi xa N, tinh S la khong c6 can ctr dé chap nhan. Toa an
cap so tham d3 xét xir khong chip nhan yéu cau cua cac nguyén don Nhan Vin T1
va Pham Thi Lé C1 vé viéc budc cac bi don Tran Phung Minh C2 va Pham Thi
Kim O phai trao doi lai cac phan dat trén 1a c¢6 cin ctr, dung quy dinh ctia phap
luat.

[15] Cac nguyén don T1 va C1 khang cao khong ddng ¥ voi ban an so tham,
yéu cau Toa an cap phiic tham chap nhan yéu cau khoi kién cta cic nguyén don,
nhung ciing khong cung cip dugc chimg ¢t nao khac dé ching minh, nén khang
céo cua cac nguyén don khong duoc Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan.

[16] D¢ nghi ctia Kiém sat vién vé viéc khong chap nhan khang céo cia cac
nguyén don la co6 can ctr, nén dugc Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhén.

[17] D6i voi yéu cau doc 1ap cua ong Duong Van T2:

[18] Tai don yéu cau doc 1ap ngay 05-5-2016 (but luc s6 60) 6ng Duong Vin
T2 yéu cau Toa an cong nhan phén dét dién tich 1.969m2, thudc thira s 765, to ban
d6 sb 08, toa lac tai ap V, x4 V, thi xd N, tinh S, véi 1y do phan dat trén 6ng nhan
chuyén nhuong cua éng Tran Phung Minh C2 vao ngay 27-3-2007 (do 6ng Nhan
Van T1 dung tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat) Toa an cap so tham
da thu ly yéu cau doc 1ap néu trén cta o6ng T2 (Théng bao vé viéc thy 1y yéu cau
doc lap s6 97a/TB-TLVA ngay 10-5-2016, but luc s6 52). Tai phién toa so tham
ngay 29-9-2017 6ng Duong Van T2 yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat gilra ong vdi Ong Tran 'Phung Minh C2 d6i v6i phan dat
dién tich 1.969,27m’, tai thira s6 765, t& ban do so 08, toa lac tai ap V, x4 V, thi xa
N, tinh S (Bién ban phlen toa so tham, but luc tir s6 267 dén 273).

[19] Tai ban an dan sy so thim s6 66/2015/DS-ST ngay 28-9-2015 cta Toa
an nhan dan thi xa N, tinh S d3 xét xtr vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén doi va
chuyén nhuong quyén sir dung dat”, gitta cac nguyén don 6ng Nhan Vin T1 va ba
Pham Thi L¢é C1 voi cac bi don ong Tran Phung Minh C2 va ba Pham Thi Kim O,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Van T2 (R) c6 yéu cau doc lap
1a yéu cau Toa 4n cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra 6ng voi 6ng C2 co dién tich 1.969 ,27m’, tai thira s6 765, to ban do s 08,
toa lac tai ap V, xa V, thi xa N, tinh S (but luc 56 12). Trong phan Quyét dinh cta
ban 4n so thAm néu trén Toa an cap so tham da quyét dinh: “Ghi nhén sy thoa
thuan gitta 6ng Duong Van T2 vdi ong Tran Phung Minh C2 vé viéc thoa thuan
chuyén nhuong quyén su dung dat trén dién tich dat: 1.969,27m” tai thira dat sd
765, t0 ban d6 s6 08, toa lac tai ap V, xa V, thi xa N (ky hiéu trén so d6 do dac la
thira s6 01). Nhu vay, yéu cau doc lap cua ong T2 vé viéc cong nhan su thoa thuan
(ttc hop ddng) chuyén nhuwong quyén st dung ddi véi phan dat dién tich
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1.969,27m?, tai thira s6 765, t& ban dd s6 08, toa lac tai 4p V, xa V, thi xa N, tinh S
da dugc Toa an giai quyét bang ban an dan sy so thAm sé 66/2015/DS-ST ngay 28-
9-2015 ctia Toa 4n nhan dan thi xa N, tinh S. Ban 4n so thim néu trén khong bi
khang céo, khang nghi nén da co6 hi¢u luc theo quy dinh ctia phap luat.

[20] L& ra, Toa 4n cip so tham phai tra lai don yéu cau doc lap néu trén cua
ong T2 hoac da thu ly thi tra lai don y€u cau doc lap va dinh chi giai quyet yéu cau
doc 1ap cua 6ng T2 theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 168 va diém i khoan 1
Piéu 192 cua Bo luat td tung dan su nam 2004 (sira d6i, bd sung nam 2011) hoic
tai diém c khoan 1 DPiéu 192 va diém g khoan 1 Diéu 217 cua B0 luat t6 tung dan
su nam 2015, véi ly do “Su VICC da duogc giai quyet bang ban an, quyét dinh da co
hiéu luc phap luat cua Toa an”. Nhung Toa an cdp so tham van thy 1y va giai quyét
yéu ciu doc 1ap néu trén ciia ong Duong Van T2 1 vi pham thu tuc t6 tung. Tuy
nhién, xét thiy quyén va 1ot ich hop phap cua cac duong su van dam bao, nén Ho1
dong xet xur nhan thiy khong can thiét phai huy va dinh chi giai quyét vé phan nay
ma chi can néu dé Toa 4n cap so tham rat kinh nghiém 1a du.

[21] Pé nghi ctia Kiém sat vién vé viéc néu dé cap so tham rat kinh nghiém
d6i v6i phan nay 13 ¢6 can ctr dé chip nhén.

[22] Cac phan khéac ctia ban 4n so tham do khong bi khang céo, khang nghi
nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét lai va da co hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[23] V& an phi dan su phic thim: Do khang céo khong duoc chdp nhan, nén
cac nguyén don 6ng Nhan Vin T1 va ba Pham Thi Lé C1 phai chiu mdi nguoi
300.0004 (ba tram ngan dong) an phi dan su phtic tham theo quy dinh tai khoan 1
Picéu 148 cia Bo luat t6 tung dan sy va khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.
Khau trir vao so tién 300.000d (ba trim ngan dong) tam (mg an phi phic thim 6ng
T1 va ba C1 mdi nguoi da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa N, tinh S theo
cac bién lai thu tam (mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0008644 ngay 12-10-2017 va sb
0008097 ngay 13-11-2017, 6ng T1 va ba C1 di ndp du an phi phiic tham.

Boi cac lé trén,;

QUYET PINH:

Cin cr khoan 1 DPiéu 308 ciia B luat to tung dén su.

Ap dung khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-
12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1/. Khong chap nhan don khang cio cia cac nguyén don 6ng Nhan Van T1
va ba Pham Thi L¢ C1. Gilt nguyén ban an dan sy so tham so 53/2017/DS-ST ngay
29-9-2017 cua Toa an nhan dan thi xa N, tinh S.

Ban 4n so tham duoc tuyén lai nhu sau:
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a) Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don ong Nhan Van
T1 va ba Pham Thi L¢ C1 vé viéc yéu cau cac bi don 6ng Tran Phung Minh C2 va
ba Pham Thi Kim O tra lai phan dét c6 dién tich 1.9609, 27m? , thudc thira sb 765 (ky
hiéu s6 1) va éng T1, ba C1 s& giao tra lai cho 6ng C2 phan dét da doi co dién tich
1.862,42 m’ tai thira 746 (k¥ hiéu s6 3), cing to ban dd sb 08, cing toa lac 4p V, xa
V, thi x4 N, tinh S. Vi tri, hinh thé, sd do cac canh ctia cac phan dat nay duoc thé
hién cu thé trong so d6 do dac hién trang thira dat ngay 25-01-2017 ctia Phong Tai
nguyén va Moi truong thi xa N kém theo ban an.

b) Coéng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Duong
Vin T2 vé6i ong Tran Phung Minh C2 va ba Pham Thi Kim O 1ap ngay 27-3-2007
dbi v6i phan dét co dién tich 1.969,27m?, thudc thira s& 765 (Ky hiéu sb 1), to ban
dd sd 08, toa lac ép V, xa V, thi xa N, tinh S, ¢6 tir can nhu sau:

+ Hudng Dong giap thira dit sé 338, c6 sb do 68,15m;

+ Huéng Tay giap phan dt con lai ctia thira 765, ¢ s6 68,15m;

+ Hudng Nam giap phan dat 6ng Tran Phung Minh C2, ¢6 s6 do 29m;
+ Hudng Béc giap phan dat ba Kim Thi N, ¢6 s6 do 29m.

(Kém theo So dé hién trang thira dat ngay 25-01-2017 cia Phong Tai
nguyén va Moi truong thi xa N).

¢) Vé an phi dan su so tham:

- Ong Nhan Van T1 va ba Pham Thi Lé C1 cung lién d6i chiu sb tién
200.000 dong (hai tram ngan dong) an phi dan sy so thim. Khau trir vao sb tién
1.706.250d (mdt triéu, bay trim 1é sdu ngan, hai trim nim muoi déng) tam Gng an
phi so tham da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa N, tinh S, theo bién lai thu
tién tam Ung 4n phi s6 007979 ngay 29- 01-2016, 6ng T1 va ba C1 da nop du an phi
so tham. Hoan tra cho ong T1 va ba C1 s tién tam tng 4n phi so tham chénh léch
thtra da nop la 1.506.250d (MGt tri€u, nam tram l¢ sau ngan, hai tram nam muoi
dong).

- Ong Duong Vian T2 phai chiu 200.000d (hai trim ngan dong) an phi dan su
so tham. Khau trir s6 tién 200.000d (hai trim ngan dong) tam ung an phi so thim
da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa N, tinh S, theo bién lai thu tién tam
Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000513 ngay 10-5-2016, ong T2 da ndp di an phi so
tham.

d) V& chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san: Ong Nhan Van T1 va
ba Pham Thi Lé C1 phai chiu s tién 1.150.000d (Mot triéu, mot trim nim muoi
ngan dong) chi phi xem xét, tham dinh va dinh gi4 tai san. Khau trir vao sb tién tam
tmg da ndp 4.000.000d (bdn triéu ddng) theo cac phiéu thu sb 19/2016 va sd
20/2016 cua Toa an nhan dan thi xa N, tinh S, 6ng T1 va ba C1 da ndp du so tién
néu trén. Ong T1 va ba C1 dugc nhan lai sb tién 2.850.000d (hai triéu, tam trim
nam muoi ngan déng) chénh 1éch thira da nop. Nhan tai Toa an nhan dan thi xa N,
tinh S.
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2/. Vé an phi dan sy phuc thAm: Ong Nhan Vian T1 va ba Pham Thi Lé C1
phai chiu m01 nguoi 300.000d (ba tram ngan ddng) an phi dan su phuc tham. Khau
trir vao so tién 300.000d (ba trim ngan dong) tam Ung an phi phic thim 6ng T1 va
ba C1 mdi ngudi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa N, tinh S theo cac
bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 0008644 ngay 12-10-2017 va sb
0008097 ngay 13-11-2017, 6ng T1 va ba C1 di ndp du an phi phiic tham.

Ban an phuc tham nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Séc Trang;

- TAND thi xa N;

- Chi cuc THADS thi xa N;

- VKSND thj xa N; (Paky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Huynh Dwre Khai
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