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Ngay 03 thang 3 nam 2022 tai try s0 Toa an nhan dan tinh An Giang xet

XU SO tham cong khai vy an thy 1y s6 287/2020/TLPT DS ngay 31 thang 12 ndm
2020 vé tranh chap “Hop dong dit coc”.

Do ban 4n Dén sy so thAm s6 209/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 va Quyét
dinh stra chira, b6 sung ban an s6 71/2020/QD-SCBSBA ngay 11/11/2020 cua
Toa an nhan dan huyén M bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sO: 44/2021/QDPT-DS ngay
01/03/2021, Quyet dinh hodn phién toa so: 59/2021/QD-PT ngay 30/3/2021,
Thong bdo mo lai phién toa phuc tham so: 721/2021/TB-PT ngay 13/12/2021,
Quy¢t dinh hoan phién toa s6: 08/QD-PT ngay 11/01/2022; Quyét dinh hodn
phién toa phic tham so6: 36/2022/QD-PT ngay 10/2/2022 gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ha Biru Ch, sinh nam 1982; cu tra: dudng Thoai
Ngoc Hau, thanh pho X, tinh An Giang, (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ba Phan Thi V
va ba Nguyén Thi Bach X la Luat su, thuéc Poan luat su tinh An Giang (Co
mat).

2. Bi don: Ba Lé My H, sinh nam 1982; cu tra: Xa A, huyén M, tinh An
Giang, (C6 mat).



3. Nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Ton Thi T, sinh nim
1978; dia chi: X A, huyén M, tinh An Giang, (C6 mat).

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho nguwoi lién quan: Ba Phan
Thi V la Luat su, van phong Luat su Phan Thi V, thugc Poan luat su tinh An
Giang, (C6 mat).

4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Ha Btru Ch, bi don ba Lé My H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
Ha Bitu Ch trinh bay:

Ngay 20/5/2020, dng Ch cho ba Lé My H muon 0 tién 600.000.000 dong
dé ba H chudc 02 gidy ching nhén quyen str dung dat dang thé chép tai Ngan
hang, voi thoa thuan khi chudc gidy 02 gidy chung nhan quyén st dung dat ba H
s& chuyén nhuong dit nay cho ong, gidy muon tién ngay 20/5/2020 nodi dung
thoa thuan (12 hop dong dit coc) néu cac bén khong thuc hién dung theo cam két
cua hop déng thi: Cu thé ba H vi pham s€ phai tra lai s6 tién gdc 600.000.000
dong va so tién phat coc 600.000.000 dong, néu dng Ch khong thyc hién s€ chiu
mat tién coc 600.000.000 dong. Sau dé, khi chudc gidy chimg nhin quyén su
dung dat, ba H khong thyc hién nhu da cam két. Ong Ch da nhiéu lan yéu cau
nhung ba H khéng thuc hién. Nay, 6ng Ch khoi kién yéu cau ba H c6 nghia vu
tra lai cho 6ng s6 tién 600.000.000 dong va phai chiu phat coc sb tién Ia
600.000.000 dong, tong so tién 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram trigu),
ching cur chimg minh yéu cau khoi kién la gidy muon tién ngay 20/5/2020 (ban
photo ¢ ky xac nhan ddi chiéu ban gdc cta Toa so thim).

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don Lé My H trinh bay:

Ba H thira nhan c6 muon ctia dng Ch s6 tién 600.000.000 dong dé chudc
02 gidy ching nhan quyén sir dung dat dang thé chap tai Ngan hang Kién Long
chi nhanh tai thanh pho X. Ngdy 20/5/2020 6ng Ch viét gidy muon tien v6i ndi
dung cho ba mugn s6 tién 600.000.000 dong, nhu’ng ndi dung thoa thuén (1a hop
dong dit coc), hai bén thoa thuan khi chudc gidy ching nhén quyén sir dung dat
xong thi ba H s& ban 02 dién dat theo 02 gidy chimg nhan trén cho 6ng Ch, neu
ba H khong chuyen nhuong dat cho 0ng Ch thi s€ chiu phat coc véi so tlen
tuong Umg tién da muon, con néu dng Ch khdng mua thi ong Ch s€ bi mat tién
coc. Poi v6i yéu cau phat coc ciia 6ng Ch thi ba H cho rang: Sau khi chudc 02
gidy chimg nhan quyén st dung dat, ba véi 6ng Ch khong thoa thuan duoc
phuong thirc thanh toan tién dé thuc hién hop déng chuyén nhuong, nén ba
khong vi pham nghia vu nhu thoa thuan ban dau, 6ng Ch 1a ngudi thoa thuan
mua ban dat v6i ba nhung lai gioi thiéu nguoi khac dimg ra ky hop dong trung
gian thanh toan nén ba khong ddéng v ky tén, nén hop dong chuyén nhuong
khéng tién hanh duoc.

Ngay 09/9/2020, ba H yéu cau phén,té, yéu céu‘ ong Ch phai tra lai ban
chinh 02 gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba; dong thoi yéu cau thu hoi,
hiy bo quyét dinh ap dung bién phép khan cap tam thoi ctia Toa an (Quyét dinh



s6 02/2020/Qb- ADBPKCTT ngay 10/8/2020) va Quyét dinh 1507 cua Chi cuc
Thi hanh dn dan sy huyén M.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ba Ton Thi (vo 6ng Ch) trinh bay:

Ba T xac dinh 1a vo cua 6ng Ch, ba véi ba H quen biét do lam an chung.
Ngay 20/5/2020, ba H c6 gap vo chong ba muon tién chude 02 gidy chudc 02
gidy chtrng nhan quyén st dung dat dang thé chap tai Ngan hang Kién Long (chi
nhanh ta1 TP. X), ba H hura sau khi chudc xong s& chuyen nhuong dién tich
2233, 4m voi gia 1.460.000.000 déng cho vo chong ba, ong Ch Ia nguoi tryc
tiép viét gidy muon tién (ndi dung cu thé ghi trong gidy muon tién ngay
20/5/2020), ba la nguoi giao so tién 600.000.000 dong cho ba H, ciing ngay, Ong
Ch cung véi ba H dén Ngan hang Kién Long — Phong giao dich tai thanh phé X
tra t1en khi ba H chudc xong 02 glay chtng nhan quyén str dung dét, ba H dua
ban goc 02 gidy ching nhan quyén sur dung dat cho dng Ch gitt. Ngay hom sau,
ba cung gia dinh 1én phan dat ba H hira chuyén nhuong dé 1am thu tuc thi phia
gia dinh ba H ngan can, ba lién lac cho ba H yéu cau tiép tuc thuc hién viéc
mua ban dat nhu da cam két, nhung ba H yéu cau ba phai giao du sb tién chuyén
nhuong dat con lai 860.000.000 dong thi ba H méi chiu ky tén chuyén nhuong,
do ba biét ba H thiéu ng nhiéu ngudi nén chi dong ¥ giao tién khi ndo lam xong
thu tyc sang tén thi méi dong y giao s6 tién con lai, cac bén khong thong nhat
phuong thtrc thanh toan, ba H bo vé, thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
khong thuc hién dugc.

Nguwoi lam chung Ton Thi P, Lé Van Th trinh bay:

Ong Ch viét glay cho ba H muon tién thi 6ng ba co cerng kién, vi 6ng ba
dinh hun tién mua dat ctia H v6i vo chong em rudt 1a (T, Ch), ngay 07/7/2020 vo
chéng T, Ch yéu cau ba H qua Ngan hang Sacombank, tru s¢ dit tai phuong Q
dé lam thu tyc trung gian thanh toan viéc chuyén nhuong dat, dy 1a dich vu
Ngan hang s& giit s6 tién con lai, sau khi hop dong duoc ky két sang tén thi s6
tién con lai s& duoc giao cho ba H, ba H khong dong ¥ cach thanh toan nay, vo
chong Ch, T c6 ban bac dé cho vo chong ba dimg tén trong hop dong trung gian
trong giao dich v&i ba H, do budi sang khong lam kip, hen dén budi chiéu nhung
ba H khong dén ky hop dong.

Tai ban 4n Dan sy so tham so 209/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 va Quyét
dinh stra chira, b6 sung ban an s6 71/2020/QDb-SCBSBA ngay 11/11/2020 cua
Toa an nhan dan huyén M, tinh An Giang.

Cin clr vao cac Diéu 26, Didu 35, Diéu 39, Dicu 147, Diéu 273 B0 luat t6
tung dan sy 2015; Can ctr Piéu 328 Bo luat dan sy nam 2015; Picu 12 Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu; Diéu 27 Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu Quéc
héi quy dinh vé mitc thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é
phi Toa &n; Nghi quyét 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong thim
phan Tda 4n nhan dan t6i cao.



Tuyén xu:
1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Ha Btru Ch.

~ Bugc ba Lé My H c6 nghia vy tra cho ong Ha Biru Ch s6 tién 600.000.000
dong (s&u tram triéu dong).

Khong chap nhan yéu cau phat coc ctia dng Ha Btru Ch dbi véi ba Lé My
H s6 tién 600.000.000 dong.

Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta ba Lé My H.

Bugc 6ng Ha Btru Ch c6 nghia vu tra lai 02 gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s6 CS02067 ngay 15/8/2017 va s6 CS02068 ngay 17/8/2017 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh An Giang cap cho ba Lé My H.

Khong chép nhan déi v6i phan yéu cau phan t6 cua ba H yéu cau thu hoi
hodc huy bd Quyét dinh s6 26/2020/QD-ADBPKCTT ngay 10/8/2020 ctua Toa
an nhan dan huyén M.

Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi s6 26/2020/QD-ADBPKCTT
ngay 10/8/2020 ctia Toa an nhan dan huyén M, dé dam bao cho viéc Thi hanh
an.

Ong Ha Btru Ch duoc nhén lai sd tién thyc hién bién phap bao dam da
nép 1a 200.000.000 dong (hai trim triéu) theo gidy ndp tién sd 93 ngay
10/8/2020 tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon (AGRIBANK) -
Chi nhénh huyén M, tinh An Giang.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duogc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luat co6 quy dinh khac.

2. V& an phi déan sy so tham:

Ong Ha Buu Ch phai chiu 28.000.000 dong (hai muoi tam triéu) 4n phi
dan su so tham, khau trir 24.000.000 ddng tién tam Ung an phi 6ng Ch da nop
theo bién lai thu s6 0008751 ngay 10/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan su
huyén M. Ong Ch con phai ndp thém sb tién 4.000.000 déng (bon triéu) an phi
dan su so tham.

Ba Lé My H phai chiu 28.000.000 dong (hai muoi tim triéu) an phi dan
su so tham dugc khau trir vao s6 tién tam tng an phi 300.000 déng da nop theo
bién lai thu tién s6 0008799 ngdy 09/9/2020 ctia Chi cyc thi hanh an déan su
huyén M. Ba Lé My H con phai c6 nghia vu ndp s tién 27.700.000 dong (hai
muoi bay triéu bay trim nghin) 4n phi dan sy so tham.

3. Quyén khang cio:

Cac duong sy déu co6 mit, dugc quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an dé y€u cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xtr theo
trinh ty phtic tham.



Ngay 05/10/2020 bi don ba H khang cao, nhung don khang cdo khong rd
ndi dung yéu cau, tai Toa phuc thim ba H xac dinh khang cdo yéu cau huy
Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 26/2020/QD-ADBPKCTT
ngay 10/8/2020 ctia Toa an nhan dan huyén M (ngoai ra khéng khang céo céac
ndi dung khac cua an so thim), ngay 09/10/2020 nguyén don 6ng Ch khang céo
yéu cau ba H phai tra tién phat coc cho dng 600.000.000 dong (ngoai ra khong
khang c4o noi dung khac ctia ban an so tham).

Tranh ludn tai phién toa phuc tham:

Cac Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Ch, ba T cho rang
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tong dién tich 2253,4m’ vé6i gia
1.460.000.000 dong giita dng Ch ba H khong thue hién dugc do 16i ba H nén ba
H phai chiu phat coc theo thoa thuan, theo d6 can tlép tuc duy tri Quyét dinh ap
dung bién phap phong toa tai san quyen sir dung dat cua ba H dé dam bao thi
hanh 4n, nén dé nghi Toa phuc thim chap nhan Kkhang cao cua 6ng Ch yéu cau
ba H tra 600.000.000 dong phat coc va bac yéu cau khang cao ciia ba H.

Ba H phat biéu tranh luan, xac dinh tuy gidy muon tién ngay 20/5/2020
ghi muon tién, nhung thuc té 1a thoa thuan dit coc, ba thira nhin c6 nhéan
600.000.000 dong cua 6ng Ch, day 1a tién dat coc dé thuc giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat, ba xac dinh khang cio yéu cau hay Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thdi sé 26/2020/QD-ADBPKCTT ngay 10/8/2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén M va yéu cau Toa phuc tham bac yéu cau khang cdo
cia 6ng Ch yéu cau ba tra 600.000.000 dong tién phat coc (ngoai ra khong
khang céo cac nodi dung khac an so tham), ba H cho rang ba véi 6ng Ch khong
thoa thuin duoc phuong thuc thanh toan tién viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat, ba khong co 16i dan dén khong thuc hién dugc hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat nén ba khoéng cé nghia vu tra 600.000. 000 dong tién
phat coc cho ong Ch. Ba H xac dinh khong ¢6 chimg ctr méi cung cap bo sung
cho Toa phtc tham.

Ong Ch phat biéu tranh luan, gitt nguyén yéu cau khang céo 1 yéu cau ba
H tra 600.000.000 ddng tién phat coc, dng Ch cho rang ba H vi pham thoa thuan
dan dén 6ng Ch ba H khong thyc hién duoc hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat, nén yéu cau Toa an chap nhan khang cao cua dng Ch, budc ba H tra
600.000.000 dong phat coc cho 6ng va khong chap nhan viéc ba H yéu cau huy
Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi s6 26/2020/QD-ADBPKCTT
ngay 10/8/2020 cua Toa an nhén dan huyén M (ngoai ra khong khang cao cac
nodi dung khac an so tham) ong v6i ba T (vo 6ng Ch) thdng nhét véi quan diém
tranh ludn va ¥ kién de nghi cta cac Lut su, theo d6 ong Ch xac dinh khong c6
chtng cir méi cung cap bd sung cho Toa phuc tham.

Nguoi 1am ching ba Ut, 6ng Hai (do ba H yéu ciu Toa phuc thim triéu
tap, theo don yéu cau ngay 01/02/2022) khai: Ba Ut ba 1a ngudi biét va ching
kién viéc 6ng Ch ba H thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat, giao két
trong han 7 ngay phai thuc hién, khong chuyén nhugng cho ngudi khac, nhung
6ng Ch khong thyc hién dung cam két, con gidi thidu qua trung gian Ngan hang



nén ba H khong dong v, nén ba H khong co 16i trong viéc khong thuc dugc hop
ddng chuyén nhuong quyen st dung dat, dé nghi Hoi dong xét Xur xem xet cho
ba H; dng Hai ching kién ba H dén Ngan hang lam tha tuc tra vén vay dé lay lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, viéc cac bén thoa thuan chuyén nhuong dat
thé nao ong khong rd.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phat biéu quan diém vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung: Thim phan, Thu ky, Hoi dong xét xir chip
hanh ding quy dinh ctua B luat t6 tung Dén su trong qua trinh giai quyét vu an.
Céc duong sy thuc hién quyén, nghia vu ding quy dinh tai biéu 70, 71, 72, 86,
243 Bo luat t6 tung Dan sy nim 2015.

V& quan diém giai quyét vu an: Theo tai liéu, chimg cir ¢o tai hd so va 10i
khai cua cac duong sy tai Toa phuc tham cho théy ba H va 6ng Ch déu c6 thién
chi thyc hién theo ndi dung gidy muon tlen chudc bang khoan dat ngay
20/5/2020 dé xac lap viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat, nhung do cac bén
khong théng nhat v4i nhau vé cach thic thanh toan so tién con lai 860.000.000
dong, nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong thyc hién dugc.
Do d6, khong cin ctr xac dinh ba H vi pham hop dong nén khong c6 co sd budc
ba H phai chiu phat coc so tién 600.000.000 dong ddi véi 6ng Ch, chi budc ba H
tra so tién 600.000.000 dong cho 6ng Ch 1a dung phap luat, 6ng Ch khang céo
nhung khong c6 ching cir méi nén khong ¢ co sé chap nhan khang cio cta 6ng
Ch va dé nghi ctia Luét su bao vé quyén loi cho dng Ch yéu cau budc ba H tra
lai cho 6ng Ch 600.000.000 dong tién phat coc, ba H khang cdo yéu cau huy
Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 26/2020/QD-ADBPKCTT
ngay 10/8/2020 cua Toa an nhan dan huyén M la khong phu hop phap luat vi
viéc phong toa tai san QSD dat ctia ba H do ba H dung tén quyén su dung dat la
dé dam bao viéc thi hanh an cho dng Ch 14 dung phap luat, thuc té tai san quyén
st dung dat dang phong toa trong vu an ndy, nay di bj Chi cuc Thi hanh an
huyén M ké bién dé thi hanh an trong vu an khéc, can duy tri viéc phong toa tai
san quyén sir dung dat ctia ba H dé dam bao quyén loi cho cac bén duong su, ba
H khang cdo nhung khong cung cap chiung cr méi nén khong co can cir chap
nhan khang céo cua ba H.

Vé thu tuc 4p dung bién phap khan cip tam thoi: Toa an an nhan dan
huyén M Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi s6 26/2020/QP-
ADBPKCTT ngay 10/8/2020 phong toa tai san quyén su dung dat cua ba H do
ba H dung tén quyén st dung dat 1a ding phap luat, nhung ghi nham sb thira dat
lasb 6,18 ra dung la thira dat s6 106 (cac noi khac trong quyet dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi déu dung tai san quyen stt dung dat can phong toa) 1a
thiéu sOt ve 16i k¥ thuat van ban, Toa so thim di ban hanh Thong bao dinh
chinh s 26a/TB-DCADBPKCTT ngay 11/8/2021 dinh chinh dbi v6i Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 26/2020/QD-ADBPKCTT ngay
10/8/2020 dinh chinh thira dat s6 6 thanh thira dat sé 106 1a phu hop. Bai cac 18
trén dé nghi Hoi déng xét xtr, can ct khoan 1 DPiéu 308 B luat td tung Dan sy
nam 2015, phic xt: Khong chap nhan khang cao ciia ba Lé My H, 6ng Ha Buru



Ch, giit nguyén an so va budc ba H va dng Ch khong phai chiu 4n phi phuc tham
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] V& t6 tung.

[1.1] Don khang cdo cua nguyén don 0ng Ch, bi don ba H, trong thoi han
quy dinh tai Biéu 273 B(} luat t6 tung Dan sy ndm 2015 nén duoc chap nhan xét
xur theo thu tuc phuc tham.

[1.2] V& thu tuc ap dung bién phap khan cip tam thoi: Toa an an nhén dan
huyén M Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s 26/2020/QD-
ADBPKCTT ngay 10/8/2020 phong tda tai san quyén su dung dat cua ba H do
ba H dung tén quyén s dung dat 1a ding phap luat, nhung ghi nham sb thira dat
lasb 6,18 ra dung la thua dat s6 106 (cac noi khac trong quyet dinh 4p dung bién
phap khan cap tam thoi déu dung tai san quyén su dung dat can phong toa), Toa
so tham da ban hanh Thong bao dinh chinh s6 26a/TB-DCADBPKCTT ngay
11/8/2020 (BL45) dinh chinh d6i v&i Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap
tam thoi s6 26/2020/QD-ADBPKCTT ngay 10/8/2020 dinh chinh thira dat s6 6
thanh thira dat s6 106 cho dung d6i tuong dat 13 tai san theo Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi 1a ding t6 tung.

[1.3] D6i voi viee ba H yéu cau thu hoi Quyét dinh s6 1705/QD-
CCTHADS ngay 11/08/2020 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén M, day la
Quyét dinh ca biét cua co quan thi hanh an ban hanh dé thi hanh Quyét dinh ap
dung bién phap khan cp tam thoi sb 26/2020/Qb- -ADBPKCTT ngay 10/8/2020
ctia Toa 4n huyén M, nén Toa so tham khong xem xét yéu cau nay cua ba H 1a
dung phap luat, tai Toa phuc tham ba H xac dinh khong khang cdo ndi dung nay,
nén Toa phiic tham khong dit ra xem xét.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khang céo ciia ong Ha Buru Ch, cin clr cc tai liéu,
chung ctr c6 trong ho so dugc tham tra tai phién toa va két qua tranh luén tai
phién toa, Ho1 dong xét xr phtic tham thay:

[2.2] Theo don khang cao ngay 09/10/2020 6ng Ch yéu cau ba H tra cho
ong 600.000.000 dong tién phat coc (khong khang céo cac ndi dung khac cua an
so tham). Tai toa phtc tham, dng Ch cho rang ba H vi pham théa thuén nén phai
chiu trach nhi€ém phat coc theo thoa thuan.

Xét thay, do can chudc 02 gidy chung nhan quyén st dung dat (gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CS02067 dién tich 998,3m* do S& Tai nguyén
va Moi trudng tinh An Giang cap cho ba H ngay 15/8/2017; gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé CS02068 dién tich 1255,1m? do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh An Giang cdp cho ba H ngay 17/8/2017) dang thé chap tai Ngan
hang Kién Long chi nhanh An Giang, nén 6ng Ch ba H thoa thuan, 6ng Ch cho
ba H muon 600.000.000 dong dé tra no vay Ngén hang (tit toan ho so vay dé
nhan lai gidy chimg nhan quyén st dung dat) sau d6 ba H s& chuyén nhuong cac



dién tich dat trong hai gidy chimg nhan quyén str dung dat néu trén cho 6ng Ch,
thue t& ba H d nhan 600.000.000 dong tién dit coc do ba T vo 6ng 6ng Ch giao,
tir day cho thay 6ng Ch ba H thoa thuin xac 1ap hop déng dat coc (ndi dung nay
dugc ba H, ong Ch thira nhan tai Toa phuc tham, ba H thira nhan d3 nhan tién
coc ctia 6ng Ch s tién 600.000.000 ddng), nén du cin ctr xac dinh 6ng Ha Buru
Ch ¢6 giao cho ba Lé M§ H nhan s tién 600.000.000 dong, 14 tién dit coc dé ba
H chudc 02 gidy gidy chl'J:ng nhan quyén st dung dat vé s& ban dét lai cho 6ng
Ch tong dién tich 2253 4m v6i gia 1.460.000.000 dong, néu ba H khong ban dat
thi s& chiu phat coc sb tién tuong u’ng l1a 600.000.000 dong, téng cong phai tra
cho 6ng Ch 1.200.000.000 dong, néu 6ng Ch khong mua dat thi mat so tién coc
600.000.000 dong, thoi han cam két trong 07 ngay dé cac bén thyc hién (BL 01).
Nhung do tranh chap vé phuong thirc thanh toan, ba H yéu cau 6ng Ch giao du
s6 tién con lai 860.000.000 dong ba sé& ky hop dong chuyén nhuong, ong Ch chi
dong y giao tién khi ba H hoan thanh thu tuc chuyén quyén sir dung dat (ky hop
dong chuyén quyén st dung dét), nén viéc thoa thuan chuyen nhuong dién tich
dat néu trén khong thuc hién duoc, 6ng Ch kién yéu cau ba H tra cho ong
1.200.000.000 dong (600.000.000 dong tién muon, 600.000.000d phat coc), thoa
thuan chuyen nhuong dit 2253,4m’ dat 2 lua voi gia 1.460. 000.000 dong theo
glay muon tién ngay 20/5/2020 (BLO1) giita dng Ch véi ba H 1a thoa thuan co
diéu kién.

Xét ndi dung gidy cho muon tién dé ngay 20/5/2020 (BLO1) thi thay:
Tiéu dé ghi gidy muon tién ngay 20/5/2020 (BLO1) 1a thoa thuan c6 diéu kién,
boi ndi dung thoa thudn ba H nhén 600.000.000 dong cua ong Ch la nhan tién
dit coc dé thuc hién diéu kién ba H phai chuyen nhuong quyén sir dung dat do
ba dung tén cho 0ng Ch, noi dung xac lap hop ddng dit coc nay duoc ba H, ong
Ch thira nhén tai Toa phuc tham, theo d6 Ong Ch ba H chi thoa thuin chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 2253,4m’ voi gia 1.460.000.000 ddng,
khong thoéa thuan r& phuong thirc thanh toan gia tri tién con lai cia hop dong
chuyén nhuong, khong thoa thuan phuong thirc giao tién khi 1am thi tuc sang
tén chuyén quyén, khong thoa thuan cho ong Ch chuyén nhuong dat nay cho
nguoi thir 3, s¢ di cac bén khong thong nhat dugc phuong thire thanh toan tién
dé xac lap thu tuc sang tén chuyén quyén quyen str dung dat d6i voi dién tich dat
2253,4m" 14 161 hdn hop cua dng Ch ba H, vi 6ng Ch con gidi thiéy ngudi thir 3,
la ba P va dng Th (ba P 1a chi vo 6ng, 1a ngudi lam chimg trong vu an) tham gia
hun vén vé6i 6ng dé nhan chuyén nhuong dat ctia ba H (161 khai ctia ba P, ng Th
xac dinh rd ndi dung ndy c6 trong hd so vu an BL76) thong qua Ngan hang
Sacombank chi nhanh tai phuong My Quy, thanh pho X la trai voi diéu kién
thoa thuin chuyén nhuong do 6ng Ch ba H di giao két, boi dé xuat goi ¥ viée
chuyén nhuong dat nay c6 ba P 6ng Th tham gia caa 6ng Ch khong duoc ba H
dong y, tir ddy cho thdy dng Ch khong thuc hién ding diéu kién thoa thuan chu
thé giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba H, nén hop dong chuyén
nhuong khong thyc hién duoc trong thuc té 1a 16i chung ctia 6ng Ch véi ba H,
khong co 151 ca nhan ba H, nén ba H khong dong ¥ tra  600.000.000 ddng tién
phat coc cho 6ng 14 phi hop, théa thuan hop dong dit coc gitta 6ng Ch véi ba H



con vi pham vé hinh thirc do phap luat quy dinh. Do d6, Toa so tham xir budc ba
H tra cho 6ng 600.000.000 dong va khong chap nhan viéc 6ng Ch yéu cau ba H
tra 600.000.000 ddng tién phat coc cho ong 1a c6 cin cir diing quy dinh tai NQ
s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003, Diéu 129 va Diéu 131 B luat dén sy
nam 2015, ong Ch khang cao nhung khong cung cap dugc chimg cr moi, nén
khong co can ctr chap nhan d& nghi cua Luit su bao vé quyén loi cho 6ng va yéu
cau khang cao cua 6ng Ch.

[3] Xét yéu cau khang cdo cta ba Lé My H, cin cir cac tai liéu, ching cir
c6 trong ho so dugc tham tra tai phién toa va két qua tranh luén tai phién toa ,
Hoi dong xét xtr phuc tham thay:

[3.1] Don khéng céo ngay 05/10/2020 cua ba H khong rd yéu cau, nhung
tai phién Toa phuc thAm ba H yéu cau hay yéu cau huy Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 26/2020/QD-ADBPKCTT ngay 10/8/2020 ciia Toa
an nhan dan huyén M (ngoai ra khong khang cao cac ndi dung khac cua an so
tham), Hoi dong xét xir nhan thay:

Noi dung théa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat tong dién tich
2.253,4m* voi gia 1.460.000.000 ddng gitra 6ng Ch voi ba H. Hoi dong xét xtr
Toa phuc tham da phan tich, nhan dinh 13 tai muc [2.2] & phan trén trong ban an,
nguyén nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dat khong thyce hién dugce trong
thuc té 13 do 18i chung cuia ba H v&i 6ng Ch, nén phat sinh tranh chap, 6ng Ch
khai kién yéu cau ba tra tra cho 6ng 1.200.000.000 dong (600.000.000 dong tién
muon, 600.000.000 ddng phat coc). Toa so thAm xtr budc ba H tra cho 6ng
600.000.000 dong va khong chdp nhan viéc 6ng Ch yéu cau ba H tra
600.000.000 dong tién phat coc cho 0ng Ch la ¢6 can cr ding quy dinh phap
luat. Trong qua trinh giai quyet vu 4n & cap so tham 6ng Ch ¢ don yéu cau Toa
an ap dung bién phap khan cap tam thoi 13 phong toa tai san quyén str dung dat
tong dién tich 2253, 4m” dat do ba H dung tén dé bao dam thi hanh an, phia ong
Ch d4 ndp tién thuc hién bién phap bao dam theo quy dinh, yéu cau nay cua ong
Ch 1a chinh déng va hop phap. Do d6, Toa so tham ban hanh Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi s6 26/2020/QD-ADBPKCTT ngay 10/8/2020
phong toa tai san quyén su: dung dat (gidy chung nhan quyén sir dung dat sé
CS02067 dién tich 998,3m* do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh An Giang cap
cho ba H ngay 15/8/2017; gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS02068 dién
tich 1255,1m* do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh An Giang cip cho ba H
ngdy 17/8/2017) tong dién tich 2253,4m* dé bao dam cho viéc thi hanh 4n 12 ¢6
cin ctt, phtt hop phap luat quy dinh tai khoan 1, Piéu 111, khoa 11, Biéu 114 Bo
luat t6 tung dan sy nim 2015, tai Toa phuc thém 6ng Ch yéu cau duy tri Quyét
dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd 26/2020/QD- -ADBPKCTT ngay
10/8/2020 dé bao vé quyén loi cho éng trong viéc thi hanh an, yéu cau ndy cua
ong Ch la chinh dang dung phap ludt, ba H khang cdo yéu cau Toa an hiy Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi s0 26/2020/QD-ADBPKCTT ngay
10/8/2020 va phong toa tai san quyén st dung dat cho ba, yéu cau nay cta ba H
khong dugce 6ng Ch chip nhan, ba H khong cung cip dugc ching cir méi c6 gia
tri chirng minh, nén khong ¢ cin ctr chap nhan yéu cau khang céo ctia ba H.



~ [4] Ve ndi dung ban 4n tuyén: Phan Quyét dinh 4p dung bién phap khan
cap tam thoi, Hoi dong xét xur phic tham nhan thay:

Trong qua trinh giai quyet vu an, nguyén don 6ng Ch ¢o don yéu cau Toa
an ap dung bién phap khan cap tam thoi phong toa tai san quyen sit dung dt
téng dién tich 2.253,4m? (02 quyén st dung dit) cia ba H dé dam bao thi hanh
an, Toa 4n an nhan dan huyén M ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan
cép tam thoi sb 26/2020/Qb-ADBPKCTT ngay 10/8/2020 phong toa tai san
quyen sir dung dat téng dién tich 2.253,4m’ cia ba H, dat do ba H dung tén
quyén su dung dat la ding phap luét, nhung phan ndi dung Quyet dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi ghi nham 13n s6 thura, ghi thira dat 1a s6 6, 18 ra
dung 1a thura dat s6 106 (cac ndi khac trong quyet dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi déu ding tai san quyen sir dung dat can phong toa), Toa so tham
ban hanh Théng bao dinh chinh s6 26a/TB-DCADBPKCTT ngay 11/8/2020
(BL45) dinh chinh ddi véi Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd
26/2020/QD-ADBPKCTT ngay 10/8/2020, ndi dung dinh chinh thira dat s6 6
thanh thira dat s6 106 cho dung glay ching nhan quyén s dung dat ba H dimg
tén 1a ding quy dinh, nhung phan quyet dinh cua 4n so tham tuyén an duy tri
Quyét dinh ap dung bién  phap khan cap tam thoi, nhung khong tuyén dinh kém
Thong béo dinh chinh s6 26a/TB-DPCADBP-KCTT ngay 11/8/2020 dinh chinh
d6i v6i Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sé 26/2020/QP-
ADBPKCTT ngay 10/8/2020 va tuyén cu thé tai san phong toa 1a dién tich dat
ctia ba H dé dam bao viéc thi hanh 4n 1a thiéu sot, theo d6 so an tham tuyén dng
Ch duogc nhan lai tién thuc hién bién phap bao dam da nop 1a 200.000.000 déng
theo phiéu thu ngay 10/08/2020 (BL33) nhung khong tuyén Huy Quyét dinh
budc thyc hién bién phap bao dam so6: 158/2020/QD-BPBD ngay 10/08/2020 Ia
chua ding t6 tung, can rat kinh nghiém. Do d6, Toa phic tham can sira mot
phan an so tham, tuyén stra phan ndi dung duy tri Quyet dinh ap dung bién phap
khan cip tam thoi vé ndi dung phong toa tai san quyén sir dung dat ctia ba H,
tuyén hay Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sd: 158/2020/QP-
BPBD ngay 10/08/2020 (BL24) cta Toa dn nhan dan huyén M cho ding quy
dinh phap luat, nham kha thi trong vi¢c viéc thi hanh an.

[5] Cac phan khac cua 4n so thim khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang c4o, khang nghi.

[6] Ong Ha Biru Ch, ba Lé My H khang céo nhung khong dugce chap
nhén, 1€ ra cac duwong sy phai chiu an phi dan sy phuc tham, nhung cip phiic
tham sira mot phan an so tham, nén cac duong sy khang cao khong phai chiu an
phi dan sy phuc tham, céc duong sy dugc nhan lai tién tam ung an phi phuic
tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
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hoi quy dinh vé mirc thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Phuc xu:

Khéng chip nhin khang céo ctia nguyén don 6ng Ha Biru Ch, bi don ba
Lé M¥ H.

[1] Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s0 209/2020/DS-ST ngay
30/9/2020 va Quyét dinh stra chira, bd sung ban an s6 71/2020/Qb-SCBSBA
ngay 11/11/2020 ctia Toa &n nhan dan huyén M, tinh An Giang.

Cin ctr vao céc Diéu 26, Dicu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 273 B0 lujt to
tung dan sy 2015; Can cir Di€u 328 B¢ luat dan sy nam 2015; Dicu 12 Nghi
dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu; Piéu 27 Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1&
phi Toa an; Nghi quyet 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cua Hoi dong tham
phan Toa &n nhan dan toi cao;

Tuyén xu:

[2] Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong Ha Biru Ch.

[2.1] Bugc ba L€ My H c6 nghia vu tra cho 6ng Ha Buu Ch sO tién
600.000.000 dong (sau tram tri¢u dong).

[2.2] Khong chap nhan yéu cau phat coc cua 6ng Ha Buu Ch dbi voi ba
Lé MV H s6 tién 600.000.000 dong (sau tram tri¢u dong).

[3] Chép nhin mot phan yéu cau phan td cta ba Lé My H.

[3.1] Budc 6ng Ha Buru Ch ¢ nghia vy tra lai 02 gidy chimg nhan quyén
su dung dat (giay ching nhan quyen st dung dat s CS02067 ngay 15/8/2017 va
gidy ching nhan quyén sir dung dat s0 CS02068 ngay 17/8/2017) do So Tai
nguyén va Mbi truong tinh An Giang cép cho ba Lé My H.

[3.2] Khong chap nhan d6i voi phan yéu cau phan t6 ctia ba Lé My H yéu
cau thu hoi hoic huy bo Quyét dinh sd 26/2020/QD-ADBPKCTT ngay
10/8/2020 va Thong bao s6 26a/TB-DCAPBPKCTT ngay 11/8/2020 dinh chinh
d6i vi Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb 26/2020/QP-
ADBPKCTT ngay 10/8/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén M, tinh An Giang.

[3.3] Tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi s 26/2020/QD-
ADBPKCTT ngay 10/8/2020 va Thong bao dinh chinh s6 26a/TB-
DCADBPKCTT ngay 11/8/2020 cua Toa an nhan dan huyén M, tinh An Giang
phong toa tai san cua ngudi co nghia vu (1a quyén sir dung dat doi véi thira dat
s6 106, to ban do s6 23, dién tich 998,31712, loai dat chuyén trdng lua nuoc, vi tri
thira ddt toa lac tai xd Hoa An, huyén M, tinh An Giang, tén nguoi sir dung dat:
Ba Lé My H, sinh nam 1982, dia chi: X& A, huyén M, gidy chitng nhdn OSD ddt
s6 CS002067 do So Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang cdp ngay
15/08/2017; quyén sir dung ddt doi véi thira ddt sé 6, to ban do sé 23, dién tich
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1255,1m? loai dat chuyén tréng lia nweée, vi tri thira ddt toa lac tai xd A, huyén
M, tinh An Giang, tén nguoi su dung dat: Ba Lé My H, sinh nam 1982, dia chi
X3 A, huyén M, gidy chitng nhdn quyén sit dung dat s6 CS002068 do S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh An Giang cdp ngay 17/08/2017) & dam bao cho viéc
Thi hanh an.

[3.4] Huy Quyét dinh budc thuyc hién bién phap bao dam sd
158/2020/QD-BPBD ngay 10/08/2020 cua Toa an nhan dan huyén M, tinh An
Giang.

Ong Ha Buu Ch duge nhan lai s6 tién thuc hién bién phap bao dam da
ndp 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong) theo gidy nodp tién sb 93 ngay
10/8/2020 tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thon (AGRIBANK) -
Chi nhanh huyén M, tinh An Giang.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 14i suit quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat
Dan sy nam 2015, trur trudong hgp phap luat c6 quy dinh khac.

[4] Vé 4n phi dan su so tham:

- Ong Ha Biru Ch phai chiu 28.000.000 dong (Hai muoi tam triéu) an phi
dan su so tham, khau trir 24.000.000 ddng tién tam ung an phi 6ng Ch da nop
theo bién lai thu s6 0008751 ngay 10/8/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén M. Ong Ch con phai ndp thém sb tién 4.000.000 dong (Bdn triéu) an phi
dan su so tham.

- Ba Lé My H phai chiu 28.000.000 dong (Hai muoi tam triéu) an phi dan
su so tham dugc khau trir vao sb tién tam mg an phi 300.000 dong da ndp theo
bién lai thu tién s6 0008799 ngay 09/9/2020 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su
huyén M. Ba Lé My H con phai c6 nghia vu ndp so tién 27.700.000 dong (Hai
muoi bay triéu bay trim nghin) an phi dan sy so tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, va 9
luat thi hanh &n dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

[5] Nhitng phan con lai ctia ban 4n Déan sy so thim sé 209/2020/DS-ST
ngay 30/9/2020 va Quyét dinh stra chita, bd sung ban an sd 71/2020/QD-
SCBSBA ngay 11/11/2020 cua Toa an nhan dan huyén M, tinh An Giang khong
c6 khang cao, khong bi khang nghi c6 hiéu luc phap ké tir ngay hét thoi han
khang céo, khang nghi.

[6] V& an phi dan su phac tham:
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- Ong Ha Biru Ch khong phai chiu an phi phuc tham, duoc nhan lai
300.000 ddng tién tam Gng an phi phic thim theo bién lai thu s6 0013707 ngay
22/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén M.

- Ba Lé My H khong phai chiu an phi phuc thim, duoc nhan lai 300.000
ddéng tién tam tng an phi phuc thAm theo bién lai thu s6 0008995 ngay
14/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cip cao tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- TAND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M,

- Cac duong su;

- Phong KTNV-THA;

- Luu: Toa, Vin phong, hd so.

Nguyén Ngoc Tuén
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