TOA AN NHAN DAN TiNH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 46/2023/DS-PT
Ngay: 15 - 02 - 2023
V/v Tranh chap hop dong vay tai san

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xa phuac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Céac Tham phan: Ba Chau Minh Hoang

Ong Duong Hing Quang

- Thar ky phién toa: Ong Pham Thanh Vii - La Thu ky Toa an nhan dén tinh Ca
Mau.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung - Kiém sét vién.

Ngay 15 thang 02 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xu
phuc tham cong khai vu an thu ly so: 399/2022/TLPT-DS ngay 27 thang 12 nam
2022 ve viéc “Tranh chap hop dong vay tai san, tranh chap hop dong the chap tai
san laquyen su dung dat”.

Do ban an dan sy so tham so: 287/2022/DS-ST ngay 10 thang 11 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang cao.

Theo Quyeét dinh dua vu an ra xét xir so: 04/2023/Qb-PT ngay 09 thang 01
nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Ngoc V, sinh nam 1982 (C6 mat).
bia chi: Khém 7, thi t, huyén T, tinh C .
- Bi don:
1.Ba Tran Thé A, sinh nam 1976 (C6 mat).
2.0ng Nguyén Huu P1, sinh nam 1968. (Tén goi khac: Nguyén Hitu P1, ¢
mat).
Cung dia chi: Ap T, xd P, huyén T, tinh C ..
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Khong triéu tap.
1. Ong Nguyén Thanh P2, sinh nam 1978.
bia chi: Khom 7, thi t, huyén T, tinh C ..
2. Ong Lé Thanh H, sinh nam 1997.
Pia chi: Ap V, xa P, huyén T, tinh C ..
3. Ba Tran Thay O, sinh nam 1973.
Dia chi: Ap Rach Lum B, x& Khanh Hung, huyén Tran Van Thai, tinh Ca Mau.
Nguoi khang cao: Ba Tran Ngoc V — La nguyén don.



NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién ngay 25/7/2022 cua nguyén don, loi trinh bay cua nguyén
don ¢0 tai ho so va tgi phién toa, thé hién:

Ngay 15/7/2020 am lich vo chéng ba V c6 cho ba Tran Thé A vay sb tién
400.000.000 ddng, l4i suat thoa thuan 4%/thang, viéc vay cO lam bién nhan ngay
15/7/2020 am lich, vo chong ba V dua tién truc tiép cho ba Tran Thé A nhan, viéc vay
tién thoa thuan tra 1i hang thang, khi ndo tra dat no thi tra lai quyén st dung dat thé
chap, khi hoi vay tién ba A xac dinh 1a ding vao viéc chi tiéu trong gia dinh, viéc vay
tién c6 thé chap quyén sir dung dat déi vai phan dat c6 dién tich 22.840 m2, dit toa lac
tai 4p Tan Thuan, x& Phong Dién, huyén Tran Van Thai, tinh Ca Mau, cé sb thua
0016, 0017, t& ban dd s6 07 theo gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé6 M 660511
cia UBND huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau cap ngay 23/6/1999 cho éng Nguyén
Hiru P1, viéc thé chap tai san c6 ghi kém theo bién nhan vay tién. Ba V xac dinh viéc
vay tién va thé chap tai san thi vo chong ba V khdng tryc tiep lién hé voi 6ng P1 dé
ban bac. Qua trinh thyc hién hop déng vay thi ba A khdng co thanh toan dugc khoan
tién ndo. Sau do, ba O va ba A c6 dem quyen st dung dat caa ba O dén nho vo chéng
ba V cho ba A muon lai quyén str dung dat caa 6ng P1 dé 1am thu tuc thé chap Ngan
hang dé tra tien cho vo chong ba V, dong thoi ba O thé quyen sur dung dat dé bao
lanh cho viéc ba A muon lai gidy chang nhan quyén su dung dat, do vo chong ba V
tin teang ba A nén cho muon lai gidy ching nhan quyén sir dung dat, nhung dén nay
khong thuc hién viéc tra no.

Ba Tran Ngoc V yéu cau Toa an budc ba Tran Thé A va dng Nguyén Hiru P1
c6 trach nhiém lién déi tra s6 tién 480.000.000 ddng (trong d6: No gbc 400.000.000
ddng, no 14i 80.000.000 ddng tinh dén ngay khoi kién), yéu cau Toa an duy tri tai san
la quyén sir dung dat ddi véi phan dat co dién tich 22.840 m? tai 4p Tan Thuan, xa
Phong Dién, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau. B4i vai quyén sir dung dat cua ba O
vo chdng ba V dang cam giir 12 do bao I1anh cho ba A muon lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat cua 6ng P1, nén yéu cau Toa an tach ra khi nao giira v chong ba
V va ba O tranh chap thi s& y&u cau giai quyét sau. D4i vai s6 tién 14i trén ng goc tinh
ké tir thoi diém sau ngay khoi kién thi ba V s& xem xét, néu cd yéu cau thi khai kién
vu an khac.

- Loi trinh bay cua bi don Trdn Thé A c6 tai ho so va tgi phién toa, thé hién:
Ba A va 6ng P1 song chung vai nhau nhu vo chong vao nam 1997, giira vo chong co
02 con chung, nhung khéng cé dang ky két hon. Vo chong SOng ly than tir nam 2021
cho dén nay nhung chua ly hon. Qua trinh chung séng vo chong khong c0 tai san
chung gi. Khi vé& chung séng thi 6ng P1 c6 tai san riéng 1a quyén st dung dat d6i véi
phan dat 22.840 m? Vao khoang ndm 2017 ba A c6 vay tién cua vo chong ba Tran
Ngoc V s6 tién 150.000.000 dong, 13i suat 01 thang 15.000.000 dong (10%), viéc vay
nay c6 lam bién nhan, viéc vay thi c6 thé chap quyén st dung dat do dng Nguyen
Hiru P1 dung tén theo loi trinh bay cua ba V la dung, qué trinh vay ba A c6 tra lai so
tién bao nhiéu khong nhé (nhung tra 1ai thoi gian lién tuc khoang 02 nam), viéc tra lai
khdng co lam glay to gi, d6i vai s6 tién VOn thi khdng co tra. Sau dd, ba A khong cé
kha nang tra 13i va von nén ba V yéu cau ba A ky “bién nhan ngay 15/7/2020 am
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lich” véi noi dung vay sé tién 400.000.000 dong (nhung thuc té trong d6 von la
150.000.000 dong, tién I&i nhap vao vdn I1a 250.000.000 d6ng), bién nhan ba A truc
tiép ky tén. Viéc vay tién ba A dung dé tham gia choi hui va mua ban kinh doanh
riéng cua ba A. Viéc ba A vay tién thi 6ng P1 khong biét, ba A 1y quyén st dung dét
thé chap thi dng P1 ciing khong biét. Khoan no 1a no cia ca nhan ba A cha khong ¢
lien quan gi d6i vai 6ng P1. Ké tir khi 1am bién nhan lai sé tién 400.000.000 dong thi
ba A khong co tra dugc khoan tién ndo cho 6ng P2 va ba V. Sau d6, ba A lay giay
chimg nhan quyen sir dung dat cua ba Tran Thiy O & ap Rach Lum B, xa Khanh
Hung, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau thé vao Iay lai gidy chiing nhan quyén sir
dung dat cua 6ng P1 ra tra lai cho 6ng P1 (viéc lay giay ching nhan quyén sir dung
dat caa ba O thi ba O khong biét).

Nay ba A dong y tra cho ba V s tién 150.000.000 dong, khdng dong y tra lai
véi ly do da tra I4i qué nhiéu.

- Loi trinh bay cua bi don Nguyén Hiru PI c6 tai hé so va tgi phién toa, thé
hién: Ong P1 va ba A séng chung vai nhau nhu vg chéng vao nam 1997 c6 02 con
chung, qua trinh chung s6Nng khong c6 tai san chung. Quyén sir dung dat doi véi phan
dat co dién tich 22.840 m?co ngum goc cia me ong P1 tang cho ong P1 vao nam
1999. Ong P1 va ba A chung séng thi cong viéc 1am an hang ngay la lam vudng va
tham gia choi hyi. Khoan ng ba A khai ng ba V va dng P2 thi 6ng P1 khong biét.
Giay ching nhan quyén su dung dat ong P1 dé ¢ nha, dén nam 2021 thi 6ng P1 phat
hién mét glay chang quyen su dung : dat, hoi ba A thi MG biét 1a ba A dem di cam ¢

dé vay tién, ong P1 yéu cau dem gidy chang nhan quyén st dung dat vé tra thi ba A
dem vé tra lai cho 6ng P1, quyén sir dung dat hién nay 6ng P1 da d6i lai quyén sir
dung dat mai va hién nay c6 chuyén nhuong cho anh L& Thanh H dién tich dét
1.617,3 m?, hop dong nay hién nay chua chuyén tén sang anh H, gia chuyén nhuong
phan dét cho 6ng H 14 600.000.000 dong.

Ong P1 khéng ddng y trudc yéu cau khai kién caa ba V, 6ng P1 xé4c dinh no 1a
no riéng caa ba A.

- Loi trinh bay cua nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan Nguyén Thanh P2
c6 tai hé so va tai phién toa, thé hién: Ong P2 xac dinh sé tién ba V khoi kién ba A va
6ng P1 la tai san chung giita 6ng P2 va ba V. Ong P2 giao toan quyén quyét dinh, dinh
doat cho ba V yéu cau trong vu an, 6ng P2 théng nhat véi toan bo 1oi trinh bay va yéu
cau ciia ba V trong vu an.

- Loi trinh bay cua nguoi ¢ quyeén loi, nghia vy lién quan Lé Thanh H tai
phién toa, thé hién: Nam 2022 6ng c6 nhan chuyen hhuong cua 6ng P1 01 phan dat
co dién tich 1.617,3 m? véi gia 600.000.000 dong viéc dat coc lam giay to voi vo
chéng 6ng P1 va ba A. Ong H da giao du tién chuyén nhuong va da nhan dat canh
tac. P6i véi hop dong thi da ky két xong nhung khi dang ky chuyén quyén thi bi ngan
chan cho dén nay.

Ong H khdng c6 yéu cau gi trong vu &n, chi yéu cau Toa an xét xir nhanh vy &n
theo quy dinh.

- Déi Véi nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thiy O: Qua trinh
giai quyét vu an Toa an d4 triéu tap hop 1é nhiéu lan dé lam viéc va hai lan dé xét xu,



nhung déu vang mat khong rd 1y do, nén khdng ghi nhan dugc y kién.

Tai bdn &n dan sw so thdm s¢ 287/2022/DS-ST ngay 10 thang 11 nam 2022
cua Toa &n nhan dan huyén Tran Van Thoi da quyét dinh:

biéu 116, Piéu 117, biéu 119, biéu 122, biéu 131, Diéu 317, Diéu 318, Diéu
319, Piéu 463, Diéu 466, Diéu 468 Bo luat dan su; Diéu 167, Diéu 168, Diéu 188
Luat dat dai: Diéu 4, Piéu 5, Diéu 6 Nghi dinh sé: 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017
cua Chinh phu vé viéc diang ky bién phap bao d¢am; Diéu 9, Diéu 10, biéu 11, biéu
12, biéu 56, Diéu 58, biéu 59, biéu 60, Diéu 71 Nghi dinh sé: 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 cua Chinh pha vé giao dich bao dam duoc stra ddi, b sung mot sé
diéu theo Nghi dinh sé: 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 caa Chinh phu; diém a, b
khoan 1, 2, 3 Biéu 24, khoan 1, 2, 4 biéu 26, diém a khoan 3 Biéu 27 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an.

Budc bi don ba Tran Thé A c6 trach nhiém tra cho nguyén don ba Tran Ngoc
V téng sb tién 480.000.000 dong (Trong dé: Tién von 400.000.000 dong, tién l4i
80.000.000 dong).

Khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Tran Ngoc V vé viéc
yéu cau duy tri tai san 1a quyén str dung dat doi véi phan dat tai thaa dat s6 19, 22 - to
ban d6 s6 10 - dia chi thira dat 4p Tan Thuan, xa Phong Bién, huyén Tran Van Thoi,
tinh Ca Mau theo cac gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat sé DG 806323 va sé6 DG 806322 cua Sé tai nguyén va moi
truong tinh Ca Mau cdp ngay 02/8/2022 cho nguoi st dung dat 6ng Nguyén Huau
Phudc, sinh nam 1968, CCCD sb: 096068010362.

Tuyén b hop dong thé chap tai san l1a quyén str dung dat duoc xéc 1ap gitra ba
Tran Ngoc V va ba Tran Thé A tai phan ghi chi theo “Bién nhan ngay 15/7/2020 am
lich” la vo hiéu.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh &p dung bién phap khan cip tam thoi sé:
666/2022/QD-BPKCTT ngay 16/8/2022 cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi,
tinh Ca Mau cho dén khi phat sinh can cu thuoc truong hop hity bé theo quy dinh cua
phap luat.

Ngoai ra &n so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 22/11/2022 ba Tran Ngoc V khang c&o véi noi dung yéu cau cap phuc
tham budc dng Nguyén Huu Phude (Hitu Phudc) phai co trach nhiém lién déi cung
v6i ba Tran Thé A thanh toén no sé tién 480.000.000 dong cho ba, vi s6 no nay 1a no
chung caia vo chong.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu quan diém:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phén, Hoi dong xét xir tién hanh diing theo quy dinh
cua phap luat t6 tung va cac duong su cting chap hanh dung vai quyén va nghia vu
cua cac duong su dugc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xu phic tham &p dung khoan 2 Bicu 308
Bo Luat to tung dan su, sta ban an so tham, chap nhan khang céo caa ba Tran Ngoc
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V. Budc 6ng Nguyén Hiru P1 phai c6 trach nhiém lién d6i cing véi ba Tran Thé A
tra so tien 480.000.000 dong cho ba Tran Ngoc V.

Can cir vao cac ching ctr, tai liéu d& dugc tham tra tai phién toda phdc tham; can
ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du, toan dién ching cir,
y kién cua nhirng nguoi tham gia to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa ba Tran Ngoc V xac dinh van giit nguyén noi dung khéang
céo, budc 6ng Nguyén Hiu Phudc (Hitu Phudc) phai co trach nhiém lién doi tra cho
ba s tién 480.000.000 ddng.

Xét khang cdo cua ba V: Tai phién toa, 6ng P1 trinh bay ngudn tién trong gia
dinh ca hai st dung chung, kinh té chu yéu do 6ng nudi tdm quang canh dua tién cho
ba A si dung trong gia dinh. Khi chuyén nhugng dat cho anh H thi do ba A 1a vo 6ng
nén khi cong chang hop ddng chuyén nhugng thi nhan vién phong Cong ching yéu
cau ba A phai ky vao hop dong. Van dé nay, ong P1 khong phan d6i mic nhién thua
nhan 14 tai san chung cua vo chong. Ong P1 va ba A khdng chang minh dugc ba A
vay tién str dung lam kinh té riéng, ba A cho rang ba choi hui 6ng P1 khéng biét, muc
dich choi hui 1 sir dung riéng. Ba A khéng chiing minh duoc str dung riéng vao van
dé gi, chi cho rang choi hui, bé hui mat hét tién. Van dé nay, chi can ¢t vao 19i trinh
bay cua ba A dé xac dinh ba A su dung riéng ciing chua du co s¢. Ba A va ong P1
chung séng véi nhau tir nam 1997 dén nay, mac du khong dang ky ket hon nhung da
c6 hai con chung, ca 6ng P1 va ba A ciing nhau nudi dudng, ngudn kinh té chung
ngoai nudi tdm ra khong l1am thém cdng viéc gi. Do dd, khi ba A vay tién thé chap
quyén sir dung dat 6ng P1 dang tén sir dung thi 6ng P1 phai c6 trach nhiém lién d6i
cung ba A thanh toan ng cho ba V.

[2] Pbi vai gidy chung nhan quyén st dung dat do ba O dung tén quyén s
dung, giay nay do ba A tu dua cho ba V hoan doi cho quyen sir dung dét dung tén
6ng P1, ba O khdng biét. Tai phién toa, ba V thdng nhat tra glay chang nhan quyén
st dung dat cho ba O. Do d6, ghi nhan su tu nguyén cua ba V vé van dé nay.

[3] Quan diém dai dién Vién kigf:m sat dé nghi stra &n so thém,’chap nhan khang
cao cua ba V. Quan diém caa Vién kiem sat 1a phu hop nén dugc chap nhan.

[4] Céc quyét dinh khéc do hai bén duong su khong ai khéng cao nén Hoi dong
xét xir khdng dat ra xem xét giai quyét. Phat sinh hiéu luc ké tir thoi diem hét thoi
han khang cao, khang nghi.

[5] An phi phdc tham: Do khang céo dugc chap nhan nén ba V khong phai
chiu, d& nop duoc nhan lai.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cin ci khoan 2 Dieu 308 Bo luat to tung dan su; Nghi Quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh ve
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan khang c4o cua ba Tran Ngoc V. Stra ban an dan sy so tham sb
287/2022/DS-ST ngay 10/11/2022 ctaa Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi.

Can ctr Diéu 116, biéu 117, Piéu 119, biéu 122, Piéu 131, DPiéu 317, Piéu
318, Piéu 319, Piéu 463, Piéu 466, Diéu 468 Bo luat dan sy; Piéu 167, Piéu 168,
Diéu 188 Luat dat dai; Diéu 4, biéu 5, Diéu 6 Nghi dinh sé: 102/2017/ND-CP ngay
01/9/2017 caa Chinh phu vé viéc diang ky bién phap bao dam; Diéu 9, biéu 10, biéu
11, biéu 12, Piéu 56, biéu 58, Diéu 59, Piéu 60, Diéu 71 Nghi dinh sb:
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 caa Chinh phu vé giao dich bao dam duoc sua
d6i, bd sung mot s diéu theo Nghi dinh sé: 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua
Chinh phu; diém a, b khoan 1, 2, 3 Diéu 24, khoan 1, 2, 4 Piéu 26, diém a khoan 3
Diéu 27 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va
I¢ phi Toa an.

Budc ba Tran Thé A va 6ng Nguyén Hiru P1 (Nguyén Hiru P1) ¢6 trach nhiém
lién d6i tra cho ba Tran Ngoc V tong sé tién 480.000.000 dong.

Ké tir ngdy nguyén don cd don yéu cau thi hanh an ma ba Tran Thé A, 6ng
Nguyén Hiru P1 cham thuc hién nghia vu tra khoan tién noi trén, thi hang thang ba
Tran Thé A, 6ng Nguyén Hitu P1 con phai chiu 14 suat theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy d6i véi khoan tién néi trén twong ang vai thoi gian cham tra.

Buoc ba Tran Ngoc V tra lai giay chang nhan quyen s dung dat s6 13995
ngay 15/3/2002 mang tén Tran Thay O cho ba Tran Thé A.

g:ac Quyet dinh khéc khong cé khang cao, khang nghi, phét sinh hiéu luc ké tur
thoi diém hét thoi han khang cao khang nghi.

An phi so tham dan su: Bugc ba Tran The A, 6ng Nguyén Hiu P1 (Nguyén
Hiru P1) phai nop an phi co6 gia ngach la 23.200.000 dong (Chua nop).

Budc ba Tran Ngoc V phai chiu &n phi khéng cé gia ngach 1a 300.000 dong, ba
Tran Ngoc V da dy nop tién tam ¢ng &n phi sb tién 11.600.000 d¢6ng theo bién lai thu
sb: 0005178 ngay 25/7/2022 tai Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén Tran Van Thoi,
tinh Ca Mau dugc chuyén thu doi trir, bd Tran Ngoc V dugc nhan lai sé tién
11.300.000 d6ng.

An phi phiic tham dan sy: Ba Tran Ngoc V khong phai chiu. Ba V da dy nop
300.000 dong theo bién lai thu s6 0005770 ngay 25/11/2022 tai Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Tran Van Thoi dugc nhan lai.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh Piéu 2 Lugt Thi hanh an dan
s, ngueoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyéen thoa thuan thi hanh an, quyen yéu cau thi
hanh an, t nguyén thi hanh an, hogc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
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Piéu 6, Piéu 7, Biég 9 Lugt thi hanh &n dan si; thoi hidu thi hanh an diroc thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vi¢n kiem sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan h. Tran Van Thoi; v

- Chi cuc THADS h Tran Van Thoi;
- CAc duong su;

- Lueu hé so;

- Ly @n van.

Hoang Thi Hai Ha



Thanh vién Héi dong xét xir Tham phan - Chii tea phién toa

Chéau Minh Hoang Dwong Hung Quang Hoang Thi Hai Ha



