TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Péjc lap - Tu do - Hanh phc

Ban an sb: 17/2024/DS-PT
Ngay 26-02-2024
Vv tranh chap hop dong thué quyen su dung
dat; yeu cau di doi tai san trén dat; yeu cau boi
thuong thict hai do vi pham hop dong giatri
tai san xay dung trén dat, tien san lap mit
bang; yéu cau boi thuong do danh du, nhan
pham, uy tin bi xam pham

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LANG SON

- Thanh phan Héi déng xét xi phic thdm géom co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ong Loc Son Thai

Céac Tham phan: Ong Chu Long Kiém

Ba Nguyén Thi Hoa

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ha Mi, Thu ky Toa an nhan dan tinh Lang
Son.

- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Lgng Son tham gia phién toa:
Ba Hoang Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 02 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son mo
phién toa xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly so: 67/2023/TLPT-DS
ve viéc Tranh chap hop dong thué quyen su dung dat; yéu cau di doi tai san trén
dat, yéu cau boi thudng thiét hai do vi pham hop dong, gia tri tai san xay dung trén
dat, tien san lap mat bang; yéu cau boi thuong do danh dy, nhan pham, uy tin bi
xam pham.

Do Ban an dan su so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2023
cta Toa an nhan dan huyén Chi Lang, tinh Lang Son bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham s6 12/2024/Qb-PT ngay
15 thang 01 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa so 17/2024/QD-PT ngay 30
thang 01 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Vi Van V, sinh nim 1972; ¢4 mat.

2. Ba Chu Thi V, sinh nam 1971; c6 mat.

Cung dia chi: Khu L, thi trin D, huyén C, tinh Lang Son.



- Bi don: Anh Tran Minh C, sinh nim 1985; dia chi: Khu T, thi trin D,
huyén C, tinh Lang Son; c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Vi Hong N, sinh ndm 2004; ving mit.

2. Chi Vi Thu H, sinh nim 2005; ving mit.

Cung dia chi: Khu L, thi tran B, huyén C, tinh Lang Son; vang mat.

Nguoi dai dién hop phép cua ch; Vi Hong N, chi Vi Thu H: Ong Vi Vin
V, sinh ndm 1972; dia chi: Khu L, thi tran b, huyén C, tinh Lang Son (Giay uy
quyeén ngay 05 thang 6 nam 2023); cO mat.

3. Chi Linh Thi D, sinh nim 1987; dia chi: Khu T, thi trin D, huyén C,
tinh Lang Son; vang mat.

Ngudi khang cdo: Anh Tran Minh C, 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo tai liéu c6 trong hd so vu &n va Ban an so tham, ndi dung vu an
duogc tom tat nhu sau:

Nguyén don 0ng Vi Van V, ba Chu Thi V trinh bay:

Gia dinh 6ng ba c6 thira dat s6 349, to ban d6 sé 80 cii (nay 13 t& ban d6
s6 110 thi trdn D), dién tich 500,5m” tai thon L, xa Q (nay 1a khu L, thi trdn D),
huyén C, tinh Lang Son da duoc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Lang Son
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) sé6 CR508877 sd vao sb
cap GCN: CS-01646 mang tén hd 6ng Vi Van V, ba Chu Thi V ngay 07-5-2019,
muc dich dat trong cdy lau nam. Dén ngay 29/5/2019 chuyén muc dich st dung
d4t sang dat ¢ tai nong thon dién tich 400m? Do khéng st dung hét dién tich
duoc cdp nén Ong Vi Vian V ¢6 cho anh Trin Minh C thué dién tich 200m? dét &
thudéc mot phﬁn thira sb 349, to ban dd sd 80 cii néu trén. Ong Vi Van V va anh
Tran Minh C ¢6 ky hop dong thué quyén str dung dat (viét tat 1a hop dong) va co
ching thuc tai Uy ban nhéan dén thj trin D, huyén C, tinh Lang Son vao ngay
24/9/2020. Noi dung hop dong thé hién: Ong Vi Van V cho anh Tran Minh C
thué 200m? dit & thudc thira sb 349 (dugce st dung toan bo dién tich mit dudng).
Muc dich thué 14 dé kinh doanh hang an udng va ban rugu (Luu y: Khong duoc
kinh doanh cac mat hang tap hoa trung véi nha Ong Vi Van V hién dang kinh
doanh); thoi han thué 05 nim tir ngay 27/9/2020 dén 27/9/2025, gia thué la
2.000.000 dong/thang, 24.000.000 dong/nam, thanh toan tién thué dinh ky vao
ngdy 27/9 hang nam. Ngay 27/9/2020 anh Tran Minh C di thanh toan cho Ong
Vi Vin V 24.000.000 ddng tién thué dat cua nim 2020 va da xay dung mot s6
cong trinh trén dat. Tuy nhién dén ky han nim tlep theo 1a ngay 27/9/2021 va
cho dén nay, anh Tran Minh C khong thanh toan tién thué cho 6 ong dung thoi han
nhu trong hop dong da ky két giita hai bén, ong ba co sang nhic nhd, yéu cau
anh Trin Minh C nhiéu 1an nhung anh Tran Minh C d4 ¢4 tinh khong thyc hién
dung theo hop dong, vi pham diéu khoan thanh toan trong hop dong, vi pham
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diéu khoan vé muc dich thué dat trong hop ddng. Mat khac khi anh Tran Minh C
thué voi myc dich kinh doanh hang an u6ng va ban rugu nhung anh Tran Minh
C lai ban ca mit hang tap héa nudc udng, canh tranh voi gia dinh 6ng ba.

Khi anh Tran Minh C xay dung cong trinh trén thira 350, 6ng ba khong
cho anh Tran Minh C x4y dung nhung anh Tran Minh C tu ¥ xay dung vao thtra
dat 350 bén trong, do anh Tran Minh C d3 st dung 258m” dét thuc t& khong nim
trong hop dong thué nén Ong Vi Vin V d3 lam don trinh, de nghi UBND thi
tran D giai quyét. Tuy nhién sau do ong khong thay chinh quyén dia phuong lap
bién ban gi. Nay 6ng, ba yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Tuyén bd chim dut hop dong thué quyen str dung dat ngay 24/9/2020
gilra 6ng Vi Van V va anh Tran Minh C, do anh Tran Minh C vi pham hop dong
vé nghia vy thanh toan va sir dung tai san thué khong ding muc dich doi véi
dién tich dat ong cho thué tai thira dat s6 349 theo hop dong ngay 24/9/2020;

2. Budc anh Tran Minh C di doi di noi khac tai san, cong trinh d3 xay
dung do anh Tran Minh C tao dung trén dién tich thuc té anh Tran Minh C st
dung 1a 133,7m?, thudc mot phan thia dat s6 349 gdm dién tich 3,4m” ban mai
tree nha (trén ban mai c6 mot bién quang cdo kich thude 1mx3m) va 3,4m” nén
lang vira xi mang trude nha; 01 cdy sung; 130,3m? mit nén c6 giai da bay va bé
tong, trong d6 c6 ngd bé tong dién tich 8,9m2, dé tra lai dién tich 133,7m2 dat o,
thudéc mot phﬁn thira dat sd 349, toa tai khu L, thi trin D, huyén C cho hd gia
dinh 6ng;

3. Yéu cau anh Trin Minh C phai thanh toan sé tién thué dat theo hop
ddng thué quyén st dung dat tir ngay 27/9/2021 dén ngay 27/4/2023 sb tién 1a
38.000.000 ddng (mdi thang 2.000.000 dong) cho vo chong dng;

4. Yéu cau anh Tran Minh C phai boi thuong thiét hai do vi pham hop
dong thué quyen su dung dat tir 24/9/2021 dén ngay khai kién 20/4/2023 s6 tién
la 24.000.000 dong;

5. Rat mot phin yéu cau khoi kién dbi véi dién tich dit 66,3m? (ndm
trong dién tich 200m? Ong Vi Vin V cho thué) cua thira 349 do hién ho Ong Vi
Vin V dang quan 1y, st dung va tai san trén dat c6 tudng rao xay bang gach bé
tong do Ong Vi Vin V xay ¢6 dién tich 1a 13,8m? va d6i véi dién tich 258m? dat
cta thira 350 cing tai san cong trinh trén dién tich 258m® do khong ndm trong
hop ddng thué quyén st dung dat ngay 24/9/2020.

6. DPbi voi yéu cau phan t6 ctia bi don anh Tran Minh C yéu cau ong ba
phai thanh toan tra gia tri tién san lap mat bang lam ting gia tri cua dat d6i voi
dién tich bi don thuc té sir dung 133,7m? theo hop ddng thué quyen str dung dat.
Tai phién toa, gitra Ong Vi Van V, ba Chu Thi V va anh Tran Minh C d3 tu
nguyén thong nhat v6i nhau vé gia tri tién anh Tran Minh C d3 san l4p mat bang
lam ting gia tri ctia dat 1a 8.000.000 dong; Ong Vi Vin V va ba Chu Thi V yéu
cau Hoi dong xét xtr giai quyét yéu cau phan td ctia bi don theo quy dinh phap
luat.



7. Bbi v6i cac yéu cau phan td con lai cua bi don: Yéu cau giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Bi don anh Tran Minh C trinh bay:

Nam 2020 anh thué quyén st dung dién tich 200m? dit & voi 6ng Vi Vin
V, sau khi thué anh x4y dung ngdi nha quiy tdm ton dé 1am quan kinh doanh
trong d6 c6 dién tich 258m? dat trong cdy hang nim, thudc mot phin thira dit
350 khong ndm trong 200m* dat ¢ theo hop dong ky két ngay 24/9/2020 gitra
Ong Vi Vian V va anh 1a do Ong Vi Vian V chi cho anh xdy dung nén anh khong
biét khi xdy dung cong trinh ngdi nha quiy tam ton trén dién tich thura dat 350.
Luc anh xdy duyng nam 2020 khong thay chinh quyén xudng cé y kién gi; anh
cling khong xin phép xdy dung voi Uy ban nhan dan thi trdin D. Véi cac ndi
dung Ong Vi Vian V trinh bay néu trén lién quan dén dién tich dat c6 cong trinh
la do anh xay dung ndm trong va nim ngoai 200m?* dat anh thué véi Ong Vi Van
V cung céc tai san cong trinh 1a ctia anh 1am trén dat nhu vo chong Ong Vi Vin
V trinh bay ¢ trén Ia ding, Déi voi 66,3m? dit & va tai san trén 66,3m? dét, nim
trong 200m* dét & theo hop ddng thué quyén sir dung dat ma anh d3 thué, hién
ho gia dinh Ong Vi Vin V sir dung, anh khong c6 'y kién gi. Nay Ong Vi Van V,
ba Chu Thi V khoi kién anh, anh ¢6 ¥ kién vdi cac yéu cau ctia nguyén don nhu
Sau.

1. V& yéu cau chdm dat hop dong thué quyén su dung dat va di doi tai san
trén dat theo hop dong thué: Anh nhét tri v6i yéu cau cham dut hop d6ng thué
quyén st dung dat. Anh nhét tri di doi tai san trén dat theo hop dong thué va
nhét tri di doi tai san, cong trinh trén dién tich dat thuc té anh dang st dung theo
hop dong 1a 133,7m? dit &; nhung anh Trin Minh C yéu cdu Ong Vi Vian V, ba
Chu Thi V phai thanh toan tra cho anh tién cong trinh tai san trén dién tich anh
dang thuc té st dung theo hop dong va theo gia tri tai san cong trinh ctia Hoi
ddng dinh gia.

2. V& yéu cau thanh toan s tién thué quyén str dung dat theo hop dong da
ky gitra hai bén, tir ngay 27/9/2021 dén ngay 27/4/2023 véi sb tién 1a 38.000.000
dong, anh khong nhat tri. Vi 16i do qua trinh anh kinh doanh tai dat anh thué,
Ong Vi Van V sang chui boi, treo ga chét, phun trir ¢d; ba Chu Thi V vo C)ng Vi
Vin V ¢6 hanh dong chii bdi tut quan va ba Chu Thi V cling con gai 1a Vi Hong
N sang quiy nhiéu didn dén anh kinh doanh hang in udng va ban ruou mat
khach, mat thu nhap khong c6 tién dé tra tién thué dat nén day 1a 15i cua gia dinh
Ong Vi Vin V khéng thyc hién dung hop dong thué dat.

3. Bdi v6i yéu cau bdi thudng thiét hai do vi pham hop dong tir 24/9/2021
dén ngay khoi kién 20/4/2023 sé tién 13 24.000.000 dong, anh Tran Minh C
ciing khong ddng ¥, véi cac 1y nhu trén.

4. Béi v6i dién tich dit 66,3m? (ndm trong dién tich 200m? anh thué theo
hop dong) cua thira 349 hién do hé Ong Vi Vin V dang quan ly, str dung va tai
san trén dat co tu’O’ng rao xay bang cay bé tong do Vu xay cudi nam 2021 co

dién tich la 13, 83m? va dbi vai dién tich 258m? dat cua thira 350 cung tai san
cOng trinh nha quén di¢n tich 258m? do anh tao lap khong nam trong hop dong
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thué dat ngay 24/9/2020, nay Ong Vi Vin V va ba Chu Thi V rit yéu cau khoi
kién anh nhat tri.

5. Pbi voi yéu cau phan t6 ctia anh, anh gitr yéu cau phan t6 trong don
phan t6 ctia minh va anh yéu cau Toa an giai quyét cac yéu cau phan t6 cua anh
theq:o dién tich 133,7m dét thuc té ma anh dang sur dung theo hop dong thué, cu
thé:

Yéu cau Ong Vi Van V, ba Chu Thi V boi thuong vi pham hop dong thué
quyén st dung dat cho anh Tran Minh C trong thdi gian 05 nim anh thué dat
theo hop dong, vdi so tién 1a 120.000.000 dong. Vi ly do Ong Vi Vin V, ba Chu
Thi V yéu cau cham dit hop dong trudce thdi han két thic ctia hop dong va trong
quéa trinh anh Tran Minh C va Ong Vi Van V, ba Chu Thi V dang thuc hién hop
ddéng do Ong Vi Vin V va gia dinh gay kho khan can tro anh kinh doanh véi cac
1y do anh d3 néu trén, dan dén mat khach, mat thu nhap. Khi chua xay ra mau
thudn gilta hai bén thi anh kinh doanh hang an udng va ban ruou dong khach,
thu nhiap mdi thang cta ca hai vo chong anh 14 15.000.000 dong/ thang, anh da
giao ndp dir li¢u di¢n tir 14 cac video c6 hinh anh ghi lai luc dong khach lam
ching ctr, ching minh.

Yéu cau Ong Vi Van V, ba Chu Thi V boi thudng gia tri tién san 1ap mit
bang 1am ting gi4 tri ctia dat cho anh ddi v4i dién tich thuc té anh st dung theo
hop ddng 1a 133,7m?, véi sb tién 1a 8.000.000 ddng. Do khi anh xay dung cong
trinh nha quan, anh da d6 dat 1am nén dat nhu hién nay di duoc Toa &n xem xét
tham dinh trong vu an. Tai phién toa, anh Tran Minh C nhét tri théng nhét véi
Ong Vi Vin V, ba Chu Thi V vé gia tri tién anh Tran Minh C d3 san 1ip mit
bang lam ting gi4 tri cua dat 14 8.000.000 dong va anh Tran Minh C yéu cau giai
quyét yéu ciu ndy cta anh theo quy dinh phap luit.

Yéu cau Ong Vi Vian V, ba Chu Thi V bdi thuong thiét hai cho anh do
danh du, nhan pham, uy tin va tinh thin cta anh bi xAm hai véi sb tién
100.000.000 dong, cu thé mdi ngudi bdi thuong cho anh 50.000.000 dong. Vi 16
do Ong Vi Vian V sang chiri béi, treo ga chét, phun trir c6 gan voi nude clia anh
trén thira dat 350; ba Chu Thi V vo Ong Vi Van V c6 hanh dong chui bdi tut
quan d3 1am anh hudng dén danh dy, nhan phdm, tinh than cta anh, anh d3 giao
ndp dir li¢u dién tir 1a cac video c6 hinh anh, am thanh dugc anh trich XUAt tir
camera lép tai quan cua anh va trich xuét tir dién thoai cta anh dé lam can cr
ching minh.

Pbi véi yéu cau Ong Vi Vin V, ba Chu Thi \4 boi thuong gia tri tai san

xay dung trén dat 1a 400.000. .000 dong, anh rat yéu cdu phan t6 ndy va yéu cau
Tda 4n dinh chi d6i voi yéu cau phan to da rut.

Nguoi lam ching cho bi don anh Tran Minh C 6ng Pham Xuan N trinh
bay: Nam 2020 6ng c6 dugce anh Tran Minh C thué thi cong dé lam mat bang tai
khu dat anh Tran Minh C thué la dung.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san ngdy 31/7/2023
va bi€n ban lam viéc ngay 14/8/2023, thi trong di¢n tich 200m* dat & Ong Vi
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Vin V cho thué cé dién tich 66,3m? dét &, thudc mot phan dién tich thira dat 349
hién nay Ong Vi Vin V, ba Chu Thi V dang st dung, trén dét c6 13,83m” tuong
rao xdy bang cay bé tong do Ong Vi Van V xay cudi ndm 2021 va dién tich
133,7m? dit ¢, anh Tran Minh C sir dung thuce té lam mit tién cua ngdi nha quay
tAm ton (nha quan) dé lam quan kinh doanh; trén 133,7m” dét & co tai san cong
trinh ctia anh Tran Minh C tao dung gém: dién tich 3,4m” ban mai trudc nha
(trén ban mai c6 mot bién quang céo kich thuéec 1mx3m) va 3,4m” nén lang vira
xi ming trude nha; 01 cay sung; 130,3m? mit nén co giai da bay va bé tong,
trong do c6 ngd bé tong dién tich 8,9m2; dién tich 258m° cong trinh con lai anh
Trin Minh C x4y nim 2020 trén dién tich 258m? dét trdng ciy hang nim, thudc
mot phan thira 350, to ban d6 s6 80 xa Q (nay 14 to ban d6 110 thi tran D), da
duoc Uy ban nhan din huyén C cdp GCNQSDD cho ho 6ng Vi Van V va ba
Chu Thi V vao ngay 20/11/2009 (vi tri thira 350 & phia trong va lién ké véi thira
349 Ong Vi Vin V cho anh Tran Minh C thué).

Két qua dinh gia xac dinh: Gia tri cac cong trinh xdy dung trén dat theo
két qua xem xét thim dinh tai chd néu trén co6 gia 852.000 ddng/m?. Tong gi4 tri
cac cong trinh xay dung trén dat theo két qua xem xét tham dinh tai chd néu trén
13 175.830.818,4 dong (d4 trir khau hao).

Nguwoi lam chung trinh bay:

Truong khu L, 6ng Vi Van H: Ong lam Trudng khu L tir thang 6-2022.
Nha 6ng & cach nha anh Tran Minh C thué khoang 200m. Hién nay anh Trin
Minh C van ban hang dn, con ban cac mit hang gi nhiéu thi 6ng khong biét, ong
mua hang tap hoa thi 6ng mua quan nha 6ng Vi Vin V. Thang 4-2023 anh Tran
Minh C dugc md nhac dam ma, ong Vi Van V goi ong ra nhic nho thi anh Tran
Minh C khéng mé nira. Hop d6ng thué quyen str dung dét gitta ong Vi Vin V va
anh Tran Minh C nhu thé nao 6ng khong biét.

Ong Hoang Vin B: Trudc day ong lam Truéng thon, Trudng khu L, thi
tran B dén thang 6-2022 moi thoi khong lam. Viéc anh Tran Minh C thué quyén
str dung dat 6ng Vi Vin V 6ng co biét nhung khong rd cu thé hop dong. Nam
2021 khi xay ra mau thudn anh Tran Minh C khong tra tién thué dat, thi ong Vi
Vin V ¢ viét don gui lén Uy ban nhéan dan thj trin . Ngay 08-01-2021 Uy ban
nhan dan thi trin D ¢6 moi ong 1€n cung hoa giai, két qua giai quyet hoa giai
thanh va hai bén tiép tuc thuc hién hop dong, hai bén co viét ban cam két. C6 lan
6ng Vi Vin V bdo ong viéc anh Tran Minh C m& nhac ddm ma, nhung khong
vao lap bién ban. Lic anh Tran Minh C dung nha 6ng khong vao, vi khong bao
cdo gi thon. Co6 viée 6ng Vi Vin V duge chai anh Tran Minh C, vi anh Tran
Minh C ban tring mat hang nuéc. Anh Tran Minh C c¢6 dugc ban nudc ngot
nhung khong bay hang ma dé trong ti. Sau khi éng Vi Vin V sang chui thi
khong biét ong Tran Minh C con ban tiép khong. Theo hop ddng anh Trin Minh
C chi duoc ban hang 4n va ban rugu, con éng Vi Vin V ban hang tap hoa gdm
banh, keo, nudc ngot, bia...nhung anh Tran Minh C khong thyc hién dung hop
ddng nén 6ng Vi Van V méi sang mo ti kiém tra tai quan anh Tran Minh C va
thdy nhu trén. Ong dugc ong Vi Vin V bao giai quyét nén ong biét nhung khong
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1ap bién ban vu viéc anh Tran Minh C ban mit hang tring mat hang nudc ngot
voi ong Vi Van V. Khong c6 viéc 6ng Vi Van V, ba Chu Thi V xuc pham, lang
ma... anh Tran Minh C. Trudc 30-9-2021 6ng Vi Vin V khong c6 don véi ndi
dung nhu anh Tran Minh C d3 tu khai tai ban tu khai tai Toa 4n.

Chu tich Uy ban nhan dén thi tran D 6ng Hoang Van T cho biét: Ngay 24-
9-2020 6ng tryc tiép ky ching thuc hop dong thué quyén st dung dat ¢ dién tich
200m2 giita 6ng Vi Van V va anh Tran Minh C. Anh Tran Minh C thué dat & dé
kinh doanh hang dn va ban ruou. Hién nay anh Tran Minh C van ban hang in
cho khach 6 t6 duong dai va nguoi dan xung quanh; con ban rugu hay ban hang
tap hoa khong 6ng khong biét. Viéc mau thuin gitta ong Vi Van V va anh Tran
Minh C la do anh Tran Minh C khong thuc hién viéc tra tién thué theo hop dong
da ky cho 6ng Vi Van V nén xay ra tranh chap hop déng. Anh Tran Minh C c6
mot s& don tir gri Uy ban nhan dan thi trin B, ngay 08-01/-2021 Uy ban nhan
dan thi trin D khong 1ap bién ban hoa giai ma hudng dan hai bén viét ban cam
két dé ngay 08-01-2021.

Tai Ban an dan sy so tham so: 08/2023/DS-ST ngay 29-9-2023 cua Toa
an nhan dan huyén Chi Lang, tinh Lang Son da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Vi Vin V va ba Chu
Thi V.

1.1. V& yéu cau cham dat hop déng: Cong nhan sy thoéa thuan vé cham
dut hop ddng thué quyén sir dung dat da ky ngay 24/9/2020 giita 6ng Vi Vin V
va anh Tran Minh C va buoc anh Tran Minh C di doi di noi khac toan bo tai san
cong trinh xay dung trén dién tich dit 133,7m’ theo hop ddng thué.

~ 1.2. Ve nghia vu thanh ton: Bugc anh Tran Minh C phai thanh toan so
tien thué quyen su dung dat tr ngay 27/9/2021 den ngay 27/4/2023 cho ho Ong
Vi Van V, ba Chu Thi V 1a 38.000.000 dong.

1.3. Ve boi thudng thiét hai do vi pham hop dong: Budc anh Tran Minh C
phai boi thuong thiét hai do vi pham hop dong tir 24/9/2021 dén ngay khoi kién
20/4/2023 so tién la 24.000.000 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan to cia bi don vé yéu cau nguyén don
boi thuong tien san lap mat bang. Buge cac nguyén don Ong Vi Van V, ba Chu
Thi V boi thudong 8.000.000 dong tien bi don san lap mat bang, doi véi dién tich
133,7m?* dat néu tai muc 1.1.

3. Khong chap nhan yéu cau phan to cia bi don yéu cau nguyén don boi
thuong vi pham hop ddng thué quyén sir dung dat sé tién 120.000.000 dong; yéu
Cau nguyén don bdi thuong do danh dy, nhan pham va tinh than bj xdm pham
Vi sb tién 100.000.000 dong, mdi nguyén don bdi thuong 50.000.000 dong

4. Pinh chi giai quyét:

4.1. o voi yéu cau bj don anh Tran Minh C théo do tai san, cdng trinh
trf?zn phan dién tigh 258 m2 doranh Tran Minh C tao dung trén mot phan thira dat
s0 350, to ban do so 110 thi tran B cta nguyén don 6ng Vi Van V va Chu Thi V.
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4.2. Do véi yéu cau boi thuong gid tri tai san xdy dung trén dat I

400.000.000 dong cua bi don anh Tran Minh C.
~ 43.Doi voi dién tich dat 66,3m* (ndm trong dién tich 200m* cua hop

dong thué) cua thira dat 349 va tai san trén dat c6 tuong rao xay bang gach bé
tong do Vu Xy, c6 dién tich 12 13,83m", hi¢n nay ho Ong Vi Van V, ba Chu Thi
V dang st dung va doi vei dién tich 258m” dat cua thura dat 350, to ban do sb
110 thi tran B, toa tai khu L, thi tran B, huyén C, tinh Lang Son.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé Iai suat cham tra, quyen khai kién
lai, chi phi to tung, an phi va quyén khang cao theo quy dinh caa phap luat.

Trong thoi han luat dinh:

Bi don anh Tran Minh C khang cdo dé nghi cap phiic thAm stra ban an so
tham, bac toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don va chip nhan yéu cau phan
t6 cua bi don.

2. Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son khéng nghi dé nghi stra Ban an
so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2023 cua Tda an nhan dan
huyén Chi Lang, tinh Lang Son do vi pham trong viéc thu thap, danh gia ching
ctr, xac dinh an phi khong ding, ap dung thiéu diéu luat, tuyén khong ro rang
gay khé khan cho viéc thi hanh an.

Tai phién toa phuc tham: Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son
giit nguyén nodi dung khang nghi; nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién,
khéng chap nhan yéu cau khang co cua bi don; bi don thay doi noi dung khang
cdo, YBu cau Hoi ddng xét xa phlc tham huy ban an so tham dé giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu y kién:

1. V& viéc chap hanh phép luat t6 tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an
tai cAp phiic thAm va tai phién toa phiic thim, Thim phan, Hoi ddng xét xtr, Thu
ky phién toa chap hanh dting quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan sw; nguoi tham
gia t6 tung c6 mit tai phién toa da dugc thuc hién day du cac quyén va nghia vu
cua minh; c6 duong su vang mat nhung ngudi duge Gy quyén coé mit hodc cd dé
nghi xét xur vang mat.

2. V& viéc giai quyét khang céo, khang nghi

2.1. Xét khang cao cuia bi don anh Tran Minh C yéu cau bac toan bo yéu
cau khoi kién ciia nguyén don; chap nhan yéu cau phan té caa bi don. Tai phién
tda bi don thay d6i khang cdo dé nghi huy ban an so tham cho rang ban an so
tham d4nh gia vé vi pham hop dong khong dung.

Xét thay, viéc giao két, noi dung hop dong, tién thué dat cac bén déu thira
nhan, anh Tran Minh C d3 thanh toan tién thué nim 2020 va st dung dét kinh
doanh. Qua trinh thuc hién hop dong cudi ndm 2020 hai bén xay ra mau thuin
nhung cac bén déu khdng yéu cau cham dut hop déng cho dén khi anh Tran
Minh C khdng thanh toén tién thué nim 2021, ké tir ngdy 27/9/2021. Theo bién
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ban xac minh v&i 6ng Hoang Van B, truong khu L xac dinh anh Tran Minh C
ban bia, nudc ngot gidng mat hang nha Ong Vi Van V. Nhu vay bi don vi pham
nghia vu thanh toan, kinh doanh mit hang khong dang giao két. Sau khi hai bén
xay ra mau thuin, gia dinh anh Tran Minh C van kinh doanh trén dat thué dén
nay, nay nguyén don yéu cau chim dat hop dong thué dat, bi don dong ¥, do d6
ban 4n so thAm cdng nhan sy thoa thuan cua cac bén vé viéc chim dut hop dong
thué quyén sir dung dat, buoc anh Tran Minh C di doi tai san trén dat va thanh
todn sb tién thué dat tir ngay 27/9/2021 dén thoi diém khai kién ngay 27/4/2023
la co6 can cu.

Ddi v4i yéu cau bi don boi thuong thiét hai do vi pham hop déng vai s6
tién 24.000.000 ddng, thiy nguyén don khong cung cap duoc tai liéu, chang ca
xac dinh thiét hai di véi dién tich dat cho thué, tai phién toa Ong Vi Van V cho
rang lam thiét hai dén thira 350, nhung phan dién tich dat nay khéng nam trong
hop dong thué dat va qua trinh giai quyét nguyén don da rat yéu cau doi véi
phan dién tich thuoc thia 350. Mat khac anh Tran Minh C san i dat tao mat
bang 1am ting gia tri dat, phia nguyén don ciing thira nhan. Do d6 ban an so
tham chap nhan yéu cau cta nguyén don budc bi don phai bdi thuong so tién
24.000.000d6ng trén cho nguyén don 13 khong c6 co so.

Qua trinh giai quyét vu an bi don c6 yéu cau phan té doi boi thuong thiét
hai do vi pham hop ddng. Anh Tran Minh C ¢6 15i vi pham nghia vu thanh toén,
kinh doanh mat hang khong dung giao két nén Ong Vi Vin V don c6 quyén yéu
cau cham dat hop déng dwoc cac bén thoa thuan theo quy dinh khoan 2 Piéu 5
ctia Hop dong. Qué trinh giai quyét vu an cac bén déu nhat tri cham dat hop
dong thué dat nén anh Tran Minh C yéu cau Ong Vi Vian V boi thuong vi cham
dut hop dong trudc thoi han vai s6 tién 120.000.000d0ng 14 khong c6 co sé chap
nhan.

Pbi vai yéu cau bodi thuong lam ting gid tri dat, khi thué dat anh Tran
Minh C san i tao mat bang lam tang gia tri dat, nguyén don thira nhan, cac bén
thdng nhat gia tri tién san i lam tang gia tri dat 1a 8.000.000 dong, ban an so
tham da chdp nhan yéu cau cta bi don, budc phia nguyén don phai bdi thuong
cho bi don 1a ¢6 can ctr.

Péi vaéi yéu cau boi thuong thiét hai do danh dy, nhan pham, uy tin va
tinh than bi xam pham, bi don anh Tran Minh C cho ring Ong Vi Vin V ¢6
hanh vi chiri bgi, treo ga chét, phun thudc trir co gan voi nudc lam can tro kinh
doanh; ba Chu Thi V ¢é hanh vi chui béi, tut quan lam anh huong dén danh dy,
phan pham, tinh than anh. Can ctr c4c tai liéu xac minh, 16i khai cac bén thay co
viéc Ong Vi Vian V treo ga, phun thudc trir sdu, ba Chu Thi V tut quian nhung
trong khudn vién san nha Ong Vi Vian V, khong c6 can cir thé hién can trg viéc
kinh doanh cua bi don va xac pham danh dy nhan phim nhu bi don trinh bay.
Mt khéc su viéc xay ra cudi nim 2020 nhung sau d6 gia dinh anh Tran Minh C
van kinh doanh dén khi nguyén don khai kién thang 4/2023 va hién nay van
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séng trén khu dat nén bi don yéu cau bdi thuong thiét hai véi sb tién
100.000.000 dong 1a khong c6 co so chap nhan.

2.2. Khang nghi s 93/QD-VKS ngay 30/10/2023 cua Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Lang Son ddi v&i Ban an dan sy so tham sb 08/2023/DS-
ST ngay 29/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén Chi Lang do ¢ vi pham cu thé
nhu sau:

Th nhat: Nhu néu trén nguyén don khoi kién yéu cau bodi thuong thiét
hai, nhung khong cung cip duoc cin cir dé xac dinh thiét hai cu thé va Toa an
cling chua yéu cau nguyén don cung céap, xac dinh hop ddng gitra cac bén cham
dut khdng cé thiét hai xay ra, do d6 ban so tham quyét dinh chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai bdi thuong thiét hai véi so tién
24.000.000 dong cho nguyén don 1a khong ding, vi pham trong viéc thu thap va
danh gia chang ci theo Piéu 97, Biéu 108 Bo luat To tung dan su.

Tha hai: Bi don c6 yéu cau phan td, yéu ciu cic nguyén don boi thuong
do vi pham hop dong thué quyén sir dung dat sé tién 1a 120.000.000 d¢ong: boi
thuong danh dy, nhan pham va tinh than, uy tin bi xdm pham sé tién
100.000.000 dong. Ban 4n so tham khdng chap nhan yéu cau phan té cta bi don
vé boi thuong do vi pham hop ddng thué dat; yéu cau bdi thuong thiét hai do
danh du, nhan pham va tinh than, uy tin bi xam pham va budc bi don phai chiu
an phi dan su c6 gia ngach do khong dwoc chap nhan 13 11.000.000 dong. Viéc
budc bi don phai chiu an phi dan su c6 gia ngach dbi véi yéu cau vé boi thuong
do danh duw, nhan pham va tinh than, uy tin bi xdm pham 14 khong dtng quy
dinh, vi pham diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh v& mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I phi Toa an.

Ngoai ra, ban 4n so tham con c6 mot sé vi pham sau: Theo nguyén tic ty
dinh doat, duong su c6 quyén cham dut, thay doi yéu cau cia minh, tai phién toa
so tham cac duong sy di thay d6i, rit mot phan yéu cau khoi kién, ban 4n so
tham dinh chi giai quyét 1a c6 can ct, tuy nhién tai phan quyét dinh &p dung
phép luat khong cin ctir Diéu 5 Bo luat T tung dan sy la thiéu sét. Tai muc 1.3
phan quyét dinh budoc anh Tran Minh C phai bdi thuong thiét hai s tién
24.000.000 ddng nhung khong ghi & bdi thuong cho ai 1a gay khé khin khi thi
hanh an. Tai muc 6 phan quyét dinh ban an so tham tuyén Ong Vi Van V, ba
Chu Thi V phai chiu an phi c6 gia ngach sé tién 400.000d¢6ng, nhung khong
tuyén sd tién cu thé ctia mdi ngudi phai chiu 1a kho khan khi thi hanh an.

T nhitng ndi dung trén thdy Ban 4n so thim c6 vi pham, thiéu s6t nhu
néu trén nhung khong vi pham nghiém trong té tung dan dén phai huy ban an so
tham, cap phic tham c6 thé khic phuc dugc nén khong c6 cin ctr chap nhan
khang céo cta bi don yéu ciu huy ban an so thim. Dé nghi Hoi dong xét xir:
Can ctr khoan 2 Piéu 308 BLTTDS khong chiap nhan khang céo cua bi don;
chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son;
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stra Ban &n dan su so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 ctia Toa &n nhan
dan huyén Chi Lang, tinh Lang Son.

V& &n phi phtc thim: Bi don anh Tran Minh C khéng phai chiu an phi dan
sy phic thim theo quy dinh khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh v& muirc thu, min giam, thu, nop quan ly va st dung &n phi va 1é phi Toa
an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa triéu tdp hop 1& ving mit mot so
ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan, tuy nhién nhiing nguoi nay da co nguoi
dai dién theo uy quyén. Do dd, can clt khoan 2 Dleu 296 ctia Bo luat To tung
dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit nhitng ngudi nay.

[2] Bi don tai don khang cdo yéu cau cap phuc tham bac yéu cau khoi
kién cua nguyén don, chip nhén toan bo yéu céu phan t6 ctia bi don. Tai phlen
tda phlc tham bi don thay d6i khang céo, dé nghi haty ban an so tham, cho rang
ban 4n so tham danh gia vé vi pham hop déng khong ding, xét thay:

[3] P6i véi yéu cau cham dat hop dong thué quyén st dung dat ngay
24/9/2020 gitra 6ng Vi Van V va anh Tran Minh C ky ngay 24/9/2020, nguyén
don yéu cau hay b hop dong nay, bi don tai cap so tham cling dong y véi yéu
cau cua nguyén don vé cham duat hop dong thué quyén st dung dat. Do d6, cap
so tham d& cdng nhan su thoa thuan cua cac duong sy vé viéc cham dat hop
ddng thué quyén sir dung dat ngay 24/9/2020 giita nguyén don éng Vi Vian V va
bi don anh Tran Minh C. Cip so thAim di céng nhin sy thoa thuan cua cac
duong sy vé viéc chim duat hop dong thué quyén s dung dat néu trén 1a phu
hop.

[4] Bi don yéu cau Ong Vi Vin V, ba Chu Thi V bdi thuong vi pham hop
ddng thué quyen s dung dat cho bi don trong thoi gian 05 ndm anh thué dat
theo hop dong, voi sd tién 1a 120.000.000 dong; yéu cau Ong Vi Vin V, ba Chu
Thi V bdi thuong gid tri tién san lap mit bang lam ting gia tri cua dat cho anh
d6i voi dién tich thuc té anh sir dung theo hop ddng 1a 133,7m?, voi s tién 1a
8.000.000 d6ng; yéu cau Ong Vi Vian V, ba Chu Thi V bdi thudng thiét hai cho
anh do danh du, nhéan phém, uy tin va tinh than bj xam hai voi sd tién
100.000.000 dong, cu thé mdi nguoi boi thuong cho anh 50.000.000 dong; yéu
cau Ong Vi Van V, ba Chu Thi V bdi thudng gia tri tai san xay dung trén dat 1a
400.000.000 dong, nhan thay:

[5] P6i véi yéu cau Ong Vi Vin V, ba Chu Thi V bdi thuong gia tri tai
san xay dung trén dat 1a 400.000.000 dong, tai cAp so tham bi don di rat yéu cau
khoi kién va tai phién toa phtic thim bi don khéng khang cdo ndi dung nay.

[6] D4i voi Yeu cau bdi thudng gia tri tién san lap mat bang 1am ting gia
tri ctia dat cho bi don déi voi dién tich thuc té anh st dung theo hop dong 1a
133,7m? sb tién 1a 8.000.000 ddng, khi thué dt anh Tran Minh C da san ui tao
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mat bang lam tang gia tri dat, nguyén don cling thira nhan, cac bén thong nhat
gia tri tién san ui lam tang gia tri dat 1a 8.000.000 dong, ban 4n so thim chap
nhan yéu cau cua bi don, budc phia nguyén don phai bdi thudng cho bi don 1a co
can cu.

[7] D6i véi yéu cau cua bi don yéu cau ‘nguyén don phai thanh toan tra gia
tri cong trinh bi don dau tu xdy dung trén dat doi voi tai san cong trinh budc bi
don di doi di noi khac, thiy rang trong hop dong thué quyén su dung dat ngay
24/9/2020 hai bén khong cé thoa thuan bén thué dat c6 dugc xay dung cong
trinh trén dat va khong c6 thoa thuan truong hop hai bén cham dat hop dong thi
bén cho thué c6 phai thanh toan tra gia tri tai san coéng trinh trén dat cho bén
thué dat, nguyén don ciing khong déng y thanh toan tra gia tri tai san cong trinh
ma bi don phai di doi di noi khac, do vay buoc bi don di doi tai san cong trinh di
noi khac nhu néu trén va khéng ¢ cin cir chap nhan yéu cau cua bi don vé viéc
nguyén don Ong Vi Van V, ba Chu Thi V phai thanh toan gia tri tai san cong
trinh bi don dau tu xay dung trén dat budc di doi néu trén.

[8] P6i vai yéu cau cia bi don yéu cau nguyén don phai boi thuong do Vi
pham hop dong thué quyén sir dung dat véi sb tién 120.000.000 dong vi céc
nguyén don yéu cau cham dut hop dong trudc thoi han két thiic cua hop dong,
trong qua trinh dang thuc hién hop déng, Ong Vi Vin V va gia dinh gay kho
khin can tro kinh doanh dan dén mat khach, mat thu nhap nén phai boi thuong
cho bi don s6 tién 120.000.000 dong. Tai hop dong thué quyén sir dung dat ngay
24/9/2020 cac bén khdng co thoa thuan cu thé vé boi thuong vi pham hop ddng,
mat khac yéu cau cham dat hop dong cia nguyén don 1a ¢ cin ct do bi don 14
ngudi vi pham hop dong, vi pham nghia vu thanh toan, qué trinh giai quyét vy
an cac bén déu nhat tri chim dut hop dong thué dat nén bi don yéu cau nguyén
don boi thuong Vi cham duat hop déng truéc thoi han voi sb tién
120.000.000d0ng 14 khong c6 co sé chap nhan.

[9] Péi véi viéc bi don yéu cau nguyén don bdi thudng thiét hai do danh
du, nhan pham va tinh than, uy tin bi xdm pham vi sé tién 100.000.000 déng,
moi nguyén don bdi thuong 50.000.000 dong vi bi don cho rang 15i do nguyén
don Ong Vi Vian V sang nha quéan cta bi don dé chui bai, treo ga chét, phun trir
co gan VOi nuéc cua bi don; ba Chu Thi V vg Ong Vi Vian V c6 hanh dong chtri
boi tut quan 1am anh huong dén danh du nhan pham, tinh than caa anh. Toa an
d3 tién hanh xac minh va phan tich cac video dir liéu dién tir do hai bén duong
su giao nop; hinh anh, &m thanh trich xuét tir camera do anh Tran Minh C cung
cap va loi khai ctia cac bén, thi thay Ong Vi Van V ¢6 phun thudc trir co trong
vuon Ong Vi Vian V, hé thong voi nuéc caa anh Tran Minh C nam trong khuén
vién anh Tran Minh C dyng, téc nuéc anh Tran Minh C cao hon mit dit va dugc
bao quan kin nén khong anh huéng gi, tir khi anh Tran Minh C béan hang tai dia
diém thué dat cua Ong Vi Van V dén nay ban than anh Tran Minh C va khach
hang anh Tran Minh C chwa c6 tai liéu, chitng c& hay ngudi ndo bi ngd doc do
Ong Vi Vin V phun thudc trir sdu. Hinh anh ba Chu Thi V tut quan 16 phan nhay
cam khong dtng su that nhu anh Tran Minh C khai, trich xuat camera cho thay
ba Chu Thi V dugc tut quan 12 ¢ san nha ba Chu Thi V, tir vi tri ba Chu Thi V
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tut quan dén nha anh Tran Minh C 1a 30m. Viéc chui bgi va treo ga nhu bi don
dua ra khong c6 can ctr dé chip nhan. Xét nhitng file video hinh anh anh Tran
Minh C cung cap khong cé thé hién noi dung Ong Vi Vian V can tré kinh doanh,
ba Chu Thi V xic pham danh dy, nhan pham nhu anh Tran Minh C trinh bay,
cling khong c6 thiét hai xay ra. Hon ntta bi don da vi pham nghia vu trong hop
ddng hai bén da thoa thuan va viéc nguyén don yéu cau cham dat hop dong
duogc bi don chip nhan va dam bao dung su thoa thuan cua cac bén, phi hop véi
quy dinh phap luét nén nguyén don khong vi pham hop d6ng, khdng phat sinh
nghia vu boi thuong d6i véi bi don, sau khi su viéc xay ra thi gia dinh bi don
van kinh doanh dén khi nguyén don khgi kién thang 4/2023 va hién nay van
séng trén khu dat. Do d6 khong c¢6 cin ctr chap nhan yéu cau boi thuong danh
du, nhan pham cua bi don.

[10] Xét yéu cau cia nguyén don yéu cau bi don di doi toan bo tai san,
cong trinh di xay dung trén dién tich 133,7m? theo hop ddng thué, thiy ring do
cham dat hop dong thué quyén sir dung dat theo thoa thuan gitra cac bén, nén
nguyén don yéu cau bi don di doi di noi khac toan bo tai san cong trinh do bi
don xay dung dé tra lai 133,7m? dit ¢, thudc mot phan thira dit sé 349, toa tai
khu L, thi tran B, huyén C cho hd gia dinh nguyén don 1a c6 cin ctr. Cap so
tham da budc bi don phai di doi toan bo tai san cong trinh xay dung trén dién
tich dat da thué néu trén, dé tra lai 133,7m? dat &, thuoc mot phan thira dat sb
349, toa tai khu L, thi tran B, huyén C cho ho gia dinh nguyén don. Tuy nhién
tai phan quyét dinh ctia ban an SO thidm d3 tuyén budc bi don di doi «...3,4 m’
nén san lang vira xi mang .Mt nén c6 giai da bay va bé tong, trong do o ngd
bé tdng c6 dién tich 8,9 m?...” tai phién toa phic thim di lam rd phan nén san
va mit nén co giai da bay va bé tong chinh 13 phan bj don di san ui va cai tao,
dai bé tdng va nguyén don phai bdi thuong cho bi don 8.000.000 dong trong d6
d3 c6 ca phan giai da bay va bé tong, cap so tham budc bi don phai di doi ca
phan giai da bay va bé tong 1a khong dung, cap phic tham can sta lai noi dung
nay.

[11] V¢ yéu cau bi don thanh toan s tién thué dat do vi pham hop dong:
Can cir tai liéu do cac duwong su cung cap, tai liéu do Toa an xac minh thu thap
duogc, ¢6 can cir xac dinh bi don thué dat cia nguyén don va xay dung nha léu
quan dé ban hang, tranh chiap mau thuan giita cac bén phét sinh tir cudi nam
2021 va nguyén nhan chinh xuat phat tir viéc bi don di vi pham hop dong vé
diéu khoan thanh toan tién thué dat cac nam tiép theo, vi pham thoa thuan khdng
duoc kinh doanh tring mat hang véi Ong Vi Vian V ban. Bi don dua ra ly do cho
rang khong thanh toan tién thué dat cho nguyén don cac nam tiép theo Ia vi 15i
do qué trinh kinh doanh Ong Vi Vin V di sang chui bai, treo ga chét, phun trir
co; ba Chu Thi V vo Ong Vi Vin V ¢6 hanh dong chii bai, tut quan va ba Chu
Thi V cling con gai 1a Vi Hong N sang quay nhidu dan dén anh kinh doanh hang
an udng va ban rugu mat khach, nén anh khéng c6 thu nhap, khéng co tién dé tra
tién thué dat cac niam tiép theo cho Ong Vi Vian V. Viéc bi don cho rang bi don
khong kinh doanh duoc nén khdng tra tién thué nha cho nguyén don 1a khong c6
cin ctr dé cap nhan. B4i voi cac ly do bi don dua ra nhan thdy mic du phia
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nguyén don c6 nhitng hanh vi phan cam, tuy nhién viéc bi don thué dat dé kinh
doanh c6 thu nhap hay khong cac bén khong néu diéu kién hay thoa thuan véi
nhau trong hop dong lién quan dén viéc thanh toan tién thué dat. Do do, bi don
van phai thanh toan tién thué dat theo hop ddng da ky giita cac bén tir ngay
27/9/2021 véi s6 tién 38.000.000 ddng.

[12] Vé yéu cau ciia nguyén don yéu cau bi don bdi thuong thiét hai do vi
pham hop ddng tir ngdy 24/9/2021 dén ngay khoi kién 20/4/2023 sb tién Ia
24.000.000 dong, nhan thay: Di véi tién thué dat hang ndm theo hop dong bi
don budc phai thanh toan cho nguyén don, qua trinh thué dat bi don ciing san 1ap
mat bang 1am ting gia tri dat va nguyén don phai bdi thuong tién lam ting gia tri
dat cho bi don, nguyén don cling khong khang cdo ni dung nay. Nguyén don
khoi kién yéu cau boi thuong thiét hai, nhung khong cung cap dugc can cu dé
xac dinh thiét hai cu thé va Toa an cling chua yéu cau nguyén don cung cip, Xac
dinh hop dong giita cac bén cham duat khdng c6 thiét hai xay ra. Do d6 xac dinh
nguyén don khong co thiét hai, ban so tham quyét dinh chap nhan yéu cau khoi
kién ctua nguyén don, budc bi don phai bdi thuong thiét hai véi sé tién
24.000.000 ddng cho nguyén don 1a khong dung, vi pham trong viéc thu thap va
danh gia chirng ctr. Tai phién toa phuc tham nguyén don cho réng bi don da lam
thiét hai dén thua 350, nhung phan dién tich dat nay khong nam trong hop déng
thué dat va qué trinh giai quyét nguyén don di rat yéu ciu d6i v&i phan dién tich
thuoc thira 350 nén Toa an khéng xem xét, giai quyét.

[13] Ngoai ra, cap so tham con c6 mot sé vi pham nhu sau:

[14] Doi v6i cac yéu cau phan t6 cua bi don, nhan thay yéu cau boi
thuong 8.000.000d tién san lap mat bang lam ting gid tri dat va yéu cau boi
thuong danh sy, nhan pham la yéu cau phan tb, con céc yéu cau khac cua bi don
la yéu cau b01 thudng ve vi pham trong hop dong, khong phai yéu cau phan té.
Ddi voi yéu cau bdi thuong 8.000.0004 tién san lap mat bang bi don duoc chap
nhan nén khéng phai chiu 4n phi d6i véi noi dung nay, ddi véi yéu cau bdi
thuong danh du nhan pham bj don khong phai chiu an phi theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an,
do @6 can tra lai cho bj don s tién tam wng &n phi phan té da nop.

~ [15] Bananso tham tuyén Ong Vi Vin V,,ba‘Chu Thi V phai chiu 400.000
dong an phi c6 gia ngach nhung khong tuyén s6 tién cu thé mdi nguoi phai chiu
gay kho khan thi hanh an.

[16] Tir nhitng nhan dinh trén nhan thay Ban 4n so tham c6 vi pham, thiéu
s6t, tuy nhién khdng vi pham nghiém trong t6 tung dan dén phai hay ban an so
tham, cip phuc tham c6 thé khic phuc duoc nén khong c6 cian cir chap nhan
khéng co cua bi don yéu cau hay ban an so tham; can chap nhan khang nghi
cia Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son, sta Ban an dan sy so tham sb
08/2023/DS-ST ngay 29/9/2023 cua Toa &n nhén dan huyén Chi Lang, tinh
Lang Son.
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[17] Vé &n phi phic tham: Do stra 4n so thAm nén bi don bi don khéng
phai chiu &n phi dan su phic tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 148 B¢ luat
Té tung dan su; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé &n phi, 1 phi Toa an.

[18] Xét d& nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son Ia ¢6 can ci,
phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

Vi cac I8 trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Dicu 308, khoan 2 Bicu 148 cua B¢ lujt to tung dan su
2015; khodn 2 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Stra mot phan Ban an dan su so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2023 cta Toa &n nhan dan huyén Chi Lang, tinh Lang Son, cu thé nhu sau:

Cian ctr vao Diéu 5, khoan 3, 6, 14 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém
a, ¢ khoan 1 Diéu 39; cac khoan 1 biéu 147; bBiéu 150; khoan 2 Diéu 228; khoan
2 Diéu 229: khoan 2 Diéu 244; cac Diéu 266, 271, 272, 273, khoan 22 Piéu 148
ctia Bo luat T4 tung dan su nam 2015.

Can ctr Diéu 401, 419, 422, 472, 473, 474, 481, 482, 500, 501, 502 cua
Bo luat dan su nam 2015;

Cin ctr khoan 1, 2, 5 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27, diém d khoan 1
Piéu 12, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don dng Vi Van V
va ba Chu Thi V.

1.1. Vé yéu cau cham duat hop déng: Cong nhan sy thoéa thuan vé cham
dut hop dong thué quyén st dung dat da ky ngay 24/9/2020 giita dng Vi Vian V
va anh Tran Minh C. Anh Tran Minh C phai tra lai cho ho gia dinh nguyén don
dién tich 133,7 m® dat & nam trong phan dién tich 200m? dat &, thuoc mot phan
thira dat s6 349, to ban d6 sb 110 thi trn D, c6 tdng dién tich dat 500,5 m?, da
dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Lang Son cap gidy chang nhan quyén
st dung dat s6 CR508877 s6 vao so cap GCN: CS-01646 mang tén ho dng Vi
Vin V, ba Chu Thi V ngay 07/5/2019, toa tai khu L, thi trin B, huyén C, tinh
Lang Son

Dién tich 133,7 m? dat & néu trén co tir can, giap ranh nhu sau:

Phia Bic tiép giap thtra dat 350 cua ho dng Vi Van V, ba Chu Thi V, dinh
thira A6,A7;

Phia Nam tiép giap phan con lai cua thira dat 349 cua ho 6ng Vi Vian V,
ba Chu Thi V, dinh thira A2, B5, A12;

15



Phia Pong tiép gidp thira dat 350 cua ho 6ng Vi Van V, ba Chu Thi V,
dinh thura A7, A8, A9, A10, All, A12;

Phia Tay tiép giap duong Quéc 16 279, dinh thira A2, A3, A4, A5, A6

Buoc anh Tran Minh C di doi di noi khéc céc tai san, céng trinh xay dung
trén dién tich dat 133,7m? thira dat s6 349 gom dién tich 3,4 m? ban mai trudc
nha nam trong dién tich 54,6 m* cua ban mai trude nha (trén ban mai trudc nha
c6 01 bién quang céo kich thuéc 1mx3m); 01 cdy sung, duong kinh 09cm, di
chat ngon, cao 1,8m, ké tir ngay ban an cé hiéu luc phép luat

(C6 Trich do khu ddt kém theo Ban an).
1.2. Vé nghia vu thanh toan:

Bugc anh Tran Minh C phai thanh toén so tien thué quyen sir dung dat tir
ngiy 27/9/2021 dén ngay 27/4/2023 cho ho Ong Vi Van V, ba Chu Thi V I3
38.000.000 dong.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, bén co
nghia vy cham tra tién thi bén do6 phai tra 13i doi voi sb tién cham tra twong Gng
vGi thoi gian cham tra. L&i suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo
thoa thuan, néu khéng thoa thuan duoc thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat dan su.

1.3. V& boi thuong thiét hai do vi pham hop déng:

Khdng chap nhan yéu cau cua nguyén don budc bi don phai boi thuong
thiét hai do vi pham hop dong tur 24/9/2021 den ngay khoi kién 20/4/2023 s6
tién 1 24.000.000d (hai muoi tu triéu déng).

2. Khéng chap nhan yéu cau cua bi don yéu cau nguyén don boi thuong
vi pham hop dong thué quyen st dung dat s6 tién 120.000.000d (mot trim hai
muoi triéu dong); yéu cau nguyén don boi thuong do danh dy, nhan pham va
tinh than bi xdm pham véi sb tién 100.000.000d (mét tram triéu dong), mdi
nguyén don bdi thuong 50.000.000d (ndm muoi triéu dong).

3. Chap nhan mot phan yéu cau cua bj don vé yéu cau nguyén don boi
thuong tién san 1ap mat bang. Budc cac nguyén don 6ng Vi Van V, ba Chu Thi
V phai lién d6i boi thuong so tién 8.000.000d (tam triéu ddng) tién cong bi don
san l4p mat bang, dbi vai dién tich 133,7m? dat néu tai muc 1.1.

4. Pinh chi giai quyét:

4.1. Doi v6i yéu cau bj don anh Tran Minh C théo d& tai san, cong trinh
trén phan di¢n ti‘ch’258m2 do anh Tran Minh C tao dung trén mot phan thia dat
50 350, to ban do s6 110 thi tran B cta nguyén don 6ng Vi Van V va ba Chu Thi
V.

4.2. DOi v6i yéu cau boi thuong gid tri tai san xay dyng trén dat la
400.000.000 dong caa bi don anh Tran Minh C.

4.3. Déi voi dién tich dit 66,3m? (nam trong dién tich 200m? cua hop
dong thué) cua thira dat 349 va tai san trén dat c6 tuong rao xay bang gach bé
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tong do dng Vi van V xay, c6 dién tich la 13,83m?, hién nay ho 6ng Vi Van V va
Chu Thi V dang sir dung va doi véi diénrtich 258 m* d4t cua thira dat 350, to ban
do6 so 110 thi tran B, toa tai khu L, thi tran D, huyén C, tinh Lang Son.

Puong su ¢6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai noi dung dinh
chi xét xtr yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau phan to6 cua bi don, do
duong su rut yéu cau khai Kién theo quy dinh cua phap luat to tung dan su.

5 V& chi phi t6 tung: Cac bén duong sy ty nguyén chiu s tién 5.050.000
dong da nop chi phi do dac, xem xét tham dinh, dinh gia tai san.

6. Vé an phi:
6.1. An phi so tham

Anh Tran Minh C phai chiu 300.000d (ba trim nghin d6éng) an phi dan su
so tham ndp ngan sach Nha nudc. Anh Tran Minh C da nop sé tién 12.000.0004d
(mudi hai triéu dong) tam ang an phi theo bién lai thu tién tam &ng an phi, & phi
Toa an s AA/2021/0003222 ngay 30 thang 6 naim 2023 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén C, tinh Lang Son. Hoan tra lai cho anh Tran Minh C s tién
11.700.000d (mudi mét triéu bay traim nghin dong)

Ong Vi Van V va ba Chu Thi V phai chiu an phi c6 gia ngach sé tién
400.000 dong nodp ngan sach nha nuwdc, mdi ngudi phai chiu &n phi sé tién 1a
200.000 dong. Xac nhan 6ng Vi Van V va ba Chu Thi V di nop tam ang an phi,
16 phi 1.550.000 dong theo bién lai thu tién tam ang an phi, 1& phi Toa an sé
AA/2021/0003307 ngay 05 thang 05 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C, tinh Lang Son. Hoan tra lai cho 6ng Vi Van V va ba Chu Thi V sé tién
d3 nop tam wng &n phi, 1& phi 1.150.000 dong.

6.2. V& an phi phic thim: Bi don anh Tran Minh C khéng phai chiu &n
phi dan sy phlc tham. Tra lai cho anh Tran Minh C 300.000d (ba trim nghin
ddng) theo bién lai thu tam @ng &n phi, 1é phi Toa an s6 AA/2021/0003322 ngay
18 thang 10 nam 2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Lang Son.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: ~ TM.HOIDONG XET XU
- TANDCC tai Ha Ngi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi; (Pa ky)

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND H. C, T.Lang Son;

- CCTHADS H. C, T.Lang Son;

- Cac duong sy;

- T6 HCTP, Phong KTNV&THA; Loc Son Thai
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- Luu: HO so, TDS, HCTP.

18



