TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc 1ip — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 10/2019/DS-PT
Ngay: 19 - 3 - 2019
V/v Tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Van Thuong.

Cdc Tham phdn: Ba H6 Tuan Anh;

Ong V5 Cong Phuong.

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Phuong Thuy 1a Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Dinh.
R - Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ong Dang Xuan Nam — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dén tinh Binh Dinh xét xu
phtc thdm cong khai vu én thu Iy so 14/2019/TLPT-DS ngay 07 thang 01 ndm
2019 vé tranh chap hop dong dat coc.

Do Bén an déan su so tham s6 94/2018/DS-ST ngay 26 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan thi xa A, tinh Binh Pinh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phac tham sé 25/2019/QDXXST-DS
ngay 04 thang 3 nam 2019, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Bang Anh N; c6 mat.

Chi Dinh Thi Tuong V; c6 mat.
Cung cu tru tai: Khu vuc A, phuong N, thi xa A, tinh Binh Dinh.
- Bi don:

1. Ong Thai Pinh H; cu trt tai Khu vuc Pho A, phuong N, thi x3 A, tinh
Binh Dinh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia Ong Thai Dinh H: Chi Thai Ngoc H; cu tra
tai I§hu vuc Pho A, phuong N, thi‘xﬁ A, tinh Binh DPinh 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cua Ong H (Van ban iy quyén so 5243 ngay 22/11/2018); c6 mat.



. Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia OAng~ Thai Dinh H: Ba Nguyén
Tran Phuong T 1a Luat su cia van phong Luat su Nguyén Tran thudc doan Luéat su
tinh Binh Dinh.

2. Anh Thai Ba D, sinh nam 1990; cu tra tai Khu vuc Pho A, phuong N, thi
Xa A, tinh Binh Pinh; c6 mat.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Phuong H, sinh nam
1969; cu tru tai Khu vuc Pho A, phuong N, thi xa A, tinh Binh Dinh; vang mat.

Ngueoi khang cdo: Anh Pang Anh N 13 nguyén don va Ong Théi Pinh H la
bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n va cdc loi khai trong qua trinh tham gia 16 tung ciing nhu
tai phién toa nguyén don vo chong anh Dang Anh N va Chi Dinh Thi Tuong V,
trinh bay:

Vao cubi thang 4 nam 2018 giita vo chf)ng anh v6i 6ng Thai Pinh H c6 thoa
thuan vé viéc mua ban nha va dat, 6ng H dua s6 do photocopy chu st dung dét con
dung tén ctua 6ng H, phan nhing thay doi sau khi «cap giay chimg nhan thi c6 dong
chit ghi “Da chuyen cho Thai Ba D", 6ng H noi vé s& ban bac va thoa thuan voi gia
dinh, théng nhat vé gia mua ban va tién coc. Pén ngay 07/5/2018 6ng H c6 dem
gidy nhén tién coc ¢ ca chir ky ctia ong va con trai 1a Thai Ba Duy véi noi dung
thoa thuan mua ban va chuyén nhuong nha va dat thudc thira 1512, to ban do s6 5,
toa lac tai khu vuc Pho A, phudng N véi gia thoa thuan 1a 800.000.000 dong, Cung
ngay ong H nhan tién dit coc 100.000. 000 dong, thoa thuan trong 20 ngay sé tiép
tuc viéc mua ban chuyén nhuong trén, néu bén nao khong thyc hién ding theo hop
déng da ky két thi chiu mat dang sb tién da coc, nhung sau d6 bén nhan dat coc
khong lam thu tuc da vi pham ndi dung thoa thuan. Nay vo chéng anh chi yéu cau
6ng H va anh D hoan tra lai 100.000.000 dong va bdi thuong nhu trong gidy thoa
thuan.

Tai ban ty khai, bién ban ldy 1oi khai, bién ban hoa gidi va trong qud trinh
xét xir chi Thdi Ngoc H la nguwoi dai dién hop phdp theo 1y quyén cia bi don 6ng
Thdi Binh H, trinh bay:

Vao khoang nim 2016, 6ng khong nhé thoi gian cu thé nhung éng H c6 vay
ctia chi V ba lan, téng s tién vay 65.000.000 dong, trong do c6 hai lan vay, m51 lén
vay 20.000.000 déng va mot 1an vay 25. 000.000 ddng, khi vay 6ng H c6 viét gidy
muon tién, vay khong thoi han, muc 1ai suat vay tu thoa thuan 1a 7%/ thang, muc
dich vay la dé dau tu cdy canh, 1am kinh té gia dinh nhung khong c6 hiéu qua. Sau
nhiéu lan chi V doi ng nhung ong khong c6 tién tra, chi V c6 dé nghi véi ong 1a
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thoa thuan mua ban nha va dat trén, 6ng c6 dua ban photocopy s6 do cii do ong
dung tén, chi V ddéng v mua gia nha va dit 1a 800.000.000 ddng, ong tu ghi gidy
nhén tién coc va cd ghi tén va gia ca chir ky con trai Thai Ba D r6i 6ng dua giay
nay cho vo chong chi V. S tién coc ong khong c6 nhin ma tinh tr s6 tién vay goc
65.000.000 dong va tién 13i. Muc dich viét gidy dit coc l1a dé cho chi V kéo dai thoi
gian tra ng vay. Khi dwa gidy dit coc 6ng c6 noéi cho vo chong chi V biét 1a 6ng gia
chit ky cta con trai va vo chong chi V khong ddng y nén ong coi d6 1a ban nhap.
Tai thoi diém viét gidy coc, anh D dang ¢ Thanh phd H6 Chi Minh. Sau khi viét
gidy 6ng thong bdo cho anh D nhung khong dong y ban. Ong xac dinh gidy dat coc
ma vo chong chi V cung cip khai kién ding 14 do 6ng viét, con dlen thong tin vé
Chung minh nhan dan 1a do anh N ghi sau, cung thoi dlem ong viét hai gidy nhén
dat coc ong gitt mat glay Cac gidy muon tién 1a chi V cét gitt, c6 vai lan chi v
nhan tin qua dién thoai dé nghi 6ng tra tién 1ai. Nay ong khong chap nhan yéu cau
cua vg chong anh N va chi V v€ thanh toan tlen coc va tién boi thuong ma chi chap
nhan tra tién vay goc 65.000.000 dong va tién 1ai theo mirc 13i suat ngan hang, xin
tra dan hang thang, mdi thang tra 4.000.000 dong cho dén khi hét ng.

Tai ban tw khai, bién ban ldy 16i khai, bién bdan hoa gidi va trong qud trinh
xét xur bi don Anh Thai Ba D, trinh bay:

Théng nhat 1i khai ciia 6ng H cha anh.

Tai ban tw khai, bién ban ldy 10i khai, bién ban hoa gidi va trong qud trinh
xét xir nguoi co quyeén loi, nghia vu lién quan Ba Tran Phuong H, trinh bay:

Thdng nhat 16i khai cia Ong H chong ba.

Ban an dén sw so tham s6 94/2018/DS-ST ngay 26/11/2018 ciia Toa dn
nhan dan thi xa A, tinh Binh DPinh quyét dinh:

Tuyén bd gidy nhan tién coc ngay 07/5/2018 giita anh N, chi V véi 6ng H
vO hiéu.

Budc 6ng H, ba H tra cho anh N, chi V 105.534.000 dong.

Bac yéu cau ciia 6ng H, ba H xin tra dan mdi thang 4.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham va quyén
khéng cdo cua cac bén duong su.

‘ Ngay 10/12/018, anh Bang Anh N khang céo yéu cau 6ng H hoan tra lai
tién coc 100.000.000 dong va boi thuong 100.000.000 dong.

‘ Ngay 11/12/2018, dng Thai Dinh H khang céo chi chap nhan tra 65.000.000
dong, trd dan moi thang 4.000.000 dong va xin mién gidm an phi.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: Trong qua trinh t6 tung, ngudi
tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh cua phap luat
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t6 tung; dong thoi g‘ié nghi khong chap nhan khang cdo cua anh N, 6ng H giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] An so thim tuyén bd gidy nhan tién coc ngay 07/5/2018 giita anh N, chi
V vé6i dng H vo hiéu 1a c6 can cir ding quy dinh phap luat. Boi 1&: Theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san gan lién véi dat thi
thira dat s6 1512, to ban dé sO 5, toa lac tai Pho A, N dugc S Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Dinh cap cho Ong Thai Dinh H vao ngay 30/5/2016, ngudn goc
duogc tang cho, sau khi cap gidy thi co su thay doi vao ngay 12/7/2016 tai san trén
ong H da tang cho anh Thai Ba D; trong khi d6 anh D khong ky va cling khong
thda thuén v6i anh N vé viée dac coc chuyén nhuong quyén sir dung dit nén theo
quy dinh tai Piéu 117 BLDS vé diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich dan su, Diéu
122 BLDS giao dich dan sy khong c6 mot trong céc diéu kién duoc quy dinh tai
Piéu 117 cta bd luat nay thi vo hiéu tir khi giao dich dugc xéac 1ap.

[2] An so thim budc vo chong 6ng H va ba H c6 nghia vu tra cho vo chong
anh N va chi V tién coc 100.000.000 dong va boi thuong 5.534.000 dong, tong
cong 105.534.000 dong 1a co can cir ding quy dinh phap luat. Bai 18: Gidy dit coc
ma nguyén don khoi kién nop ong H thira nhéan toan b ndi dung trén la do Ong H
viét ky va co doan ghi “gia dinh 6ng N dat coc trudc cho ching toi so tlen
100.000.0004...”, trong khi d6 6ng H cho rang khong nhan tién coc, do no tién
chuyén sang deflc coc, nhung vo chong anh N khéng thira nhan, 6ng H khong co
ching chimg minh nén c6 cin cr ma xac dinh 6ng H co6 nhin tién coc
100.000.000d. Mic khac, khi giao dich v6 hiéu theo Piéu 131 BLDS, giao dich vo
hiéu khéng 1am phat sinh thay d6i chim dirt quyén nghia vu cta cac bén ké tir thoi
diém giao dich dugc xac lap cac bén khoi phuc lai tinh trang ban ddu hoan tra cho
nhau nhitng gi d nhén, bén c6 16i gay thiét hai thi phai boi thuong nén dng H phai
c¢6 nghia vy tra tién 100.000.000d va tién 1ai ké tir ngdy nhan tién (ngay 07/5/2018)
cho dén nay véi 1ai suat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BLDS 1a 5.534.000d;
vi 6ng H ¢o6 hanh vi lira ddi trong giao dich. Hon nira, theo Piéu 27 va Piéu 37
Luat hon nhén gia dinh thi vo chong 6ng H, ba H phai cting c6 nghia vu thanh toan
s tién trén.

[3] Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 13, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc
hoi khoéa 14 thi khong chap nhan khang cao xin giam an phi cua ong H nén vo
chdng 6ng H phai chiu 5.276.700 dong 4n phi dan sy so tham.

[4] Do khang cao khong duoc chap nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi khoa 14 thi anh N, 6ng H moi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi
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dan su phuc tham.

[5] Luét su bao vé quyén, loi ich hop phap cua dng Thai Pinh H dé nghi
khong chap nhan khang céo cua 6ng H la khong phu hop véi nhén dinh trén cua
Hoi dong xét xir nén khong chap nhan.

[6] Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu dé& nghi khong chdp nhan

khang cao cua anh N, éng H gilr nguyén ban an so tham 13 phu hop véi nhan dinh
trén cua Hoi ddng xét xir nén chip nhén.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B6 luat TH tung Dan su nam 2015; Piéu 116, Diéu
117, biéu 122, Biéu 131 B) ludt Dan sy nam 2015; khoén 1 Piéu 13, khodn 2 Picu
26, khoan 1 Piéu 29 Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Tuyén xir:

Khong chip nhan khang céo ctia anh Pang Anh N, 6ng Thai Pinh Huy gii
nguyén ban an so.

1. Tuyén bd gidy nhan tién coc ngay 07/5/2018 giita anh Piang Anh N, chi
Dinh Thi Tuong V v&i1 Ong Thai Binh H v6 hidu.

2. Budc Ong Thai Pinh H, ba Tran Phuong H c6 nghia vu tra cho anh Déang
Anh N, chi Dinh Thi Tuong V 105.534.000 dong (Mot tram 1€ ndm tri€u nam tram
ba muoi bon nghin dong).

3. V& an phi:

3.1. Ong Thai Pinh H, ba Tran Phuong H phai chiu 5.276.700 déng (Nam
tri¢u hai tram bay muoi sau nghin bay trdm nghin dong) an phi dan sy so tham.

3.2. Anh Ping Anh N dugc nhan lai 5.000.000 dong (Nam triéu dong) tién

tam (mg da ndp theo bién lai thu tién sé 0008709 ngay 08/6/2018 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa An Nhon.

3.3. Anh Ping Anh N phai chiu 300.000 déng (Ba trim nghin dong) an phi
dan sy phuc tham duoc khau trir 300.000d tam tmg d4 ndp theo bién lai thu tién sd
0008839 ngay 10/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa An Nhon, anh N
da ndp xong.

3.4. Ong Thai Pinh H phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong) an phl
dan sy phic tham duoc khau trir 300.000d tam tmg da ndp theo bién lai thu tién s6
0008841 ngay 11/12/2018 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x4 An Nhon, 6ng H
da ndp xong.

4. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

5



4.1. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 B0 luat Dan sy ndm 2015.

4.2. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi
hanh an Dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh an Dan su.

5. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Pinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa A,

- CCTHADS thi xa A,;

- Cac duong su;
- Luu ho so, Toa dan su.

Lé Vian Thudng



