TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Pac 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 708/2021/KDTM-PT
Ngay: 20-12-2021
V/v Tranh chap hop ddng thué
quyén str dung dt.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Truong Thi Quynh Tram
Céac Tham phan: Ong Pao Québc Thinh
Ba Truong Thi Thao

- Thu ky phién toa: Ba Pham Ngoc Thy Tho — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh pho H

- Dgi dign Vign Kiém sét nhan dan Thanh phé H tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Bao Tran — Kiém sét vién.

Trong ngay 15-12-2021 va ngay 20-12-2021, tai try s¢ Toa an nhan dan
Thanh pho H xét xu phtc tham cong khai vy an thu ly s6 56/TLPT-KDTM ngay
30-7-2021 ve tranh chap “Hop dong thué quyén su dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham sb 8/2021/KDTM-ST ngay 02-6-2021 cua Toa
an nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham s6 3974/2021/QD-PT ngay
01-11-2021, Quyet dinh hoan phién toa s6 8228/2021/QB-PT ngay 30-11-2021,
gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty Co phan HP ’

bia chi: SO 14/4A TNT, Phuong QE, quan TB, Thanh pho H.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ong Hb Nguyén L, sinh nam 1970

Dia chi: $6 529 HS, phuong VTS, Quan E, Thanh phd H, 1a nguoi dai dién
theo uy quyén (Van ban uy quyén s6 102/CV-HP ngay 31-3-2021)

- Ong Huynh Ngo Tuong B, sinh nam 1968

Dia chi: S $6 529 HS, phuong VTS, Quan E, Thanh phd H, 1a nguoi dai
dién theo uy quyeén (Van ban uy quyen s6 308/CV-HP ngay 12-11-2021) (vang
mat)



Bi don: Hop tac xd Thuong mai - Dich vy - San xuat - Chan nubi bo sita
TTH

Pia chi: Lo F3.2, duong sé6 QP, Khu Céng nghiép Co khi 6 t6 Thanh phd
H, xa HP, huyén C, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo phap lugt cia bi don: Ong Nguyén Minh K, Chu tich
Hoi dong quan tri

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Pang Van Y — Luét sur
Van phong Luat su Bang Van Y, thudc doan Luat su Thanh phé H.

Ngudi khang céo: Nguyén don: Cong ty C6 phan HP.
NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 28-5-2020 cua nguyén don Cong ty Cé6 phan HP
(sau day goi tit la Cong ty HP) va loi khai ciia ngwoi dai dién theo 1y quyen
ong Ho Nguyén L: Cong ty HP va Hop tac xa Thuong mai - Dich vu - San xuét
- Chan nudi bo sita TTH (sau ddy goi tit 13 Hop tac x3) co6 ky Hop dong cho
thué lai quyén sir dat so 14/2016/HDTD/HP-CCM ngay 27-4-2016 va Phy luc
Hop ddng sé 001/PL-HDTD/CPHP-CCM ngay 02-8-2016 vé viéc Cong ty HP
cho Hop tac xa thué lai Lo F3.2, duong s6 10, Khu Cong nghi¢p Co khi 6 t6
Thanh phd H, x HP, huyén C, Thanh phdé H6 Chi Minh; Dién tich thué lai dat:
3.050m?; Gia thué dét: 1.465.555 ddng/m*/41 nim; Tong gia tri 1a 1.465.555
ddng x 3.050m® = 4.469.942.750 + 446.994.275 (10% VAT) = 4.916.937.025
déng; Hinh thtc thanh toan tién thué dat chia lam 05 dot, mdi dot 1a
983.387.405 ddng; Chi phi khiac gdm phi sir dung ha tang 15.408 d6ng/m*/nim
va cac khoan 1ai tra cham, cham thanh toan... Theo thoa thuan tai hop déng va
Phuy lyc hop dong thi Hop tac xa phai thanh toan tién dot 04 cho Cong ty HP tor
ngay 01 dén ngay 10-5-2019. Tuy nhién, dén ngay khoi kién Hop tac xa Van
chua thanh toan tién thué lai dat. Cong ty HP da phat hanh 08 van ban yéu cau
thanh toan, gan nhat 1a Cong van s6 126/CV-HP (lan 8) ngay 28-4-2020, Hop
tac xa da tré han thanh toan tién dot 04 hon 300 ngay, cong tién 1ai tra cham va
phat cham thanh toan theo hop dong. Cin ctr theo Diéu 8 Hop dong thi Hop tac
xd da va dang vi pham nghiém trong cac cam két hoic nghia vu theo hop dong
va khong c6 bién phap tién hanh khac phuc. Cong ty HP ¢6 quyén cham dit hop
dong.

Poi vai céc khoan tien thué ma Cong ty HP da nhan thi Cong ty HP s&
hoan tra cho bi don sau khi can trir so tien ma bi don da tra tién thué dat tam
tinh tir ngay 27-4-2016 dén 27-4-2020 12 479.701.173 déng.

Céac khoan tién khac ma bi don chua thanh toén:
- Phi sir dung ha tang tir thang 01-2018 dén thang 4-2020: 109.261.980 ddng.
- Tién l4i tra cham theo dot 04 ciia Hop dong: 66.870.344 dong.

- Tien phat do cham thanh toan (tam tinh tir ngay 11-5-2019 dén ngay 27-
4-2020 13 352 ngay): 123.230.243 ddng, cu thé la: (983.387.405 + 66.870.344) x
8% x 150% : 360 x 352 =123.230.243 dong.



Cong ty HP khai kién yéu cau:

1. Xac dinh bi don d3 vi pham nghiém trong Hop dong cho thué lai dat sé
14/2016/HDTD/HP-CCM ngay 27-4-2016 va Phu luc Hop ddng sé 001/PL-
HPTDH/CPHP-CCM ngay 02-8-2016 vé viéc cho thué lai dat Lo F3.2, duong sb
10, Khu Céng nghiép Co khi 6 t6 Thanh phd H, xa HP, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh giita nguyén don va bi don di ky két.

2. Budc cham dut Hop dong cho thué lai dat sé 14/2016/HDTH/HP-CCM
ngay 27-4-2016 va Phu luc Hop ddng sé 001/PL-HDTH/CPHP-CCM ngay 02-
8-2016 vé viéc cho thué lai dat Lo F3.2, duong sé 10, Khu Céng nghiép Co khi
0 t6 Thanh phd H, xa HP, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh giira nguyén don
va bi don da ky két.

3. Bugc bi don tra:

- Tién thué dat tam tinh tir ngay 27-4-2016 dén ngay 27-4-2020 la
479.701.173 dong.

- Phi sir dung ha tang tir thang 01-2018 dén thang 4-2020: 109.261.980 dong.
- Tién l4i tra cham theo dot 04 ctia hop dong 1a 66.870.344 dong.

- Tién phat do cham thanh toan 13 123.230.243 dong.

Tong cong cac khoan tién tam tinh 1a 779.063.740 dong.

4. Budc bi don tiép tuc tra tién thué dét, nuéc sinh hoat, thu gom réc, phi sur
dung ha tang tir ngay 28-4-2020 dén ngay xet Xu so tham va tiep tuc cho den khi
ban giao toan bo dién tich 3.050m? dat thué.

5. Budc bj don di doi toan bg tai san cuia bi don va ban giao mit bang dién
tich 3.050m” tai L6 F3.2, duong s6 10, Khu Cong nghiép Co khi 6 t6 Thanh phd
H cho Coéng ty HP trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban an cé hiéu lyuc thi
hanh.

Tai ban tw khai ngay 14-8-2020, nguoi dai di¢n hop phap cua bi don ong
Nguyen Minh Khanh trinh bay: Vé céc yéu cau khai kién tir myc s6 1 dén muc
s6 8 theo Pon khai kién ngay 28-5-2020 cua nguyén don, bi don hoan toan
khong dong y. Hop tac xa dugc thanh 1ap theo chi truong va hd tro cia Uy ban
nhan dan Thanh phé H va Uy ban nhan huyén C, tir khi thanh lap dén nay, bi
don da gap rat nhiéu kho khian do von dau tu it, phai vay von thém cua Nha
nuéc, thuong hiéu san pham con maéi... nén da cham thanh toan tién thué dat
dot 4 cho nguyén don theo nhu thoa thuan. Vi mong muén duoc tiép tuc thué
dat dé san xuat, kinh doanh bi don da nhiéu lan guii cong vin cho nguyén don
Xin gia han thoi gian nop tién thué dat va da nhan dugc sy dong y cua Ban lanh
dao cta nguyén don. Pau ndm 2020, do anh hudng cua dich bénh Covid 19 da
khién tinh hinh kinh doanh cta bi don cang tré nén kho khin nén bi don chua
thé thanh toan tién thué dat dot 4 cho nguyén don theo ding tinh thén tal cugc
hop ngay 30-3-2020. Vi vay, ngay 14-4-2020 bi don c6 gtri Cong van s6 06/CV-
HTX cho Ban giam d6c cua nguyén don xin dugc hodn thanh toan dén ngay 31-
10-2020 nhung nguyén don da khong c6 ¥ kién phan hoi. Nay nguyén don khoi

3



kién yéu cau cham duat hop dong cho thué lai dat s6 14/2016/HDTD/HP-CCM
ngay 27-4-2016 va Phu luc hop dong s6 001/PL-HDTD/CPHP-CCM ngay 02-8-
2016 va budc bi don phai di doi toan bo tai san, ban giao mat bang 1a chua xem
xét dén hoan canh khé khan cua bi don theo ding chu truong cua Chinh phu
trong viéc hd tro doanh nghiép trong giai doan hién tai bi anh huéng cua dich
bénh Covid 19 n6i chung va chi truong cua Uy ban nhan dan Thanh phd H ndi
riéng. Ngoai ra, néu nguyén don budc bi don phai di doi toan bo tai san, ban
giao mat bang thi bi don khong biét phai di doi tai san di dau, viéc di doi tai san
s& gap rat nhiéu khé khin va co thé din dén bi don phai giai thé, gy anh huong
dén doi sdng cia ngudi nong dan trén dja ban huyén C. Bén canh d6, du an kinh
doanh cua bi don hi¢n dang ¢ giai doan cudi, chuan bi tiép nhan nha dau tu moi
nén bi don dé& nghi nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong cho thué lai dat,
ddng thoi bi don cam két dén ngay 31-10-2020 s& thanh toén tién thué dat dot 4,
dot 5 con thiéu, tién 14i tra cham dot 4, tién phat do cham thanh toan va chi phi
st dung ha téng dén ngay 31-10-2020. Ngoai ra, ké tir khi thuc hién hop dong
nguyén don chua xuat hoa don Gia tri gia ting (VAT) cho khoan thanh toan vé
chi phi str dung ha tang theo dung thoa thuan tai khoan 4.4 cua hop dong cho
thué lai dat sé6 14/2016/HDTB/HP-CCM ngay 27-4-2016 mic du bi don da
nhiéu lan yéu cau nguyén don xuat hoa don.

Tai phién toa so tham, nguyén don yéu cau:

1. Xac dinh bi don d3 vi pham nghiém trong Hop dong cho thué lai dat sé
14/2016/HDTD/HP-CCM ngay 27-4-2016 va Phu luc Hop ddng sé 001/PL-
HDTH/CPHP-CCM ngay 02-8-2016 vé viéc cho thué lai dat Lo F3.2, duong s6
10, Khu Cong nghiép Co khi 6 t6 Thanh phd H, xd HP, huyén C, Thanh phd Ho
Chi Minh giira nguyén don va bi don da ky két.

2. Budc cham dut Hop dong cho thué lai dat s6 14/2016/HDTD/HP-CCM
ngay 27-4-2016 va Phuy luc Hop dong s 001/PL-HDTH/CPHP-CCM ngay 02-
8-2016 ve viéc cho thué lai dat Lo F3.2, duong so 10, Khu Cong nghiép Co khi
0 t0 Thanh pho H, x& HP, huyén C, Thanh pho Ho Chi Minh gitra nguyén don
va bi don da ky két.

3. Budc bi don tra:

3.1. Tién thué dat tam tinh tir ngay 27-4-2016 dén ngay xét xir so tham 02-
6-2021 (bao gdbm thué Gia tri gia ting 10%) 1a 620.613.738 ddng (1)

3.2. Phi sir dung ha tang tir ngay 01-01-2021 dén 02-6-2021 (bao gom thué
Gié tri gia ting 10%) 13 21.969.882 ddng (2)

_3.3. Tién lai tra chdm theo dot 4 ctia Hop dong s6 14/2016: 983.387.405
dong x 6,6%/Mmam = 64.903.569 dong (3)

3.4. Tién phat do chdm thanh toan tir ngay 26-5-2019 dén ngay 02-6-2021
la 256.590.357 dong (4)

3.5. Tién xir 1y nudce thai tir ngay 01-01-2018 dén ngay 02-6-2021 1a:

+ Nam 2018: 151.180.260 dong (Pinh kém Phuy luc 01.XLNT).



+Nam 2019: 171.046.260 déng (Pinh kém Phu luc 02.XLNT).
+ Nam 2020: 183.512.175 dong (Pinh kém Phu luc 03.XLNT).

+ Nam 2021 tinh dén 02-06-2021: 74.596.830 déng (Pinh kém Phu luc
04.XLNT).

Tong cong: 580.335.525 dong (5)

3.6. Tién nudc sinh hoat thang 12 nam 2020, thang 1, 2, 3, 4, 5 nam 2021:
137.058.915 d@ong (6).

3.7. Tien thu gom réc sinh hoat quy 3, 4 nam 2020, quy 1 ndm 2021:
24.750.000 dong (7)

Tong cong cac khoan tién tam tinh dén ngay 02-6-2021 1a:
(1)+(2)+(3)+(4)+(5)+(6)+(7) = 1.706.221.985 dong.

4. Budc bi don tiép tuc tra tien thué dat, nuéc sinh hoat, thu gom rac, phi sur
dung ha tang tr ngay xet xu so tham va tiep tuc cho den khi ban giao toan b
dién tich 3.050m’ dat thué.

5. Budc bj don di doi toan bg tai san cua bj don va ban giao mit bang dién
tich 3.050m” tai L6 F3.2, duong s6 10, Khu Cong nghiép Co khi 6 t6 Thanh pho
H cho nguyén don trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban an co hiéu luc thi
hanh.

6. Budc bi don phai xuat hoa don Gid tr gia tang hoan tra tién thué dét cho
Cong ty HP. Cu thé:

6.1. Bi don da thanh toan tién thué dat céc dot 1, 2, 3 theo hop dong:
2.950.162.215 dong.

Cong ty HP da xuat hoa don Gia tri gia ting tién thué dat nhu sau:

- Hoa don s6 0365 ngay 29-7-2016 sé tién: 786.709.924 dong.

- Hoa don s6 0014 ngay 21-12-2016 sé tién: 196.677.481 dong.

- Hoa don s6 0247 ngay 31-8-2017 s6 tién: 983.387.405 dong.

- Hoa don s6 0699 ngay 29-6-2018 sé tién: 983.387.405 dong.

6.2. Sb tién hoa don Gia tri gia ting hoan lai:

Tién thué dat tam tinh tir ngay 27-4-2016 dén 02-6-2021: 620.613.738 dong;

Gia tri )guét hoa don Gia tri gia tang hoan lai: 2.950.162.215 dong -
620.613.738 dong = 2.329.548.477 ddng (dd bao gdbm thué Gia tri gia ting 10%).

Cin ctr Diéu 20 Thong tu s6 39/2014/TT-BTC ngay 31-3-2014 cuia By Tai
chinh (co hiéu luc tir ngay 01-6-2014) quy dinh vé xur Iy doi vai hoa don da 1ap.

Can ct diém 2.8 Phy lyc 4 ban hanh kém theo Thong tu sb 39/2014/TT-
BTC ngay 31-3-2014 quy dinh.

S6 tién Cong ty HP s& hoan tra lai cho Hop tac xa tam tinh dén ngay 02-6-
2021 1a:



- ba nhén 3 dot: 2.950.162.215 ddng;
- Hop tac x4 tu chuyén ngay 11-11-2020: 1.966.774.810 ddng;
- Tong cong: 4.916.937.025 dong.

- S tién thyc té hoan tra lai sau khi can trir cac khoan phai thanh toan:
4.916.937.025 dong - 1.706.221.985 dong = 3.210.715.040 dong.

Tai phién toa so tham, bj don xac dinh: Bi don khéng tranh chip vé diéu
khoan thanh todn cuta hop dong cho thué lai dat véi nguyén don mac di noi
dung nay trai véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 149 ctua Luat Dat dai nam 2013; bi
don c6 vi pham thoi han thanh toan dbi véi nguyén don nhung do khach quan,
dich bénh Covid 19 da anh huong tinh hinh san xuét; bi don di c¢6 ging khac
phuc va da chuyén tién thanh toan dot 4 va dot 5 cho nguyén don vao ngay 11-
11-2020; bi don mong mudn nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong cho thué
lai dat. Bi don dé nghi Hoi ddng xét xir bac toan bo yéu cau cia nguyén don.

Tai Ban 4n dan sy so tham so6 8/2021/KDTM-ST ngay 02-6-2021 cua Toa
an nhan dan huyén C da quyét dinh:

Béc toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty HP:

1. Xac dinh Hop tac xa da vi pham nghiém trong Hop dong cho thué lai dat
s6 14/2016/HDTB/HP-CCM ngay 27-4-2016 va Phu luc Hop dong s6 001/PL-
HDPTH/CPHP-CCM ngay 02-8-2016 vé viéc cho thué lai dat Lo F3.2, duong so
10, Khu Coéng nghiép Co khi 6 t6 Thanh phé H, xa HP, huyén Ci Chi, Thanh
phé Hb Chi Minh;

2. Buoc cham dit Hop dong cho thué lai dat sé 14/2016/HDTD/HP-CCM
ngay 27-4-2016 va Phy luc Hop dong sé6 001/PL-HDTD/CPHP-CCM ngay 02-8-
2016 vé viéc cho thué lai dat Lo F3.2, duong s6 10, Khu Cong nghiép Co khi 6 t6
Thanh phé H, xa HP, huyén C, Thanh phé H Chi Minh;

3. Budc Hop tac x4 tra cac khoan tién: Tién thué dat tam tinh tir ngay 27-4-
2016 dén ngay 02-6-2021; phi str dung ha tang tir thang 01-01-2021 dén 02-6-
2021; tién 14i tra cham theo dot 4 cua Hop dong sb 14/2016; tién phat do cham
thanh toan; tién xir Iy nudc thai (Tur 01-01-2018 dén 02-06-2021); tién nudc
sinh hoat thang 12 nam 2020, thang 1, 2, 3, 4, 5 nam 2021 va tién thu gom rac
sinh hoat quy 3, 4 nam 2020, quy 1 nam 2021, véi tong s tién 1a 1.706.221.985
(M6t ty bay tram 1é sau triéu hai tram hai mwoi mét nghin chin tram tam muwoi
lam) dong.

4. Budc Hop tac xa tiép tuc tra tién thué dat, nudc sinh hoat, thu gom réc,
phi st dung ha tang tir ngay xét xtr so tham va tiép tuc cho dén khi ban giao toan
bo dién tich 3.050m?* dét thué.

5. Budc Hop tac xa di doi toan b tai san va ban giao mat bang dién tich
3.050m? tai L6 F3.2, duong s 10, Khu Cong nghiép Co khi 6 t6 Thanh phd H
cho Cong ty HP trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban an cé hiéu luc thi hanh.



6. Budc Hop tac xa phai xuat hoa don Gia tri gia tang hoan tra tién thué dat
cho Cong ty HP.

An phi kinh doanh thuong mai so tham: Bugc Cong ty C6 phan HP phai
nop 3.000.000 (ba triéu) ddng nhung dwgc khau trir vao sb tlen tam @ng an phi
d3 nop 1a 17.581.275 (mudi bay triéu nim trim tdm muoi mdt nghin hai trim
bay muoi 1am) ddng theo bién lai thu tién s6 AA/2019/0084155 ngay 23-6-2020
cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C; nguyén don duogc hoan tra lai sé tién
chénh léch 1a 14.581.275 (muoi bon triéu nim trim tdm muoi mdt nghin hai
trim bay muoi lam) déng.

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con tuyén vé quyén khang cao, quyén thi
hanh an cua duong su theo luat dinh.

Sau khi Toa &n nhan dan huyén C xét xur, ngay 11-6-2021, Cong ty HP cé
Pon khang céo dé ngay 08-6-2021 khang cao toan bd ban an so tham vi Toa &n
cap so tham chua xem xét tat ca chung ca trong ho so vu an, dé nghi cap phuc
tham chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

-Y kién cua nguyén don, nguoi khang cao: Bi don da vi pham nghia vu
thanh toan tién thué lai dat dot 4, dot 5; can cu theo Piéu 8 cua Hop dong,
nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir cap phiic tham chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cia nguyén don chim dut Hop dong cho thué lai dat sb
14/2016/HDTD/HP-CCM ngay 27-4-2016 va Phu luc Hop dong s6 001/PL-
HDTB/CPHP-CCM ngay 02-8- 2016, budc bi don tra tién thué dat tir ngay thué
dat dén ngay xét XU 80 tham va tiép tuc tra tién thué dat dén khi giao mat bang;
cac khoan phi, tién I3i nhu nguyén don da trinh bay. Truong hop Hoi dong xét
xtr khong chdp nhan yéu ciu cham dut hop dong cua nguyén don, dé nghi Hoi
ddng xét xir xem xét budc bi don phai thanh toan tién 13i cham thanh toan, 13
phat, cac chi phi thuc té da st dung nhu phi sir dung ha tang, tién xu 1y nudc
thai, tién nudc sinh hoat, tién thu gom rac ma nguyén don di néu ¢ cip so tham
va bi don ciing di dong y thanh toan cho nguyén don.

- Y kién cta Luét su, bi don: Dé nghi Toa bac khang cdo cta nguyén don,
tuyén giit nguyén an so tham.

- Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H:

bPai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu; Thu ky phién toa
va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu ly
cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n va phat biéu quan diém vé viéc
giai quyét ndi dung khang cao: D& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan
khang cao cua nguyén don, stra ban an so tham theo huong budc bi don tra cho
nguyén don cac khoan phi stir dung ha ting, tién 13i tra chdm, tién phat do chdm
thanh toan, tién xir Iy nuéc thai, tién nudc sinh hoat, tién thu gom rac dén ngay
xét xir so tham 13 1.085.608.247 dong. Do tiép tuc thuc hién hop dong sb 14 va
Phu lyc s6 001 nén ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xtr so tham (02-6-2021)
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cho dén khi két thiic thoi han thué theo Hop dong sb 14, cac bén tiép tuc tu thuc
hién viéc thanh toan véi nhau cac khoan phi phat sinh thuc té theo thoa thuan tai
bicu 3 cuia Hop dong so 14.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai di¢n
Vién Kiém sat, Ho1 dong xét xr phuc tham nhéan dinh:

Tai phién toa, cac bén duong su khong tu thoa thuén dugc voi nhau vé viée
giai quyet vu an, nguyén don khong rat don khaéi kién, khong rut khang cédo nén
Hoi dong xét xtr tién hanh giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

[1] Ve thu tuc t6 tung: Nguyén don Cong ty HP khai kién bi don yéu cau
cham dat hop dong cho thué lai dat s 14/2016/HDTD/HP-CCM ngay 27-4-
2016 va Phu luc Hop dong sé 001/PL-HDTB/CPHP-CCM ngay 02-8-2016.
Quan hé phap luat tranh chap giira cac bén la tranh chap hop dong thué quyén sir
dung dat tai Lo F3.2, duong s6 10, Khu Cong nghiép Co khi 6 t6 Thanh phd H,
xa HP, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh, day ciing 1a dia chi try s¢ cua bi don,
do d6 Toa an nhan dan huyén C xét xir so tham la dang tham quyén theo quy
dinh tai khoan 1 DPiéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39 cua
Bo luat T6 tung dan sy. Nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don co mit tai
phién toa so tham ngay 02-6-2021, Pon khang céo ciia nguyén don gui dén Toa
an cap so tham ngay 11-6-2021 1a con trong thoi han luat dinh, khang céo cua
nguyén don hop 1& nén Toa &n nhan dan Thanh phé H giai quyét theo trinh tu
phlc tham theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 38 cua Bo luat T4 tung dan su
2015.

[2] Xét khang céo cua nguyén don yéu cau Toa chap nhdn toan bé yéu
cau khai kién ciia nguyén don, xdc dinh bi don da vi pham nghiém trong Hop
dong cho thué lai dat sé 14/2016/HDTD/HP-CCM ngay 27-4-2016 va Phy luc
Hop dong so 001/PL-HPTBH/CPHP-CCM ngay 02-8-2016; bugc cham diit hop
dong va phu luc hop dong néu trén. Xét thay bi don tuy c6 vi pham vé thoi han
thanh toan nhung bi don di cb gang khac phuc trong diéu kién kinh doanh gap
nhiéu kho khian do anh hudng cua dich bénh kéo dai, dén ngay 11-11-2020 bj
don d3 hoan tat viéc thanh toan tién thué dat dot 4 va 5 vai mong mudn tiép tuc
thuc hién Hop déng nham o6n dinh kinh doanh theo cha truong va muc dich
thanh 1ap ban dau cta chinh quyén dia phuong. Ngay 24-12-2020, Uy ban nhan
dan huyén C c6 Cong vin sé 12264/UBND-KT giri Ban Giam déc Cong ty HP
dé nghi tao diéu kién cho bi don tiép tuc hoat dong trong Khu Cong nghiép Co
khi 6 t6 dé gop phan tiéu thy sita cho ba con néng déan trén dia ban nham phéat
trién va o6n dinh kinh té, x& hoi. Bé nghi cua Uy ban nhan dan huyén C 1a phu
hop véi tinh hinh dia phuong ciing nhu dung véi tinh than caa Nghi quyét
105/NQ-CP ngay 09-9-2021 cua Chinh pha vé hd trg doanh nghiép, hop tac x&,
ho kinh doanh trong bbi canh Dich Covid-19. Toa an nhan dan huyén C khong
chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc cham dat Hop dong cho thué
lai dat s6 14/2016/HDTD/HP-CCM ngay 27-4-2016 va Phu luc Hop dong sé
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001/PL-HBTD/CPHP-CCM ngay 02-8-2016 la c0 can cuir. Do d6 khong c6 co s&
chap nhan khéng cdo cua nguyén don vé viéc xac dinh bj don da vi pham
nghiém trong Hop dong cho thué lai dat sé 14/2016/HDTH/HP-CCM ngay 27-
4-2016 va Phu luc Hop ddng s6 001/PL-HDTD/CPHP-CCM ngay 02-8-2016;
budc cham dut Hop ddng va Phu luc hop dong néu trén.

[3] Xét yéu cdu cia nguyén don budc bi don trd tong céng cac khodn tién
tam tinh dén ngay 02-6-2021 (ngay Xét Xir so' tham) la 1.706.221.985 dong, yéu
cau bugc bi don tiép tuc tra tién thué ddt, mwéc sinh hogt, thu gom réc, phi si
dung ha tang tir ngay xét xit so tham cho dén khi ban giao toan bg dién tich
3.050m* dat thué. Xét thay tai phién toa, nguyén don va bi don thira nhan bi don
da chuyén cho nguyén don tong cong 4.916.937.025 ddng, day 1a toan bo tién
thué dat 5 dot cua Hop dong. Do Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau
cham dat hop ddng nén bi don phai c6 trach nhiém thanh toan cho nguyén don
cac khoan phi thyuc té bi don da st dung theo nhu théa thuan trong Hop dong, cu
thé: Phi sir dung ha tang tir ngay 01-01-2021 dén ngay 02-6-2021 1a 21.969.882
dong; Tién xu 1y nudc thai tir ngay 01-01-2018 dén 02-6-2021 la 580.335.525
dong; Tién nudc sinh hoat thang 12 nam 2020, thang 1, 2, 3, 4, 5 nam 2021 13
137.058.915 ddng; Tién thu gom rac sinh hoat quy 3, 4 nim 2020, quy 1 nim
2021 1a 24.750.000 dong; Tién lai tra cham dot 4 1a 64.903.569 dong; Tién phat
do cham thanh toan 1a 256.590.357 dong. Tong cong la 1.085.608.247 dong.
Cép so tham tuyén khong chap nhan yéu cau cham dat Hop ddng cua nguyén
don nhung khong budc bi don phai tra sé tién 1.706.221.985 dong l1a khdng
chinh xac vi trong sb tién 1.706.221.985 d6ng ma nguyén don yéu cau, ngoai
620.613.738 d6ng 1a tién thué dat da duoc bi don thanh toan hét theo 5 dot cua
Hop ddng, con lai 1.085.608.247 dong la cac khoan phi bi don thuc té sir dung,
tién 14i cham thanh toén, 14 phat ma bi don da dong y tra cho nguyén don &
phién toa so tham. Do d6, Hoi dong xét xtr sira ban an so tham theo huéng chap
nhan phan khang cao cua nguyén don ddi véi khoan tién 1.085.608.247
dong. Dong thoi, bi don phai tiép tuc tra tién nudce sinh hoat, thu gom réc, phi su
dung ha tang ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham tuong (ng voi thyc té
st dung cua bi don theo thoa thuan trong Hop dong.

[4] Xét yéu cdu cia nguyén don budc bi don di doi toan bg tai sdn cua by
don va ban giao mat bang dién tich 3.050m* tai L6 F3.2, dwong so 10, Khu
Cong nghiép Co' khi 6 t6 Thanh phé H cho nguyén don trong thoi han 30 ngay
ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc thi hanh; yéu cau bugc bi don phdi xuat héa don
Gia tri gia tang hoan tra tién thué ddt cho nguyén don; Do khong Chap nhan yéu
cau cham dut hgp déng nhu nhan dinh néu trén, nén cac yéu cau nay cua nguyén
don ciing khong dwoc chap nhan.

[5] Xéty kién cua dai dién Vien Kiém sat nhan dan Thanh pho H 1a phu
hop véi quy dinh cua phép luat nén chap nhan.

[6] Tu nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phic tham chap nhan mot phan
yéu cau khang cao cua nguyén don. Stra ban an so tham cua Toa an nhan dan
huyén C, Thanh pho H.



[7]1 Nhiing phan khac caa ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
nén can cu Dleu 293 cua Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xa khong xem
Xét giai quyet

[8] V& an phi kinh doanh thuong mai so thim: Nguyén don phai chiu &n
phi kinh doanh thuong mai di vai yéu cau khong duoc chap nhan; Bi don phai
chiu 4n phi kinh doanh thwong mai ddi véi yéu cau duoc chap nhan caa nguyén
don. V& an phi kinh doanh thuwong mai phlc tham: Do chiap nhan mot phan
khang c&o ctia nguyén don nén nguyén don khéng phai chiu &n phi phtc tham.

Vi cac 1€ trén,
Can ctr khoan 2 Piéu 308 ctia Bo ludt T6 tung dan sy ndm 2015;
QUYET PINH

‘ Chép nhan mot ph::i,n yéu cau khang céo ctia Cong ty C6 phan HP. Sira mot
phan Ban an so tham so 08/2021/KDTM-ST ngay 02-6-2021 cua Toa 4n nhan
dan huyén C, Thanh pho H.

Ap dung khoan 1 biéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 2 Piéu 308 va Diéu 313 cua Bo luat T tung dan su 2015; Can cu
khoan 2 Diéu 149 ctia Luat Dt dai nam 2013; Nghi quyét 01/2019/ NQ-HDTP ngay
11-01-2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén dan t6i cao hudng dan ap
dung moét s6 quy dinh vé 1ai, 13 suat, phat vi pham; Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, np, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an; Luat Thi hanh an dan su;

Tuyén xu:

L Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Cong ty Co
phan HP:

Budc Hop tic xd Thuong mai - Dich vu - San xuét - Chin nudi bo sita
TTH tra cho Cong ty C6 phan HP cac khoan tién: Phi sir dung ha tang tir ngay
01-01-2021 dén ngay 02-6-2021 1a 21.969.882 ddng; Tién xur Iy nudc thai tir
ngay 01-01-2018 dén 02-6-2021 1a 580.335.525 dong; Tién nudc sinh hoat
thang 12 nam 2020, thang 1, 2, 3, 4, 5 nam 2021 1a 137.058.915 dong; Tién thu
gom rac sinh hoat quy 3, 4 naim 2020, quy 1 nam 2021 1a 24.750.000 dong; Tién
l1ai tra cham dot 4 1a 64.903.569 déng; Tién phat do cham thanh toan la
256.590.357 dong. Tong cong 1a 1.085.608.247 (Mt ty, khong tram tam mueoi
lam triéu, sau tram 1é tam ngan, hai tram bon muwoi bdy) dong.

1.2. Buoc Hop tac xa Thuong mai - Dich vu - San xuat - Chin nuoi bo stra
TTH tlep tuc tra tién nudc sinh hoat, thu gom réac, phi st dung ha tang ké tir
ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so thim tuong Gng véi thue té str dung cua bi
don theo thoa thuan trong Hop ddng cho thué lai dat sé 14/2016/HDTH/HP-
CCM ngay 27-4-2016 va Phy luc Hop ddong sé 001/PL-HPTH/CPHP-CCM
ngay 02-8-2016.
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua
sb tién con phai thi hanh an theo mirc i suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan su nam 2015.

2. Bac mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don Cong ty C6 phan HP:

2.1 Xac dinh Hop tdc xa Thuong mai - Dich vu - San xuét - Chan nuéi bo
sita TTH dd vi pham Hop dong cho thué lai dit sb 14/2016/HDTDH/HP-CCM
ngay 27-4-2016 va Phy luc Hop dong s6 001/PL-HDTD/CPHP-CCM ngay 02-8-
2016 vé viéc cho thué lai dat Lo F3.2, duong sé 10, Khu Cong nghiép Co khi 6 t6
Thanh phé H, x4 HP, huyén Cu Chi, Thanh phé HO Chi Minh dugc ky két giira
Cong ty C6 phan HP va Hop tac x4 Thuong mai - Dich vu - San xuat - Chan nuodi
bo stra TTH.

2.2 Budc cham dut Hop dong cho thué lai dat s6 14/2016/HDTH/HP-CCM
ngay 27-4-2016 va Phy luc Hop dong s6 001/PL-HDTD/CPHP-CCM ngay 02-
8-2016 vé vi€c cho thué lai dat Lo F3.2, duong s6 10, Khu Cong nghiép Co khi
6 t0 Thanh pho H, x& HP, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh duoc ky két gitia
Cong ty C6 phan HP va Hop tac xa Thuong mai - Dich vu - San xuat - Chan
nudi bo stra TTH.

2.3 Buoc Hop tac xa Thuong mai - Dich‘ vu - San xuét - Chin nuoi bo sita
TTH di doi toan bg tai san va ban giao mat bang dién tich 3.050m” tai Lo F3.2,
duong s6 10, Khu Cong nghi€p Co khi 6 t6 Thanh pho H cho Cong ty C6 phan
HP trong thot han 30 ngay ké tir ngay ban an co6 hiéu luc thi hanh.

2.4} Budc qu tac xa Ihuong mai - Dich vu - San xuit - Chan nudi bo sita
TTH ti€p tuc tra tién thué dat.

2.5 Buéq Hop tac xa Thuong mai - Dich vy - Sén Xuat - Chan nuodi1 bo sﬁ:gl
TTH phai xuat hoa don Gia tri gia tang hoan tra tién thu¢ dat cho Cong ty Co
phan HP.

3. Vé an phi kinh doanh thuong mai:

- An phi so tham:

Cong ty Co phan HP phai chiu 3.000.000 (Ba triéu) dong nhung duoc khau
trir vao so tién tam ung an phi da nop la 17.581.275 (Muoi bay triéu, nam tram
tam mwoi mot ngan, hai tram bay mwoi lam) dong theo Bién lai thu tién so
AA/2019/0084155 ngay 23-6-2020 cua Chi cyc Thi hanh an déan sy huyén C;

Cong ty Co phan HP duoc nhan lai s6 tién 14.581.275 (Muwoi bon triéu, nam
trdm tdm mwoi mot ngan, hai tram bay muwoi lim) déng.

Hop tac xa Thuong mai - Dich vu - San xuét - Chan nudi bo sita TTH phai
chiu an phi 44.568.247 (Bon muoi bon tri¢u, nam tram sau muwoi tam ngan, hai
tram bon mwoi bay) dong.

- An phi phuc tham: Cong ty Co phan HP khong phai chiu an phi phuc
tham, Cong ty C6 phan HP dugc nhan lai s tién tam Ung an phi di nop la
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2.000.000 (Hai triéu) dong theo Bién lai thu tién s AA/2019/0086276 ngay 14-
6-2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén C.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan sy da duoc sira d6i, bo sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM,;

- VKSND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM,;

- TAND huyén C;

- Cuc THADS TPHCM;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong sy;

- Luu: VP, HS Trwong Thi Quynh Tram
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