TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap -Tw do - Hanh phic
Bén 4n s6: 90/2023/DS-ST
Ngay: 28/02/2022

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ong bang Dinh Luyc;

Céac Tham phan: Ong Hoang Vin Hanh;

Ong Pham Viét Ha.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thao Trang, Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Ha Noi.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan cap cao tai Ha N§i tham gia phién
toa: Ong Bui Minh Nghia, Kiém sat vién cao cip.

Ngay 28 thang 2 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xtr phiic, tham cong, khai vu an thy 1y s6 221/2021/TLPT-DS ngay 11 thang
10 nam 2021, vé viéc: “tranh chap doi lai tai san 1a quyén st dung dat, yéu cau
hay quyét dinh c4 biét trai phap luat”. Do c6 khang cdo, d6i v6i Ban an dan su
so tham 56 07/2021/DS-ST ngay 28 thang 4 ndm 2021 cta Toa &n nhén dan tinh
Hai Duong.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb 1113/2023/QP-PT ngay
06 thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Luong Xuan N, sinh ndm 1954; Dia chi: Khéi 11, thi
tran Ea K, huyén Ea Kar, tinh Piak Lak; co mit.

* Bi don: Anh Luong Vian Q, sinh nim 1972; Dia chi: Phé Pong N1, Khu
6, phudng Viét H, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong; vang mit.

* Nguwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Luong Xuan T, sinh nam 1946; dia chi: Phé Dé)ng N1, khu 6,
phudng Viét H, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong; c6 mit.

2. Ba Luong Thi TI1, sinh ndm 1948; dia chi: Phé Dé)ng N1, khu 6,
phudng Viét H, thanh ph Hai Duong, tinh Hai Duong; vang mit.

* Nguwoi dai dién hop phdp cua ba T4:

+ Anh Luong Van Q, sinh ndm 1972; Dia chi: Phé Dé)ng N1, khu 6,
phudng Viét H, thanh ph Hai Duong, tinh Hai Duong; Vang mit.

+ Anh Nguyén Mong H1, sinh naim 1972; Dia chi: S6 60 Ngo H2, phudng
Hai T2, thanh ph6 Hai Duong, tinh Hai Duong; Vang mit.

3. Chi Luong Thi S, sinh ndm 1965; dia chi: Phé Pong N1, khu 6, phuong
Viét H, thanh phdé Hai Duong, tinh Hai Duong; vang mit c¢6 don xin xét xir ving
mat.



4. Anh Luong Van X, sinh nam 1971. dia chi: Phé Déng N1, khu 6,
phuong Viét H, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong; vang mit c6 don xin xét
XU ving mat.

5. Chi Nguyén Thi T3, sinh nim 1972 (Vo anh Q); Véng mat.

* Ngwoi dai dién hop phap cua chi T3: Anh Luong Van Q, sinh nam
1972;Viang mit.

Cung & dia chi: Pho DPong N1, khu 6, phuong Viét H, thanh pho Hai
Duong, tinh Hai Duong.

6. Uy ban nhan dan thanh phé Hai Duong. Pia chi: S6 106, Dai 16 Tran
Hung D, thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong.

- Ngwoi dai dién theo ity quyén: Ong Vii Kim Q1 - Ph6 phong TN-MT
thanh phb Hai Duong; vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Can cir cdc tai liéu chitng cit trong hé so va ban dn so tham, ndi dung vu
an dwoce tém tat nhw sau:

1. Nguyén don 6ng Lwong Xudn N trinh by va yéu cau: B, me 6ng 13 cu
Luong Vian N2, chét naim 1968 va cu Nguyén Thi B, chét thang 7/2008 déu
khong dé lai di chuc. Cu N2 va cy B sinh dugc 4 nguoi con 13 ong Luong Vin
N3 (chét ndam 1990), 6ng Luong Xuan T, ong Luong Xuan N, ba Luong Thi T1.
Ong N3 két hon véi ba Luong Thi G sinh dugc hai ngudi con 1a Luong Thi S va
Luong Van X. Khi con song, cu N2 va cu B ¢6 tai san 1a quyén st dung dat
g6m: Thira s 5, to ban dd s 6, dién tich 235m?, phan dién tich dat nay cu B khi
con séng da cho ba T4, sau d6 ba T4 da cho anh Q; Thtra sb 13, to ban do sb 3,
dién tich 525m?, déu & khu 6, phuong Viét H, TP Hai Duong, thura dat nay cu B
cho 6ng T, ong N mdi ngudi % dién tich, qua trinh st dung, ngay 11/10/1999
ong T chuyén nhuong phan tai san la quyén str dung dat ctia minh cho ba T4 ¢6
dién tich la 235m2 thanh tién 13 4.500.000d. Sau d6 ciing nim 1999, 6ng N
chuyén nhuong not quyen sit dung dat cia minh cho ba T4, voi s6 tién 1a
4.500.000d, co gidy viét tay do con gai ong N viét, con ong N 1a nguoi ky. Nam
2006, cu B goi 6ng N vé gia dinh va thong nhat thoa thuan phan chia tai san,
theo d6 6ng N duoc str dung dién tich 230,2m?, thira 91/52, cOon anh Q st dung
thira 93/52, dién tich 539,5m?. Do 6ng N mudn vé qué sinh séng, nén da tra cho
gia dinh anh Q, ba T4 s6 tién 18.000.000d c6 gidy tra dat kém theo. Nam 2004
toan bd dién tich quyén st dung dat ctia 6ng N di duoc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat (GCNQSDP) mang tén anh Luong Vin Q, din dén cac bén
xay ra tranh chap. Ong N xéac dinh b 6ng chét nam 1968 khong dé lai di chic,
khong c6 su phan chia tai san, ban than cu B khi con song ciing khong phan chia
tai san cho ngudi con ndo. Nay anh Q lai str dung dat, duoc cap GCNQSDD 1a
khong dang. Ong N khoi kién yéu cau: Hay quyét dinh cia UBND thanh phd
Hai Duong vé viéc cap GCNQSDD, huy GCNQSDD mang tén nguoi stir dung 1a
Luong Vian Q, ngay 10/11/2004, vao sd cdp gidy ching nhan sd
1513/QSDB/HS236, thira s6 13, to ban dd s6 6, dién tich 525m? va thira s6 5, to
ban dd sb 6, dién tich m?, tai Khu 6, phuong Viét H, Tp Hai Duong dé diéu
chinh lai dién tich; Yéu cau ong Luong Van Q phai tra lai dét 1an chiém cua ong
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N, v6i dién tich 290m? (dng N thay dbi 1a doi dién tich 230,2m?); Hoan tra lai
hién trang ban dau.

2. Bi don anh Luwong Van Q trinh bay: Gia dinh anh hién dang quan 1y, su
dung thira dat s6 5, dién tich 235m? va thira s6 13, dién tich 525m? déu & to ban
d6 sb 6, khu 6 phuong Viét H, TP Hai Duong. Ngudn goc quyén sir dung dat
(viét tat QSDP) 1a cua cu Nguyén Thi B, Luong Vin N2 tir trudc nam 1980,
mot phﬁn dién tich dat cu B di cho con 1a Luong Van N3 st dung, con lai cu B
¢ y dinh cho ong Luong Xuan T, Luong Xuan N thtra s6 13 to ban do s6 6 dién
tich 252m?, con mot phan 1 thira s6 5, to ban do s6 6 dién tich 235m? cu B cho
ba T4, ba T4 va cy B sinh song trén dién tich dat nay cho dén khi cu B chét. Poi
v6i phan dién tich quyen su dung dat cua ong T, ong N nam 1999 da chuyén
nhugng cho ba T4 moi ngudi lay 4.500. 000d va co viét gidy tay, glay cua ong N
do con gai viét con ong N 1a nguoi ky. S6 tién 4.500.000d d3 tra phan cta 6ng T,
con sd tién 4.500.000d ctia ong N d3 Gy quyén cho 6ng T nhan ho va gia dinh ba
T4 d3 tra day du tong hai ngudi 13 9.000.000d. Qua trinh st dung dat gia dinh
anh da ké khai, nop thué sir dung dt déy du tu trude cho td1 nay. Nam 2001 gia
dinh anh ké khai, nam 2004 da dugc cap GCNQSDD, ding tén nguoi sir dung la
Luong Van Q. Hang nim gio, tét ong T thuong Xuyen vé an gio, con ong N & xa
thinh thoang mdi vé, khong xdy ra tranh chap gi. Pén nim 2014-2015, ong N
khoi kién méi phat sinh tranh chap. Anh khong thira nhan viéc 6ng N tra cho ba
T4 va anh s6 tién 18.000.000d, dé lay lai toan bo dién tich dat cua 6ng N di
chuyén nhuong. Anh cé quan diém khong chap nhén toan bo yéu cau khoi kién
cua ong Luong Xuan N.

3. Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan cé quan diém:

3.1. Ong Lwong Xudn T: Vé qué trinh str dung dat 6ng nhat tri nhu 6ng N
trinh bay. Ong x4c dinh bé me 6ng chét khong dé lai di chuc, chwa phan chia tai
san cho ai. Tuy nhién, ong T thira nhan c6 chuyén nhugng cho ba T4 dién tich
dat véi so tién 4.500.000d, cho dén nay hai bén khong xay ra tranh chap gi. Con
o6ng N thi khong chuyén nhuong cho ba T4. Nam 2006, cu B c6 nguyén vong
bao 6ng N vé qué sinh song, nén ong N dé gui cho 6ng T 18.000.000d tra cho ba
T4 cong strc san lap, ton tao thira dat cta 6ng N, s tién trén ong T da tra cho ba
T4, c6 viét gidy hoan tra dat ctia ba T4 cho ong N. Ong T nhat tri yéu cau khoi
kién ctia 6ng N.

3.2. Ba Lwong Thi T1: Vé dién tich, nguodn goc quyén sir dung dat nhu
anh Luong Véan Q da khai. Khi cu B con song 0 noi cho ong N, 6ng T mot phan
dién tich quyén sir dung dat. Do 6ng T da sinh séng on dinh ¢ chd khac, con ong
N sinh song 6n dinh & dia phuong khéac, nén thang 10/1999 6ng T, 6ng N da
chuyén nhugng cho ba T4 dién tich dat trén, voi gia mdi thira 1a 4.500.000d,
tong 14 9.000.000d co gidy viét tay cta 6ng T, con gidy cta 6ng N do con gai
ong N viét, ong N 1a nguoi ky. Gia dinh ba st dung 6n dinh, nim 2001 dia
phuong lam GCNQSDP dong loat cho cac ho dan, gia dinh ba d3 ké khai, théng
nhat nguoi str dung dat dung tén anh Luong Van Q. Nam 2004, UBND thanh
phb Hai Duong di cdp GCNQSDPD cho anh Q. Khi d6 cu B con song va khong
c6 v kién gi. Ba T4 khong chap nhan yéu cau khai kién ctia dng N.



3.3. Ong Lwong Vin X, ba Lwong Thi S: Ong Luong Vin N3, ba Luong
Thi G sinh dugc hai ngudi con 1a Luong Van X, Luong Thi S. Khi cu B con
song thi gia dinh van qua lai tham cy. Cu B chua bao gid to chitrc hop ban, phan
chia tai san, nam 2008 cu B chét khong dé lai di chuc. Ong X, ba S nhat tri yéu
cau khéi kién cuia ong N.

3.4. UBND Thanh phé Hdai Dwong: Trong sudt qua trinh giai quyét vu an,
UBND thanh pho Hai Duong khong c6 van ban trinh bay quan diém, y kién vé
viéc giai quyét vu an, khong cung cap tai liéu, chimg ctr gi.

Nguoi 1am chimg 6ng Lé Van T5 khai: Thoi diém thang 7/2006 ong 1a
Truéng khu 6, phuong Viét H, thanh phd Hai Duong. Theo bién ban hoan tré lai
dat thira ké cta bd me 1ap ngay 03/7/2006 c6 ghi tén 6ng Q, ba T4, khi d6 ong
T5 1a Truong khu nén 6ng T c6 mang dén nho ong kY xac nhan, vi c6 quan hé
ho hang nha vo ong T5 nén 6ng dong ¥ ky. Tuy nhién ong TS5 khong chung kién
viéc ba T4, 6ng Q ky truc tiép vao bién ban nén khong biét chir ky trén co phai
ciia ba T4, ong Q ky hay khong. Vé noi dung bién ban, ong T5 khong duoc
chimg kién viéc thoa thuan tra lai dat nén khong biét ndi dung cic bén thoa
thuan thé nao.

Qua trinh giai quyet vu an, nguyen don 6ng Luong Xuan N rat mot phan
yéu céu khoi kién vé viéc “Yeéu cau ong Luong Van Q phai tra lai dién tich
quyén st dung dat 14n chiém 1a 290m? (dng N thay d6i 1a doi dién tich 230,2m?).
Hoan tra lai hién trang ban dau”. Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong di ra quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6 05/2019/QDST-DS ngay 07/3/2019.
Sau d6 6ng Luong Xuan N khang céo.

Ngay 18/10/2019, Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi dd ra Quyét dinh
s6 18/2019/QD-PT, huy toan bo Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su so
tham s6 05/2019/QDST-DS ngay 07/3/2019 cua TAND tinh Hai Duong, chuyén
h6 so cho TAND tinh Hai Duong tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 04/9/2020 nguyén don 6ng Luong
Xuan N dé nghi gitt nguyén ndi dung don khoi kién ban dau la: Yéu cau 6ng
Luong Van Q phai tra lai dién tich quyén sir dung dat 1an chiém cua 6ng N véi
dién tich 290m? (6ng N thay d6i 1a doi dién tich 230,2m?). Hoan tra lai hién
trang ban dau.

Anh Luong Vin Q dé nghi giam dinh chir ky Luong Vian Q, Luong Thi
T1 trong “Giéy Hoan tra lai dat thira ké cta bd me”. Tai két luan giam dinh sb
15/C09-P5 ngay 09/2/2021 cta Vién khoa hoc hinh sy - B§ cong an két luan:
Chir viét dimg tén Luong Vian Q dudi cac chit “Con trai Ki” so véi chit viét, chir
ky cta Luong Vin Q trén cac mau so sanh ky hiéu tir M1 dén M12 do cing mot
nguoi viét, ky ra; Chit viét ding tén Luong Thi T1 dudi cac chit “Nguoi viét
Ki” so v&i chi viét, chit ky cua Luong Thi T1 trén cac mau so sanh ky hiéu tir
M9 dén M15 do cing mét ngudi viét, ky ra; Chir viét dimg tén Luong Vin Q
dudi muc “Con trai” va chit viét, chit ky duing tén Luong Thi T1 dudi muc
“Nguoi viét” trén mau can giam dinh ky hiéu A2 khong phai chir viét, chit ky
tryc tiép, duoc tao ra bang phuong phap Photocopy.

Tai Ban an so dan sy tham s6 07/2021/DS-ST ngay 28/4/2021 ctia Toa an
nhan dan tinh Hai Duong, da quyét dinh: Piéu 36 Luat dat dai naim 1993 duoc
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stra doi, bo sung nam 2001; Diéu 48, 49, 50, 52 Luat dat dai nam 2003; Piéu
121, 122, 124, 127, 134, 137 cta B luat dan sy nam 2005; Khoan 4 Piéu 3
Nghi dinh 66/2001/ND-CP ngay 28/9/2001 sira d6i, bo sung Nghi dinh
04/2000/ND-CP ngay 12/12/2000 hudng dan thi hanh luat dat dai nam 2001;
Piéu 147 cua B luat té tung dan su; ‘Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Quéc hoi. Xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ong Luong Xuan N vé viéc:
Pé nghi Huy Quyet dinh s6 1613/QDUB ngay 10/11/2004 cua UBND thanh phd
Hai Duong, vé viéc cip gidy chimg nhan quyen su dung dat d6i voi ho anh
Luong Vian Q va Huay Gidy ching nhan quyén st dung dat mang ten nguoi su
dung la Luong Van Q, ngay 10/11/2004, vao s6 cap gidy chimg nhén 56
1513/QSDB/HS236, thira s6 13, to ban do s6 6, dién tich 525m? va thira s6 5, to
ban dd sb 6, dién tich 235m2, tai Khu 6, phuong Viét H, Tp Hai Duong dé diéu
chinh lai dién tich va Yéu cau anh Luong Van Q phai tra lai dién tich quyén sir
dung dét lan chiém ctia 6ng N véi dién tich 290m? (6ng N thay d6i 1a doi dién
tich 230,2m?).

2. Chap nhan mét phan yéu cau cua ong N. Tuyén b giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitta 6ng Lwong Xuan N va anh Luong Vin Q, ba
Luong Thi T1 duoc thé hién tai “Gidy tra lai dat thira ké ctia bé me” lap ngay
03/6/2006 la giao dich v6 hi¢u. Bugc anh Luong Van Q phai co trach nhiém boi
thuong thi€t hai cho 6ng Luong Xuan N s6 tién 1a 270.840.000d (Hai trim B
muoi triéu T4 trim bén muoi nghin dong)

Anh Luong Van Q dugc quyén quan ly, s dung 230, 2m? quyén st dung
dat vuon, nam trong thira dat so thira s6 13, to ban d6 s6 6, khu 6, phuong Viét
H, Thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé 14i suét, an phi va thong
béo quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 10/5/2021, nguyén don 6ng Luong Xuan N khang céo toan bd ban
an so tham.

Ngay 13/5/2021, 6ng Luong Xuan T khang céo dé nghi hiy GCNQSDP
cua anh Q, tra lai dét cho ong N dé 1am nha tho.

Ngay 13/5/2021, bi don anh Luong Van Q khang cao toan bd ban an va
dé nghi giai quyét ding phap luat.

Tai phién tod phiic tham:

Ong Luong Xuan N, 6ng Luong Xuan T gilt nguyén yéu cau khang céo,
dé nghi chap nhén toan bo yéu céu khéi kién cia nguyén don.

Bi don anh Luong Van Q vang mat tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi phat biéu quan diém:
Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa, nguoi tham gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu 4n, dam bao dung quy
dinh phap luat; Vé duong 16i giai quyét, dé nghi: Pinh chi xét xu phic tham d6i
v6i yéu cau khang céo ctia anh Q; khong chap nhan khang cdo cta ong Luong
Xuan N, 6ng Luong Xuan T va gilt nguyén ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan
tinh Hai Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chitng civ ¢é trong hé so vu dn dwoc
tramh tung tai phién toa, Hoi doA‘ng xeét xw nhan dinh nhw sau:

[1]. Vét6 tung:

[1.1]. Toa an cép so tham thyc hién dung quy dinh ctia Bo luat T tung
dan sy; Pon khang cao cia cac duong sy trong thoi han luat dinh, nén dugc xem
xét theo trinh ty phic tham.

[1.2]. Bi don anh Luwong Vin Q da dugc tridu tap hop 1é nhiéu lan, nhung
vang mat tai phién toa khong co 1y do, vi vay Hoi dong xét xtr can cir Piéu 295,
khoan 3 Diéu 296, khoan 5 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy, dinh chi xét xur
phuc tham ddi véi yéu cau khang cdo ctia anh Luong Vian Q.

[1.3]. Can clr yéu cau cua nguyén don, quan diém cta bi don, ngudi cb
quyén loi va nghia vu lién quan. Xét thay, day 1a vy an tranh chap kién doi tai
san quyén st dung dat, yéu cau huay quyet dinh ca biét cua co quan nha nudc
theo quy dinh tai Diéu 26, 34 Bo luat To tung dan su; Piéu 32 Luat T tung
hanh chinh. Toa 4n cap so tham xac dinh quan hé phap luat, tham quyén, thy Iy
va giai quyét 1a co can ctr.

[2]. V& ndi dung:

[2.1]. Cu Luong Vian N2, chét ndm 1968 va cu Nguyén Thi B, chet nam
2008 déu khong dé lai di chic. Cu N2 va cy B sinh dugc 4 nguoi con gom: ong
Luong Vin N3 (chét nim 1990), 6ng Luong Xuan T, éng Luong Xuan N, ba
Luong Thi T1. Ong N3 két hon véi ba Luong Thi G sinh duoc hai ngudi con 1a
Luong Thi S va Luong Van X. Khi con séng, cu N2 va cu B ¢6 tai san 1a quyén
su dung dat gé)m: Thira sd 5, to& ban do sb 6, dién tich 235m?, phﬁn dién tich dat
nay cu B khi con séng da cho ba T4, sau do6 ba T4 da cho anh Q; Thura sb 13, to
ban d6 s 5, dién tich 525m?, déu ¢ khu 6, phuong Viét H, TP Hai Duong, thira
dat nay cu B cho ong T, 6ng N mdi nguoi ' dién tich; Thira dat sb 14, dién tich
403m? cu B chia cho 6ng Lwong Vin N3 d3 dugc cdp GCNQSDD, hién anh
Luong Vin X quan 1y va khong co tranh chap. Qua trinh su dung, ngay
11/10/1999, 6ng T chuyén nhuong phan tai san la quyén str dung dat ctia minh
cho ba T4, c6 dién tich 1a 235m?, thanh tién 13 4.500.000d. Sau d6 cling nam
1999, 6ng N chuyén nhuong nét quyén sir dung dat cia minh cho ba T4, véi sd
tién 1a 4.500.000d, c6 gidy viét tay do con gai ong N viét, con 6ng N 1a nguoi
ky. Nam 2004, toan bd dién tich quyén st dung dat cia 6ng N da duoc cap Gidy
chtimg nhan quyén st dung dat(GCNQSDP) mang tén anh Luwong Vian Q. Theo
ban d6 dia chinh do vé& theo Chi thi 299 nim 1983, tong dién tich dat la 477m?
gom thira 132, t& ban d6 s6 3 mang tén cu B, trong d6 cu B ¢6 dién tich 225m?
dét thd cu va cu tach cho ba T4 252m? Tai hd so do v& nam 1995, thé hién téng
dién tich 653m? t& ban do sd 6, gom thia s6 13, dién tich 451m? dét tho cu ding
ky tén nguoi st dung 6ng Lwong Xuan N, c6 thé hién ngd di riéng 13 43m?;
Thira s6 5 dang ky tén ngudi str dung 1a Lwong Thi T1, dién tich 202m? dat tho
cu. Ho so do vé phuc vu viéc cép GCNQSDD nim 2001, thé hién: Té)ng dién
tich 760m? gé)m thtra s6 5 va thtra s6 13, to ban db sb 6, Viét H, TP Hai Duong,
dang ky tén ngudi sir dung 13 Luong Van Q. Anh Q di dugc UBND thanh phd
Hai Duong, cap GCNQSDD, s6 vao so 1513/QSDP, ngay 10/11/2004. Tai ban
dd do dac nim 2006, thé hién dién tich dat da cép cho anh Q duoc tach thanh 02
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thira, tai to ban do s6 24 gém: Thira 91, dién tich 230,2m? dang ky tén ngudi st
dung 1a Luong Xuan N; Thtra s6 93, dién tich 539,5m? dang ky tén nguoi sir
dung 1a anh Luong Van Q. Nhu vay, Thua dat cta ba T4 duoc me dé 1a cu
Nguyén Thi B ting cho trong nhitng nim 1980, mot phan ba T4 nhan chuyén
nhuong ciia 6ng Luong Xuan T vao nam 1999 ¢ gidy viét tay, ong T thira nhan
viéc nay, gilta 6ng T, ba T4 khong co tranh chap. Phan con lai nhan chuyén
nhuong ctia ong Luong Xuan N ¢6 gidy viét tay nhung khéng ghi rd s6 16, s6
thra, sé tién, ong N thira nhan da chuyén nhuong cho ba T4 va chir viét trong
gidy viét tay 1a cta con gai ong N Vlet con chir ky do ong N tu ky. S6 tién
chuyén nhuong 14 4.500.000d trong gidy viét tay khong the hién nhung 101 khai
cua ong T, 6ng N da thtra nhén, dong thoi trong giay Vlet tay con ghi 10 so tién
dé nham muc dich nudi me (cu B), thuc t& cu B sinh song va dugc ba T4 nudi
dudng cho dén khi chét. Nhu vay, toan bd dién tich quyén st dung dat trén 1a
ctia ba Luong Thi T1. Ba T4 da tang cho anh Lwong Vian Q dé lam thu tuc cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat. Anh Q, ba T4 da xay dung nha kién cd, xay
cac phong tro, cong trinh phy, cay cdi trén phan dat nay va quan ly su dung cho
dén khi c6 tranh chap. Ong T, 6ng N cho anh Q van lam Gidy ching nhan quyen
str dung dét 1a khong dung. Thoi diém nam 2001 dén 2004 thi phan dién tich dat
cu B tach cho ong T, ong N va hai ong da chuyén nhugng cho ba T4, c6 gidy
viét tay kém theo. Phan dét cia cu N2 va cu B con ¢ mot phﬁn tach cho ong
Luong Xuan Ngéc truée nhitng nam 1980, khi con séng cu B da tuyén bd tach
cho céc con 13 ba T4, ong N, ong T, 6ng N3. Tat ca cac duong su déu thira nhan
viéc ndy, di san ctia hai cu dd dugc phan chia, nén viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat giita 6ng T v4i ba T4, 6ng N v6i ba T4 déu chi viét tay cho nhau,
khong c6 cong chimg, chimg thuc nhung cac duong su déu nhat tri va khong co
tranh chp cho dén nim 2004. Sau d6 ba T4 da tu nguyén ting cho anh Q, anh Q
d3 dugc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat nim 2004 13 hoan toan hop
phap. Tir phan tich trén, xac dinh tai thoi diém lam thi tuc va cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho anh Luong Vin Q, UBND phuong Viét H di 1ap
hoi dong xét duyét, cap gidy chtimg nhan quyén sir dung dat theo két hoach,
UBND thanh ph6é Hai Duong cap GCNQSDPD dong loat. Qua trinh xét duyét
duoc thyc hién cong khai, khong phat sinh tranh chap, ding quy dinh ctia Luat
dat dai tai thoi diém xét cap. Ho so cap GCNQSDD dugc lap day du, dung quy
dinh vé hinh thtrc, ndi dung. Do vy, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu
cau khai kién cua 6ng Luong Xuan N, vé vigc Huy quyét dinh ctia UBND thanh
phé Hai Duong cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat mang tén nguoi su
dung la Luong Van Q, ngay 10/11/2004, vao s6 cap gidy chimg nhén s6
1513/QSDD/HS236, thira s6 13, tO ban do sb 6, dién tich 525m? va thira sb 5, to
ban dd sb 6, dién tich 235m2, tai Khu 6, phuong Viét H, Tp Hai Duong dé diéu
chinh lai dién tich 1a co6 can ctr.

[2.2]. Ong Luong Xuan T, ong Luong Xuan N cho rang nim 2006 d3 tra
cho ba T4, anh Q s6 tién 18.000.000d dé nhan lai quyén str dung dat ctia 6ng N
da chuyén nhuong, thé hién béng: “Giéy Hoan tra lai dat thira ké ctia bd me”’
gém 1 ban viét tay va 1 ban danh mdy lai. Ban viét tay do ong T tryc tiép viét
noi dung, con anh Q, ba T4 ky, ong T ky chung kién, khong c6 chir ky cuia ong
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N. Ba T4, anh Q khong thira nhén viéc tra lai quyén str dung . dat, khong c6 viéc
nhan tién 18.000.000d cua éng N. Gidy do 6ng N, ong T xuat trinh khong phai
chir ky cua ba T4, anh Q. Tai Két luan giam dinh s6 15/C09-P5 ngay 09/2/2021
cua Vién khoa hoc hinh sy - B6 ¢cong an, két luan: Chit viét dimg tén Luong Van
Q dudi cac chit “Con trai Ki” so véi chit viét, chir ky ctia Luong Van Q trén céc
mAu so sanh ky hiéu tir M1 dén M12 do cing mot nguoi viét, ky ra; Chir viét
dung tén Lwong Thi T1 dudi cac chit “Nguoi viét Ki” so véi chir viét, chir ky
ctia Luong Thi T1 trén cac mau so sanh ky hiéu tir M9 dén M15 do cing mot
nguoi viét, ky ra. Nhu vay, cac bén co su giao dich chuyén nhuong 1a cé that.
Song ndi dung ban viét tay nay khong thé hién 16 cac bén chuyén nhuong thira
dat nao, dién tich, hinh thé, kich thudc, s tién cu the, khong co cong chung,
ching thue hop phap, khong lam thu tyc dang ky chuyen quyén st dung dét theo
quy dinh. Tai Gidy hoan tra lai dat thira ké ctia bé me, ban danh may thé hién
ndi dung ba T4, anh Q tra lai quyen str dung dat cho ong N, thé hién 1 kich
thudc thira dat. Tuy nhién tai Ket ludn giam dinh cua Vién khoa hoc hinh sy -
Bd cong an da, két luan. Chir viét dimg tén Luong Van Q dudi muc “Con trai”
va chir viét, chit ky dtimg tén Luong Thi T1 dudi muc “Ngudi viét” trén mau can
giam dinh ky hiéu A2 khong phai chit viét, chit ky truc tiép, duoc tao ra bang
phuong phap Photocopy. Pdi v6i ban danh may nay con co chir ky cta ngudi
lam chimg la 6ng T5 - Truong khu 6, phuong Viét H. Tai loi khai cua 6ng T5
thé hién, viéc viét gidy va ndi dung hoan tra dat nhu thé nao ong khong biét, chi
biét 6ng T mang sang nha nhd 6ng ky xac nhan, do ¢6 quan hé ho hang voi vo
6ng T5 nén ong da ky. Ong T, 6ng N ciing khong cung cap dugc ban goc cé chir
ky truc tiép ctia ba T4, anh Q. Nhu vy, chtng ct 1a “Gidy Hoan tra lai dét thira
ké cua bd me’” ban danh may nay khong co gia tri ching minh. Toa an cap SO
tham xac dinh c6 su kién phap 1y 1a viéc chuyén nhuong quyén str dung dat gitra
ba T4, anh Q d6i véi ong N, tuy nhién ndi dung chuyén nhuong khong rd rang,
cu thé, van ban thé hién sy giao dich gitra cac bén khong dugc cong chung,
chtmg thuc hop phap nén giao dich dan su trén v6 hiéu vé hinh thirc, dong thoi
khong chap nhan yéu cau ctia ong N, vé viéc budc anh Luong Vin Q phai tra lai
dién tich quyén str dat 1a 290m? (6ng N thay d6i 1a doi dién tich 230,2m?), hoan
tra lai hién trang ban dau 1a c6 can cu.

[2.3]. Ba T4, anh Q thuc té van quan ly str dung toan bg thira dat cho dén
nay, trong khi do 6ng N ciing khong cung cép dugc ching cu vé viéc ban giao
tai san 13 quyén sur dung dat gitta cac bén. Ong N, éng T khong ¢6 chimg cir
chtirmg minh da chuyén tra cho anh Q, ba T4 18.000.000d, ba T4, anh Q khong
thira nhan viéc nhan sé tién 18.000.000d. Do vay, cac bén khong c6 nghia vu tra
cho nhau nhiing gi 3 nhan. Vé thiét hai do giao dich vo hiéu: Tai thoi diém xét
X so tham, dién tich 230,2m2 dat vuon dang tranh chip co gia tri 1a
4.000.000d/m2 x 230,2 m2 = 920.800.000d. Néu nhu trudng hop cac bén lam
dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luat, thi dién tich quyén str dung
dat trén s& thudc quyen quan ly, su dung cua 6ng N. Do giao dich v6 hiéu, nén
ong N khong co quyén thyc hién viéc quan ly, sir dung dat trén va tinh thiét hai
bang tién, cu thé 13: Theo nhu cic bén trinh bay thi gia tri quyén st dung dat
hoan tra, chuyén nhuong tai thoi diém nam 2006 tri gia 18.000.000d. Phan
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chénh 1éch tai hai thoi diém 13 920.800.000d — 18.000.000d = 902.800.000d. Xét
vé 16i dan dén giao dich vo hiéu din dén thiét hai. Do 6ng N 13 nguoi dit van dé
chuyén nhugng, nhung khong ching minh dugc viée chuyén tién tra ba T4, anh
Q, khong vé dia phuong lam thu tuc giao nhan tai san, thuc hién vi¢c dang ky
theo quy dinh nén phai chiu 70% 15i, twong tmg véi sb tién 1a 631.960.0004d.
Anh Q 13 ngudi dimg tén trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat, da ky vao
Gidy hoan tra dat thira ké nhung ciing khong két hop voi ong N dé 1am thu tuc
chuyén quyén theo quy dinh nén phai chiu 30% 15i, twong tGng véi sb tién 1a
270.840.000d. Trong Gidy “Hoan tra lai dat thira ké ctia bd me” ¢6 thé hién ba
Luong Thi T1 va anh Luong Van Q hoan tra quyén sir dung dat cho ong N, tuy
nhién do anh Q 1a nguoi st dung dat va dung tén trong Gidy chimg nhan quyén
st dung dat, nén anh Q phai chiu tién thiét hai tra cho 6 ong N 1a ding thuc té, phu
hop v&i quy dinh tai biéu 121, 122, 124, 127, 134, 137 cta BO luat dan sy nim
2005. T phén tich trén, Toa 4n cip so thim budc anh Q phai o trach nhiém tra
ong N s tién 14 270.840.000d. Anh Q duoc quyén tiép tuc quan 1y, sir dung dién
tich 230,2m? dat vudn nam trong thira dat sb thira s6 13, to ban do so 6, dién tich
525m? , khu 6, phuong Viét H, thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong va toan bg
tai san gan lién véi quyén sir dung dat ctia anh Q 1 ¢ can ci.

[4]. Xét khang cdo ctia duong su: Véi nhitng cin cir néu trén, Hoi dong xét
xtr phiic thaim hoan toan déng tinh, théng nhat véi nhitng nhan dinh va quyét
dinh cta Toa an cap so tham. Tai cdp phuc tham, nguoi khang cao khong cung
cap ching cr moi nao khac, khong c6 can cu dé chap nhan khéng cdo, nén cap
phuc tham bac khang céo va giit nguyén ban an so tham.

[5]. Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi: Xét thay,

cac can cr va 1ap luan ctia Kiém sat vién tai phién toa 13 c6 co sd, dugc chap nhan.

[6]. Vé an phi: Ong Luong Xuan N va 6ng Luong Xuan T 1a nguoi cao
tu01 c6 don xin mién 4n phi duoc cap phuc thim chip nhan; Sung cong quy sb
tién 300.000d (ba trim nghin dong) tam g an phi do anh Luong Vian Q ndp.

Vi cac lé trén,

Cian ct Piéu 295, khoan 3 Piéu 296, khoan 1, 5 Piéu 308; Bo luat T
tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an.

QUYET PINH

1. Pinh chi xét xtr phiic thim ddi v6i yéu cau khang cdo cta anh Luong
Van Q.

2. Khong chap nhan khang céo cta éng Lwong Xuan N, ong Luong Xuin
T va Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 07/2021/DS-ST ngay 28/4/2021 cua
Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

3. An phi phuc tham: Sung cong quy s6 tién 300.000d (ba trim nghin
dong) tam ung an phi do anh Luong Van Q di ndp, tai Bién lai thu s6 0006353
ngay 21/5/2021ctia Cyc Thi hanh 4n dan sy tinh Hai Duong. Ong Luong Xuan
N va 6ng Luong Xuan T khong phai ndp an phi phiic tham dan su.



4. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n dan su so thém khong c6 khang céo,
khong bi khang nghi c6 hi¢u luat phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khéng nghi.

o it N TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- ai Ha Noi; ‘ > ~ \
- TAND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cyc THADS tinh Hai Duong;
- Céc Buong su;
- Luu HS; HCTP.

Dang Dinh Luc



