TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRANG BOM Poc 1ap - Tw do - Hanh phc
TINH PONG NAI

Ban an sb: 51/2022/DS-ST.

Ngay: 26-09-2022.
V/v: “Tranh chap hop dong
mua ban tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRANG BOM, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co:
Tham phan-Chui toa phién toa: Ong Pao Ngoc Nam.
Cac Hgi tham nhan dan:

Ong L& Thi Bich Hang

Ong bing Quang Hoach.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thao, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Trang Bom.

- Dgi dign Vién Kiém séat nhan dan huyén Trang Bom tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Kiéu Diém- Kiem sat vién.

Ngay 26 thang 09 ndm 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Trang Bom
xét xur C khai vu an thy ly s6 55/2022/TLST-DS ngay 11 thang 03 ndm 2022 veé
“Tranh chap hop dong mua ban tai san” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu so
43/2022/QDXXST-DS ngay 18 thang 08 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién
toa so6 316/2022/QDST-DS ngay 06 thang 09 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ngé Vin H, sinh nam 1954 va ba Ngb Thi T, sinh
nim 1963, dia chi: S6 146, 4p S, x4 B, huyén T, tinh Bong Nai. “C6 mit”

- Bi don: Ong Tran Puc C, sinh nam 1964, dia chi: Puong 07, 4p S, x&
B, huyén T, tinh Bong Nai. “Cé mat”
- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi N, sinh ndm
1965, dia chi: Thén H, ap A, xa B, huyén T, tinh Bong Nai. “Vang mat”
NOI DUNG VU AN

* Trong don khoi kién va cac loi khai tiép theo trong qué trinh giai quyét,
ciing nhuw tai phién toa so tham, nguyén don-oéng Ngé Van H va va Ngé Thi T
trinh bay:



Ong ba va 6ng Tran Puic C 14 ¢6 quan hé mua ban cam va c4 v4i nhau tir
lau. Pén ngay nam 20/08/2019 thi khong con mua c4 nhung vain ban cam dén
thang 08/2020 thi ngung ban cam. Viéc mua ban c4 va cdm riéng biét nhau. Ong
ba ban cam cho 6ng C néu 6ng C mudn mua con 6ng C béan ca cho 6ng ba thi
ongbarnuachukhongbatbuocphalnnm,Saukhlong(:khongbancachoong
ba nita nhung van 1y cam cua dng ba. Trong qua trinh mua ban, neu 6ng C
khong tra ngay thi phai chiu 1ai 0.8%/thang trén tién no cam. Con Ong ba mua Ca
thi tra tién song phang hoic néu ong C dong y thi ong ba co can trir tién vao tién
cam, viéc can trir bao nhiéu 1a do 6ng C quyét dinh. Thong thuong la can trir
mot phan, con lai 13 6ng C no lai. Do 6ng ba lam &n budn ban muon gitr khach
nén méi déng y tiy theo 6ng C quyét dinh viéc can trir. Vige thoa thuan 1ai suat
ng 0.8%/thang 1a thoa thuan miéng, hai bén khong 1am gidy to.

Tinh dén ngay 12/04/2020, ong C con no ong ba tién cam 1a 184.685.000
dong. Ngoai ra, trong qua trinh mua ban véi nhau, vao cach day khoang 05 nam,
6ng C con vay ong ba 30.000.000 dong, 13i suat 2%/thang, thoi han vay khong
xéac dinh. Lai tién cam (khoan no chot ngay12/04/2020) tir ngay 12/04/2020 dén
ngay 17/08/2020 1a 6.303.000 dong.

Ngay 15/05/2020 dén 15/08/2020, ong C tiép tuc lay cam cia 6ng ba
nhiéu lan, mdi 1an vai bao, tong cong tién ng 1a 12.015.000 déng. Do 6ng C
khong tra tién ngay va nén phai chiu 1ai 1a 0.8%/thang. Do ldy cam nhiu lan,
khong nhd mdi 1an bao nhiéu nén 6ng ba tinh 13i 13 0.8%/thang, trén thoi gian 13
1.5 thang, thanh tién 1a 144.000 dong. Lii tién vay no 30.000.000 dong tir
17/04/2020 dén ngay 17/08/2020 14 2.400.000 dong.

Tong cong dén ngay 17/08/2020 6ng C con ng 6ng ba 1ai va gbc tlen cam
1a 205.547.000 doéng. Con tién 30.000.000 dong 6ng ba cho 6ng C vay van chua
tra.

Pén ngay 20/08/2020, 6ng C tra dugc cho dng ba 1a 63.000.000 dong va
COn ng la 142.547.000 dong.

~ Dén ngay 20/02/2021, thi éng C con ng 6ng ba 1a 152.989.000 dong, gom
gbc tién cam la 142.547.000 dong, 13 la 10.442.000 dong (lai tir ngdy
20/08/2020 dén ngay 17/02/2022) va 30.000.000 dong tién vay.

Dén ngay 4/07/2021, 6ng C da tra khoan vay 30.000.000 dong va tien 14i
cua khoan vay nay tir ngay 17/02/2021 dén ngay 04/07/2021 1a 2.700.000 dong.

Tir d6 dén nay 6ng C khong tra 6ng ba thém khoan tién nao nia.

Khi chdt ng 6ng ba c6 ghi gidy to va ong C xac nhan ng, khong ¢ ¥ kién
gi khac.

Dbi voi viéc dng C cho rang dng ba no tién ca 1a khong dung vi sau khi
moi lan 6ng ba mua ca déu da trir ng va thanh toan tién cho 6ng C.

Tai phién toa, ong H, ba T thay ddi ¥ kién 1a khéng yéu cau ba N cling co
trach nhi€m tra ng véi 6ng C.

Nay ong ba yéu cau 6ng C phai thanh toan cho ong ba s6 no 1a
152.989.000 dong va tién 1ai tir ngay 20/02/2021 cho dén khi thanh toan xong ng
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trén sd no goc tién mua cam la 142.547.000 dong theo 14i suat thoa thudn la
0.8%/thang, tam tinh dén ngay xét xtr (lam tron la 19 thang) 1a 21.667.000 dong.

* Trong bdn tu khai, bién ban ly loi khai theo trong qué trinh giai quyét,
ciing nhuw tai phién toa so tham, bi don-6ng Tran Dic C trinh bay:

Ong khong ddng y tra tién vi 6ng H, ba T chua tra tién c& cho dng. Ong sé&
ddng y tra s no néu dng H, ba T tra tién mua cé cho dng. Ong xac dinh éng con
ng 6ng H, ba T 152.989.000 dong tién mua cdm. Vé gidy chdt ng dén ngay
17/02/2021 do 6ng H, ba T cung cap thi 6ng xac dinh dng c6 ky vao gidy. Tu
trude dén nay, gitta 6ng va 6ng H, ba T c6 thoa thuan I4i suit cham thanh toan
tién cam 1a 0.8%/thang. Ddi véi viéc dng H, ba T yéu cau ca ba N tra no thi 6ng
khong ddng v vi ddy 1a no cua 6ng, khong lién quan ba N. Viéc nudi ca va thu
loi nhuan la cta riéng ong vi 6ng va ba N ly than tir khoang 05 nam trudc,
khong lién quan tai chinh vai nhau.

Viéc dng H, ba T khéng thira nhan viéc no tién cé thi ong cling khong
Kién gi nira vi trudc gio chung 6ng mua ban ca chi tu ghi giay chua khong khong
can Xac nhan cia nguoi mua ca.

* Tai bién ban ldy 161 khai dé ngay, nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién
quan-ba Nguyén Th;i N trinh bay:

Viéc mua ban ca gitra dng C véi ba T va 6ng H thi ba hoan toan khéng
biét, ba chi lam ndi tro ¢ nha, ba khong biét cac bén mua ban nhu thé ndo va no
tién nhu thé nao. Do d6 viéc ba T va 6ng H yéu cau ba phai co trach nhiém tra
ng cung 6ng C thi ba khong dong y. Mic du ba 1a vo 6ng C nhung tdi hoan toan
khong biét ba T va 6ng H mua gia ca nhu thé nao va ba ciing khong tham gia
mua béan cing 6ng C. Do d6, ba khong dong ¥ tra khoan no ma ba T va éng H
yéu cau.

* Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom:

Tham phan thuc hién dang nhiém vu va quyén han theo quy dinh caa Bo
luat t6 tung dan su, viéc thu thap ching ct thuc hién ding theo quy dinh caaBo
luat t6 tung dan su. Hoi dong xét xtr dam bao dang trinh tu theo quy dinh cia B
luat t tung dan su.

Viéc chap hanh phap luét cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don va bi
don thyc hién ding cac quyén va nghia vu theo quy dinh caa B6 luat té tung dan
su. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan-ba Nguyen Thi N khong thuc hién
dung cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat té tung dan su

Vé dwong 16i gidi quyét vu an: Dé nghi chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién caa nguyén don- dng Ngb Vian H ba Ngd Thi T. Budc 6ng Tran Buc C phai
thanh toan cho ong Ngo Van H ba Ngbé Thi T sé tién ng con thiéu Ia
152.989.000 dong va tién 14 dén ngay xét xu theo lai suat thoéa thuan la
0.8%f/thang, thanh tién 12 21.667.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién cau céc tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat: dng Tran Bic C mua cdm cua ong Ngod Vian H
ba Ngd Thi T dé nudi ca. Tinh dén ngay 20/02/2021 thi 6ng C con ng 6ng H, ba
T 14 152.989.000 dong. Do dng C khéng tiép tuc thanh toan tién no nén éng H,
ba T khai kién. Vi vay, quan hé phép luat cua vu an 1a “Tranh chip hop ddng
mua ban tai san” theo quy dinh tai Biéu 430 Bo luat dan su 2015.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Do cac duong sy “Tranh chap hop dong
mua ban tai san” va bi don- 6ng Tran Bic C dang cu trd tai Xa Bac Son, huyén
Trang Bom nén tham quyén giai quyét caa Tda an nhan dan huyén Trang Bom
theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 bo luat t6 tung dan su.

[3] Vé thu tuc té tung: Nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan-ba Nguyén
Thi N da dugc tong dat hop 1é dén lan tht 2 nhung vang mat tai phién toa khdng
c6 Iy do nén can cir khoan 2 Biéu 227, khoan 3 Biéu 228 Bo luat to tung dan su
dé xét xir vang mat ba N.

[4] V& noi dung vu &n:

[4.1] Theo y kién nguyén don-ong Ngb Vin H va ba Ngo Thi T xac dinh:
tinh dén ngay 20/02/2021, ong C con ng 6ng ba 1a 152.989.000 dong, gom tién
ban cam la 142.547.000 dong, tién l1ai 1a 10.442.000 dong (lai tur ngay
20/08/2020 dén ngay 17/02/2022). Bi don-0ng Tran burc C ciing thura nhén s6
ng trén, xac dinh chir ky va chit viét ho tén trong gidy chdt no do nguyén don
cung cép la dung cua cta 6ng C. Do d6, ¢ cin ci xac dinh bi don-0ng Tran
Puc C con no ctia ong Ngd Van H va ba Ngo Thi T 1a 152.989.000 dong, gdm
tién ban cam l1a 142.547.000 dong, 1ai la 10.442.000 dong (lai tr ngay
20/08/2020 dén ngay 17/02/2022).

[4.2] Tai phién toa, nguyén don-6ng Ngb Van H va ba Ng6 Thi T thay do6i
y kién 1a khong yéu cau ba Nguyén Thi N (1 vo ctia 6ng Tran Pt C) phai cliing
chiu trach nhiém vé s6 ng ciia dong C Vi trong sudt qua trinh mua ban cam thi chi
c6 dng C tryc tiép giao dich mua ban cam véi ba T, 6ng H va ba N khong biét gi
vé viéc mua ban cam cua ong C.

[4.3] Xét viée yéu cau ong C phai tlep tuc chiu 14i tir ngay 20/02/2022 dén
khi thanh toan xong trén sO tién ng gbc tién cam la 142.547.000 dong tir ngay
20/02/2021 cho dén khi thanh toan xong ng goc Ca nguyén don va bi don dé
xac dinh cac bén c6 thoa thuén miéng veé lai suit cham thanh toan tién ng cam la
0.8%/thang. Muc 13i suét thoa thuan ndy phu hop v6i khoan 1 Diéu 468 Bo luat
dan su nén c6 can ct chdp nhan. Cu thé, tién 14i tir ngay 20/02/2021 dén ngay
xét xtr 26/09/2022 (tinh tron 19 thang) 1a 142.547.000 dong x 0.8% x 19 thang =
21.667.000 dong.

[4.4] Viéc ong C cho rang nguyén don-0ng H, ba T con no tién mua ca
cua 6ng C va 6ng C chi dong ¥ tra no néu ong H, ba T trd no tién mua ca cho
6ng C thi xét thay trong qué trinh gidi quyét vu an, mic du duoc Toa 4n giai



thich nhung 6ng C khong c6 ndp don yéu cau phan t vé viéc budc ong H, ba T
phai trd no tién ca nén Toa an khong xem xét.

[4.5] Tt nhitng phan tich néu trén, c6 cin ctr chip nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don: Budc bi don-6ng Tran Puc C phai c¢6 trach nhiém thanh toan
cho nguyén don-ba Ngé Thi T va 6ng Ngd Vin Vian H sb tién no gbc la
142.547.000 dong, sb tién no 13i tir ngay 20/08/2020 dén ngay 17/02/2021 1a
10.442.000 ddng, sb tién no i tir 20/02/2021 dén ngay xét xir 26/09/2022 (1am
tron 1a 19 thang) 12 21.667.000 dong, tong cong 1a 174.656.000 dong.

[6] VVé an phi:

Do chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don nén bi don- 6ng Tran
buc C phai chiu an phi dan sy so tham, cu thé la 5% x 174.656.000 dong =
8.732.800 dong.

Hoan tra cho nguyén don- ba Ngd Thi T, 6ng Ngé Van H s6 tién tam tng
an phi da nop la 4.192.000 dong theo bién lai thu s6 0000720 ngay 11/03/2022
cuaa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Trang Bom.

Pé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa 12 pht hop véi nhan dinh nén ghi
nhan.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH

Can cir Diéu 26, piéu 35, biéu 39, biéu 147, biéu 227, biéu 228, Piéu
271, bicu 273 Bo luat To tung dan sy nam 2015.

Can ctr Diéu 430, 468, 357 Bo luat dan sy nim 2015.

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va Ié phi Toa an.

1. Tuyén xi:

_ Chap nhén yéu cau khai kién cia nguyén don-ba Ngo Van H, ba Ngd Thi
T vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san” doi véi bi don-0ng Tran Buc
C.

Xt budc bi don-6ng Tran Ptc C phai cd trach nhiém thanh toan cho
nguyén don-ba Ngé Van H, bad Ngd Thi T sd no tién géc mua cam Ia
142.547.000 dong, s6 tién no 13 tir ngay 20/08/2020 dén ngay 17/02/2022 1
10.442.000 dong, sb tién no 14i tir 20/02/2021 dén ngay xét xir 26/09/2022 (Iam
tron 1a 19 thang) 1a 21.667.000 dong, tong cong 1a 174.656.000 (mot trim bay
muoi tu triéu sau trim nim muoi sau ngan) dong.

Ké tir ngdy nguoi duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu nguoi
phai thi hanh &n khong tra sé tién néu trén, thi nguoi phai thi hanh an phai tra I3
d6i voi sb tién cham tra theo muc 13i suat da thoa thuan 1a 0.8%/thang tuong tng
véi thoi gian cham tra,



2.Vé &n phi: Bj don -6ng Tran Dire C phai chiu &n phi dan su so tham la
8.732.800 (tdm triéu bay tram ba muoi hai ngan tam tram) dong.

Hoan tra nguyén don- ba Ngé Thi T, ong Ngd Van H s6 tién tam (ng &n
phi da nop la 4.192.000 dong theo bién lai thu s6 0000720 ngay 11/03/2022 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Trang Bom.

3. Cac duong sy ¢6 quyén lam don khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ke tir ngay tuyén an, cac dwong sy vang mat tai phién toa thi thoi han
khang cao tinh tir ngay nhan ban an hoac tong dat hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh
&n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

* Noi nhgn: T/M HQOI DPONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cuing cap;

- Chi cuc THADS culing cép;

- Luu.

Dao Ngoc Nam



HOI PONG XET XU SO THAM
HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Huynh Thién Nhon — L& Thi Anh Sang Pao Ngoc Nam



