TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sé: 77/2023/DS-PT
Ngay: 20-12-2023
V/v: Tranh chap quyen sir dung dat
va tai san gan lién vai dat.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ong Mai Anh Tuan

Céac Tham phan: Ong Lai Vin Tung

Ong Nguyén Tién Diing

- Ther ky phién toa: Ong Trinh Vin Son - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Nam Dbinh.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Binh tham gia phién toa: Ba
Tran Thu Ha - Kiém sét vién.

Ngay 20 thang 12 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Nam Binh xét
xt phic tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 103/2023/TLPT-DS ngay 06 thang
11 nam 2023 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”.
Do Ban an dan su so tham s 04/2013/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2023 cua Toa
4n nhan dan huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua
vu &n ra xét xar phic tham s 91/2023/QDXXPT-DS ngay 04 thang 12 nam 2023,
gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Anh Nguyén Thanh K, sinh nam 1990;

2. Chi Vi Thi T, sinh nam 1992;

Déu cu trhi tai: XOm B, x3 Q, huyén V, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua chi Vii Thi T: Anh Nguyén Thanh K; sinh
nam 1990; cu tria: X0m B, xa Q, huyén V, tinh Nam Dinh.

- Bi don:

1. Ong Tran Xuan L, sinh nam 1954;
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2. Anh Tran Xuan P, sinh niam 1986;

Déu cu tra tai: Thon T, x4 H, huyén V, tinh Nam Dinh.
- Newoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1, sinh nam 1975;

2. NLQ2, sinh nam 1977,

Déu trl tai: Thon B, x& Q, huyén V, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia NLQ1: NLQ2, sinh nam 1977; cu tru tai:
Thoén B, xa Q, huyén V, tinh Nam Dinh.

3. NLQ3, sinh nam 1986; tra tai: Thén T, xa H, huyén V, tinh Nam Dinh.
- Nguroi lam chung:

1. NLC1, sinh nam 1953; dia chi: Xom N, x& T, huyén V, tinh Nam Dinh.
2. NLC2, sinh nam 1971; dia chi: Xom N, xa T, huyén V, tinh Nam Dinh.
Tai phién toa: C6 mat anh K, 6ng L, anh P, NLQ2, NLQ3.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khai Kién ngay 02 thang 12 nam 2022, ban tu khai, trong qué trinh
giai quyét vu an, anh Nguyén Thanh K 1a nguyén don, d6ng thoi 1a ngudi dai dién
theo uy quyén cua chi Vii Thi T trinh bay: Ngay 01-4-2021, vo chong anh ¢6 nhan
chuyén nhuong cta vo chong NLQ1 va NLQ2 thira dat s6 450, to ban dd s6 6,
dién tich 160m?; dia chi tai: Thon Thuong Pong, x& Hién Khanh, huyén Vu Ban,
tinh Nam Dinh, véi gia 1.800.000.000d. Viéc chuyén nhuwong dat gitta vo chong
anh va vo chong NLQ2, NLQ1 dugc thyc hién bang Hop dong uy quyén ngay 01-
4-2021 duoc 1ap tai Vian phong cong chitng Vu Ban. Sau d6 vo chdng anh d tién
hanh 1am tha tuc xin cap giay chang nhan quyén st dung dat va di duoc So tai
nguyén va Méi truong tinh Nam Dinh cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat sé DD302985 ngay 08-12-2021.

NLQ2 d3 dua anh dén thira dat trén dé ban giao dét trén thyc dia. Khi anh
dén nhan dat thi c6 anh, NLQ2 va anh P. Anh c6 biét nguon géc thua dat trén 13
vo chong NLQ2 nhan chuyén nhuong tir vo chong anh P, NLQ3. Khi ban giao
dat thi NLQ2 giao ca tai san trén dat cho anh gom 01 14n lop ton chay hét dat va
ban than anh nghi lan tén trén di cii, khdng cd gia tri, chi 1a dugc dung tam dé sir
dung. Tai budi giao dat hom d6 anh P dit van dé véi anh 1a cho & nhd dén hét 30-
4-2021 (Sau ngay cudi chau) s& ban giao lai toan bo dat va tai san gan lién voi dat
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cho anh. Anh d& ddng y cho anh P tiép tuc & dén 30-4-2021. Tuy nhién, hét thoi
han thoa thuan, anh xudng Iy lai nha (1an ton), dat thi anh P khdng giao va noi s&
giai quyét voi NLQ2.

Sau mot thoi gian thi gia dinh anh ¢ nhu cau sir dung thira dat, vo chong
anh dy dinh s& xay nha trén d6. Luc nay anh P khong ban giao nha, dat cho anh;
6ng L b cua anh P gitr chia khod nha (1an t6n). Ngin can khéng cho anh thao d&
don mit bang dat dé 1am nha. Anh di bao chinh quyén dia phuong vé sy viéc nay.

Anh xac dinh thira dét sb 450, to ban do s6 6, dién tich 160m?; dija chi tai:
Thon Thuong Pong, x& Hién Khanh, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh vo chong
anh da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién vai dat, nén toan bo thira dat va tai san trén dat thuoc quyén sé hitu
va str dung cua vo chong anh; mit khac khi ban giao dat cho anh thi NLQ2 d3 ban
giao ca tai san gan lién véi dat, nén anh c6 quyén tu xtr Iy cac tai san trén dat dé
ldy mat bang xay nha. Ngay 30-6-2021, anh cho tho dén thi céng nhung anh P
van khong chiu di doi tai san, cung luc d6 6ng Tran Xuan L - 12 bd dé cua anh P
c6 ra ngan can, uy hiép, lang ma va st dung vi luc dé ngan can. Ong L cho rang
thira dat trén 1a caa anh P va anh P khong giao dich hay chuyén nhuong cho bat
Ki ai, nén anh khong dugc quyén phé da.

Ngay 09-7-2021, anh va nhém tho tiép tuc dén thi cong, nhung 6ng L va anh
P van tiép tuc ra ngan can, dong thai 6ng L dung mot chiéc cude dap pha d6 dac
anh dua dén dé tién hanh thi cong gy hu hong nghiém trong gom: 04 chiéc ac
quy hiéu maishuri, 01 kich dién, 02 may cat cim tay. Sau d6 Cong an huyén Vu
Ban da thu giit va giam dinh gid tri hu hai 1a 1.600.000d.

Ngay 26-12-2021, anh ciing nhém tho tiép tuc dén thi cong nhung gia dinh
6ng L van ra stc ngin can, sau dé luc luong cong an huyén Vu Ban va cong an
x& Hién Khanh da c6 mit va giai quyét.

Ngay 05-01-2022 anh di lam don dé nghi giri ¢dén Uy ban nhan dan huyén
Vu Ban vai noi dung: BE nghi giai quyét tranh chap quyén sir dung dat gita gia
dinh anh va gia dinh anh Tran Xuan P trén thira dat s6 450 to ban do s6 06 dién
tich 160m? tai thon Thuong Dong xa Hién Khanh huyén Vu Ban tinh Nam Binh.
Ngay 25-01-2022 anh nhan duoc van ban tra loi cia Phong Tai Nguyén va Moi
Truong nhu sau: “Nguon goc siz dung dat cia 6ng Nguyén Thanh K do nhdn
chuyén nhwong quyén siz dung dat tir NLQ1 va NLQ2 phat sinh tranh chdp lién
quan dén viéc thuc hién Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddat va cdp Giay
chitng nhdn quyén si dung ddt tir hé dng Tran Xuan Phong va ba Nguyén Th;
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Huong chuyén nhuong cho NLQ1 va NLQ2 (viéc nhdn chuyén nhwrong quyén sir
dung dat ciia gia dinh anh K khéng lién quan gi dén hé anh P, NLQ3).

Ong Nguyén Thanh K da dwotc Sé Tai nguyén va Méi trong cap giday ching
nhan quyén si dung ddt doi véi thira dat so 450, toban do sé 6, ban do dia chinh
x& Hién Khanh ldp nam 2006 chinh Iy nam 2021. Gidy chiing nhdn quyén stz dung
dat sé: CS03029 cap ngay 08-12-2021, seri s6 DD302985. Theo dé dng c6 day
dii can cir phdp Iy dé thuc hién quyén cia nguoi sir dung dat.

Do éng da dwoc cap quyén si dung dat nén viéc giai quyét tranh chdp cua
gia dinh éng dwroc thuc hién theo Diéu 203 Ludt Pdt dai ndm 2013 thudc tham
quyén gidi quyét ciia Toa dn nhdn dan. Pé nghi dng lién hé véi Toa &n nhan dan
dé gidi quyét ngi dung tranh chdp cia minh.”

Sau khi c6 cong van tra |61 cua Phong Tai Nguyén va Moéi Truong, anh da
gui van ban nay dén bo phan mot cira cia Uy ban nhan dan huyén Vu Ban va Uy
ban nhan dan xa Hién Khanh dé ho thdng béo noi dung nay lai cho 6ng L va anh
P, nhung dng L va anh P khdng c6 phan hoéi gi.

Trong qua trinh nay thi co quan Cong an lam viéc dé giai quyét cac noi dung
lién quan dén viéc dng L pha do dac ciia anh theo don ctia anh.

Anh P khong giao dat, tai san trén dit cho vo chong anh; Iy do dng L va anh
P cho rang: Ong L noi dat nay la cua con trai ong, chua giao dich véi ai; anh P thi
n6i dat duoc giao dich voi NLQ2, nhung NLQ2 hira sau 5 ndm cho chudc lai, nén
anh P co y dinh chudc lai thira dat nay tir NLQ?2.

Anh K xéc dinh: Vo chong anh nhan chuyén nhuong dat hop phap tir NLQ1
va NLQ2, tai thoi diém chuyén nhuong NLQ1 va NLQ2 da ding tén hop phép
trén gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat cua thira dat trén. Sau khi nhan chuyén nhwong thi vo chong anh da
duogc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat cua thira dat theo dung quy trinh cta phéap luat.

Cin clr vao Cong van tra 10i s6 40/BC-TNMT cuia Phong Tai Nguyén va Moi
Truong huyén Vu Ban thi thira dat trén thuoc quyén quan Iy va st dung hop phép
cua vo chong anh. Vo chong anh ¢6 nhu cau sir dung thira dat nay nén néu vo
chdng anh P ¢ nguyén vong chudc lai thi anh ciing khong dong .

Anh K va chi T @ nghi Toa an giai quyét: Xac dinh thua dat s6 450, to ban
d6 so 6, dién tich 160m?, dia chi tai thon Thuong Pong, x& Hién Khanh, huyén
Vu Ban, tinh Nam Dinh va toan bo tai san géan lién véi thia dat thuéc quyén so
hiru va sir dung caa v chdng anh chi.
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Budc dng L va anh P chuyén ra khoi thira dat sé 450, to ban db sb 6; dia chi
tai thon Thuong Pong, x& Hién Khanh, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh dé tra lai
dat va tai san gan lién vai dat cho vo chong anh.

Ngay 02-8-2023, anh K c6 don dé nghi: Néu Toa an xac dinh toan bo tai san
trén thira dat s6 450, to ban dd s 6 dia chi tai thén Thuong Dong, xa Hién Khanh,
huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh van thudc quyén so hiru ciia 6ng L thi anh dé nghi
vo chong NLQ2 phai c6 nghia vu dbi véi khéi tai san nay. Anh tu nguyén hd trg
cho dng L tri gia tai san anh da pha d& theo két luan caa Cong an huyén Vu Ban
14 4.499.080 dong va gia tri ciia hd Bioga 1a 11.000.000 dong.

Tai ban tu khai va qué trinh 1am viéc tai toa &n bi don anh Tran Xuan P trinh
bay: Anh khong dong y véi toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don vi cac 1y
do sau:

Ngudn gde thira dat sd 450, to ban d6 s6 6, dién tich 160m2, dia chi tai thon
Thugng Déng, x4 Hién Khanh, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh 1a do bd me anh
tach thira dé tang cho vo chong anh va vo chong anh da duoc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat cua thira
dat vao ngay 27-4-2010.

Trudc nam 2018 vo chong anh c6 thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung
thira dat trén dé vay von Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén huyén
Vu Ban - Chi nhanh Cho Loi dé anh va em trai 14y vdn kinh doanh. Khi hét han
vay thi Ngan hang thu hdi vén. Vo chong anh chua c6 tién tra nén da nho NLC2
& cho Dan 13 hang xém ctia NLQ2 d4o han ngan hang hd. NLC2 da dung ra ddo
han Ngan hang di v6i khoan vay ctia anh em anh. Sau khi tra khoan ng cho Ngan
hang thi NLC2 giit gidy chimg nhan quyén sir dung dat trén. Tuy nhién, thoi diém
nay em trai anh m nang khong vé ky gidy to dugc nén Ngan hang khong tiép tuc
cho vay. Do d6 vo chong anh di héi vay nhiéu noi dé tra cho NLC2 lay sb do vé
dé tiép tuc vay Ngan hang, nhung 13i suat cao khong vay dugc. Luc nay NLC1 -
la anh trai NLQ2 dién cho vo chdng anh va néi cho vo chdng anh vay tién véi
mirc 13i suat thap hon 1ai suat NLC2 nhung cho vay nhiéu hon dé lay vbn lam an.
Nghe thé nén vo chong anh c6 xudng gip NLC2 va ndi NLC2 tao diéu kién cho
muon s6 do dé mang 1én vay tién NLC1 vé tra cho NLC2, NLC2 nhét tri. Luc nay
vo chdng anh sang gip NLC1 dé hoi vay ng. NLC1 hudng dan vo anh viét gidy
thé chap s6 d6 trén dé vay 500.000.000 dong, 13i suat 1a 2000d/triéu/ngay (Lai
thoa thuan miéng); khi viét xong NLC1 cam gidy cung sd do thira dit trén va noi
vo chong anh ngdi chd dé ong di 14y tién. Mot Iac sau NLC1 vé noi chua ldy duoc
tién. Vo chdng anh noi chua co tién thi lay lai s d6 dé tra NLC2 nhung NLC1
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khong nhat tri va néi vo chong anh khong iy duoc nira va quay lai doi sd tién
trude d6 vo chong anh di vay chua tra ca goc va 1ai 1a 400.000.000 dong. Tuy
nhién, khoan tién vay d6 anh chi da thé chap bang gidy chimg nhan QSDP cua bd
me vo anh 13 6ng Nguyén Vian Udng va ba Tran Thi Duyén. Cac bén 101 qua tiéng
lai voi nhau, nhung NLC1 cuong quyét khong tra lai s6 dé cho anh chi va yéu cau
anh phai tra hét tién thi méi tra s6 do. Sau d6 NLC2 thay 1au anh khong quay vé
nén da sang nha NLC1 va c6 néi chuyén voi NLC1 nhung NLC1 van khong tra
lai 86 d6. Mot lac sau ¢6 miy thanh nién dén nha NLC1 bat anh quy xudng va
dung 4m chuyén dap vao dau anh de doa bat anh phai tra no. Vo chong anh c6 xin
NLC1 va NLC2 dé vé vay muon tra cho ho. Ngay hom sau NLC1 goi 02 vo chong
anh xudng nha dé giai quyét. Khi vo chong anh xuéng thi gap NLQ2 ciing ¢ day
(trude d6 vo chong anh khong quen biét NLQ2). NLC1 gi6i thiéu NLQ2 13 nguoi
c6 tién dé cam c6 thira dat, vi hoan canh gia dinh nén vo chong anh dong ¥ vay
tién va cam cd thira dat trén. Vo chong anh vay NLQ2 1a 540.000.000d va thoa
thuan: 01 nim tra 14i 12 24.000.000d. NLQ2 yéu cau vo chong anh va vo chong
NLQ2 1am Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau d6 vo chong anh
chi va vo chong NLQ2, NLQ1 cing nhau ra Uy ban nhan dan xa Hién Khanh,
huyén Vu Ban dé 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vo chong anh
va vo chong NLQ2 cung nhau ky vao hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat ngay 04-6-2018. Anh ciing c¢6 ¥ thic mic vé viéc 1lam hop dong chuyén
nhuong dat, nhung sau d6 v chong anh ciing dong ¥ vi rat can tién. Vo chong
anh va NLQ2 d3 thoa thuan véi nhau va c6 ghi lai bang van ban, NLQ2 giit vin
ban ndy v&i ndi dung: S6 tién 540.000.000d NLQ2 cho vo chong anh vay thi mdi
nam tra 1ai 24.000.000d6ng, trong han 05 nam vo ché)ng anh c6 thé chudc lai bat
ky lac nao va khi chudc lai bang sb tién NLQ2 cho vay 1a 540.000.000d cong véi
13i suat hang ndm theo 1ai suét cla Ngén hang tinh dén thoi diém chudc dit; Vo
chong anh d4 tra 13i duoc 01 ndm va tir nm tht 2 tré di anh ¢6 ¥ dinh dong 13i va
chudc lai dat nhung NLQ2 khong dong y va doi gia dat 1a 1.700.000.000d. Nam
thir hai, NLQ2 khong dong ¥ cho anh tra 13i va ciing khong dong y cho chudc dit.
Tir d6 tré di NLQ2 bat dau dan nguoi dén xem dat.

Tai hop dong chuyén nhuong dat thi vo chong anh chi thoa thuan chuyén
nhuong dat, khong c6 tai san gi khac. Anh van nghi chi cam c6 dat, trong vong
05 nam s€ chudc lai nén khong thoa thuan gi khac.

Toan bd cong trinh xay dung gin véi thira dét trén 1a cta bd anh 1a 6ng Tran

Xuén L xay dung 1én cho vo chdng anh &; dén nay van thudc quyén s& hitu ctia
b anh.
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Khi vo chdng NLQ2 chuyén nhuong lai dit cho vo chong anh K, chi T thi
vo chong anh c6 biét. Anh K ¢6 dén xem dat va vao hoi nhung anh di tra 1i anh
K 1a dat anh chua ban cho NLQ2. Anh K khai anh xin & lai dén 30-4-2021 chuyén
di 1a khong dung, anh chua bao gio xin anh K ¢ nho. Lan nao néi chuyén véi anh
K anh ciing déu khang dinh 1a dat nay anh chua mua ban gi véi NLQ2. Trudc khi
anh K mua dat thi NLQ2 d3 din nhiéu ngudi dén xem dat, anh déu tra 161 nhu noi
v6i anh K nén ho khong mua dat nira.

Tir sau khi cAm cb dat cho NLQ?2 thi vo chong anh van sinh séng trén thia
dat nay. Anh ciing da noi véi anh K viéc dat chuyén tir tén v chong anh sang tén
vo chong NLQ?2 1a bién phap cam ¢ dé NLQ2 yén tdm cho vo chdng anh vay
tién. Khi gap anh K, anh ciing c6 néi 1a sap cudi chau nén khong mudn day dua
bat ky viéc gi lién quan dén dét dai voi anh K.

Tuy nhién, anh K khong nghe 10i anh ma van mua lai dat cia NLQ2. Anh K
d3 dua may moc dén pha nha anh nhung khong thong bao gi cho anh biét nén bd
anh 1a 6ng L da thu may cat giao ndp cho Cong an xi. Sau d6 Cong an xa Hién
Khanh ciing khong goi céc bén 1én 1am viéc. Tiép theo anh K con 1én de doa nha
anh my lan nita, lic nay Uy ban nhan dan xa Hién Khanh méi goi cac bén 1én dé
hoa giai nhung khong ¢ két qua gi.

Mot thoi gian sau anh K mang nhiéu may méc dén tiép tuc pha d& nha cia
anh, nha anh di bi pha mai t6n, tudng, may diéu hoa, 02 cira ton, trin nha. Gia
dinh anh bao Cong an huyén Vy Ban nén 02 bén chua xdy ra tranh chap 16n. Céng
an huyén da 1ap bién ban vé thiét hai tai san. Gia dinh anh c¢6 don dé nghi xir ly
hinh su anh K vé toi huy hoai tai san. Pén nay, co quan Cong an chua xir 1y gi.
Cong an chi tra 10 gia dinh anh vé viéc tranh chap dat gitta anh va chi Nguyét 1a
viéc dan sy nén ho khong giai quyét va sang Toa an dé giai quyét.

Sau d6 anh K khong dua nguoi dén thira dit trén nita nhung c6 dién thoai
cho anh va néi khong biét viéc mua ban va tranh chap dat giita anh va NLQ2; anh
K chi biét giao dich dat voi NLQ2 nén anh s& cing NLQ2 bdi thudng cho anh
khoan tién twong duong voi gia tri ciia can nha; néu anh khong déng y thi NLQ2
s& phai lo ra cong an va ra Toa an giai quyét chir anh 4y khong lién quan gi ca.
Anh van tra 151 1 rang 13 anh khong mua ban gi v6i anh K va chwa bao gio c6 ¥
dinh ban thira dat nay cho ai, vg chéng anh van mong mubn dugc chudc lai thira
dat.

Nay anh c6 nguyén vong: Vi giao dich giira vo chéng anh va vo chong NLQ2
khong phai 1a giao dich chuyén nhugng dat ma 14 cam cd tai san dé dam bao cho
khoan vay 540.000.000 déng. Vi vay, vo ché)ng anh mong mubn dugce chudc lai
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thira dat trén voi gia tién nhu sau: Tién 1di: 24.000.000/nim x 5 nim =
120.000.000d; 14i suat theo Ngan hang: (3.500.000d/thang x 12 thang) x 5 nim =
210.000.000d; No gbc: 540.000.000d; Tong no ca gbe va 1ai 1a 870.000.000d.
Néu anh K va NLQ2 khong nhét tri v6i gia trén thi anh dé nghi Toa 4n xem xét
giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Anh P xé4c dinh thira dat s 450, to ban
d6 sb 6, dién tich 160m?, dia chi tai thon Thuong Pong, xi Hién Khanh, huyén
Vu Ban, tinh Nam Dinh van thudc quyén quan ly va sur dung ctua vo ché)ng anh;
toan b cong trinh xay dung gan véi thira dat 1a cta bd anh (6ng Tran Xuén L)
nén anh khong nhét tri tra lai nha, dit cho vo chéng anh K.

Ong Tran Xuan L trinh bay: Ong dong y v&i 10i trinh bay cua anh P, dng bd
sung thém nhu sau:

- Vé ngudn gbc dat: Ong dugce nha nude cip mot thira dat 1on (ong khong
nhd tong dién tich); sau d6 6ng tach mot phan dat sang tén cho cho con trai 1a
Tran Xuén Phong va con ddu Nguyén Thi Huong. sau khi tach dat xong ong chua
giao s6 cho vo chong anh P ma chi ciing vo chong anh P xudng Ngan hang ndng
nghiép va phat trién nong thon dé vay tién vé cho anh P lam an. Khi dén han tra
ng thi anh P, NLQ3 khong c6 tién tra no nén di di hoi vay. C6 hoi vay NLC1 1a
anh trai NLQ2 nhu anh P di khai. Theo 6ng, viéc anh P, NLQ3 vay tién NLC1
chi 1a vay no cht khong phai mua ban dat. NLC1 va NLQ2 da dung vii lyc de doa
cac con Ong ky vao gidy to ban dat. Sau d6 NLQ2 1a nguoi tu lién hé sang tén s6
d6. Cac con ong khong hiéu biét phap luat nén nghi 1a ky vao gidy to d6 dé dam
bao khoan ng cho NLC1, NLQ2. Tuy nhién, NLQ2 di loi dung gidy to nay dé
sang tén quyén str dung dat cho vo chong anh K 12 sai. Ong dé nghi Toa an phai
xem xét giai quyét diing quy dinh ctia phap luat.

Vé tai san trén dat: Toan b tai san gan véi thira dat trén 1a do ong xay dung
Ién; anh P, NLQ3 khong xay dung cong trinh nao.

Viéc tai san cua gia dinh 6ng bi anh K pha d&: Ong dang c6 don gui Cong
an dé xtr ly anh K vé hinh sy. Ong yéu cau anh Nguyén Thanh K chiju trach nhiém
Vi toan bo tai san anh K da cho nguoi dén pha dd va da dugc Cong an xa Hién
Khénh, huyén Vu Ban 1ap bién ban ghi nhan vé nhiing tai san thiét hai nay.

Quan diém cta 6ng L: Dbi véi thira dat sb 450, t& ban d6 sb 6, dién tich
160m?2 Ong mubn NLQ2 cho anh P va NLQ3 tiép tuc tra khoan ng ho di vay; con
dat thi tra lai cho anh P vd NLQ3 dé ho tra lai cho ong. Néu NLQ2 lay thura dat
trén thi tra cho 6ng 1.000.000.000d (Mot ty dong).

Ba Bui T6 Quyén - nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng L trinh
bay quan diém: Ba ton trong quan diém trinh bay ctia dng L.
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Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ2 dong thoi 13 ngudi dai dién
theo uy quyén caa NLQ1 trinh bay: Pau nim 2018 anh trai chi 1a NLC1 goi dién
hoi chi c6 mua dat khong, NLC1 goi 02 1an chi déu tra 161 khong mua; dén 1an the
3 NLC1 néi chi ctr sang day va khong phai lo gi. NLC1 néi 1a vg chdng anh P ban
dat dé 14y tién tra NLC2. Khi chi sang thi gip NLC1 va vo chdng anh P NLQ3.
Chi khong biét gitra NLC1 va vo chong anh P ¢6 vay no gi véi nhau khong, chi
chi nghe anh P néi 1 ¢6 nhu cau ban dat.

Chi va vo chdng anh P, NLQ3 di thoa thuan vai nhau vé thira dat trén va chi
déng y mua thtra dat s6 450, to ban d6 sé 6, dién tich 160m?, dia chi tai thon
Thuong Bong, xa Hién Khéanh, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh cua anh P, NLQ3
Vvéi gia 540.000.000 dong.

Sau khi thoa thuan thi vo chong chi va vo chdng anh P da ra Uy ban nhan
dan xa Hién Khanh, huyén Vu Ban lap hop dong chuyén nhuong quyén si dung
dat. Tai Uy ban xa anh P da noi chi phai giao du tién thi anh P mai ky vao Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Vi vay, chi di giao da cho anh P
540.000.000 dong. Thoi diém chi mua lai thira dat thi gia dat 1a dat hon so vai thi
truong, nhung do trén dat c6 cong trinh xay dung nén chi thay gia dé 1a hop Iy.
Sau khi thira dat trén thudc quyén caa vo chdng chi thi vo chong chi da cho vo
chéng anh P va NLQ3 thué lai nha va dat trén dé tiép tuc kinh doanh. Chi va vg
chdng anh P thoa thuan gia cho thué 1a 2.000.000d/thang va 01 nam Ia
24.000.000d. Nhung hét 01 nim anh P, NLQ3 mgi tra cho chi duoc 16.000.000
ddng, sd tién con lai anh chi dy xin, chi ciing khong doi nira. S tién vo chong anh
P khai 12 tién I3i cho khoan vay 1a sai, d6 1a tién chi cho vo chong anh P thué lai
nha dat. Giira chi va vo chdng anh P khong lap bat ky van ban nao thoa thuan vé
viéc vay no, tra tién I3i, thoi gian chugc lai nha dat nhu vo chong anh P khai.

Hon 01 nam sau NLQ3 dién thoai cho chi va bao d¢ lai cho thira dat nay, chi
d6ng y va cho chudc lai véi gia 1a 700.000.000 dong nhung NLQ3 bao khéng cé
tién. Tur d6 anh P, NLQ3 khéng c6 y kién gi nita. Anh P chua bao gio lién hé gi
véi chi vé viéc nha va dat. Nguoi than anh P ciing chua bao gid ¢ Y kién gi voi
chi vé thira dat nay. Chwa 1an nao chi néi véi vo chong anh P 14 lay gia
1.700.000.000 dong vi khoang thoi gian nam 2019 thi gi thira dat trén chi khoang
700.000.000 ddng.

Anh P khai chi dwa nhiéu ngudi dén xem dat va bi anh P ngan can ho bo di
la khong dung.

Pén khoang thang 10 nam 2021, vo chong chi d chuyén nhuong thira dat
trén cho vo chong anh K, chi T & x4 Quang Trung, huyén Vu Ban véi gia
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1.800.000.000d. Vo chdng chi va vo chdng anh K d3 1am day du cac tha tuc phép
Iy lién quan dén thira dat. Hién nay thira dat s6 450, to ban do sb 6, dién tich
160m?, dia chi tai thén Thuong Dong, xd Hién Khanh, huyén Vu Ban, tinh Nam
binh da ding tén cha sir dung hop phép la anh K, chi T.

Trong qua trinh giao dich dat vai anh K thi 1an dau anh K tu di xem dat; 1an
sau chi di cung anh K va c6 gap anh P nhu anh K da khai trén. Sau do gitra anh K
va anh P tu trao ddi v6i nhau. Lan cudi ciing anh K tién hanh thao d& nha thi bao
chi di cung va da xay ra su viéc x6 xat nhu Kién khai trén.

Thoi diém vo chong chi mua dat cua vo chong anh P thi chi xac dinh 1a mua
ca nha va dat. Nha lop ton, da xubng cap va chi thay khanh K ¢b. Vi anh P va
NLQ3 ban ca nha va dat nén sau d6 chi mai cho ho thué lai dé kinh doanh va ho
khdng c6 y kién gi. Mat khac, gia chi mua thoi diém d6 cao hon gié thi truong
nén da bao gdm ca gia tri cua nha trong d6. Py 1a sai sot chu quan caa chi khi
mua dat khéng ghi lai rd rang trén dat c6 tai san gi vi mau Hop dong chuyén
nhuong dat cling khong c6 muc nay. Khi chuyén nhuong dat cho vo chong anh K
thi chi da giao tat ca tai san gan voi dat cho anh K.

Quan diém cta NLQ2: Giao dich chuyén nhuong dat gitra vo chong chi va
vo chong anh P, NLQ3; giao dich chuyén nhuong dat gitta vo chdng chi va vo
chong anh K, chi T da thuc hién theo dang quy dinh cua phap luat. Vi vay, chi
nhat tri v6i yéu cau khai kién caa anh K, chi T va d& nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phéap luat.

Ngay 02-8-2023, NLQ2 c6 don dé nghi: Néu Toa &n xac dinh toan bé tai san
trén thira dat s6 450, to ban d6 s6 6; dia chi tai thon Thuong Pdng, x& Hién Khénh,
huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh van thudc quyén sé hitu caa 6ng L thi chi nhan
nghia vu thanh toan lai gia tri tai san theo két qua dinh gié tai san ngay 06-7-2023
1a 175.758.000 dong.

NLQ3 trinh bay: Chi hoan toan nhat tri v&i quan diém trinh bay va dé nghi
ctia anh P. Chi xin b6 sung thém vé s tién chi tra NLQ2 14 tién 13i hang ndm cta
s6 tién vay chir khong phai tién thué nha. Chi tra NLQ2 vao 03 lan da 24.000.000
ddng cho khoan 13i ctia ndm 2019. Sau d6 chi chua tra thém lan nao nita. S tién
NLQ2 khai chuyén nhugng dat cé giao dich va tra tién mat tai Uy ban nhan dan
x3d Hién Khanh 1a dung nhung khi giao tién thi NLQ2 trir khoan tién ng NLC1 di
va tra lai cho vo chéng chi 140.000.000d tién mat.

Vé noi dung chudc lai nha: NLQ2 1én nha gdp chi hoi chi ¢é chudc lai nha
véi gia 1.700.000.000d khong, néu khong thi NLQ2 ban cho ngudi khac. Chi c6
tra 101 1a chua c6 kha ning va xin dé tir tir. Chi khong ddng ¥ v6i quan diém khai
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kién ctia vo chong anh K. dé nghi Toa an giai quyét theo dung quy dinh cua phap
luat.

Nguoi lam chang:

NLC2 trinh bay: Khoang nam 2017, 2018 6ng c6 cho anh P vay 600.000.000
ddng va thé chap bia dé cua nha anh P cho 6ng, bia do dung tén anh Tran Xuan
P. Ong cho anh P vay tién va khong lay I4i. Sau thoi gian khoang 03 thang thi anh
P sang muon lai bia d6 néi dé sang nha NLC1 muon tién NLC1 vé tra cho 6ng.
Ong ddng y dua bia d6 cho anh P, sau d6 nira tiéng anh P goi dién cho 6ng va bao
NLC1 di giit bia d6. Ong di sang nha NLC1 thi thiy NLC1 va anh P dang to tiéng
Vé Van dé dua bia d6 cho NLC1 dé NLC1 cho mugn tién, con néi nhau cu thé nhu
nao nita thi ong khong quan tim va ong di vé. Ngoai ra 6ng khong biét bat ky su
Viéc gi nira.

Ong khong biét viec NLC1 va Phong giao dich véi nhau vé bia do nhu thé
nao va ciing khong biét viéc mua ban dat gitta NLQ2, anh P, anh K.

NLC1 trinh bay: Khoang nam 2017 6ng c6 cho anh P vay 400.000.000 dong
va thé chap s do dtng tén anh trai Phong 1a Tran Xuén Binh, sau d6 NLQ3 vo
Phong xin doi tai san thé chap 1a s6 do dat ndng nghiép cia bé vo Phong. Sau d6
vo chdng Phong bo di khoi dia phuong mot thoi gian khdng cé tin tac gi nén dng
chua thu hdi dugc no.

Pau nam 2018, vo chdng Phong quay vé dia phuong, Phong dién thoai hoi
vay tién nhung 6ng khong dong y cho Phong vay nita. Sau d6 Phong bao c6 dat
ban nhung 6ng tra 161 khdng mua; Phong lai nho 6ng hoi NLQ2 1a nguoi hay mua
ban dat dé ban giup Phong. Ong goi cho NLQ2 nhung 02 1an dau NLQ2 tra 1oi
khong mua; 1an thir 3 NLQ2 méi nhan loi xubng nha 6ng gap Phong. Khi gap vo
chdéng Phong thi gitta NLQ2 va vg chong Phong thoa thuan ¢ nha éng mét ldc,
sau d6 vé nha NLQ2 thoa thuan. Viéc giao dich mua ban dat giira 02 bén thé nao
ong khong duoc biét. Khi nho 6ng ban dat thi Phong c6 dua s6 dé cho 6ng xem.
Sau khi cac bén giao dich mua ban dat xong thi 6ng chuyén luén s6 do cho NLQ2.

Vo chong anh P va v chong NLQ2 ciing nhau ra Uy ban nhan dan xa Hién
Khéanh, huyén Vu Ban dé 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Khi
ra Uy ban x4 thi NLQ2 c6 goi 6ng va 6ng da dén Uy ban nhan dan x& Hién Khanh
dé chang kién viéc mua ban dit ndy. Vo chdéng Phong ndi phai dwa du
540.000.000d m&i ky van ban; NLQ2 da giao du s6 tién nay va sau d6 vo chong
phong di ky vao thu tuc chuyén nhuong dat.
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Tai Bién ban thu thap ching ci ngay 06-7-2023, chinh quyén dia phuong
cung cap: Thira dat s6 450, to ban d6 s6 6, dién tich 160m?2, dia chi tai thon Thuong
Pdng, x& Hién Khanh, huyén Vu Ban, tinh Nam Binh dugc tach ra tir thira dat caa
6ng Tran Xuan L; 6ng L tach thira dat cho vo chong con trai 1a Tran Xuan Phong
va Nguyén Thi Huong. Thira dat da duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb BA 946079 ngay 27-4-
2010. Ngay 04-6-2018 vo chdng anh P va vo chdong NLQ2 ky hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira dat trén tai Uy ban nhan dan x& Hién Khanh. Dén
ngay 10-7-2018, vo chdng NLQ2, NLQ1 dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat s6 CG595646. Bén
ngay 01-4-2021, NLQ1, NLQ2 chuyén nhuong dat cho vo chong anh K, chi T
bang Hop dong uy quyén; Ngay 08-12-2021, vo chong anh K, chi T duogc cap
gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién
véi dat sé BD 302985. Bén thoi diém nay thi thira dét trén thudc quyén st dung
cua vo chong anh Nguyén Thanh K va chi Vii Thi T.

Trong qué trinh cac bén lam tha tuc chuyén nhuong dat va cip gidy chang
nhan quyén si dung dét, dia phuong khong nhan dugc bat ky phan anh nao vé
viéc vo chdng anh P bi ép budc, lira dbi ky hop dong chuyén nhuong dat. Trén
thira dat khi chuyén nhuong da c6 mot sé cong trinh xay dung.

Tai Bién ban tham dinh tai chd va dinh gié tai san ngay 06 -7 -2023 xac dinh:
Thira dat s6 450, to ban do so 6, dia chi tai thon Thuong Dong, xd Hién Khanh,
huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh c6 dién tich dién tich 160m?; muc dich str dung:
Pat ¢ ndng thon; thira dat 6 cac canh tiép giap nhu sau: Phia Bac c¢6 02 doan, 01
doan giap dat ho 6ng (ba) Thoa va giap dat luu khong dai 25,7m, 01 doan giap dat
ho ong (bd) Loc dai 1,4m; Phia Nam: Giap dat ho 6ng L dai 27,3m; phia Pong
giap duong tinh 16 486B dai 6,0m; phia Tay giap dat ho 6ng (ba) Loc dai 5,3m

- V& tai san gan lién véi dat:

+ Nha: 01 nha mai lop ton; dién tich 89,9m?; xay dung nim 2017; gia tri con
lai 1a: 114.450.000 d6ng.

+ Lan: 01 lan lgp ton, c6 tudng bao che; dién tich 103,6m?; xay dung nam
2018; gié tri con lai la: 54.151.000 d6ng.

+ Nha 4p trang: Mai lop tn; dién tich 6,9m?; xay dung nim 2018; gia tri
con lai: 7.157.000 dong.

Téng tri gia tai san trén dat 1a: 175.758.000d (Mot trim bay muoi nim triéu
bay tram nam muoi tim nghin).
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Sau d6 anh Tran Xuan P con khai nhan thém: Phia duéi chudng chin nuéi
nam trén thira dat sé 450 con c¢d 01 hb Bidga sau khoang 10m; thoi diém 1am
khoang 22.000.000 dong. Hién nay anh khéng chin nudi nén khong sir dung nia.
Gié tri tai thoi diém nay con khoang 50% la 11.000.000 dang.

Ong Tran Xuan L khai nhan hb Bidga do 6ng l1am va gia tri hién nay con
20.000.000 ddng.

Ba BUi T6 Quyén ciing nhat tri véi quan diém cua anh P 1a tri gia hé Bidga
hién nay con 11.000.000 dong.

Ngay 02-8-2023, anh K ¢6 don dé nghi va dong y hd tro cho 6ng L tri gia ho
Bidga 1a 11.000.000 ddng.

Tai phién toa: Cac duong sy c6 mat trinh bay noi dung su viéc, quan diém,
nguyén vong cta minh nhu ndi dung di néu trén va trinh bay bd sung nhu sau:

NLQ2: Péi vai tai san gan lién véi thia dat, do 16i cua chi khi ky két hop
d6ng chuyén nhuong dat voi vo chong anh P, NLQ3 di khong thé hién khdi tai
san nay trong hop dong. Vi vay chi tu nguyén thanh toan cho dng L, anh P toan
bo gié tri tai san theo két qua dinh gia Tai san. Sau d6 chi giao toan bo khéi tai
san trén cho v chong anh K, chi T sé hitu ma chi khdng c6 yéu cau gi. Chi nhan
chiu trach nhiém nop tién &n phi dan su vé tai san nay.

Anh Nguyén Thanh K: Gitr nguyén yéu cau khoi kién. Pong y quan diém
ctia NLQ2 va nhan toan bo tai san NLQ2 giao cho vo chdng anh. Vo chdng anh
tu nguyén hd tro thanh toan gia tri ho Bibga va gia tri tai san anh di thao d& trudc
d6 cho bd con 6ng L.

Ba Bui T6 Quyén - ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho éng L: Ba
t6n trong quan diém trinh bay ctia 6ng L va dé nghi Hoi dong can ct Diéu 238,
Piéu 503 Bo luat Dan sy dé giai quyét. Ba dé nghi anh K va NLQ2 thanh toan
cho 6ng L va anh P tong sd tién 191.257.000d, d6 14 gié tri cac tai san trén dat da
duogc dinh gia 180.257.000d va gia tri hé Bidga 11.000.000d.

Ong Tran Xuan L: Ong mong muén NLQ2 tra lai dit va dé cho vo chdng
anh P tra no.

Anh Tran Xuan P va NLQ3: Khong dong y tra lai dat va cac tai san trén dat
choanh K, chi T.

T noi dung trén, Ban an dan su so tham sé 04/2023/DS-ST ngay 28 thang
8 ndm 2023 caa Toa an nhan dan huyén Vu Ban, tinh Nam Pinh da quyét dinh:
Cin ct Piéu 163, Didu 164, Diéu 166, Diéu 221, Piéu 223, Piéu 468, Diéu 500
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va Diéu 503 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 100, Diéu 166, Diéu 167, biéu
168, Biéu 188 va khoan 1 diéu 203 caa Luat Dat dai nim 2013; Diéu 5; khoan 9
Diéu 26; Diéu 35, biéu 39; biéu 147 va biéu 273 cua Bo luat Té tung dan su;
Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa anh Nguyén Thanh K va chi
Vi Thi T.

1.1. Xéc dinh thira dat sé 450, to ban do s6 6, dién tich 160m?, dia chi tai
thon Thuong DBong, x& Hién Khanh, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh da duoc So
tai nguyén va Méi truong tinh Nam Dinh cap gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DD302985 ngay 08-12-
2021 c6 c4c canh tiép giap nhu sau: Phia Bac giap thira dat 399 ho dng (ba) Thoa
dai 25,7m; phia Nam giap thtra dat 398 ho 6ng L dai 27,3m; phia Dong giap duong
tinh 16 486B dai 6,0m; phia Tay giap thua dat 390 ho 6ng (ba) Loc ¢ hai doan,
01 doan dai 5,3m, 01 doan dai 1,4m thudc quyén sir dung cta anh Nguyén Thanh
K va chi Vii Thi T. Trén dat c6 01 nha mai lgp ton, dién tich 89,9m?, tri gia
114.450.000 dong; 01 lan lgp ton, c6 twong bao che, dién tich 103,6m?, tri gia
54.151.000 dong; 01 nha 4p trang, dién tich 6,9m?, tri gia 7.157.000 dong va 01
hé Bibga tri gia 11.000.000 dong.

Anh Nguyén Thanh K va chi Vit Thi T phai c6 trach nhiém thu gon phan mai
t6n nam trén dién tich dat cia 6ng L, dé tra lai dat cho dng Tran Xuén L, theo
dung méc gisi da duoc giao.

(C6 so do giao dat kém theo).

1.2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa anh Nguyén Thanh K va chi Vii
Thi T vé viéc yéu cau 6ng Tran Xuan L va anh Tran Xuan P tra lai toan bo tai san
gan lién véi dat tranh chap.

2. Vé quyén va nghia vu cia cac duong sy ddi voi cac tai san gan lién voi
thira dt:

2.1. Ghi nhan sy ty nguyén caa anh Nguyén Thanh K va chi Vii Thi T cung
c6 tranh nhiém thanh toan lai cho 6ng Tran Xuan L tong sb tién 13 15.499.0004
(Mudi ndm triéu bbn trim chin muoi chin nghin dong) 1a tri gia cac tai san:
11.000.000 dong tri gia cua hd Bidga; 4.499.00 dong tri gia tai san bi pha da.

2.2. Ghi nhan su tu nguyén cua NLQ2 va NLQ1 cung c6 trach nhiém thanh
toan lai cho dng Tran Xuan L tong s6 tién 175.758.000d (M6t trim bay muoi ndm
triéu bay tram nim muoi tim nghin déng) 14 tri gi& cac tai san sau: 01 nha mai lop
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tén tri gia 114.450.000 dong; 01 1an lop ton tri gia 54.151.000 dong; 01 nha ap
tring tri gia 7.157.000 dong.

2.3. Ong Tran Xuan L dugc nhan tir anh Nguyén Thanh K va chi Vit Thi T
s6 tién 15.499.000d (Mudi nam triéu bdn trim chin muoi chin nghin déng); duoc
nhan tir NLQ2 va NLQ1 sé tién 175.758.000d (Mot trim bay muoi nim triéu bay
trdm ndm muoi tdm nghin). Tong s6 tién 6ng Tran Xuan L duoc nhan la:
191.257.000d (M6t trim chin muoi mét triéu hai trim nim muoi bay nghin dong).

2.4. Ghi nhan su tu nguyén cua NLQ2 va NLQ1, giao anh Nguyén Thanh K
va chi Vii Thi T duoc quyén so hitu cac tai san gan lién véi thia dat s6 450, to
ban d6 s6 6, dién tich 160m2, dja chi tai thon Thuong DBdng, x& Hién Khéanh, huyén
Vu Ban, tinh Nam Dinh; gom: 01 nha mai lop t6n, dién tich 89,9m?, tri gia
114.450.000 ddng; 01 1an lop ton, co tuong bao che, dién tich 103,6m2, tri gia
54.151.000 dong; 01 nha ap tring, dién tich 6,9m? tri gia 7.157.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sO tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
cua B0 luat Dan su.

3. Buoc 6ng Tran Xuén L va anh Tran Xuan P c¢6 nghia vu giao lai cho anh
Nguyén Thanh K va chj Vii Thi T thira dat s6 450, t& ban d6 s6 6, dién tich 160m?;
dia chi thon Thuong Pong, x& Hién Khanh, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh va
toan bo tai san gan lién véi thira dat, theo dang méc gidi.

Ngoai ra, ban &n con tuyén an phi va quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 11/9/2023, 6ng Tran Xuan L va anh Tran Xuén P 1am don khang céo
véi ndi dung: Khang cao toan bo Ban an xét xir ngay 28/8/2023 cua Toa &n nhén
dan huyén Vu Ban. Ly do khang céo: Anh P khong ban dat cho NLQ2 va khdng
lién quan dén anh K va chi T. Gia dinh dang thé chap s6 do tai ngan hang Agribank
chi nhanh Cho Loi huyén Vu Ban. Do phai dao han ngan hang nén NLC1, NLQ2,
anh K ép anh K 1&n xa ky gidy to va timg budc hop 1y hoa dat cho anh K. Nhiéu
lan bon chiing dua xa hoi den dén de doa gia dinh 6ng; Gia dinh 6ng 14 gia dinh
chinh sach, duoc nha nudc tham nudi, dang 1am an yén 6n nhung ho dua xi hoi
den dén danh vg 6ng va vat 6ng ra dudng, phé hay tai san nha dng. Ching mang
may han xi hoi, may cit dan ap da man gai dinh 6ng khong 1am in duoc gi. HDXX
so tham khong danh gia day du va chinh xac cac tai liéu cua vu an nén da xam
pham quyén va loi ich hop phap cua gia dinh 6ng nén dé nghi cap phdc tham: Hay
ban 4n so tham xét xtr ngay 28/8/2023 cua Tda &4n nhan dan huyén Vu Ban; xem
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xét hanh vi cia anh K, NLQ2 va phai bdi thuong sire khoe, tai san, tinh than, danh
du cho gia dinh dng theo luat hién hanh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nam Dinh phéat biéu quan diém:

V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia té tung da chap hanh
dung nhitng quy dinh caa Bo luat T4 tung dan sy nam 2015.

V& noi dung: Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat Té tung dan su, dé nghi
HDXX khong chap nhan khang céo, gitt nguyén ban an so thim. V& an phi duong
su phai nop theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tda, Hoi dong xét Xt nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Sau khi xét xir so tham, dng Tran Xuan L va anh Tran Xuan
P ndp don khang céo trong thoi han luat dinh nén duoc chap nhan.

Tai phién toa, nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién; nguoi khang cao
giit nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

[2] Xét ndi dung khang co cua 6ng Tran Xuan L va anh Tran Xuan P:

[2.1] V& ngudn géc thira dat tranh chap: Thira dat s6 450, to ban dd s6 6, dién
tich 160m?, dia chi tai thon Thuong Pong, xa Hién Khanh, huyén Vu Ban, tinh
Nam Dinh dugc vg chong 6ng Tran Xuan L ting cho vo chdng anh Tran Xuan P
va NLQ3. Ngay 27-4-2010 thira dat trén da dugc Uy ban nhan dan huyén Vu Ban,
tinh Nam Dinh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 BA 946079; ngudi sir dung dat 1a anh Tran Xuan P
va NLQ3.

Nhu vay, thira dat s6 450, to ban d6 sé 6, dién tich 160m?, dia chi tai thén
Thuong Pdng, x& Hién Khéanh, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh 12 tai san hop phap
cua anh Tran Xuan P va NLQ3. Do d6, anh P va NLQ3 c6 toan quyén st dung,
dinh doat theo quy dinh tai Biéu 188 Luat Dét dai.

[2.2] VVé giao dich dan sy gitra anh Nguyén Xuan Phong, NLQ3 va NLQ1,
NLQ2:

Vé hinh thac ctia Hop déng: Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
cac bén giao két vao ngay 04-6-2018 da dam bao ding theo quy dinh cua phap
luat nhu: Hop dong duoc lap thanh van ban theo quy dinh tai Diéu 502 Bo luat
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dan sy; ¢ ching thuc cua Uy ban nhan dan x& Hién Khanh, huyén Vu Ban phu
hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat DAt dai nam 2013,

V& noi dung hop dong va qua trinh thuc hién hop ddng: Céc bén thoa thuan
chuyén nhuong cho nhau thira dat sé 450, to ban do s6 6, dién tich 160m?, dia chi
tai thon Thuong Dong, xd Hién Khanh, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh voi gia
chuyén nhuong 1a 288.000.000d (Thyc té gia chuyén nhuong 1a 540.000.0004).
Céc bén d3 thanh toan tién cho nhau vao ngay ky hop dong. Ngay 10-7-2018, vo
chéng NLQ2 duoc So tai nguyén va Mbi truong tinh Nam Binh cap giay chang
nhan quyeén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CG595646. Nhu vay, cac thoa thuan cé ndi dung khong vi pham diéu cam cua
luat, khong trai dao dirc x3 hoi va cac bén da thuc hién xong hop dong theo Piéu
503 B¢ luat Dan su.

Vé tinh hop phap cua hop dong va diéu kién c6 hiéu lyc caa hop dong:
NLQ2, NLQ1 va anh P, NLQ3 déu thtra nhan tu nguyén ky vao Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai Uy ban nhan dan xa Hién Khanh, huyén Vu Ban,
tinh Nam Dinh. Nhu vay, nhitng ngudi tham gia giao két hop dong déu 13 nguoi
c¢6 du nang lyc phap luat dan sy, nang luc hanh vi dan sy. Noi dung hop dong
khéng vi pham diéu cam va khong trai dao dirc xa hoi. Nhu vay, Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugce xac 1ap ngay 04-6-2018 gitra NLQ2, NLQ1 va
anh P, NLQ3 da phu hop v6i quy dinh tai Piéu 117 B luat Dan sy nam 2015 nén
da phat sinh quyén va nghia vu giita cac bén.

Anh P va NLQ3 cho ring Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
xac 1ap ngay 04-6-2018 chi 1a bién phap thé chap thira dat dé dam bao cho so tién
540.000.000 ddng da vay ciia NLQ2. Vi vay, thira dit trén van thudc vé quyén sir
dung ctia anh P va NLQ3. Hoi dong xét thay: Loi trinh bay ciia anh P va NLQ3 la
khong c6 can clr phap luat. Anh P, NLQ3 la nguoi c6 du nang luc hanh vi dan su
dé tu xac dinh quan hé phap luat minh tham gia giao két. Mat khac, Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap ngay 04-6-2018 di du diéu kién
phat sinh quyén va nghia vy cac bén. Qué trinh NLQ2 va NLQ1 Iam thu tuc xin
cap gidy chang nhan quyén st dung dat thi cap c6 tham quyén khdng nhan duoc
bat ky khiéu nai gi vé noi dung lién quan dén thura dat trén. Ngay 10-7-2018,
NLQ2, NLQ1 d3 duoc S& tai nguyén va Mai truong tinh Nam Dinh cap gidy
ching nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi
dat.

Nhu vdy, c6 di can ctr xac dinh thira dat sé 450, to ban do sé 6, dién tich
160m?, dia chi tai thén Thuong Dong, xd Hién Khanh, huyén Vu Ban, tinh Nam
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binh la tai san hop phap cia NLQ1 va NLQ2. Do d6, NLQ1 va NLQ2 cé toan
quyén sir dung va dinh doat.

[2.3] Vé giao dich dan su gitra anh Nguyén Thanh K, chi Vit Thi T va NLQ1,
NLQ2: Vo chong NLQ1, NLQ2 chuyén nhuong toan bo thira dat trén cho vo
chdng anh K, chi T bang Hop dong uy quyén lap ngay 01-4-2021. C4c bén da thoa
thuan va thanh toan tién cho nhau. Ngay 08-12-2021, vo chéng anh K, chi T dugc
S¢ tai nguyén va Méi trudng tinh Nam Dinh cap gidy chiing nhan quyén st dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BD 302985. Trong qué
trinh Toa an giai quyét vu an, NLQ2, NLQ1 ciing cong nhan giao dich chuyén
nhuong dat gitta vo chong anh chi va vo chdng anh K, chi T 1a ty nguyén, cac bén
da thuc hién xong hop dong. Vi vay, giao dich chuyén quyén su dung dat giira
NLQ2, NLQ1 va anh K, chi T da ¢6 hiéu luc phap luat.

Mat khac, ngay 25-01-2022, Phong tai nguyén va Moéi treong huyén Vu Ban
c6 Cong vian sd 40/BC-TNMT khang dinh «... Ong Nguyén Thanh K da duwrgc Sé
Tai nguyén va Méi triwong cap gidy chiing nhdn quyén sir dung dat doi véi thira
ddt s6 450, to ban do sé 6, ban do dia chinh x& Hién Khanh Idp nam 2006 chinh
Iy nam 2021. Gidy chig nhdn quyén si dung dat sé: CS03029 cdp ngay
08/12/2021, seri s6 DD302985. Theo d6 éng c6 day dii can cir phdp Iy dé thuc
hién quyén ciia nguoi sir dung dat.... "

Nhu vay, Hoi dong xét Xt ¢6 du can ctir dé xac dinh thira dat sé 450, to ban
d6 so 6, dién tich 160m?, dia chi tai thon Thuong Pong, x& Hién Khanh, huyén
Vu Ban, tinh Nam Dinh thudc quyén st dung ciia anh Nguy&n Thanh K va chi Vil
Thi T.

[2.4] Vé tai san gan lién vai dat: Anh K va NLQ2 déu xéac dinh khi cac bén
giao dich chuyén nhuong thira dét trén thi da bao gom tai san trén dat. Tuy nhién,
anh P xac dinh chi giao dich dt, con tai san trén dat 1a cua bb anh, nén anh khong
c6 quyén ban; ng L xac dinh toan bo tai san trén dat 1a cua 6ng xay cho vo chong
anh P &, dén nay van thudc quyén so hitu ciia 6ng. Hoi dong xét thay: Can cir vao
cac Giay ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien véi dat da cap cho cac chu sir dung thi thira dét trén cac cha sir dung dat chi
dang ky quyén st dung dat chir khong dang ky quyén sé hiru nha va cac tai san
gan lién véi dat. Tuy nhién, trong quéa trinh giai quyét vu an, cac duong su déu
cong nhan trén thira dat dang tranh chap c6 cac cong trinh xay dung; Toa an da
tién hanh thu thap ching ca va tham dinh tai chd khdi tai san trén da xac dinh
thuc té 13 c6 céc cong trinh xay dung gan lién véi thira dat tranh chap. Vi vay, c6
du can ctr dé x4c dinh tai san gan lién véi thira dat s6 450, to ban dd sb 6; dija chi
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tai thon Thuong Dong, x& Hién Khanh, huyén Vu Ban, tinh Nam Dinh bao gdom:
01 nha mai lgp ton, dién tich 89,9m?, xady dung nam 2017, gia tri con lai la:
114.450.000 dong; 01 1an lop ton, c6 tudng bao che, dién tich 103,6m?, xay dung
nam 2018, gia tri con lai 1a: 54.151.000 d6ng; Nha ap tring: Mai lop ton, dién
tich 6,9m?, xay dung nam 2018, gia trj con lai: 7.157.000 dong; Tong tri gia tai
san trén dat la: 175.758.000d (Mot trim bay muoi nam triéu bay trim nim muoi
tam nghin dong) dé dwa vao giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Cian ctr vao
dién bién qua trinh st dung dat c6 du cin cir xac dinh tri gia tai san trén dat Ia
175.758.000d thudc quyén s& hitu ciia 6ng Tran Xuan L. Vi vay, yéu cau khai
kién ctia anh K va chi T doi lai tai san gan lién voi dat 1a khéng c6 can cir nén Hoi
dong xét xir khong chap nhan.

NLQ2 va NLQ1 d& nghi duoc thanh toan lai cho 6ng L tong tri gia khoi tai
san trén dat 1a 175.758.000d. Viéc dé nghi ciia vo chong NLQ2 1a hoan toan tu
nguyén, nén dugc Hoi ddng xét xa chap nhan.

Trong khéi tai san giao cho vg chong anh K thi phan 1an lop tén, c6 mot phan
nho dién tich mai ton phia Nam nam trén dit cua ong L; néu phan mai ton bén
nha anh K thao d& thi phan mai ton nay khdng con gia tri st dung; vi vay, hoi
ddng xét xir khdng tach phan mai tén ra ma giir nguyén dién tich dé giao cho vo
chdéng anh K. Ong L dugc nhan toan b s tién thanh toan gia tri lan ton. Khi nao
vo chong anh K str dung dién tich dat caa minh phai thu phan mai ton nam trén
dién tich dat cua dng L, dé tra lai dat cho éng L.

[2.5] V& y&u cau bdi thuong thiét hai cua 6ng Tran Xuan L:

Sy viéc xay ra tranh chap anh K di cho nguoi dén pha da tai san cia éng L.
Ong L yéu cau anh K phai bdi thuong nhiing tai san da bi pha dd. Can cir vao Két
luan s6 06/KL-HD ngay 21-02-2022 cia Hoi dong dinh gia tai san trong té tung
hinh su két luan: Tong tri gia tai san 1 4.499.080 ddng dé xac dinh gia tri tai san
cua 6ng L bi hu hai. Anh K ty nguyén thanh toan cho 6ng L s tién 4.499.080
ddng. Xét viéc vo chong anh K thanh todn cho 6ng L sé tién 4.499.080 dong la
hoan toan ty nguyén nén duoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

Ngoai ra, vo chdng anh K tu nguyén thanh toan sé tién tri gia con lai caa hd
Bidga 1a 11.000.000 d¢éng cho 6ng L. Hoi ddng xét xir chap nhan su tu nguyén
cua vo chdng anh K.

Nhu vay téng s6 tién vo chong anh K tu nguyén thanh toan cho éng Tran
Xuan L 1a: 15.499.080 dong, 1am tron 1a 15.499.000 dong.

[3] Hoi ddng xét xir phic tham nhan dinh:



20
V& t6 tung: Toa &n nhan dan huyén Vu Ban xac dinh quan hé phap luat, tu
cach cta nhitng nguoi tham gia té tung, tham quyén, trinh ty, thu tuc theo ding
quy dinh cua B luat té tung dan su.

V& noi dung: Tda an nhan dan huyén Vu Ban da ap dung quy dinh cta Bo
luat dan su, Bo luat té tung dan su va cac van ban hudng dan thi hanh dé giai
quyét dam bao quyén va loi ich hop phap cia duong su.

Ong Tran Xuan L va anh Tran Xuan P khang c&o dé nghi cap phtc thim hay
ban an so tham xét xir ngay 28/8/2023 cua Toa a4n nhan dan huyén Vu Ban nhung
khong cung cap tai liéu, chung cir gi khac. HDXX khong chap nhan noi dung
khang céo nay. Déi véi noi dung khang céo xem xét hanh vi caa anh K, NLQ2 va
phai boi thuong suc khoe, tai san, tinh than, danh dy cho gia dinh t6i theo luat
hién hanh, day 1a noi dung khang céo khdng nam trong quan hé phap luat giai
quyét trong vu an dan su nén HDXX khong xem xét giai quyét.

T6m lai, nhitng ndi dung khang cao cua 6ng Tran Xuan L va anh Tran Xuan
P khong ¢6 can cir chap nhan. HDXX s& khong chap nhan khang céo, giir nguyén
ban 4n so tham.

[4] Céc quyét dinh khéc caa ban an so tham khéng c6 khang céo, khang nghi
co hiéu luc thi hanh.

[5] Vé an phi: Khang cao khong dugc chap nhan nhung dng Tran Xuan L
thudc truong hop duoc mién an phi. Anh Tran Xuan P phai nop an phi dan su
phlc tham.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi,

1. Khéng chap nhan khang céo caa 6ng Tran Xuan L va anh Tran Xuén P,
giit nguyén Ban 4n so tham s 04/2023/DS-ST ngay 28/8/2023 cua Toa an nhan
dan huyén Vu Ban.

2. An phi dan su phic tham: Ong Tran Xuan L dugc mién an phi dan sy phic
tham. Anh Tran Xuan P phai nop 300.000 dong &n phi dan su phic tham, dbi trir
Vi s6 tién tam ¢ng an phi phic tham 1a 300.000 déng da nop tai Bién lai thu tién
s6 0001701 ngay 11/9/2023 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Vu Ban, anh
Tran Xuan P da nop du &n phi dan su phdc tham.
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Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc thi hanh.

Trong trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwgc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Nam Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Vu Bén;

- Chi cuc THADS huyén Vu Ban;
- Cac duong su;
- Luu: VT; HO so vu an.

Mai Anh Tuin



