TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 45/2022/DS-ST
Ngay 30-8-2022
V/v tranh chép vé hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi# so tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pang Ho Diép

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Manh Hung

2. Ong Nguyén Thanh Hai

Thuw ky phién toa: Ba Pham Thiy Anh - Thu ky Toa an nhan dan thanh
ph6 Hai Phong.

Dai dién Vién Kiém sdit nhan din thanh phé Hdi Phong tham gia phién
tda: Ba Pong Thi Phuong Mai - Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 8 nim 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong
xét x{r so tham cong khai vu an thu 1y s6 26/2021/TLST-DS ngay 13/4/2021 vé
tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6 39/2022/QBXXST - DS ngay 16 thang 6 nam 2022, Thong bao
thay do6i thoi gian mo phién toa s6 419/TB-TA ngay 28 thang 7 nam 2022, gitra:

- Nguyén don: Ba Tran Thi A, noi cu tra: Cum 7, TT, x3 VA, huyén VB,
thanh phd Hai Phong; c6 mat;

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi
B - Luat su Vin phong Luat su Long Tam thudc Poan lut su thanh phé Ha Noi;
cO mat.

- Bi don: Ong Luong Vin C, noi cu tri: Thon 6, xa GB, huyén VB, thanh
pho Hai Phong; co6 mit;

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Vii Binh D, ba
Nguyén Thi E, 6ng La Viét F 1a Luat su Van phong Luat su Bach Pang thudc
Poan luat su thanh phd Hai Phong; 6ng D c¢6 mit, ong F ¢6 mit, ba E vang mit;



Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Pang Anh G, noi cu tra: Thon 8, x4 VT, huyén VB, thanh phé Hai
Phong;

Nguoi dai dién ciia ong Pang Anh G: Ba Tran Thi A, noi cu tra: Cym 7,
TT, xd VA, huyén VB, thanh phé Hai Phong, 14 nguoi dai dién theo Gy quyén
(vin ban oy quyén ngay 04/8/2021), c6 mit;

- Chi bang Kim H, noi cu tra: Seoul, yeongdeung — gu, singil-dong 189-
33, phong 101, Véng mat.

- Chi Pang Kim Th, noi cu tra: T 5, phudng Lam Ha, quan Kién An, thanh
phé Hai Phong; vang mat;

- Chi bang Kim Thanh, dia chi: Thon Lac Héng, xa Vinh An, huyén Vinh
Bao, thanh phé Héi Phong; Véng mat;

- Chi Pang Hai Yén, noi cu trd Thon Phuong Tri, xd Hung Tién, huyén
Vinh Bdo, thanh phé Hai Phong; Véng mat;

- Chi Bang Thién NG, noi cu tra: Thon 8, xa VT, huyén VB, thanh phé Hai
Phong; vang mit;

- Ba Pham Thi J, noi cu tri: Thon 6, xi GB, huyén VB, thanh ph6 Hai
Phong; vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, 161 khai ciia nguyén don va nguwoi bio vé quyén va loi
ich hop phdp cho nguyén don thong nhdt trinh bay:

Nam 1993, ba A két hon v6i ong Pang Anh G tai Uy ban nhan dan (UBND)
x4 Pa Loc, huyén An Thi, tinh Hung Yén. Trudc d6, 6ng G c6 05 con chung voi
ba Vii Thi Nhang. Ba Nhang v6i 6ng G khong c6 dang ky két hon.

Sau khi két hon, ba vin cong tac tai Thai Nguyén. Nam 1999 dua tién cho
6ng Pang Anh G mang vé qué nho ong Nguyén Xuin H&i 13 can bd huyén uy
Vinh Bao mua ho va ndp tién ho 02 16 dat ma UBND xa Vinh An, huyén Vinh
Bao, thanh phd Hai Phong giao cho Ban chi huy quan su huyén Vinh Bao dimg
ra ban 02 16 dat véi sb tién 1a 22.000.000d (hai muoi hai triéu dong) thudc thira
dat s6 750, manh ban d6 sb 7, dién tich 150m?, dia chi & Cum dan cu sb 7, xa
Vinh An, huyén Vinh Bao, thanh phé Hai Phong. Do ba A lam #n xa (& Thai
Nguyén), khong & dia phuong nén ba dé cho dng G dung 1én 1am thu tuc gidy to
lién quan dén thira dat trén. Pén nay chwa dugc cip gidy chimg nhan quyén s
dung d4t (GCNQSDP) ma chi c¢6 trich do mang tén ong Piang Anh G. Pén nam
2004, ba A nghi huu, vé& Hai Phong sinh séng. Thoi diém nay ba A chua duogc cip
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GCNQSDBD d6i véi dién tich trén vi dién tich dat nay chua thudc dién dugc cap
GCNQSDBD.

Do 6ng G no nan nhiéu nén nim 2010, dng G c6 vay ctia 6ng Luong Vin
C s6 tién 1a 730.000.000d6ng, 6ng Sang c6 yéu cau 6ng G viét mot gidy chuyén
nhuong nha dat, noi dung sau mot nam 6ng Sang s€ nhuong lai nha dAt tai thudc
thira dat s6 750, manh ban dd sb 7, dién tich 150m2, dia chi & Cum dan cu sb 7,
xd Vinh An, huyén Vinh Bao, thanh phé Hai Phong cho dng G véi s6 tién la
930.000.000d6ng. Viéc nay dén nam 2011 ba A méi biét do 6ng Sang thuong dén
tranh chap dit dai v6i ba. Khi biét chuyén vay no ndy, ba A dong y tra
930.000.000d cho dng Sang dé 1ay lai dat nhung ong Sang khong dong y. Dién
tich dat va nha trén dat hién ba A van dang sinh sdng, quan 1y va sir dung.

Yéu cau khai kién caa nguyén don: Ba A yéu cau tuyén bd Pon xin chuyén
nhuong quyén st dung dat & ngay 12/4/2010 giita ong Ding Anh G véi 6ng Luong
Vin C dbi voi thira dat 750, manh ban d6 s6 7, dién tich dat 150m? ¢6 dia chi
& cum dan cu sb 7, xa Vinh An, huyén Vinh Bao, thanh phé Hai Phong la vo hiéu
vi vi pham diéu kién chuyén nhuong quyén str dung dat theo Piéu 106 cua Luat
Pat dai ndm 2003. Trong trudng hop hong vo hiéu, yéu cau ong Sang bdi thudong
thiét hai cho ba A trong thoi gian ba khong lam an duoc, cu thé 1a 603.000.000
dong.

Bi don la ong Luong Van C trinh bay:

Khoang thang 3 nim 2010, dng G c¢6 ¥ mudn chuyén nhuong cho dng Sang
dién tich dat 150m?, thudc thira dit sd: 750, to ban do sb: 7, dia chi: Cum dan cu
s6 7, x4 Vinh An, huyén Vinh Bao, TP Hai Phong. Sau nhiéu lan thuyét phuc, ong
Sang dd dong ¥ nhan chuyén nhuong dat trén. Ngay 12/4/2010, ong Pang Anh G
cung vo 1a ba Vi Thi Nhang chuyén nhuong cho ong cung vo 1a ba Pham Thi J
02 16 dat trén duong 10 thudc Cum dan cu s6 7, xd Vinh An (nay la di¢n tich dat
150m?, thudc thira dt sb: 750, to ban dd sd: 7, dia chi: Cum dan cu sb 7, x3 Vinh
An, huyén Vinh Bao, Hai Phong) va tai san trén dat. Gia chuyén nhugng cac bén
théng nhat 1a: 730.000.000 ddng (bay traim ba muoi triéu dong chin). Ong G, ba
Nhang di nhan du so tién trén, c6 su chtng kién cta 6ng Luong Van Pang va 6ng
Nguyén Vin Ninh. Viéc chuyén nhuong dugc 1ap thanh Pon xin chuyén nhuong
quyén st dung dat c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan xa. Ong G hen dén ngay
30/3/2011 s& ban giao quyén str dung dat va tai san trén dat cho 6ng Sang. Ong G
va 6ng Sang c6 thoa thuin dé cho 6ng G di 1am 4n sau mot nam s& mua lai dién
tich dat trén cta ong Sang voi gia 930.000.000d (dwoc thé hién trong Pon xin
chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Sang va 6ng G). Tuy nhién dén ngay
30/3/2011, 6ng Pang Anh G b6 di, khong ban giao nha dt trén cho ong theo ding
thoa thuan ma cho ba A vao ¢ trén khu dat. Tai thoi diém thoa thuan chuyén
nhuong dat, ba A khong sinh sbng trén thira dat. Sau nay, khi ba A biét su viéc,
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ba A ddng y tra 930.000.000d cho dng Sang dé 14y lai dat nhung 6ng Sang khong
ddng ¥ vi 6ng Sang khong 1am viéc véi ba A ma phai 1am viéc véi 6ng G méi giai
quyét dugc. Khi 6ng Sang nhan nha dat thi ba Tran Thi A ngin can, khong cho
6ng vao nhan nha dat vai 1y do ba 1 vo ctia 6ng G va 1a cha sir dung thira dat trén.

Vi¢c dng Sang cung vo 1a ba Pham Thi J nhan chuyén nhuong thira dat trén
tir 6ng Pang Anh G 14 hop phap, ngay tinh. Tai thoi diém 6ng nhan chuyén
nhuong 02 16 dat trén, ong Pang Anh G c¢6 vo l1a ba Vi Thi Nhang va c¢6 05 nguoi
con chung vé&i ba Nhang. Ong khong biét ba Tran Thi A 13 ai, ¢6 quan hé véi ong
Ping Anh G nhu ndo. Néu céng nhan ba A 1a vo 6ng G thi mic nhién cong nhan
ché do da thé, trong khi quy dinh ctia phap luét chi cong nhan ché d6 hon nhén 01
vo 01 chong Viéc ba A quan 1y, st dung thira dat trén 13 chiém dung quyen su
dung dét va s¢ hitu nha & cta vo chdng 6ng, gay anh huong truc tiép t6i quyén va
lo1 ich hgp phap cua ong ba.

Nay 6ng yéu ciu Toa 4n cong nhan viéc chuyén nhuong theo don xin
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/4/2010 1a hop phap va c6 hiéu luc
phap luat. Cong nhan cho 6ng Sang va ba Huong 1a chu sir dung hop phap ddi véi
dién tich dat 150m? tai thira dat s 750, to ban d6 sb: 7, dia chi: Cum dan cu s 7,
xa Vinh An, huyén Vinh Bao, Hai Phong. Budc 6ng G cung nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu ctia ba Nhang ban giao quyén sir dung dat va sé hitu tai san
trén dat cho 6ng Sang theo ding thoa thuan trong don don xin chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 12/4/2010.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng Pdang Anh G trinh bay:
C)ng G dang ky két hon véi ba A tir ndm 1993 tai Uy ban nhan dan xa Pa Loc,
huyén An Thi, tinh Hai Duong. Ong d xin gidy gi6i thiéu cua Uy ban nhan dan
x4 Viét Tién dé lam thu tuc dang ky két hon véi ba A. Trude d6 6ng c6 chung
séng véi ba Nhang va co 05 ngudi con voi ba Nhang. Méi quan hé voi ba Nhang
chi 1a quan hé qua lai, khong c6 dang ky két hon, hién tai ong va ba Nhang khong
co tai san chung.

Vé ngudn gdc dat dang tranh chip véi 6ng Sang: 1a do ba A nhd 6ng Hai
mua ho ba A hai 16 dat gia 22.000.000d. Sb tién nay 13 cua ba A dua cho 6ng G
dé dua cho ong H&i tra tién mua dat. Do loi dung ba A dé 1y tién nudi cac con
nén 6ng da nhan dung ra lam tha tuc gidy to ho ba A va dugc hudng hoa hong
20% (ba A da tra tién cong cho 6ng 1a 4.400d). Khi d6 ba A dang cong tac tai
Cong ty Xay dung Thai Nguyén, dat dang trong dién quy hoach nén 6ng G khong
lam dugc thu tuc mang tén cho ba A.

Do dng G no tién cua éng Sang 1a 730.000.000d (tir ndm 2010) nén dng
Sang yéu cau 0ng G viét don chuyén nhuong hai 16 dat cho éng Sang nén 6ng
Sang yéu cau viét gidy trén dé dam bao cho khoan vay (do gidy to mang tén 6ng
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G vi 6ng G dung ra nhan lam gidy to cho ba A vi muc dich loi dung ba A 1y tién
cong). Ong G va 6ng Sang thoéa thuan 1a sau mot nim (ndm 2011) dng Sang tra
lai hai 16 dét trén cho 6ng G nhung 6ng G phai tra cho dng Sang 930.000.000d6ng.
Ba A khong biét viéc 6ng G vay tién cua 6ng Sang va khong biét viéc ong viét
gidy chuyén nhuong dit cho 6ng Sang. Sau khi nhan tién cua 6ng Sang thi 6ng G
di Pac Lic lam an, thoi gian nay ong va ba A khong lién lac voi nhau nén 6ng
khong biét viéc 6ng Sang va ba A tranh chip dat v4i nhau.

Hai 16 dét 12 tai san riéng cta ba A, do dng G di nhan du 20% tién cong
nén khong tranh chip véi ba A. Ba Nhang va cac con ctia ba Nhang khong lién
quan gi dén tai san cta ba A,

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la chi Pang Kim H, Ping Kim
Th, Bdng Kim Thanh, Bdng Hai Yén, Ddang Thién NG thong nhdt trinh bay:

Céc chi hoan toan thdng nhit va cam doan thira dat 750 manh ban do 7 dién
tich 150m? dia chi: Cum déan cu s6 7, xa Vinh An, huyén Vinh Bao, Hai Phong la
tai san riéng ctia ba A. Me con ba Vil Thi Nhang (da chét) khong lién quan, khong
c¢6 nghia vu, khong c6 quyén loi, khong tranh chap. Ong Pang Anh G ¢ lién
quan dén thira dét trén vi vao thoi diém ba A mua dét, ba A van dang cong tac tai
tinh Thai Nguyén nén ba A di nho dng G dung tén dé 1am thu tuc gidy to lién
quan dén thira dat. Dén nam ba A nghi huu thi nha nude chua cho cap phép gidy
ching nhan quyén sir dung dat nén 6ng G chua 1am thu tyc sang tén cho ba A
duoc.

Tai phién toa, nguyén don ¢itt nguyén y€u cau khaoi kién. Cac duong su
khong théa thuan duogc véi nhau veé vige giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Hai Phong phdt biéu quan diém
gidi quyét vu an:

Tham phan, Ho1 df‘mg xét xur, CAC duong su da thuc hién dang cac quyén
va nghia vu theo cac quy dinh cta Bo luat T tung dan su.

Vé yéu cau khoi kién:

+ Tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi dang “Pon

xin chuyén nhuong quyén st dung dét ghi ngay 12/4/2010” giira 6ng Pang Anh
G va 0ng Luong Vian C 1a vo hiéu.

+ Giai quyét hau qua cta hop ddéng v6 hiéu: Cac bén hoan tra cho nhau
nhimg gi da nhan, cy thé dién tich 150m? tai thira s6 750, to ban dd sb 7, xa Vinh
An, huyén Vinh Bao duogc giao lai cho ng G, ba A. Ong G ¢6 trach nhiém tra lai
cho 6ng Sang s6 tién 1.912.000.000d6ng.

Ngoai ra dé nghi giai quyét vé an phi dan sy so tham va quyén khang céo

theo quy dinh cta phép luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thadm quyén va quan hé phap luat tranh chip: Py 13 vu an tranh chap
vé tai san thira ké va huy gidy chting nhan quyén st dung dat nén thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, khoan 3 Piéu 35, Diéu 37 ctia B¢ lut T tung dan su.

[2] V€ sy vang mat ciia nhitng ngudi cd quyén lgi va nghia vy lién quan
nhung c6 don yéu cau xét xtr vang mat. Can cu vao Diéu 228 cuia BS luat To tung
dan sy, Toa an tién hanh xét xr vang mat ho.

- Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[3] Ba A va dng G d3 c6 ban cam két ngay 16/10/1999, c6 ndi dung: “Vé
phan tién ba Tran Thi A chiu trach nhiém va dugc hudng 80% quyén loi, 6ng G
chiu trach nhiém lam thu tuc duoc hudng 20% quyén lg1”. Thyc hién ndi dung
cam két, dng G da nhan du tién cong 1am gidy td, khong tranh chip voi ba A. Ong
G trinh bay toan bo tién mua dat 14 ctia ba A. Loi khai cia 6ng G phi hop véi 10i
khai ctia 6ng Hai: “S6 tién mua dét 14 hoan toan cta ba A. Ong G khong ¢ tién,
chi nhén tién cong cua ba A. Do ba A khong c6 ho khau ¢ Vinh Bao nén 6ng Hai
phai ldy tén 6ng G dé sau nay lam thi tuc cho ba A. Cac tai liéu thu thap duoc
déu thé hién 6ng G 1a ngudi ndp tién”. Theo sd dang ky dat dai tai xi Vinh An,
ba A va dng G déu chua ding ky quyén st dung dat. Uy ban nhan dan xa Vinh
An xac nhdn dat giao trai thAm quyén nhung c6 thu tién, pht hop quy hoach dat
& nén du diéu kién cp gidy ching nhan quyén sir dung dit.

[4] Xét vé hon nhan giira ba A va dng G 1a c¢6 dang ky két hon tir nam 1993,
viéc dang ky két hon dén nay chua c6 co quan c6 thaim quyén nao két luin viéc
dang ky gitra 6ng G va ba A 1a trai phap luat. Trudce khi két hon vaéi ba A thi dng
G c6 chung sdng voi ba Nhang nhung khong c6 dang ky két hon va cd 05 con
chung véi ba Nhang. Ong G khong thira nhan quan hé hon nhan véi ba Nhang,
tuy nhién dén thoi diém nam 1993 khi 6ng G dang ky két hon vaoi ba A thi duong
nhién quan hé hén nhan giita dng G va ba Nhang khong con ton tai. Do vy quan
h¢ hon nhan gitra 0ng G va ba A 1a hop phap.

[5] Trong thoi ky hén nhan vai ba A, tir ngay 16/10/1999 6ng G vaba A da
c6 ban cam két thoa thuan thira dat 750 manh ban do6 7 dién tich 150m? dia chi:
Cum dan cu s6 7, xa Vinh An, huyén Vinh Bao, Hai Phong 14 tai san riéng cua ba
A, ban than 6ng G chi 1a nguoi chiu trach nhiém Iam thu tuc duwoc hudng 20%
quyén loi va di dugc huong loi 20% tir ba A. Hién tai 6ng G, cc con ctia 6ng G
va ba Nhang déu khang dinh tai san dang tranh chip 1a ctia ba A, ho khong lién
quan va khong tranh chap nén du cin cr xac dinh déy 1a tai san riéng ctia ba A.



[6] Xét don xin chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12/4/2010 giira
6ng G va 6ng Sang co ndi dung: “Ong Pang Anh G va ba Vii Thi Nhang c6 hai
16 dét trén duong 10 thudc cum dan cu s6 7 v6i chiéu dai 1a 15m, chiéu rong 10m.
Nay chuyén nhuong cho 6ng Luong Vin C va ba Pham Thi J (dia chi: Thon Léc,
x4 Giang Bién, Vinh Bao, Hai Phong) véi sd tién 730.000.000d6ng. Ong G ba
Nhéang di nhan du tién va thoa thuan dén ngay 30/3/2010 s& ban giao nha va dat
cho 6ng Sang va ba Huong”. Sau do6, ngay 02/3/2010 (am lich) hai bén théa thuan,
“..dén ngay 30/3/2011 6ng Sang nhuong lai nha 6ng G véi gia tién la
930.000.000d6ng”. Pon ¢6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan xi Viét Tién, huyén
Vinh Béo 1a noi 6ng G sinh séng nhung quyén st dung dat lai ndm trén dia phan
cta xa Vinh An, huyén Vinh Bdo.

[7] Ong Sang trinh bay khong biét ba A, chi biét ba Nhang va thay cac gidy
to 14 trich do, bién lai thu tién c6 tén 6ng G thi ddng ¥ mua nhung chi tai liéu la
trich do dét, bién lai thu tién mang tén 6ng G Ia chua du cin ctt xac dinh dién tich
dat trén 13 tai san caa 6ng G va ba Nhang nhu 161 khai cua ong Sang. Mat khac,
Ong Sang da hoi 6ng G va dugc dng G tra 101 dat chua co gidy ching nhan quyén
str dung dat nhung van dong ¥ nhan chuyén nhuong. Toan bd dién tich dat khong
lién quan dén ba Nhang nhung ba Nhéng lai ki vao Hop dong chuyén nhuong bai
1& hon nhén gitta 6ng G va ba Nhang da khong con ton tai tir nim 1993, hién ba
Nhang da chét tur thang 12 ndam 2020. Hi¢n nay, dat chua duge ban giao mac du
6ng G da nhan 730.000.000d6ng tir 6ng Sang nhung giao dich dan sy gitta 6ng G
va Ong Sang xay ra trudc khi Bo luat Dan sy nam 2015 ¢6 hi¢u lyc nén nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Piéu
129 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 dé cong nhan giao dich déan su giira 6ng G ba
Nhéng véi ong Sang ba Huong 1a khong dugc chap nhan.

[8] Hon nita, 6ng Sang nhan chuyén nhuong dat nhung ciing khong tim
hiéu trén dat c6 ai dang sinh sdng hay khong, tai san trén c6 ding 14 tai san cia
6ng G va ba Nhang hay khéng. Trong khi dit chua c6 gidy chirng nhin quyén st
dung dat. Trén thuc té, ba A sinh song tai thira dit trén tir nam 2004, dd xay nha
&, nha xudng trén dat. Khi xay ra tranh chap giira ba A va 6ng Sang thi 6ng Sang
da dap pha tai san cta ba A va da bi khoi td, truy t6 va xét xtr vé toi hay hoai tai
san.

[9] Nhu vy, nim 2010, 6ng G chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
khi chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat 13 vi pham diém a khoan 1 Piéu
106 ctia Luat D4t dai nam 2003. V& hinh thirc cua hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat khong cong ching, hodc chimg thyuc theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
689 cua B0 luat Dan sy nam 2005. Sau khi thuc hién viéc chuyén nhugng cac bén
khong dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai nén viéc
chuyén quyén sir dung dat chua co hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 692 cua Bo
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luat Dan sy nam 2005. Pay la diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan sy quy dinh
tai khoan 2 Piéu 122 ctia BO luat Dan sy nam 2005,

[10] Dbi v6i dng G thira nhan d3 nhan da tién cong lam thu tuc gidy to tir
ba A nhung van nhan 13 tai san cua minh dé thue hién viéc chuyén nhuong dat
cho vo chong 6ng Sang. Va trén thuc té, 6ng G da nhan du tién va 6ng Sang chua
nhan ban giao dat. Trong ndi dung hop dong, 6ng Sang va d6ng G da thoa thuan
“ngdy 30/3/2011 ong Sang nhuong lai nha 6ng G voi gid tién la
930.000.000d6ng”. Pay la thoa thuan nham thuc hién mot giao dich khac.

[11] T cac nhan dinh trén thiy hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng G ba Nhang voi ong Sang ba Huong 1ap ngay 12/4/2010 v6 hiéu do
vi pham diéu ciAm cua phap luat. Can cir quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 137
ctia Bo luat Dan sy ndm 2005 va khoan 1, khoan 2 Diéu 131 cta Bo luat Dan sy
nam 2015 thi giao dich dan su vo hiéu khong 1am phat sinh, thay ddi, cham dut
quyén, nghia vu dan su cua cac bén va cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Do d6, 0ng G phai tra lai 730.000.0004 da
nhén cho 6ng Sang ba Huong. Ong Sang va ba Huong tra lai dién tich dang tranh
chap cho ba A theo “Pon xin chuyén nhuong quyén st dung dat ghi ngay
12/4/2010” giita 6ng Pang Anh G va 6ng Luong Van C (tuy nhién dat chua ban
giao cho 6ng Sang ba Huong, va ba A van dang quan 1y, st dung dién tich dat nay
nén ba A tiép tuc duoc quan 1y, str dung).

[12] D6i véi dién tich dat c6 tranh chap theo do v& hién trang 13 188m?,
nhung ba A yéu cau giai quyét hop dong vo hiéu ddi véi dién tich dat 1a 150m? vi
trong hop dong da thé hién o thira dat c6 chiéu dai 13 15m, chiéu rong 10m va da
c6 trich do. Xét thay day 1a yéu cau khai kién ctia ba A nén can chip nhan. Theo
két qua dinh gia, gia tri quyén st dung dat 1a 18.000.000d¢/m? x 150m? =
2.700.000.000d6ng.

[13] Vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Tai phién toa, ong Sang
khéng yéu cau nhung ba A c6 yéu cau nén Hoi dong xét xir cin ctr theo quy dinh
tai diém c.2 Tiéu muc 2.3 Muc 2 Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 va diém a, b Tiéu muc 2.4 Myc 2 Phan I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-
HDTP ngay 16/4/2003 dé xac dinh 13i cua cac bén, do ca ong G, ong Sang déu
biét dién tich dat chua dugc cap gidy ching nhan nhung van thdng nhét ciing nhau
chuyén nhuong, viéc chuyén nhuong cling khong dugc cac bén thuc hién viéc
cong chung, chimg thuc tai co quan nha nuée c6 thim quyén, 6ng G 1a ngudi ban
c6 16i nhiéu hon khi biét 1a dat 13 tai san cua ba A nhung van chuyén nhuong. Do
d6, 6ng G phai chiu 60% twong duong 1.182.000.000d0ng, dng Sang va ba Huong
chiu 40% tuwong duong 788.000.000 dong gia tri thiét hai; 6ng G c6 trach nhiém
phai bdi thuong lai cho 6ng Sang va ba Huong s6 tién 1.182.000.000d6ng. Tong
s6 tién 6ng G phai tra cho dng Sang va ba Huong 1a 1.912.000.000d4ng.
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[14] D6i véi yéu cau cua ba A vé viéc yéu cau ong Sang boi thuong thiét
hai cho ba A trong thoi gian ba khéng 1am an duoc, cu thé 1a 603.000.000 dong:
Ba A c6 yéu cau nay sau khi Toa an tién hanh phién hop vé viéc kiém tra, tiép can
cong khai chiing cir va hoa giai. Xét thay day l1a yéu cau vé dan sy nén Hoi dong
xét xir khong giai quyét trong vu an nay. Ba A c6 quyén khai kién noi dung trén
trong mot vy an dan su khac néu ba A tiép tuc c6 yéu cau.

[15] V& an phi dan sy so tham: Ong Sang phai chiu 4n phi dan sy so tham
khdng c6 gia ngach dbi vai yéu cau khai kién caa ba A duoc chap nhan. Ong Sang
va ba Huong phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach ddi voi phan 15i khi
giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu. Ba A khong phai chiu &n phi dan su so
tham, tra lai tién tam Gmg 4n phi cho ba A. Ong G 14 nguoi cao tudi nén duoc mién
an phi.

[16] Vé quyén khang cdo: Céac duong su duoc quyén khang cao theo quy
dinh phép luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Cin cir vao khoan 3 Diéu 26; Piéu 35; Piéu 37 cia Bo luat T4 tung dan su;
Cin ctr vao diém a khoan 1 Diéu 106 ctia Luat D4t dai nim 2003;

Cian cr vao khoan 2 Diéu 689; Piéu 692; khoan 2 Piéu 122; khoan 1, khoan
2 Piéu 137 cta Bo luat Dan sy nam 2005;

Cian ¢t vao khoan 1, khoan 2 Piéu 131 cta BO luat Dan sy nim 2015;

Can ctt vao Diéu 12, khoan 3 Diéu 27 cua Nghi dinh s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi A: Tuyén b giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Don xin chuyén nhugng quyén sir dung
dat ghi ngay 12/4/2010” giita ong Pang Anh G, ba Vi Thi Nhang va 6ng Luong
Vian C, ba Pham Thi J v hiéu.

Ong Ping Anh G phai tra cho 6ng Luong Vian C, bd Pham Thi J
1.912.000.000ddng (mdt ti chin trim mudi hai triéu dong).

Ong Luong Vian C, ba Pham Thi J ban giao lai quyén st dung, quéan 1y dién
tich dat 150m? tai thira dat sb 750, t& ban dd sb: 7, dia chi: Cum dan cu sb 7, xa
Vinh An, huyén Vinh Bao, Hai Phong theo “Pon xin chuyén nhuong quyén sir
dung dat ghi ngay 12/4/2010” giita 6ng Ping Anh G, ba Vil Thi Nhang va éng
Luong Vin C, ba Pham Thi J cho ba Tran Thi A.



Ba Tran Thi A ¢6 nghia vu lién hé véi Uy ban nhan dan huyén Vinh Bdo,
Hai Phong dé 1am thu tuc dang ky quyén sir dung dién tich dat 150m? tai thira dét
sb 750, to ban do sd: 7, dia chi: Cum dan cu sb 7, xa Vinh An, huyén Vinh Bdo,
Hai Phong (duoc co quan c6 tham quyén do v& lai khi ba Tran Thi A c6 don yéu
cau dang ky quyén str dung dat).

Uy ban nhan dan huyén Vinh Bao, Hai Phong c6 trach nhiém lam thu tuc
dang ky quyén st dung dat cho ba Tran Thi A ddi véi dién tich dat 150m? tai thira
dat s6 750, to ban dd sd: 7, dia chi: Cum déan cu s 7, xd Vinh An, huyén Vinh
Bao, Hai Phong (duoc co quan c6 tham quyén do vé lai khi ba Tran Thi A ¢6 don
yéu cau dang ky quyén sir dung dat).

2. V& an phi dan sy so tham:

Ong Luong Vin C phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) an phi dan sy
so tham khéng c6 gia ngach va 6ng Lwong Vian C, ba Pham Thi J mdi ngudi phai
chiu 17.760.000d (mudi bay triéu bay trim sau muoi nghin dong) an phi dan su
so tham c6 gia ngach di véi phan 161 do hau qua cua hop ddng vo hiéu. Tong sb
tién an phi 6ng Luong Van C phai chiu 1a 18.060.000d (mudi tam triéu khong
tram sau muoi nghin dong).

Tra lai ba Tran Thi A 300.000d (ba trim nghin dong) tién tam tng 4n phi
d3 nop theo bién lai thu tam tmg an phi s6 0017639 ngay 09/6/2021 tai Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy huyén Vinh Bao, thanh phb Hai Phong.

Mién tién an phi dan su so tham d6i voi 6ng Pang Anh G.
3. Quyén khang cdo:

Cac duong sy c6 mat tai phién toa co6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay tinh tir ngay tuyén an.

Cac duong su ving mit tai phién toa co quyén khang cao trong thoi han 15
ngay tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu
2 Luat Thi hanh an dan sy duge stra doi bd sung nam 2014, ngudi dugc thi hanh
an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su duoc sira
ddi bd sung nam 2014. Thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thyc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy duoc stra d6i bd sung nam 2014.
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Noi nhén: T.M HOQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP Hai Phong;

- Cac duong sy (d¢ thi hanh);

- Luu: HCTP, hd so vu an.

Ding H6 Diép
CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Thanh Hai - Nguyén Thi Mai Vinh Dang Ho Di¢p
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