TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 181/2024/DS-PT

Ngay: 07-10-2024

V/v: Tranh chép hop dong ty quyén,

hop ddng ting cho quyén st dung dat,

hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung

dat va tranh chap doi lai gidy ching nhan

quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hiéu

Cdc Tham phdn: Ong Luong Thanh Chin; 6ng Pham Théi Binh.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Huyén Anh, Thu k¥ Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Pgi dién Vién Kiém sdit nhéan din tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30/9 va 07/10 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan xét xtr phiic thim cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 19/2024/TLPT-
DS ngay 25 thang 01 ndm 2024 vé “Tranh chip hop dong uy quyén, hop dong
ting cho quyén sir dung dat, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tranh chap doi lai gidy chung nhan quyén str dung dat”.

Do Ban an dan su so thim sb 100/2023/DS-ST ngay 11 thang 12 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén Putc Linh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 30/2024/QP - PT ngay
19/02/2024; Quyét dinh hodn phién toa sé 34/2024/QD-PT ngay 13/3/2024;
Quyét dinh tam ngumg phién toa s6 17/2024/QD-PT ngay 08/4/2024; Thong bao
vé viéc mé lai phién toa sd 74/2024/TB-TA ngay 19/6/2024; Quyét dinh tam
ngung phién toa sb 50/2024/QDIPT-DS ngay 18/7/2024; Thong béo vé viéc mé
lai phién toa s6 102/2024/TB-TA ngay 20/8/2024 va Quyét dinh hoan phién toa
s6 134/2024/QD-PT ngay 13/9/2024, giira cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Huynh Minh T, sinh nim 1973; Noi cu tra: S6 G A quéc
16 A, phuong B, quan B, thanh phd HO Chi Minh.

- Bi don: Ba Huynh Thi Thu T1, sinh ndm 1966; Noi cu tra: S6 A, duong



T, khu phé C, thi trdn V, huyén D, tinh Binh Thuén.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Ba Nguyén Thi Thai H, sinh nim 1998; Noi
cu trt: Thon F, xa H, huyén H, tinh Binh Thuan.

Dia chi lién hé: Lo A, khu dan cu H, duong T, khu phé A, phuong P, thanh
phé P, tinh Binh Thuan.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia bi don: Ong Nguyén Vian H1,
sinh nam 1987 va 6ng Tran Hoang P, sinh nam 1988. La 02 Luat su thuoc Cong
ty L thudc Poan Luat su TS.

‘ Dia chi tru sé: 51/8A (tAng trét) dudong T, phudng T, Quén A, thanh phd

Ho6 Chi Minh.

- Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Xuén T2, sinh ndm 1992; Noi cu tra: Khu phd E, thi tran
V, huyén D, tinh Binh Thuan.

2.Ba H’u}‘ln‘h Thi Bich T3, sinh nam 1992; HKTT:’S(A) AL, p}mc‘mg C, Quan
A, thanh phoé H6 Chi Minh. Cho ¢ hién nay: Khu phd E, thi tran V, huyén D,
tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia éng T2, ba T3: Ba Huynh Thi Hong D,
sinh ndm 1999; Noi cu tri: Thon B, xa H, huyén H, tinh Binh Thuén.

3. Van phong C.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Ping Toai T4. Chl,:I’C vy Truong Van
phong. Dia chi: S6 B, duong L, phuong A, Quan B, thanh pho H6 Chi Minh.

4. Vian phong Cong ching Nguyén Thi Thuy T5.

Nguoi dai dién theo ph’f'lp luat: B:’El Nguyén Thi Thuy T5. Chire vu: Trudng
Vian phong. Dia chi: Khu phd A, thi tran V, huyén D, tinh Binh Thuén.

5. Vin phong Cong chimg Tran Huy K.

Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Tran Huy K. Chirc vu: Trudng Vin
phong. Pia chi: Thon D, xa B, huyén D, tinh Binh Thuan.

Nguoi khang cdo: Ba Huynh Thi Thu T1.

Tai phién toa p}}ﬁc tham c6 mat ba T, ba H, 6ng T2, Luat su H1, Luat su P;
cac duong sy khac vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ho so an so tham, ndi dung vu an dugc tom tt nhu sau:

1/ Tai don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh bay:

Vao ngay 21/5/2019, tai Van phong C, thanh phd H6 Chi Minh, ba T vaba
T1 da ky két hop dong uy quyén s6 000005482. Theo ndi dung hgp dong uy



quyén nay, ba T d3 ty quyén cho ba T1 duogc toan quyén quan 1y, sir dung, dinh
doat ddi véi cac quyén sir dung dat ctia c4 nhan ba T 1a 02 thira dat sau:

Thira dat s6 249, t& ban dd sb 36, toa lac tai khu phé C, thi trin V, huyén
P, tinh Binh Thuén, dugc S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cip gidy chimng
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CE 450402 ngay 16/01/2017.

Thtra dat sb 95, to ban d6 sb 36, toa lac tai khu phé C, thi trdn V, huyén D,
tinh Binh Thuin, dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6
CE 450404 ngay 16/01/2017.

Sau khi ky Hop ddng ty quyén, ba T da giao cho ba T1 02 gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat caa 02
thira dat néu trén. Theo thoa thuan trong hop dong Gy quyén, ba T1 ¢ nghia vu
phai thuc hién cong viéc ty quyén va thong bao cho ba T vé viée thyuc hién cac
cong viéc do.

Tuy nhién, ké tir khi ky két hop déng ty quyén cho dén nay, ba T1 khong
thue hién dung nhimg cong viéc dd thoa thuan va ciing khong hé thong bao gi
cho ba T biét.

Nhan théy, ba T1 khong thyc hién ding cac ndi dung da thoa thuan, ba T
nhiéu 1an yéu cau ba T1 tra lai cho ba T 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat néu trén. Tuy nhién, ba T1
khong hop tac, khong thuc hién diing nghia vu ctia bén duogc iy quyén dén mirc
lam cho bén 1y quyén khong dat dugc muc dich cia viée giao két hop dong.

Do d6, vao ngay 09/12/2022, ba T di 1ap van ban don phuong chdm dut
thuc hién hop dong uy quyén s 000005482 va di thong bao cho ba T1 duoc
biét. Vao ngay 21/12/2022, ba T da gui don khoi kién dén Toa 4n nhan dan
huyén Puc Linh nhung dén ngay 22/12/2022, ba T1 van st dung hop dong uy
quyén ma ba T d3 don phuong chdm dut trude d6 dé lam thu tuc sang nhuong
cho vg chdng con gai rudt 02 thira dat trén véi gia tri hop dong 1a 08 ty dong va
da cong chung thanh cong. Ngay 23/12/2022, ba T nhan duoc thong béo vé viée
thu Iy vu an ctia Toa an nhan dan huyén B¢ Linh va da gui dén Chi nhanh Vian
phong D dé kip thoi ngan chin lam tha tuc sang nhuong 02 thira dit néu trén.

Qua trinh khoi kién, khoi kién bd sung, ba T yéu cdu Toa an nhan dan
huyén Puc Linh xem xét, giai quyét cac yéu cau sau:

Tuyén chim dit Hop dong ty quyén s6 000005482 ngay 21/5/2019 duoc
cong chimng tai Van phong C, thanh phd Ho Chi Minh giita ba Huynh Minh T va
ba Huynh Thi Thu T1.



Budc ba Huynh Thi Thu T1 tra lai cho ba T 02 gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s CE 450402 va
s6 CE 450404, dugc So T cp cing ngay 16/01/2017.

Budc ba T1 giao tra cho ba T thira dat s6 249 va thira dat s6 95 néu trén.

Yéu céu ba Huynh Thi Thu T1 thyc hién hanh vi thong bao toan bo ndi
dung cong viéc iy quyén da thuc hién va ban giao lai cho bén iy quyén nhiing
loi ich thu dugc khi thuc hién viéc uy quyén trong truong hop ba T1 da thuc
hién cong viéc iy quyén.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 22/12/2022
gitta ba Huynh Thi Thu T1 va 6ng Nguyén Xuan T2, ba Huynh Thi Bich T3,
duoc cong chimg tai Van phong cong chimg Tran Huy K 1a giao dich dan su vo
hi¢u.

2/ Qud trinh gidi quyét vu én, bi don cé yéu cau phdn té va nguoi dai dién
theo 1y quyén trinh bay:

Ba T1 va ba Huynh Minh T 1a chi em rudt cua nhau. Vao thang 01 nam
2019 ba Huynh Minh T ¢6 ¥ dinh khéi kién “tranh chap chia tai san sau ly hon”
v6i chong 1a 6ng Nguyén Loc H2, sinh nam: 1971 (1a chdng cii cua ba Huynh
Minh T). Thi ba T c6 nhd ba T1 giup 1a cho ba T dung tén 4 gidy ching nhin
quyén st dung dat ctiia ba T1 s6 CE 450442 thira s6 248, s6 CE 450402 thira s6
249; sb CE 450404 thira s6 95 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cép ciing
ngay 16/01/2017 va thira dat sé 597C, gidy chimg nhan QSD dat sé BX 243596
do UBND huyén P cap ngay 27/12/2014 véi muc dich dé ba T ¢6 loi thé trong
yéu cdu chia tai san chung sau ly hon véi chdng cii va dé tin tudng thi ba T noi
s& lam lai hop dong iy quyén lai 4 gidy ching nhan quyén st dung dat d6 cho
ba T1, toan quyén quyét dinh. Vi 12 em rudt nén ba T1 di dong ¥ gitp ba T va
ba T1 ciing 12 nguodi ma ba T ay quyén dé giai quyét vu tranh chép tai san sau ly
hén véi chong cii ctia ba T.

Vi muén gitip em gai ctia ba T1, theo 16i hira thi vao ngay 23/01/2019 ba
T1 va ba T c6 hop dong ting cho toan b tai san ciia ba T1 gdm 04 thira dat néu
trén voi muc dich dé ba T ¢6 loi thé trong yéu cau chia tai san chung sau ly hon
v6i chdng cii (chir khong co giao dich mua ban gi va khi nao ba T1 can lay lai
hay 1am cac thu tuc khac thi chi can néi ba T 1a dugc).

Sau khi 1am hop ddng ting cho ba T 04 thira dét theo 04 gidy chimg nhan
quyén st dung dét néu trén thi ba T d 1am céc thu tuc dé minh dugc dung tén
trang 4 trong 04 gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén. Theo nhu 101 ba T
d3 hira dé ba T1 tin tuong ba T thi vao ngay 21/05/2019, ba T1 va ba T di lam
hop ddng uy quyén toan phan cho ba T1 dé ba T1 van co thé dinh doat tai san
ctia minh, cho ba T1 dugc tit ca cac quyén tir chuyén quyén sir dung tai san dén
thé chap, 1am gidy to... d6i voi 03 gidy chimg nhin quyén st dung dat sé6 CE
450442 thira sb 248, s6 CE 450402 thira s6 249; s6 CE 450404 thira s6 95 do S¢



Tai nguyén va Moi truong tinh B cua ba T1 vao ngay 21/5/2019 tir ba T sang ba
T1 theo hop ddng Gy quyén sd 000005482 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin Phong Cong chimg T, Tp . trong vong 20 ndm. Con gidy chting nhan quyén
sit dung dat s6 BX 243596 thira s6 597C do UBND huyén P cap ngiy
27/12/2014 nay 1a gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DA 531493 thira s6
140 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 27/04/2021 thi khi ndo ba
T1 muén lay lai thi ba Huynh Minh T sé tra lai ba T1.

Trong thoi gian Toa 4n con dang giai quyét tranh chap giita ba T va ong
H2. Thi vao thang 05/2021, ba T1 ¢ yéu cau ba T tra lai ba T1 gidy chimg nhén
quyén st dung dat s6 BX 243596 thira s6 597C do UBND huyén P cép ngay
27/12/2014 nay 14 s6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s DA 531493 thira s6
140 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cip ngay 27/04/2021 vi ba T1 nghi
lai khong c6 lién quan gi dén khoi kién  tranh chdp chia tai san sau ly hon” voi
chong 14 6ng Nguyén Loc H2 va ba T di dong v tra lai bang hop dong ting cho
lai cho ba T1 theo yéu cau cia ba T1) va vao thang 08/2021 vi ba T1 muén ting
cho con gai rudt ctia ba T1 1a Huynh Thi Bich T3 va chong 1a Nguyén Xuan T2
va nha ba T1 dang ¢ kém theo gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CE
450442, thira dat s6 248 thi ba T1 c6 nédi voi ba T 1a huy Gy quyén mot phan
trong hop dong Gy quyén ctia ba T1 véi ba T va ting cho lai cho ba T1, dé ba T1
c6 thé cho ting cho con gai ba T1 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CE
450442, thira dat s 248 ma khong phai dong thué va ba T da dong ¥ va két qua
1a tai san nay di dugc chuyén sang tén cho vo chong con géi ba T1 1a Huynh Thi
Bich T3 vao ngdy 31/8/2021. Con lai 02 gidy ching nhan quyén st dung dét sd
CE 450402 thira s6 249; s6 CE 450404 thira s6 95 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap cung ngay 16/01/2017, thi mot so ba T1 vay tai Q, va mot s6
ba T1 vay cua ba Lam Hoang P1, tra tai Quan A, Tp . voi gid tri vay la
5.000.000.000 ddng (nidm ty dong) chwa tinh 141, ba T1 c¢6 hira v6i con gai ba T1
1a khi nao di T6 (1a ba Huynh Minh T xt tda xong va cé du tién chudc lai 02
gidy chimg nhan quyén sir dung dét) sé CE 450402 thira s6 249; s6 CE 450404
thira s6 95 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip cung ngdy 16/01/2017
thi ba T1 s& chuyén nhugng cho vo chdng con gai ba T1 ludn.

Tai ban 4n xét xtr so thdm s6 19/2021/HNGD-ST ngay 25/2/2021 Toa 4n
Duc Linh ¢6 nhan dinh ba T yéu cau chia % dién tich dt bé'mg hién vat nhung
ong H2 khong dong ¥, yéu cau nhén toan b dat va hoan tra tién cho ba T. Toa
an quyét dinh chia ' dat bang hién vat cho ba T, mot phan 1a do dat hai ngudi
tranh chip c6 mot 16i di duy nhat vao 1a qua thira 305A nhung dién tich dét thia
nay chi c6 1.268,2m? khong tach thira dugc nén chi c¢6 thé chia cho 01 nguoi,
con thura dat s6 117 dién tich 89.736,5m? dét rong nhung ¢ mit sau do tiép giap
v6i thira 249 ctia ba T nén chia phan dién tich dat trong thtra 117 cho ba T. Nhu



vay ba T dat duoc muyc dich cia viéc ting cho 1a duoc xem xét chia dat 13 tai san
chung sau ly hon 12 sau phan dat ba T1 uy quyén.

Sau khi ba T xur xong va dat dugc muc dich ciia minh va ba T1 ciing mudn
giir 101 hira v6i con ba T1 1a s& chuyén nhugng cho con ba T1 02 gidy chimg
nhan quyén st dung datsé6 CE 450402 thira s6 249; s6 CE 450404 thira s6 95
nén vg chong con rudt ciia ba T1 da vay muon tai Ngan hang S chi Nhanh L1 s6
tién 4.000.000.000d6ng, ngan hang H3 s tién 1.000.000.000dong dé dwa ba T1
tra no va 600 tridu dé tat toan khoan vay tai quy tin dung. Thi ba T1 c6 lay sb ra
va 1am hop ddng chuyén nhuong cho vo chdng con gai rudt cia ba T1 1a Huynh
Thi Bich T3 va Nguyén Xuan T2.

Tuy nhién, khi nép hd so 1én Chi nhanh Vin phong dat dai huyén B dé
hoan tat thi tuc chuyén nhuong thi khong dugce chap nhan vi Huynh Minh T ¢
van ban ngan chan va vao ngay 04/01/2023 ba T1 c6 nhan dugc van ban thong
béo cua Toa an nhan dan huyén Puc Linh vé viéc yéu cau hoa giai 04 van dé
ctia ba Huynh Minh T. (Thoi gian nay ba T1 c¢6 tim dén nha ba Huynh Minh T
dé tim gdp nhung ba Huynh Minh T l4n trén va chin tit ca tin nhin zalo, viber
cua ba T1 véi ba Huynh Minh T).

Hanh vi cua ba Huynh Minh T la trai vé1 dao dic cia con nguoi, trai voi
lwong tdm khi ba T1 1a ngudi giup d& ba T tir ndm 2017 dén nay, chu cip cho
gia dinh ba T va nhiéu van dé khéc nira.

Pé bao dam quyén va loi ich hop phéap ciia minh, ba T1 yéu cau nhu sau:

- Khong chéap nhén cac yéu cau ctia ba Huynh Minh T d6i voi 04 noi dung
ctia ba Huynh Minh T theo thong bao sé 185/TB-TA ngay 04/01/2023 cta Toa
an Nhan Dan huyén Dtrc Linh.

- Yéu cau Toa an tuyén bd hily hop dong tang cho giita ba T1 va ba Huynh
Minh T theo hop dong ting cho sb 276 quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
23/01/2019 tai Van Phong C dé tra dit lai ban dau cho ba T1. Vi Hanh vi cua ba
Huynh Minh T 1a trai voi dao dtrc, mudn cudp dat caa ba T1, cong strc cia ba
T1 va sai v6i 1oi hita ciing nhu hop dong ting cho ciia ba T1 dbi v6i ba Huynh
Minh T.

3/ Qud trinh gidi quyét vu dn, Pai dién theo iy quyén ciia ngudi cé quyén
loi, nghia vu lién quan Nguyén Xudn T2 va Huynh Thi Bich T3 trinh bay:

V& ngudn gbe va qua trinh quan 1y, st dung d6i voi thira dat s6 249 va thira
dat s6 95 cung toa lac tai khu phé C, thi trin V, Huyén D, tinh Binh Thuan:

Ba Huynh Thi Thu T1 (la me¢ rudt ciia ba Huynh Thi Bich T3, sau day goi
tat 1a “ba T1”) 1a chi st dung hop phap dbi véi cac quyén sir dung dét tai thia
dat s 249 va thira dat s6 95.

Hién tai, ba T1 van dang 13 nguoi truc tiép quan 1y, sir dung ddi véi 02 thira
dat néu trén.



Muc dich va qua trinh xac 1ap hop ddng ting cho quyén st dung dét giira
ba Huynh Thi Thu T1 va ba Huynh Minh T nhu sau:

Ba Huynh Thi Thu T1 va ba Huynh Minh T Ia chi em rut, hay no6i cach
khac, vo chong 6ng Ta ba T3 goi ba T 1a di.

Vao khoang thoi gian ndm 2019, ba T c¢6 dén gap ba T1 dé nho giup d&
duoc dimg tén chu sir dung dat ddi voi thira dat s 249 va thira dat s 95 néu
trén nhdm muc dich dé ba T dugc Toa an nhan dan c6 thim quyén xem xét vé sy
thuan loi cho viéc di lai, dau tu, khai thac sir dung dat, tao loi thé trong viéc
nhdn phan chia tai san b::ing hién vat dbi véi ph?m dién tich dat thudc thira dat sd
117 nhu mong muén trong vu an tranh chép chia tai san sau ly hon véi chong cii
1a ong Nguyén Loc H2, vi thira dat s6 117 nam phia sau thira dat s6 249 va thira
dat s6 95, khong co 16i di tir dudng quéc 16 vao dat.

Vao thoi diém do, ba T1 da hira s& chuyén nhuong 02 thira dat s6 249 va sb
95 néu trén cho vo chong 6ng Ta ba T7 nén vo chong 6ng Ta ba T7 khong dong
¥ dé ba T1 thuc hién viéc chuyén quyén st dung dat 02 thira dat nay cho ba T,
du viéc chuyén quyén chi 13 vé& mit phéap 1y. Thé nhung vi thuong cho hoan canh
clia em gai, va ba T da dung nhiéu 10i 1& ngon ngot, cam két s& tra lai cac quyén
stt dung dat néu trén ngay sau khi dugc Tda an phan chia tai san nhu mong
mudn nén vao ngay 23/01/2019, tai Vin phong C, ba T1 di ky Hop dong ting
cho quyén str dung dat s6 cong chimg 276, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD cho
ba T d6i v6i cac thira dat s6 249, thira dat sé 95 va 02 thira dat khac cung khu
vuc 1a thira dat sd 248, thira dat s6 597C (sau nay 02 thira dat nay ba T1 di lay
lai duoc va tang cho vo chong 6ng T2 va ba T7).

Trén co sé hop dong tang cho, ba T da lién hé Chi nhanh Vin phong P
thue hién tha tuc ding ky bién dong sang tén. Ngay 15/02/2019, ba Huynh Minh
T di dugc Chi nhanh Vin phong B cap nhat bién dong sang tén trén cac Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s CE 450402 va so CE 450404

Pé dam bao quyen dinh doat ta1 san hop phap cua ba T1, ngay 21/5/2019
ba T da 1ap Hop ddng uy quyén s cong chiung 000005482, quyén sd
01TP/CCSCC/HDPGD tai Van phong cong chung Thu Btric cho ba T1 dugc toan
quyén quan 1y, st dung va dinh doat ddi véi thira dat sé 249 va thira dat sb 95
néu trén.

Qua trinh xac 14p giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba
Huynh Thi Thu T1 va vo chong 6ng Nguyén Xuan T2 va ba Huynh Thi Bich
T3:

Két qua giai quyét vu 4n tranh chap chia tai san sau ly hén ciia vo chong ba
T da duoc giai quyét bang Ban an sb 19/2021/HNGDST ngay 25/02/2021 cua
TAND huyén Dtrc Linh, theo d6, HDXX tuyén xir chia cho ba T dién tich dét
47.353,5m? thudc thira dat s6 117 va toan b tai san trén dat theo So dd hién
trang thira dat dang tranh chdp do Chi nhanh VP PKDD Pic Linh cap ngay



18/2/2021. Sau khi ba T dat duoc nguyén vong la dugc nhan chia tai san béng
hién vat ddi véi phén dién tich dat thudc thua 117 (giap ranh thua dat 249 va
thira s6 95), me t6i da thuc hién 161 hira cia minh d6 1a chuyén nhuong quyén st
dung dat d6i voi thira dat s6 249 va thira dat s6 95 néu trén cho vo chong 6ng T2
va ba T3.

Cin ctr Hop dong iy quyén ngay 21/5/2019, ba T1 va vo chong 6ng T ba
T7 duoc ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit s6 cong chimg
001821, quyén s6 02/2022TP/CC-SCC/HPGD do Coéng ching vién Vian phong
cong chimg Tran Huy K chting nhan ngdy 22/12/2022, véi gia tri chuyén
nhuong 13 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

Tuy nhién, khi vo chong 6ng T2, ba T7 ndp ho so ding ky bién dong sang
tén chu sir dung dat dbi véi thira dat s 249 va thira dit s6 95 thi Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén D lai tam ngimg giai quyét hd so do Toa an nhan
dan huyén Ptic Linh ¢6 Cong vin s6 74/TADL-DS ngay 23/12/2022 vé viéc tam
dimg thyc hién thi tuc chinh 1y bién dong dat dai dbi voi 02 thira dat néu trén.

Cho dén nay, vo chong 6ng T2, ba T7 van chua dugc cap nhat bién dong
sang tén chu sir dung dat trén cac gidy ching nhan quyén s dung dat d6i véi
thira dat sb 249 va thira dat s6 95 néu trén. Pong thoi, vi ba T khoi kién tranh
chap Hop dong iy quyén ngay 21/5/2019 nén vg chdng ong Ta ba T7 van chua
duoc ban giao quyén st dung dat trén thuc té.

R rang quyén str dung dbi voi cac thira dat s6 249, 95, 248, 597C 1a thudce
quyén st dung hop phap ciia ba T1. Viéc ba T1 dong ¥ thuc hién cac thu tuc
chuyén quyén st dung ddi v6i cac thura dat trén 1a vi thuong cam cho hoan canh
ctia ba T, cac thii tuc ndy chi mang tinh phap 1y nham tao lgi thé cho ba T trong
tranh chip chia tai san sau ly hon chir khoéng c6 viéc ban giao dat cho ba Thanh
quan 1, str dung trén thuc té.

Ngoai ra, sau khi ba T dugc Chi nhanh Vin phong D cip nhat bién dong
sang tén trén cac Gidy chting nhan quyén st dung dét, thi ding nhu thoa thuén
v&i ba T1, ba T d3 1an luot thuc hién nghia vu giao tra lai toan bo quyén st dung
dbi véi cac thira dét trén cho ba T1, trong d6, co Hop dong uy quyén dugc
chtng nhan ngay 21/5/2019 tai Van phong C, s6 cong chimg 000005482, quyén
s6 01TP/CC-SCC/HPGD, dé ba T1 duoc toan quyén quan 1y, st dung va dinh
doat d6i véi thira dit s6 249 va thira dit s 95; va tir trude dén nay, ba T1 van
ludn 1a nguoi truc tiép quan 1y, sir dung dbi voi cac thira dat nay.

Mic du, ngay 09/12/2022 ba T di c¢6 van ban don phuong cham dat ddi véi
Hop ddng uy quyén ngay 21/5/2019 nhung lai khong c6 bat ky su thong bao nao
cho ba T1 biét vé viéc cham dut iy quyén nay va ciing chua duogc sy dong ¥ cua
ba T1.

Cho nén, cin cir Hop dong uy quyén ngay 21/5/2019, ba T1 va vo chong
ong T2 va ba T7 da ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét sé cong



chtng 001821, quyén sb 02/2022TP/CC-SCC/HPGD do Céng chtng vién Vin
phong C chirng nhan ngay 22/12/2022 theo diing quy dinh cua phap luat.

Chinh vi vy, vo chdng 6ng Nguyén Xuan T2 va ba Huynh Thi Bich T3 dé
nghi Toa 4n nhan dan huyén Pt Linh khong chip nhén toan bd yéu cau khoi
kién cua nguyén don la ba Huynh Minh T.

4/ Qud trinh gidi quyét vu dn, Van phong C trinh bay:

Theo yéu cau ciia khach hang, ngay 21/5/2019 Vin phong C da cong ching
Hop dong ty quyén véi bén uy quyén (goi bén A) 1a ba Huynh Minh T, bén
nhan ty quyén (goi bén B) 1a ba Huynh Thi Thu T1.

Noi dung: bén A 1y quyén cho bén B duoc toan quyén dinh doat quyén sir
dung ddi vé6i cac thira dat tai thi trin V, huyén D, tinh Binh Thuén theo cac Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san gin lién véi dat s6
CE 450442, sb vao sd cap GCN: CS 17174; S6 CE 450402, s6 vao sd cap GCN:
CS 17180 va sb CE 450404, sé vao s6 cdp GCN: CS 17179 déu do S¢ tai
nguyén va mdi truong tinh B cAp ngay 16/01/2017. Thoi han uy quyén 1a 20
nam ké tir ngay ky hodc cham dirt theo quy dinh ctia phap luat va bén B dugc ty
quyén lai cho ngudi thtr ba thuc hién cac ndi dung Gy quyén néu trén.

Hop ddng uy quyén khéng c6 thu lao.

Cin ct Piéu 40, 41 Luat cong chimg nam 2014, ho so yéu cau cong ching
c6 du tai liéu lam co so phap 1y nhu: gidy ching nhan quyén st dung dat hop 18,
chtrng minh nhan dan, s6 ho khau. Cac bén duong su ¢6 du nang luc hanh vi dan
su, giao dich tu nguyén, su thoa thuan cia cac bén khéng vi pham phap luat,
khong trai dao duc xa hoi.

Hb so dugc thu 1y, thu ky Vin phong di soan dy thao hop dong theo ¥ chi
cua duong su.

Céc bén doc lai du thao hop dong, tu nguyén ky tén vio ting trang, trang
cudi ky tén, ghi ho tén day du va diém chi vao ting ban luu tai Van phong.

D4u van tay cua cac bén duge Cong chung vién ddi chiéu véi ban chinh
chirng minh nhan dan va dbi chiéu lai toan bd ban chinh cta hd so da tiép nhan
ban dau.

Tiép theo, Cong chimg vién di ky vao timg trang cta hop dong, ky tén 1oi
chtng, déng dau vao chit ky cong chimg vién, dau giap lai cac trang hop dong,
cho s6 cong chimg, phat hanh 3 ban chinh hop dong, 2 hop dong giao cho hai
bén khéach hang va luu 1 ban chinh tai Van phong C.

Sau khi kiém tra lai hd so luu trit, Van phong C xéac dinh viéc Cong ching
vién da ky chimg nhan hop dong néu trén 13 ¢6 co sé phap 1y theo quy dinh cua
Luat cong ching, BJ luat dan sy, Luat dat dai va cac quy dinh khéc cua phéap
luat hién hanh.



Pén ngay 18/5/2021, ba Huynh Minh T va ba Huynh Thi Thu T1 di yéu
cau cham dit mot phan Hop dong ay quyén sé 000005482 néu trén. Van phong
C d3 coéng chung vian ban chidm dat mot phan hop ddéng uy quyén, sb
000004710.

5/ Qud trinh gidi quyét vu an, Van phong Cong chitng Nguyén Thi Thiy TS
trinh bay:

Y kién lién quan dén viéc cong ching Hop dong ting cho quyén st dung
dat sd 276 ngay 23/01/2019, Hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 3159
ngay 28/7/2021, Hop ddng tang cho quyén st dung dat s6 3469 ngay 18/8/2021:
Ba Huynh Minh T, ba Huynh Thi Thu T1, 6ng Nguyén Xuan T2 va ba Huynh
Thi Bich T3 ¢6 dén Vin phong cong ching yéu cau lam thua tyc ting cho quyén
sir dung dat.

Sau khi kiém tra hd so, nhan than cta cac bén, tinh trang phap 1y cua céac
thira dat, Cong chtng vién thdy du diéu kién dé giao dich ting cho theo quy dinh
phap luat. Khi d6 Van phong di lap ho so ting cho quyén sir dung dt giita cac
bén va dd duoc Van phong chimg nhan sd 276 ngay 23/01/2019, s6 3159 ngay
28/7/2021, s6 2196 ngay 20/05/2021, s6 3469 ngay 18/08/2021.

Tai thoi diém ky két hop dong, cac bén co ddy du nang luc hanh vi dan sy,
da thé hién dang ¥ chi nguyén vong cia minh, tu nguyén thoa thuin giao két
hop dong va da dong ¥ ky tén, diém chi vao hop ddng ting cho. V& trinh tu, tha
tuc tiép nhan hd so va cong chimg Hop dong ting cho dugc thé hién theo dung
quy dinh ctia Luat cong ching.

Vé s6 chimg thuc 1283 ngay 21/05/2021: day 1a gidy uy quyén, ca nhan ba
Huynh Minh T ay quyén cho ba Huynh Thi Thu T1 dé thuc hién cac cong viéc:
noép ho so, gidy to...... , khong c6 thu lao, khong lién quan dén viéc chuyén
quyén s& hitu tai san, duoc vin phong chtng thuc chit ky, pht hop véi quy dinh
cua Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015.

6/ Qud trinh gidi quyét vu dn, Vian phong Céng chimg Tran Huy K trinh
bay:

- Khong dong ¥ voi don ciia ngudi dai dién theo oy quyén va ngudi bao vé
quyén, loi ich hop phap ctia ba Huynh Thi Thu T1 vé viéc dua Vin phong cong
chung Tran Huy K tham gia t6 tung véi tu cach “ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan”.

- Nguoi st dung dat duge thuc hién cac quyén chuyén d6i, chuyén nhuong,
cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chap, gbp vén quyén sir dung dat duoc quy
dinh tai khoan 1, Pidu 167 cta Luat dat dai 2013.

- Tai thoi diém ky hop ddng chuyén nhuong ba Huynh Thi Thu T1, ong
Nguyén Xuan T2 va ba Huynh Thi Bich T3 c6 day di nang lyc hanh vi dan su
va khong bi han ché quyén st dung dit ciia minh,

10



- Tai thoi diém ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit dugce cong
chung sb 001821 ngay 22/12/0222 ciia Vian phong coéng ching Tran Huy K
khong c6 vin ban ngin chin quyén cia cac co quan hitu quan hay théng bao tin
ngan chan tir hé thdng dir liéu cong chung, chimg thyc Binh Thuan.

Tai Ban én dén s so tham sé 100/2023/DS-ST ngay 11 thang 12 ndm 2023
ciia Toa an nhdn déan huyén Pirc Linh dd quyét dinh:

Ap dung:

Can ctr: Khoan 2, khoan 3 va khoan 6 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39; diém g khoan 1 Diéu 40; Diéu 92; Diéu 93; Diéu 95;
Diéu 227, 228, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, 158, 164, 165, khoan 2 Diéu 219,
262,271 cta Bo luat T tung dan sy ndm 2015;

Ap dung: Piéu 119, 166, 428, 500, 501, 502, 503, 562, 565, 569 cua Bo
luat dan sy nam 2015; Diéu 166, 167 cia Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu
26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng
vu Quédc hodi vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1&
phi Toa an. Luat thi hanh an dan su.

Tuyén xiur:

1. Khéng chip nhan yéu cau khéi kién cua ba Huynh Thi Thu T1 vé viéc
yéu cau tuyén bd hop ddng ting cho quyén sir dung dat lap ngay 23/01/2019
gitta ba Huynh Thi Thu T1 véi ba Huynh Minh T, dugce cong ching tai Van
phong C, theo s cong chimg 276 ngay 23/01/2019 1a giao dich dan su v hiéu.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Huynh Minh T.

2.1. Cham dut mot phan Hop dong ty quyén 1ap ngay 21/5/2019 giita ba
Huynh Minh T va ba Huynh Thi Thu T1 d6i v6i thira dat s6 249, to ban d6 s6
36, toa lac tai khu phé C, thi trin V, huyén D, tinh Binh Thuén, dugc So Tai
nguyén va Mai truong tinh B cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CE 450402 ngay 16/01/2017 (da
duogc cap nhat chinh 1y bién dong sang tén ba Huynh Minh T vao ngay
15/02/2019) va thira dat s6 95, t& ban d6 sé 36, toa lac tai khu phd C, thi tran V,
huyén B, tinh Binh Thuén, dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh B cap gidy
chtng nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CE 450404 ngay 16/01/2017 (da duoc cap nhat chinh 1y bién dong sang
tén ba Huynh Minh T vao ngay 15/02/2019), dugc cong chung tai Van phong C,
thanh phé Hd Chi Minh theo sé cong chig sé 000005482, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HBGD ngay 21/5/2019.

Thoi diém chdm dut hop dong ty quyén néu trén ké tir ngay 15/12/2022.

2.2. Budc ba Huynh Thi Thu T1 tra lai cho ba Huynh Minh T ban chinh 02
gidy chtng nhan quyén sir dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat sb CE 450402 (thtra dat s6 249, to ban dd s 36) va sb CE 450404 (thta
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dat s6 95, to ban dd sb 36), duoc S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B cép cung
ngay 16/01/2017 (da dugc cap nhat chinh 1y bién dong sang tén ba Huynh Minh
T vao ngay 15/02/2019).

2.3. Budc ba Huynh Thi Thu T1 thao d&, di doi toan bo tai san va vat kién
tric trén dat (duoc thé hién tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd 1ap ngay
6/4/2023 va bién ban dinh gia tai san 1ap ngay 17/11/2023) va ban giao lai cho
ba Huynh Minh T hién trang cia thira dat s 249, t& ban dd sb 36, dién tich
1862,9m?> dét, duoc SO Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sb CE
450402 ngay 16/01/2017 (da dugc cap nhat chinh 1y bién dong sang tén ba
Huynh Minh T vao ngay 15/02/2019) va Thira dat s6 95, t& ban d6 sb 36, dién
tich 776,4m? dat duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cdp gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién vé6i dat sb CE
450404 ngay 16/01/2017 (da dugc cap nhat chinh 1y bién dong sang tén ba
Huynh Minh T vao ngay 15/02/2019).

3. Chip nhén yéu ciu khai kién bd sung ciia ba Huynh Minh T.

3.1. Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay
22/12/2022 giita ba Huynh Thi Thu T1 va 6ng Nguyén Xuan T2, ba Huynh Thi
Bich T3 di véi thira dat s 249, t& ban d6 sb 36, dién tich 1862,9m? dét, dugc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap gidy ching nhan quyén st dung dit,
quyén sé hitu nha & va tai san khic gan lién véi dat s CE 450402 ngay
16/01/2017 (da dugc cap nhat chinh 1y bién dong sang tén ba Huynh Minh T vao
ngay 15/02/2019) va thira dat s6 95, t ban dd s6 36, dién tich 776,4m’ dat duoc
S&¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap gidy ching nhan quyén st dung dit,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khic gin lién véi dat sb CE 450404 ngay
16/01/2017 (da duoc cap nhat chinh 1y bién dong sang tén ba Huynh Minh T vao
ngay 15/02/2019), dugc cong ching tai Van phong C, sé cong chimg 001821
ngay 22/12/2022 la giao dich dan sy vo hiéu.

3.2. V& hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu: Cac duong su co
quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét trong vu an khac.

4. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Huynh Minh T vé viéc yéu
cau ba Huynh Thi Thu T1 thuc hi¢én hanh vi thong bao toan by ndi dung cong
viéc iy quyén da thyc hién va ban giao lai cho bén tly quyén nhing loi ich thu
duoc khi thyc hién viéc uy quyén trong truong hop ba T1 da thue hién cong viée
iy quyén.

5. V& chi phi t6 tung:

5.1. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ghi nhan su tu nguyén cua ba
Huynh Minh T vé viéc chju toan bd sb tién 1.200.000 ddng chi phi xem xét,
thAm dinh tai chd. Ba T d4 ndp du chi phi xem xét, tham dinh tai chd theo danh
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sach chi tién 1ap kém theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd vao ngay
6/4/2023.

5.2. V& chi phi dinh gi4 tai san: Budc ba Huynh Thi Thu T1 phai ndp sb
tién 1.800.000 dong chi phi dinh gia tai san. Ba T1 da ndp du chi phi dinh gia tai
san theo danh sach chi tién 1ap kém bién ban dinh gia tai san ngay 17/11/2023.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an,
an phi va quyén khang cao ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham: bi don khang c4o toan bd ban an so thdm, yéu cau
Toda 4n cap phuc tham sira ban an so tham theo hudng khong chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don. Pong thoi chip nhén toan bd yéu cau phan td
cua bi don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang céo cua bi don, gitt nguyén Ban 4n so tham.

Bi don giir nguyén yéu cau phan td, yéu cau khang céo, d& nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang cdo cua bi don, sira ban 4n so tham.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don dé nghi Hoi dong xét
XU chép nhan khang cdo cua bi don, stta ban an so tham theo hudng Chép nhan
yéu cau phan t6 cta bi don, khong chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don
voi cac ly do: Gitra ba T1 va ba T khong c6 giao dich mua ban hay tang cho cac
bat dong san theo hop dong ting cho 1ap ngay 23/01/2019; thyuc chat cua viéc
1ap hop ddng ting cho nay 1a gia tao nham tao loi thé cho ba T trong viéc chia
tai san chung voi chong cii ciia ba T sau khi ly hon; Truong hop ba T cho rang
d3 mua céc thira dat nay tir ba T1 (161 khai tai co quan diéu tra Cong an huyén
D) thi ba T ciing khong chimg minh duoc da giao tién chuyén nhuong cho ba
T1; tir khi 1ap hop ddng ting cho dén nay thi ba T1 van 1a ngudi quan 1y, sir
dung céc thira dat tranh chap; Ngoai ra, khong ¢ 1y do gi ba T1 lai ting cho ba
T 04 thira dat néu trén, trong khi ba T1 ¢6 02 ngudi con rudt 1a dicu hét sic vo
ly. Do d6 ¢6 can ctr xac dinh hop dong tang cho lap ngay 23/01/2019 giita ba T1
va ba T dbi véi cac thira dat néu trén 1a gia tao nén vo hiéu.

Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Xuin T2 thdng nhit
nhu ndi dung khang cao cua bi don, dé nghi Ho1 déng x¢&t x1r xem x¢ét toan dién
vu an, trén co s& quy dinh cta phap luat dé bao vé quyén loi hop phap cho vo
chdng 6ng va me vo dng.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuén sau khi phan tich,
danh gia toan b tai li€u, chirng ctr cua vu an va phat biéu v kién vé viéc tuan
theo phap luét trong qua trinh giai quyét vu 4n ¢ giai doan phuc thim va quan
diém giai quyét vu 4n nhu sau:
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- V& thu tyc t6 tung: Thim phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da
thuc hién dung theo quy dinh cta Bo luat Té tung dan sy tir khi thy Iy vu an dé
xét xtr phuc thim dén trude khi nghi 4n; cac duong sy tham gia t6 tung chap
hanh dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy.

- V& ndi dung vu an: Xét thdy trong phan nhan dinh ctia ban 4n so tham s6
19/2021/HNGD-ST ngay 25/02/2021 ctia TAND huyén Puc Linh vé viéc phan
chia tai san sau ly hon giita ba Huynh Minh T vé&i 6ng Nguyén Loc H2 di nhan
dinh ¢6 lo1 cho ba T khi co bat dong san dugc nhan tang cho lién ké. Nhu vay
101 khai ctia ba T1 vé giao dich ting cho bit dong san 13 gia tao 13 ¢ can ci;
Dong thoi sau khi ¢6 ban an s6 19/2021/HNGD-ST néu trén thi ba T da thuc
hién céc thi tuc va ky hop ddng tang cho lai ba T1 02 thira dat s6 597C (cap doi
lai thanh thtra 140) va thua 248 (dugc tach thanh thira 317 va 318) ma ba T
khong 1y giai dugc vi sao ting cho lai ba T1 02 thira dat néu trén, nén co cin cir
xéac dinh 1a ba T tra lai dat cho ba T1; Sau khi 1ap hop ddng ting cho ngay
23/01/2019 thi ba T1 van 13 nguoi quan 1y, st dung dat; Nhu vay 101 khai cta bi
don vé viéc xac lap hop dong ting cho QSDP ngay 23/01/2019 1a gia tao 1a ¢
can ctr. Ngoai ra, viéc Toa 4n cip so thim budc ba Huynh Thi Thu T1 thao da,
di doi toan b tai san va vat kién trac trén thira dat s6 249 va 95 dé tra lai dét cho
ba T 1a khong phu hop phép luat. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo
ctia bi don, sira ban 4n dan sy so tham theo huéng khong chdp nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don; chdp nhan mét phan yéu ciu phan té cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc tai liéu, chung cir co trong hé so vu an dad dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién ciia dai dién Vién kiém sdt,
Hoi déng xét xur nhan dinh nhw sau:

[1] V& thii tyc t6 tung:

Xét thay bi don thuc hién quyén khang co con trong thoi han va ding quy
dinh phap luat nén vu an dugc xem xét theo trinh ty thu tuc phac tham.

Tda 4n cip so tham thu 1y giai quyét 1a dung quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35, khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy; Toa an cép so thAm xac
dinh quan hé tranh chdp can giai quyét gdm: Tranh chap hop dong uy quyén
quyén st dung dat, tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
tranh chdp hop dong ting cho quyén sir dung dat va doi lai gidy chimg nhén
quyén st dung dat 1a dung quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 26 B luat t6 tung dan
su.

Tai phién toa phiic tham, ving mat Van phong C, Van phong C, Vin phong
cong chimg Nguyén Thi Thuy T3, ving mit ba Huynh Thi Hong D nhung dé c6
don dé nghi xét xur V'fmg mat. Do do, cin ctt Piéu 296 B luit tb tung dan su,
Tda 4n tién hanh xét xtr theo thu tuc chung.
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[2] Xét khang céo cua bi don, Hoi dong xét xtr thiy rang:

2.1 V& ngudn gbc, dién bién cta qua trinh ting cho, iy quyén va chuyén
nhuong dat tranh chap nhu sau:

Ba Huynh Thi Thu T1 1 ngudi c6 quyén st dung hop phap ddi véi 04 thira
dat gdbm: Thua sb 248, dién tich 2131,9m? theo Gidy chimg nhan QSDP s6 CE
450442; Thira s6 249, dién tich 1862,9m?> theo Gidy chimg nhan QSDD s6 CE
450402; Thira dat sb 95, dién tich 776,4m? theo Gidy chting nhan QSDD s6 CE
450404 va thua dit sé 597C, dién tich 855m? theo gidy chimg nhan QSDD sd
BX 243596.

Ngay 23/01/2019, ba T1 ky hop dong ting cho ba Huynh Minh T toan bo
04 thira dit néu trén. Hop dong ting cho duogc cong ching tai Vian phong C (H)
nay 1a Vin phong cong chirg Nguyén Thi Thuy T5.

Ngay 21/5/2019, tai Van phong C, thanh phd H6 Chi Minh, ba T di ky két
hop dong ty quyén cho ba T1 dugc toan quyén quan 1y, sit dung, dinh doat d6i
v6i 03 quyén sir dung dat 1a cac thira dat s6 248, 249 va 95.

Ngay 18/5/2021, tai Van phong C, ba Huynh Minh T va ba Huynh Thi Thu
T1 d3 ky van ban chAm dat mot phan hop ddng ty quyén ngay 21/5/2019. Cu
thé, chip dut viéc iy quyén lién quan dén thura dit s6 248.

Ngay 20/5/2021, tai Van phong C, ba Huynh Minh T ky hop dong ting cho
ba Huynh Thi Thu T1 déi voi thira dat s6 597, to ban d6 s6 01, gidy ching nhan
quyén st dung dit sb BX 243594 va thira dat s6 140, to ban dd sb 01, gidy
ching nhan quyén st dung dit s6 DA 531493 (chinh Iy tir thira dat s6 597C,
gidy chimg nhan quyén sir dung dét sé BX 243596).

Ngay 21/5/2021, tai Van phong cong chimg Nguyén Thi Thuy T5, ba T da
ky gidy ty quyén cho ba T1 thuc hién thu tuc do dac, tach thira d6i voi thira dat
s6 248 (duoc cip d6i thanh thira dat 317 va thira dat s6 318).

Ngay 28/7/2021, tai Vin phong Cong chimng Nguyén Thi Thuy T5, ba T da
ky hop ddng cong chimg ting cho ba T1 02 thira dat s6 317 va 318,

Ngay 18/8/2021, tai Van phong Cong chimg Nguyén Thi Thuy T5, ba T1
da ky hop dong cong chimg ting cho v chong chi T3, anh T2 02 thira dat sd
317 va 318 néu trén.

Ngay 22/12/2022, tai Van phong C, ba Huynh Thi Thu T1 dai di¢n theo uy
quyén ciia ba Huynh Minh T (theo hop dong Uy quyén ngay 21/5/2019) da ky
chuyén nhuong 02 thira dat s6 249 va 95 cho vo chong chi Huynh Thi Bich T3
va anh Nguyén Xuan T2.

- Xét vé mat hinh thuc thi tat ca cac giao dich dan su néu trén déu duoc 1ap
thanh van ban, dugc cong ching, chung thuc tai cic Van phong cong ching;
dam bao dung quy dinh vé hinh thirc, thu tuc theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
119, Diéu 502 ctia Bo luat dan sy ndm 2015; khoan 3 Diéu 167 ciia Lut Dét dai
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nam 2013. Xét thiy cac bén tham gia giao dich c6 ning lyc hanh vi dan su va
hoan toan ty nguyén. Nhu vay néu muc dich va noi dung cac giao dich khong vi
pham diéu cdm cua luat, khong trai dao duc xa hoi thi cac giao dich trén duong
nhién c6 hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 117 B luat dan su.

2.2 Xét khang céo ctia ba Huynh Thi Thu T1 vé viéc yéu cau Toa an cap
phic thdm xem xét stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan khang cao ciing
nhu yéu cau phan t6 cua ba T1 vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd hop dong ting
cho QSDD gifta ba T1 v6i ba T dugce cong ching ngay 23/01/2019 1a vo6 hi¢u do
gid tao vo1 cac can cir sau:

- Viéc ba T1 xac 1ap hop dong ting cho ba T 04 thira dat sb 249, 248, 95 va
597C 1a nham muc dich dé ba T c6 loi thé trong viéc phan chia tai san chung sau
khi ly hén véi chong ba T;

- Tai co quan diéu tra Cong an huyén D, ba T khai mua dit cta ba T1
nhung khéng chimg minh di giao tién;

- Ba T1 ¢6 02 ngudi con thi khong c6 1y do gi lai ting cho ca 04 thira dat
cho em gai la ba T va khong tang cho 02 con rudt ciia minh;

- Tir khi ky két hop dong ting cho dén nay, ba T1 13 ngudi truc tiép quan
1y, st dung dat tranh chap.

Hoi dong xét xir phiic thAm xét thay:

Theo Bén an so tham sé 19/2021/HNGD-ST ngay 25/02/2021 cia Toa an
nhan dan huyén Puc Linh thi: Ba T khéi kién yéu cau phéan chia tai san chung
sau ly hon v6i ong Nguyén Loc H2 dbi véi 02 thira dat sb 305A va 117. Trong
do6, thira dat sb 117 giap véi thira dat s6 95 va 249 (02 thira dat nay giap duong
T) ding tén nguoi st dung ba Huynh Thi Thu T1. Nhu vay, gia st c6 kha nang
tao loi thé cho ba T trong viéc chia tai san chung véi ong Nguyén Loc H2 (Theo
trinh bay ctia ba T1) thi chi can 01 thira dat s6 95 hodc thira dat s6 249 dé lam
16i di vao thira dat s6 117 1a dii. Tuy nhién, ba T1 lai ting cho ba T ca 04 thira
dat, trong d6 c6 thira dat 597C khong lién quan va khong giap ranh véi thira dat
s6 117 ma ba T yéu cau chia tai san v6i ong H2 13 khong phu hop va khong c6
can ctr dé chip nhan nhu 101 khai cta ba T1. Pdng thoi, theo “Chinh bd sung so
d6 hién trang thira dat dang tranh chap do Chi nhanh Vin phong P 1ap ngay
18/02/2021 kém theo Bén 4n sd 19/2021/HNGPD-ST thi mot phan dat (dién tich
47.353,5 m?) cua thira dat s6 117 ma Tda an huyén Dirc Linh di chia cho ba T
c6 tiép giap v6i con dudng dit ndi dai ra dudong T. Nhu vy, néu khong co thira
dat sb 95 hodc thira dat sé 249 thi ba T van di vao phﬁn d4t duoc chia theo con
duong dat. Dong thoi, xét thiy trong trudng hop tranh chip tai san chung khi ly
hén hodc sau ly hon 14 quyén sir dung dat ma cac bén déu c6 nhu cau st dung
dat va dat tranh chip co du diéu kién dé phan chia bang hién vat thi Toa 4n s&
cin ¢ vao cac quy dinh cua Luat hon nhan va gia dinh va Luat dat dai dé giai
quyét, phan chia bang hién vat. T nhitng cin ctr va phan tich trén, xét thay 10i
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khai ctia phia bj don vé viéc: bi don ky ting cho nguyén don cac quyén st dung
dét theo hop déng tang cho ngay 23/01/2019 1a gia tao vi nham muc dich tao loi
thé cho ba T trong viéc khoi kién yéu cau phan chia tai san chung sau ly hon véi
ong H2 1a khong c6 co s& chp nhan.

Qua trinh tham gia t6 tung, ba T cho rang viéc ba T1 tang cho ba T 04 thira
dat néu trén 1 hoan toan ty nguyén, ting cho thuan tay, khong c6 gi gia tao va
viéc ting cho 1a phu hop boi ba T da giup d& ba T1 rt nhiéu trong thoi gian
cong viéc 1am an ciia ba T1 gip kho khan. Ba T khai rang: viéc ba T c6 16i khai
tai co quan diéu tra vé viéc mua ban dat v6i ba T1 1a do bi 4p luc, day khong
phai 1a 10i khai ding ban chét vu viéc. Ngoai ra, xét thiy ba T1 1a ngudi c6
quyén str dung hop phéap ddi voi cac thira dit tranh chap. Do d6 ba T1 c¢6 quyén
tang cho bat ky ai, mién 1a khong vi pham phap luat. Pong thoi, phap luat khong
bt budc sau khi nhan tang cho bét dong san thi nguoi duoc tang cho nhét thiét
phai 12 nguoi truc tiép quan 1y, sir dung.

Ngoai ra, qua xac minh tai Chi nhanh Vin phong D thi tai thoi diém ngay
23/01/2019 1 thoi diém ba T1 14p hop dong ting cho ba T cac bat dong san néu
trén thi ba T1 van con tai san 1a thira dat s6 01, td ban dd s6 29, dién tich 5152,5
m? dat trong cay 1au nim theo gidy ching nhan QSDD sé BC 921806 do UBND
huyén D cp ngay 27/10/2010. Do d6, Luat su ctia bi don cho rang, tai thoi diém
xéc 1ap hop dong tang cho thi ba T1 khong con bat dong san nao khac 1 khong
dung thuc té.

Nhu di phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir xét thay, Hop dong ting cho
quyén sir dung dat 1ap ngay 23/01/2019 tai Van phong cong chimg Nguyén Thi
Thuy T5 giita ba T1 va ba T dam bao vé mit hinh thirc; muc dich va ndi dung
hop dong khong vi pham didu cam cua luat, khong trai dao duc xa hoi, dam bao
cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai Piéu 117 cua
B6 luat dan sy nam 2015 va di dugc diang ky chinh 1y bién dong sang tén ba
Huynh Minh T vao ngay 15/02/2019; do do, theo quy dinh tai biéu 503 cua Bo
luat dan sy ndm 2015 thi Hop dong ting cho quyén st dung dat lap ngay
23/01/2019 tai Van phong C (Nguyén Thi Thuy T5) giita ba T1 va ba T c¢6 hiéu
luc ké tir ngay 15/02/2019. Ba T1 khang céo yéu cau tuyén bd hop dong ting
cho QSDP ky két ngay 23/01/2019 1a vo hiéu do gia tao nhung khong cung cap
duoc tai liéu, ching ctr dé chimg minh cho 16i khai ctia minh 14 ¢6 cin ctr nén
khang céo khong duge Hoi dong xét xir chap nhan.

2.3 Xét yéu cau chdm dat hop dong Gy quyén cta ba Huynh Minh T. Hoi
dong xét xir xét thay:

V& hinh thire: Hop dong uy quyén s6 000005482, dugc cong ching tai Vin
phong C vao ngay 21/5/2019 ddi véi 02 thira dat sb 249 va sb 95 néu trén 1a dam
bdo hinh thirc cua giao dich dan sy dugc quy dinh tai Piéu 119 va biéu 502 cua
Bo luat dan sy nim 2015; khoan 3 Diéu 167 ctia Luat Dt dai ndm 2013.
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Tai Diéu 2 cua Hop dong y quyén 1ap ngay 21/5/2019 thé hién thoi han ty
quyén nhu sau: “Thoi han iy quyén: 20 (Hai mwoi) nam ké tir ngay ky hodc
cham dirt theo quy dinh phdp ludt”

Theo quy dinh tai Diéu 569 ctia B lut dan sy nam 2015 thi:

“1. Treong hop 1wy quyén cé thi lao, bén 1y quyén cé quyén don phirong
cham ditt thie hién hop dong bat cir hic nao, nhung phdi tra thit lao cho bén
dwoc 1ty quyén tuwong g véi cong viéc ma bén dwoc iy quyén da thiee hién va
boi thwong thiét hai; néu 1y quyén khong cé thi lao thi bén iy quyén cé thé
cham dit thuc hién hop dong bat civ hic ndo, nhung phdi bdo triede cho bén
dwoc 1y quyén mot thoi gian hop Iy,

Bén 1y quyén phdi bdo bang van ban cho nguoi thir ba biét vé viéc bén iy
quyén cham ditt thiee hién hop dong; néu khéng bdo thi hop dong véi nguoi thir
ba van cé hiéu lwc, triv truong hop nguoi thir ba biét hodc phdi biét vé viéc hop
dong 1y quyén da bi cham dirt.”

Hop dong uy quyén giita ba T véi ba T1 duge xac dinh 14 hop dong uy
quyén khong c6 thi lao va c6 thoi han iy quyén; Theo quy dinh ctia phéap luat da
duoc vién dan néu trén thi ba T c¢6 quyén chidm dit uy quyén bat cir luc nao
nhung phai thong bdo cho ba T1 mot thoi gian hop ly; qua trinh khoi kién, ba T
c6 cung cp cho Toa an 01 théng bao cham dut viée iy quyén va 01 van ban don
phuong chip dut viéc ty quyén 1ap cing ngay 09/12/2022 tai Van phong C. Ba
T cung cip 06 ban photo (d3 duoc d6i chiéu tai phién toa so thim) phiéu bao
phat s6 hiéu EV721952916VN, EV721952964VN, EV721952947VN,
EV721952920VN, EV721952933VN, EV721952955VN ching minh da gui van
ban chdm dit ty quyén cho ba T1 biét (do con ba T1 1a ba Huynh Thi Bich T3
ky nhén vao ngay 15/9/2022). Ngay 21/12/2022, ba T da gui don khéi kién va
cac tai liéu kém theo don, trong d6 c6 thong bao cham dut viéc Gy quyén va 01
van ban don phuong chdm dut viéc Gy quyén néu trén cho ba T1; cin cir phiéu
van don giri nhiéu buu gui cua Buu cuc T9, Tda an cip so thim da c6 vin ban
dé nghi cac co quan dugc phat phuc dap tai liéu dd nhan dugc theo buu gui néu
trén, ngay 19/6/2023 Toa an nhan dan huyén Plrc Linh nhan dugc phuc dép ctua
Quy tin dung V va Chi nhanh Van phong b gtri kém cho Toa an 01 thong bao
cham dut viéc Gy quyén va 01 vin ban don phuwong cham dut viéc ty quyén lap
cung ngay 09/12/2022 tai Van phong C (photo); Nhu vy, c6 cin cir khing dinh
ba T1, ba T3 d nhan va biét duoc Thong bao cham dut viéc ty quyén va Vin
ban don phuong chim dit viéc Gy quyén lap cung ngay 09/12/2022 cua ba
Huynh Minh T. Thoi diém biét duoc xac dinh vao ngay 15/12/2022. Dong thoi,
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 ctia Hop dong ty quyén thi bén dugc uy quyén
phai c6 nghia vu “bdo cho bén A (Bén iy quyén) vé viéc thuc hién cong vigc iy
quyén”. Tuy nhién trong qua trinh thyc hién cong viéc uy quyén, ba T1 khong
thong bao gi vé viéc thuc hién cong viéc iy quyén cho ba T biét 1a vi pham
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nghia vu cta ngudi duge uy quyén dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 565 cia B
luat dan sy nim 2015, nén Hop ddng ty quyén ciing thudc truong hop bi hity
theo quy dinh tai Diéu 423 cta B luat dan sy nam 2015 khi ba T ¢6 yéu cau.
Tuy nhién, qua trinh khoi kién va qua trinh giai quyét vu an, ba T chi yéu cau
Tda an chdm dut hop ddng ty quyén véi ba T1; do d6, can cir Diéu 428, Diéu
569 cua B0 luat dan sy nam 2015, Hoi déng xét x{r so' thAm chép nhan yéu cau
kho1 kién cua ba T 1a ¢6 cén ctr.

Xét thay Hop dong tly quyén lap ngay 21/5/2019 gitta ba Huynh Minh T va
ba Huynh Thi Thu T1 d3 dugc 02 bén thoa thuan chdm dat mot phan vao ngay
18/5/2021, tai Van phong C, theo sd cong chimg 000004710 ngay 18/5/2021.
Do d6, Toa an cép so tham da tuyén cham dit mot phan Hop dong ty quyén lap
ngay 21/5/2019 giita ba Huynh Minh T va ba Huynh Thi Thu T1 ddi voi thira
dat s6 249 va thira dat s6 95 1a phu hop.

2.4 Xét yéu cau khoi kién ciia ba T vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 22/12/2022 13 vo hiéu. Hoi dong xét
XU xét thay:

Vé hinh thtrc hop dong: Pam béao tuan thii dung quy dinh ctia phap luat.

Vé noi dung: Nhu phan tich tai myc 2.3 thi hop dong iy quyén giita ba T
va ba T1 dbi voi 02 thua dat s6 249 va 95 d3 duoc cham dut ké tir ngay
15/12/2022. Ba T3 1a con rudt ba T1 dugc xac dinh l1a da ky nhan thong bao
cham dut viéc uy quyén va van ban don phuong cham dut viée Gy quyén lap
cung ngay 09/12/2022 tai Van phong C ctia ba Huynh Minh T, thé hién tai phiéu
béo phat s6 EV721952916VN ngay 15/12/2022; ba T3 da biét ba T don phuong
cham dit uy quyén voi ba T1 dbi véi 02 thira dat sb 249 va 95 néu trén, nhung
ba T3 va chong 1a éng T2 dé cing ba T1 lap thu tuc chuyén nhuong ddi voi hai
thtra dat néu trén 1a nham muc dich chuyén dich tai san sang tén ba T3, 6ng T2;
day 1 hanh vi ¢ y 1am trai thoa thuan oy quyén gita ba T va ba T1, trong khi
hop ddng uy quyén di dugc chim dit nén hop dong chuyén nhuong ciing khong
c6 gia tri phap 1y tai thoi diém ky két.

Ngoai ra, xét thdy thoa thuan cho vay lap ngay 22/12/2021 giita ba T1 véi
Q Tin dung nhan dan V3 Xu, thé hién tai san thé chép 1a thura dat s6 95 theo gidy
CNQSD dit s6 CE 450404 duoc dinh gia 1a 1.260.000.000 dong. Tuy nhién, hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 22/12/2022 giira ba T1 voi
ong T2, ba T3 lai ghi gia tri chuyén nhuong ca 02 thira dat 249 va 95 chi ¢6
300.000.000 dong. Nhu vay, théa thuan cia cac bén co dau hiéu gia tao vé gia
tri quyén st dung dt nham muc dich trén tranh nghia vu thué déi voi Nha nudc.
Mit khac, trude khi ky chuyén nhugng 02 thira dét trén cho éng T2, ba T3 thi ba
T1 ciing khong c6 vin ban thong bao cho ba T biét. Do d6, Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 22/12/2022 tai Van phong C gitra ba Huynh
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Thi Thu T1 va ba Huynh Thi Bich T3, 6ng Nguyén Xuan T2 la giao dich dan su
v6 hiéu do gia tao va vi pham diéu cAm caa phap luat.

Déi vé6i giai quyét hdu qua phap 1y cua giao dich theo quy dinh tai Diéu
131 cua Bo luat dan sy nim 2015. Xét thdy trong qua trinh giai quyét vu an ¢
cap so tham, cac duong sy khong c6 don yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua
phap 1y ctia giao dich dan su v6 hiéu. Do d6, Toa an cap so tham khong xem xét
giai quyét trong cung vu an 13 ¢6 can ¢ va ding quy dinh.

2.5 V& yéu cau doi lai gidy chimg nhan QSD dat cta ba T.

Do hop dong iy quyén chiam dit, nén ba T yéu cau ba T1 tra lai 02 gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 CE 450402 va CE 450404 va yéu cau ba T1
(12 ngudi dang truc tiép quan 1y dat) giao lai quyén st dung d6i véi thira dat sb
95 va thira dat s6 249 cho ba Huynh Minh Thanh quan 11, sir dung 1a hoan toan
pht hop vé6i quy dinh tai khoan 5 Piéu 565 ctia Bo lut dan sy nam 2015.

2.6 Vé yéu cau giao tra lai 02 thira dit s6 95 va 249 cua ba T, Hoi dong xét
xtr thay rang: Toa an cip so tham tuyén budc ba Huynh Thi Thu T1 thao d&, di
do1 toan b tai san va vat kién trac trén thira dat sd 249 va 95 dé tra lai dét cho
ba T 1a phu hop, boi: Trong tit ca cac tai san va vat kién trac theo bién ban dinh
gia tai san ngay 17/11/2023 thi c6 mot s tai san, vat kién tric do ba T1 tao lap
sau khi da 14p hop dong ting cho ba T va céc tai san ndy co thé thao d&, di doi
duoc. Dong thoi, qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an cap so tham, ba T1 khong
c6 bat ky yéu cau gi dbi v6i cac tai san nay. Tai bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 06/4/2023, ba T1 c6 néu y kién 13 s& c6 yéu cau phan té ddi véi tai san
trén dat trong thoi han 15 ngay ké tir ngay 1ap bién ban nay, nhung sau d6 ba T1
van khong c6 yéu cu phan t6.

Tai phién toa phiic tham: phia ba T1 cho rang, viéc toa an cap so tham
tuyén budc ba T1 thao d&, di doi toan bo tai san trén dat dé tra lai 02 thira dat sd
95 va 249 cho ba T 1a khong ding quy dinh. Ba T dé nghj Toa an cip phuc
thAm giit nguyén phan quyét dinh nay ctia ban an so thAm, néu khong thé di doi,
thao d& thi ba T dong ¥ tra lai bang gia tri. Noi dung nay, Hoi ddng xét xir phuc
tham thay rang: Theo bién ban dinh gia tai san ngay 17/11/2023 thi trén thira dat
s6 249 va 95 c6 mot sb tai san, vat kién trac do ba T1 tao 1ap sau khi da 1ap hop
ddng ting cho ba T, ba T biét nhung khong phan ddi. Xét thady dé dam bao
quyén loi cho ba T1, ciing nhu tao thuan loi cho viéc thi hanh 4n thi can thiét
phai giao cac tai san nay cho ba T dugc quyén s hitu, budc ba T phai thanh toan
lai cho ba T1 gia tri tai san da dugc dinh gia theo Blen ban dinh g1a tai san ngay
17/11/2023 la phu hop va c6 can ctr. Do d6, Toa an cap phuc tham xét thay can
stra Ban an so thAm vé ndi dung ndy, cling nhu 4n phi so thim 1a ¢ can cir va
ding quy dinh.

2.7 Dbi v6i cac ndi dung khac: Xét thdy toa an cép so tham da giai quyét
ding quy dinh cta phap luat nén khong xem xét lai.
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Tir cac can ctr va nhan dinh trén, xét thdy can chap nhan mot phan khang
c4o cua bi don dé sira ban an so tham theo hudng da phan tich néu trén 13 ¢6 can
cu.

[3] Vé dn phi phiic tham: Do sta an so thdm nén ngudi khang céo khong
phai chiu an phi phiic tham theo quy dinh cta phap lut.

Vi cac 1@ trén,
QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Diéu 308, Piéu 309, khoan 2 Piéu 148 Bo luat TH tung
dan suy.

Chap nhan mot phan khang céo ctia bi don ba Huynh Thi Thu T1; Stra Ban
an dan su so tham sb 100/2023/DS-ST ngay 11 thang 12 nam 2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén Puc Linh.

Can ct: Khoan 2, khoan 3 va khoan 6 biéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35;
diém a khoéan 1 Diéu 39; diém g khoan 1 Diéu 40; Diéu 92; biéu 93; Piéu 95;
Diéu 227, Diéu 228, khoan 1 Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 164, Diéu
165, khoan 2 Diéu 219, Piéu 262, Piéu 271 cua Bo luat TS tung dan sy nim
2015;

Ap dung: Cac Diéu 119, 166, 428, 500, 501, 502, 503, 562, 565, 569 cua
Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 166, 167 clia Luat dat dai nim 2013; khoan 2
Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Quédc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n
phi va 1€ phi Toa an. Ludt thi hanh &n dan su.

Tuyén xur:

1/ Khong chip nhin yéu cau phan té cia bi don ba Huynh Thi Thu T1 vé
viéc yéu ciu tuyén bd hop ddng ting cho quyén s dung dat lap ngay
23/01/2019 gitra ba Huynh Thi Thu T1 vé1 ba Huynh Minh T, dugc cong chung
tai Van phong C, theo s cong ching 276 ngay 23/01/2019 1a giao dich déan su
vO hiéu.

2/ Chép nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Huynh Minh T.

2.1. Cham dut mot phan Hop dong Gy quyén 1ap ngay 21/5/2019 giita ba
Huynh Minh T va ba Huynh Thi Thu T1 ddi véi thira dat s 249, to ban dd sd
36, toa lac tai khu phé C, thi trin V, huyén D, tinh Binh Thuén, dugc So Tai
nguyén va Mbi truong tinh B cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé CE 450402 ngay 16/01/2017 (da
dugc cap nhat chinh 1y bién dong sang tén ba Huynh Minh T ngay 15/02/2019)
va thira dat s6 95, to ban dd sd 36, toa lac tai khu phd C, thi trdn V, huyén D,
tinh Binh Thuin, dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat s6
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CE 450404 ngay 16/01/2017 (dd duoc cap nhat chinh 1y bién dong sang tén ba
Huynh Minh T ngay 15/02/2019), duoc cong chimg tai Vian phong C, thanh phd
HO Chi Minh theo s& cong chimg s& 000005482, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HDBGD ngay 21/5/2019.

Thoi diém chdm dut hop dong uy quyén néu trén ké tir ngay 15/12/2022.

2.2. Budc ba Huynh Thi Thu T1 tra lai cho ba Huynh Minh T ban chinh 02
gidy chung nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s CE 450402 (thira dat sb 249, to ban dd sd 36) va sé CE 450404 (thia
dat s6 95, to ban d6 sb 36), dugc S Tai nguyén va Moi trudng tinh B cép cung
ngay 16/01/2017 (d3 duoc cap nhat chinh 1y bién dong sang tén ba Huynh Minh
T vao ngay 15/02/2019).

2.3. Budc ba Huynh Thi Thu T1 tra lai cho ba Huynh Minh T thira dat s6
249, t ban do s6 36, dién tich 1862,9m? dét, dugc S Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién vé6i dat s6 CE 450402 ngay 16/01/2017 (da duoc cap nhat chinh ly
bién dong sang tén ba Huynh Minh T vao ngay 15/02/2019) va thira dét sb 95, to
ban d6 sb 36, dién tich 776,4m> dat dugc S& Tai nguyén va Mai trudng tinh B
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién vé6i dat sd CE 450404 ngay 16/01/2017 (dd duoc cap nhat chinh 1y bién
dong sang tén ba Huynh Minh T vao ngay 15/02/2019).

Ba Huynh Minh T duoc quyén so hitu toan bo tai san trén 02 thira dat néu
trén, cu thé:

- Tai san trén thira dat s6 249 gdm: 01 nha xudng dién tich 390 m2; 01 mai
che khung sat tién ché dién tich 37,2 m% tudng rao xdy gach (bén hong) dai
129,51 mét; tuong rao xay gach phia sau dai 14,15 mét; tuong rao phia trude
xay gach dai 14,87 mét; 01 cay So ri.

- Tai san trén thira dat sb 95 gom: Hang rao tru bé tong, ludi B40 dai
130,05 mét.

Budc ba Huynh Minh Thanh thanh t lai cho ba Huynh Thi Thu T1 gia tri
toan bo tai san trén 02 thira dat sb 95 va 249 s tién 1a 339.048.000 dong.

(Cdc tai san dwoc thé hién tai bién ban xem xét, tham dinh tai ché ldp ngay
6/4/2023 va bién ban dinh gia tai san lap ngay 17/11/2023).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi véi
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sudt quy dinh tai biéu 357, Piéu 468 cua BJ luat Dan sy nam 2015.

3/ Chap nhan yéu cau khoi kién bo sung ctia ba Huynh Minh T.

3.1. Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
22/12/2022 giita ba Huynh Thi Thu T1 va 6ng Nguyén Xuan T2, ba Huynh Thi
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Bich T3 ddi véi thira dat s 249, t& ban d6 sb 36, dién tich 1862,9m? dét, dugc
S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khic gin lién véi dat sb CE 450402 ngay
16/01/2017 (da duogc cap nhat chinh 1y bién dong sang tén ba Huynh Minh T vao
ngay 15/02/2019) va thira dat s6 95, to ban d6 s6 36, dién tich 776,4m? dat duoc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap gidy ching nhan quyén st dung dit,
quyén sé hitu nha & va tai san khic gan lién vé6i dat sd CE 450404 ngay
16/01/2017 (da duogc cap nhat chinh 1y bién dong sang tén ba Huynh Minh T vao
ngay 15/02/2019), dugc céng ching tai Vin phong C, sé cong chimg 001821
ngay 22/12/2022 la giao dich dan sy vo hiéu.

3.2. V& hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu: Cac duong su co
quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét trong vu an khac.

4/ Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia ba Huynh Minh T vé viéc yéu
cau ba Huynh Thi Thu T1 thyc hién hanh vi thong bao toan b ndi dung cong
viéc iy quyén da thyc hién va ban giao lai cho bén tly quyén nhing loi ich thu
duoc khi thyc hién viéc uy quyén trong truong hop ba T1 da thue hién cong viée
iy quyén.

5/ V& chi phi té tung:

5.1. Vé chi phi xem xét, thdm dinh tai chd: Ghi nhén sy tu nguyén cua ba
Huynh Minh T vé viéc chiu toan bo sb tién 1.200.000 ddng chi phi xem xét,
tham dinh tai chd. Ba T da nop di chi phi xem xét, thim dinh tai chd theo danh
sach chi tién 1ap kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd vao ngay
6/4/2023.

5.2. Vé chi phi dinh gia tai san: Budc ba Huynh Thi Thu T1 phai nop sd
tién 1.800.000 ddng chi phi dinh gia tai san. Ba T1 da ndp du chi phi dinh gia tai
san theo danh sach chi tién 1ap kém bién ban dinh gia tai san ngay 17/11/2023.

6/ V& an phi so tham:

- Budc ba Huynh Thi Thu T1 phai ndp sé tién 1.200.000d0ng an phi dan su
so tham (trong do6: 4n phi tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung dat 1a
300.000 dong, 4n phi tranh chip hop dong uy quyén quyén st dung dat 1a
300.000 dong, 4n phi tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt 1a
300.000 dong va an phi tranh chap doi lai gidy ching nhan quyén st dung dat 1a
300.000 dong), nhung duge trir vao sb tién 300.000 dong tam Gmg 4n phi ma ba
T1 da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ptrc Linh theo bién lai thu tién
s6 0014924 ngay 23/3/2023. Ba Huynh Thi Thu T1 con phai ndp sb tién 900.000
d6ng an phi dan su so tham. An phi nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
buc Linh.

- Ba Huynh Minh T phai chiu 16.952.000 dong an phi so thAm nhung duoc
trir vao sd tién 900.000d0ng tam tng an phi d ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dén
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su huyén Pirc Linh theo bién lai thu tién sb 0012698 ngay 23/12/2022 va bién
lai 6 0017473 ngay 03/8/2023.. Ba T con phai ndp 16.052.000 dong an phi so
tham.

7/ V& an phi phiic tham: Ba Huynh Thi Thu T1 khong phai chiu 4n phi
phuc tham, dugc tra lai 300.000 dong tam tmg 4n phi da nop theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s 0004089 ngay 25/12/2023 cta Chi cyuc Thi
hanh an dan sy huyén Dtc Linh.

Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguotl phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét thi
hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luét Thi hanh an dan su.

Ban 4an phuc thim cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
07/10/2024)./.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU

- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Burc Linh;

- VKSND huyén DircLinh;

- Chi Cyuc THADS huyén Dirc Linh;
- Cac duong sy;

- Luu: H so vu 4n; Toa DS; Té HCTP. Tran Phuéc Hiéu
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