TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN TIEN DU Déc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BAC NINH

Ban 4n s6: 31/2023/DS-ST
Ngay 31-8 -2023
V/v Tranh chép quyén sir dung dat
va ngod di chung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TIEN DU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ong Vi Manh.

Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Nguyén Vian Tan va ba Duong Thi Ngan.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Hai - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tién Du.

- Pai dién Vién kiém sat nhan din huyén Tién Du tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tuyét - Kiém sét vién.

Ngay 31/8/2023, tai try s& Toa an nhan dan huyén Tién Du, tinh Bic Ninh; xét
xtr so tham cong khai vu thy 1y s6: 21/2022/TLST-DS ngay 14/11/2022, vé viéc
"Tranh chép kién doi tai san (quyén st dung dat) va tranh chip quyén sir dung dat
(ngd di chung)", theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 19/2023/QDXX-ST ngay
12/5/2023, Theo Quyét dinh hodn phién toa s6 33/2023/QDST-DS ngay 20/7/2023
va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 15/2023/QDST-DS ngay 15/8/2023 giita
cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Vin Phong, sinh nim 1983 (C6 mit);

Dia chi: S6 5 ngach 241/24 ngd 241, thon Phu Pong 2, xa Phu Pong, huyén
Gia Lam, Thanh phd Ha Nai.

Bi don: Ong Nguyén B4 Toan, sinh nim 1952 (C6 mat);

*Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don 6ng Toan va ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngot: Ong Nguyén Vin Vién, Luat su, Cong ty
Luat TNHH Tre Viét- Doan Luét su tinh Bic Ninh.

Dia chi: S6 13, Nguyén Ping Pao, phudng Subi Hoa, thanh phé Béc Ninh,
tinh Bac Ninh.

*Nguoi o quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap:

1. Anh Nguyén Céng Long, sinh nim 1976 va chi Nguyén Thi Huong, sinh
nim 1980 (Xin vang mit).



2. Anh Nguyén Vin Tén, sinh nim 1978 (C6 mit);

Cung dia chi: Thon Trung, xa Canh Hung, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh.

*Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Ly, sinh nim 1983;

2. Chi Nguyén Thi Ta, sinh nim 1987;

3. Ba Nguyén Thi Ngot, sinh nim 1956;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Ly, chi Ta, ba Ngot: Anh Nguyén Vin
Tan, sinh nam 1978 (C6 mit);

Cung dia chi: Thon Trung, xa Canh Hung, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, tai cdc 1oi khai c6 trong hé so vu dn va tai phién toa
nguyén don anh Nguyén Vin Phong trinh bay:

Anh 13 chu sir dung dat tai thira dat s6 93, to ban do s6 16, dién tich 230,6 m?,
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DB 198883, S¢ Tai nguyén va Mai trudng
cp ngdy 22/4/2021 (Gidy chimg nhan quyén st dung dat do ong Nguyén Ba
Phong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh 13 Nguyén Vian Phong theo hd
50 6 003.06.11.H05-220404-0085 dugc Chi nhanh Vian phong dat dai huyén Tién
Du xac nhan ngay 07/04/2022).

Qua trinh st dung dat, ong Nguyén Ba Toan 1a ho lién ké da sir dung mot
phan dién tich dit khoang 30 m? tai thira dat phan dat phia TAy Nam cta anh. Trén
phan dat néu trén 1 phan 6ng Toan dung cot sat, lop 1an ton, xay tuong va sir dung
lam san. Ngoai ra trén phan dat ngd di chung vao thira dat cia anh 6ng Toan 1am
cong sat mai ton, bit khong cho anh di vao thira dat. Anh da co y kién véi 6ng
Toan va hai bén tu hoa giai nhung 6ng Toan khong hop tac, khong doéng y. Nam
2022 anh nhan chuyén nhuong thira dit cia ong Nguyén Ba Phong di c6 dudng di,
ngd di chung d6 bé tong nhu hién nay, 6ng Nguyén Ba Phong c6 néi voi anh 1a
truéc d6 co phan dong gop cua 6ng, sau ndy anh duoc sir dung cung va la ngd di
chung.

Anh lam don nay yéu cau Toa an giai quyét:

Budc ong Nguyén Ba Toan thao d& cot, khung sit, lan ton, tuong da xay va
chidm dut viée st dung san, tra lai anh di¢n tich dat 39,9 m? sau khi co két qua do
dac dat tai thira s6 93, to ban do s6 16, x4 Canh Hung mang tén anh ma gia dinh
ong Toan dang sur dung;

Xac dinh ngd di vao thira dat 93 1a ngd di chung. Budc gia dinh 6ng Toan
phai d& bo cong sat, tra lai 16i di chung dé anh duogc di vao thira dat. Trong qua
trinh chd Toa an xét xur gia dinh 6ng Toan cd tinh xdy dung cac cong trinh trén



phan dit cta anh, anh di trinh bao chinh quyén dia phuong dinh chi xay dung, gia
dinh 6ng cb tinh x4y dung sau ndy anh khong chiu trach nhiém, budc gia dinh éng
phai ty pha da.

Ngoai ra anh khong ¢ y kién yéu cau gi thém.

Bi don éng Nguyén Bd Toan trinh bay:

Ong 1a chu st dung thtra dat sd 91, to ban d6 16, dién tich 311 m?, tai thon
Trung, x4 Canh Hung, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh, 3 dugc UBND huyén Tién
Son cép gidy ching nhin quyén sir dung dat nim 1998 mang tén ho 6ng Toan va
ba Ngot, nguén géc thtra dit trén duoc tach ra tir thia to dién tich 779 m? 1a cua cu
Nguyén Bé T&, sinh nim 1922 cho vg chong 6ng. Dién tich thira dat con lai 14 thira
50 08, to ban dd 04, dién tich 468 m*> mang tén ho 6ng Nguyén B4 Té duoc UBND
huyén Tién Son cp gidy chirng nhan quyén st dung dat nam 1998.

Me 6ng cu Nguyén Thi Thuy, sinh nim 1926, mat nim 1989; chét khong dé
lai di chtic, cu T& mét nam 2004, chét c6 dé lai di chac. Sau nay ong mai dugce biét
c6 di chuc, ¢6 01 ngudi 1am chirng 13 6ng Nguyén B4 Loi, sinh nim 1930, 1a ngudi
cung thon (doi 2, thon Trung), c6 quan h¢ la em trong ho, di chiic khong dugc
chirng thuc thi cu Té bi tai nan giao thong mét. Trong di chic cu Té& din thua dat
468 m? cho em 1a Nguyén Ba Phong nhung khong duoc ban, chuyén nhuong ma
dé lam nha tho.

Gia dinh 6ng c6 10 anh chi em, ngay 06 thang 01 ndm 2011 cac Ong c6 lam
van ban cam két ndi dung: Giao tai san 13 thira dat s6 08 cho 6ng (Toan) co trach
nhiém tréng nom, quan ly giir gin, néu c6 thay d6i phai dugc su nhat tri ciia anh
em. Tai ban cam két khong c6 mat cia Nguyén Ba Phong do 6ng Phong lam an
trong Thanh phd Budn Ma Thudt- tinh Pac Lik, con lai 09 anh em c6 mat.

Niam 2017 gia dinh 6ng c6 vin ban phan chia di san thira ké c6 day du 09 anh
em, con lai do ong Nguyén Ba Tén, sinh nim 1956 da chét nén da c6 mat cua vo la
Lé Thi Vién, 1960 va cac con la Nguyén B4 Luan, 1983 va Nguyén Thi Lién, 1984
giao cho Nguyén B4 Phong thira dat 08 néu trén, vian ban trén dugc cong chimg
day du theo quy dinh.

Sau d6 ong Phong dd di lam gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén
riéeng. Ong Phong tach thira dat 08 thanh 3 thira, 1 phan cho em gai chi Nguyén Thi
Dung str dung, 1 phan ban cho anh Nguyén S§ Thang, qué Thanh Hoa; 1 phan giap
nha ong thi ban cho Nguyén Vian Phong, sinh nim 1983, & Gia Lam, Ha Noi. Tong
dién tich 3 thira 1a 490 m? 6ng thiy tang lén 22 m? so voi dién tich 6ng T& dugc
cap nam 1998 1 468 m>.

Qua trinh sir dung sau khi dugc phan chia thi 6ng Nguyén B4 Phong c6 xay
dung tuong bao bang gach cao hon 1 m dé ngan cach giita 2 thira dat hién nay van



con mong. Thira dat s6 91 cua éng tir trude st dung dén dau ong van sir dung dén
d6, trén phan dat d6 6ng chi dung mai ton dugc khoang may chuc nam.

Do thira dit 08 ctia cu T& cao hon so v&i duong vao nén nam 2008 dng phai
xay dung tuong dai khoang 12 m, cao hon 1 m, dé chian khong cho dat cat d6 ra
ngd. Ong xay dung trén phan dat ngd di. Dé di vao thira dat s6 91 chi co 16i di vao
hién nay, trude kia 1 ao, nam 1976 ong thué nguoi tan ao dé lam con dudng di vao
thira dat. Ngd di trén co gia dinh ong va gia dinh ong Nguyén Cong Thai (P chét),
sau nay la anh Nguyén Cong Long, sinh naim 1975 sir dung, gia dinh 6ng cho gia
dinh 6ng Thai di nho. Khoang nam 2010 gia dinh 6ng va gia dinh nha anh Long ty
d6 bé tong va lam cong thoat nudc cho ngd di duge sach mdi gia dinh bo ra hon
10.000.000 dong. Trén ngd di thi ong c6 dung cira ton dé chan bao vé xe 6 t6 cho
con Ong.

Nay anh Nguyén Vin Phong khai kién doi tai san vi cho rang gia dinh 6ng sir
dung 1 phan dat phia nam cta anh Phong, tuy nhién 6ng khang dinh tir trudc ong
str dung dén dau nay ong van st dung dén d6 nén khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua anh Phong.

Ngoai ra ngd di dang tranh chip 1a ngd di do 6ng tan tao, khong phai ngd di
chung, nén quan diém cua 6ng 1a khong dong y véi yéu cau khai kién cia nguyén
don anh Nguyén Vin Phong. Tai phién toa 6ng dong y ngd di tranh chap 1a ngd di
chung, tuy nhién 6ng c6 cong strc ton tao, 6 bén tong...anh Phong mudn di cing
phai tra cho gia dinh 6ng cong sirc, cling nhu tién do con trai 6ng 14 anh Tén bo ra
lam duodng, cong.

Ngoai ra 6ng dé nghi Toa an xem xét: Ong khong dong y viéc anh Nguyén Ba
Phong ban d4t cho anh Nguyén Vin Phong vi khong theo di chiic va nguyén vong
ctia bd, khong theo thoa thudn ciia cac anh em gia dinh 6ng.

Sau khi co quyét dinh dua vu 4n ra xét xir 6ng c6 don phan t6 dé nghi nhu
sau:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don (bac yéu ciu ciia nguyén
don).

Vé dat dang tranh chp hon 30 m? theo nguyén don yéu cau. Ong dé nghi Toa
an ap dung quan hé phap luat dé giai quyét vu 4n nay 1a tranh chap quyén sir dung
dat (dat dang tranh chip) va tranh chap ngd di chung.

Ong @& nghi huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat ctia nguyén don anh
Nguyén Vin Phong.

Yéu cau nguyén don tra chi phi sau:



Ngé di chung: Ng& di nay chi yéu do nha 6ng tan tao nén, gid c6 4 nha di
chung tinh ca nha 6ng vay léy téng chi phi chia cho 4 nha, anh Phong di chung nén
phai tra ong chi phi.

Tién tan dat 273.600.000 dong/4 nha-+tién bé tong 20.000.000ddng+tién cong
10.000.000d6ng=98.400.000dong (Chin muoi tAm tri¢u bén trim ngan dong).

Tudng rao 6ng xay tir nim 2008 dai 15 m, cao 2 m, khong xdy trén dat cta
nguyén don. Chi phi hét 12.000.000 dong (nhu gidy xac nhan anh Nguyén B4 Tai
kém theo don phan t6 nay);

Cong ton hét chi phi 6.700.000d6ng. Tong chi phi nguyén don phai tra 1a:
98.400.000dong+12.000.000d6ng+6.700.000d6ng=117.100.000d6ng (Mot  trim
mudi bay triéu mot trim nghin dong).

Ong dé nghi dua Nguoi c6 quyén loi lién quan ong Nguyén B4 Phong va
UBND xa Canh Hung, UBND huyén Tién Du vao tham gia t6 tung.

Ong d& nghi Toa an thu thap hd so cac lan cip dat va ban do dia chinh cac
thoi ky, cap dat 1an dau cho bd ong ong Nguyén Ba T&, hd so cap sang tén cho em
trai ong Nguyén B4 Phong, sinh 1963.

C)ng yéu cau do dac lai phr:in dién tich cta ca dién tich nha ong va ca dién tich
dat cua 6ng Nguyén Ba Phong nhén thira ké ctia bd 6ng c6 dién tich 1a 468 m? co
su chtng kién ctia gia dinh 6ng va yéu cau don vi do doc 1ap.

Ngoai ra 6ng khong c6 y kién yéu cau gi khéc.

*Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don 6ng Toan va ngudi
lién quan 1a ba Ngot 1a 6ng Nguyén Van Vién trinh bay: Ong Nhat tri v6i y kién
ctia ong Toan. Ong dé nghi dua ong Nguyén Ba Phong, dai dién UBND x3 Canh
Hung, UBND huyén Tién Du vao tham gia t6 tung, dé nghi cong nhan di chic, huy
gidy ching nhan quyén sir dung dat da chap cho 6ng Nguyén B4 Phong va 6ng
Nguyén Vin Phong.

Ngoai ra 6ng khong c6 y kién yéu cau gi khac.

*Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c¢é yéu cau déc ldp anh Nguyén
Céng Long, chi Nguyén Thi Huwong trinh bay:

Nim 2016 do ngd di ban nén gia dinh anh, chi va gia dinh 6ng Toan chung
nhau d6 bé tong nhu hién nay gia dinh anh phai bo ra sé tién 15.000.000 déng phan
tir ddu ngd dén phan mai che ong Toan dang lop mai ton. Nay cac gia dinh tranh
chap ngd di truong hop yéu ciu ctia anh Phong khong dugc chip nhan thi dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét, con truong hop duoc chap nhan thi vo
chdng anh yéu cau anh Phong phai trich tra cho v chong anh s tién 20.000.000
d6ng. Ngoai ra dé 1am duoc con dudng nhu hién nay nim 1997 va nam 2001 gia



dinh anh c6 tan tao ngd di tir cong nha anh ra duong bé téng 16n cua lang, con gia
dinh 6ng Toan db tir cong nha anh chi vao nha 6ng Toan. Nay vo chong anh dé
nghi néu duoc di chung thi anh Phong phai tra s6 tién 30.000.000 dong. Tong sd
tién vo chong anh Phong phai tra s6 tién 1a 50.000.000 dong. Qua trinh chd xét xir
anh Long, chi Huong c6 don xin rat yéu cau doc lap. Anh chi xin Véng mat tai cac
phién toa.

Ngoai ra anh, chi khong c6 y kién yéu cau gi thém.

Nhiing nguoi ¢6 cé6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Ngot trinh bay: Ba 1a vo 6ng Nguyén Béa Toan, ba nhat tri voi y kién cia ong
Toan. Ngoai ra ba khong c6 ¥ kién yéu cau gi khéc.

Anh Tén trinh bay:

B me anh (6ng Toan va Ngot) 1a chu str dung thira dat s 91, to ban do 16,
dién tich 311 m? tai thon Trung, xi Canh Hung, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh, da
dugc UBND huyén Tién Son cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat nam 1998
mang tén hd ong Toan va ba Ngot ngudn gdc thira dét trén 1a cia cu Nguyén Ba
T&, sinh nam 1922 cho b6 me anh. HO gia dinh anh nam 1998 c6 5 thanh vién gém:
B me anh, chi Nguyén Thi Ly, Nguyén Thi Ta va anh. Ngudn gbc thira dat trén
duoc tach ra tir thira to 779 m? cta cu T&. Dién tich thira dat con lai 1a thia s 08 to
ban db 04, dién tich 468 m? mang tén ho cu Nguyén B4 Té duoc UBND huyén
Tién Son cp gidy chirng nhan quyén st dung dat nim 1998.

Ba noi anh cu Nguyén Thi Thuy, sinh nim 1926 mét nim 1989 chét khong dé
lai di chic, 6ng ndi anh 1a cu T& mat nam 2004, chét co d¢ lai di chic, sau nay anh
moi duoc biét di chuc, di chic co6 nguoi 1am ching 14 6ng Nguyén Ba Loi, sinh
nam 1930, la nguoi cung thon (doi 2, thon Trung), cd quan hé 1a em trong ho, di
chac khong dugc chung thuc, thi cu Té bi tai nan giao thong mét. Trong di chic cu
T& din thua dat 468 m? cho ong 1a Nguyén B4 Phong nhung khong dugc ban,
chuyén nhuong ma dé 1am nha tho.

Gia dinh bd anh ¢ 10 anh chi em, anh duoc biét ngay 06 thang 01 nam 2011
thi gia dinh b6 anh c¢6 1am vin ban cam két ndi dung: Giao tai san 1a thira dat s6 08
cho b anh (Toan) ¢ trach nhiém trong nom, quan 1y gitr gin, néu c6 thay doi phai
dugc sy nhét tri ctia anh em. Tai ban cam két khong c6 mit cua ong Nguyén Ba
Phong do chu Phong 1am #n trong TP. Budén Ma Thudt, tinh Pac Lic, con lai 09
anh em c6 mat.

Nim 2017 gia dinh bb anh c¢6 vin ban phén chia di san thira ké c6 day du 09
anh em, con lai do 6ng Nguyén Ba Tan, sinh nim 1956 da chét nén di c6 mat cua
vo 1a Lé Thi Vién, 1960 va cac con 1a Nguyén B4 Luan, 1983 va Nguyén Thi Lién,
1984 giao cho Nguyén Ba Phong thira dat 08 néu trén, vin ban trén dugc cong



ching day du theo quy dinh. Ly do gia dinh bd anh va cac bac, cac cha dong y 1a
do gia dinh 6ng Nguyén Ba Phong lam an thua 15 nén gia dinh déng ¥ cho ban. Ca
gia dinh chuyén tén ca thira dat tuy nhién c6 thoa thuan ngoai bang miéng 1a chi
cho ban 1 phan, 1 phan con lai khéng ban dé sau nay éng Phong vé dudng gia.

Sau d6 ong Phong dd di lam gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén
riéng. Ong Phong tach thira dat 08 thanh 3 thtra, 1 phan cho em gai chi Nguyén Thi
Dung ¢, 1 phan ban cho anh Nguyén Sy Thing, qué Thanh Hoa; 1 phan giap nha
anh thi ban cho Nguyén Vin Phong, sinh nim 1983, & Gia Lam, Ha Ndi.

Qua trinh s dung sau khi dugc phan chia thi 6ng Nguyén B4 Phong c6 xay
dung tuong bao bang gach cao hon 1 m dé ngan cach giita 2 thira dat hién nay van
con moéng. Thia dat sb 91 cua gia dinh anh tir trude str dung dén dau anh van sir
dung dén d6, trén phan dat d6 bd anh chi dung mai ton duoc khoang miy chuc
nim, bd me anh lam tir khoang nam 2011-2012.

Do thira dat 08 cta cu T& cao hon so v6i duong vao nén nam 2008 bd anh
phai xay dung tuong dai khoang 12 m, cao hon 1 m, dé chan khong cho dat cat do
ra ngd, dén nay tudng van nguyén, chi cii va cic thanh hoa bé tong bi d6 nén xay
dung lai nim 2020 trudc khi anh Nguyén Vin Phong mua ctia chit Nguyén B4
Phong. Con cong sit gia dinh anh 1am nam 2020 dé che chin va lam chd dé 6 to,
viéc nay do ong Toan thué lam, anh khong 0.

Pé di vao thira dat s6 91 chi ¢ 16i di vao hién nay, trude kia 1a bd anh bao 1a
ao0. B6 anh thué nguoi d6 dit anh khong biét do chua sinh con nhé. Khoang nim
2010-2011 thi nha anh (anh), anh Long ciing bo tién ra dé d6 bé tong va lam cong
thoat nudc tir cong sit di ra duong 16n con tir cong sat vao gia dinh anh 1a gia dinh
anh tu d6. Anh 1a nguoi lam xay dung nén da thué may moc thiét bi lam.

V& viéc tranh chip quyén sir dung dét ctia anh Phong véi gia dinh anh: Quan
diém anh thay viéc cdp gidy chimg nhan quyén str dung dat so véi thuc té gia dinh
st dung tur trude khong ding.

Nay anh Nguyén Vin Phong khai kién doi tai san va tranh chap ngd di chung
v6i gia dinh anh vi cho ring gia dinh anh st dung 1 phan dat phia nam cta anh
Phong, tuy nhién anh khang dinh tir truéc anh sir dung dén déu nay anh van su
dung dén d6 nén khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia anh Phong.

Ngoai ra trong vu an ndy tranh chip ngd di chung quan diém cua anh: anh
dong ¥ 12 ngd di chung nhung yéu cau Toa 4n budc anh Nguyén Vin Phong phai
tra cho anh 50.000.000 ddng cac tai san sau ddy: Tudng bao anh xdy dung nim
2008 s tién 1a 12.000.000 dong, dudong dd bé tong 20.000.000 dong, cong, hd ga
18.000.000 ddng. Ngoai ra anh khong yéu cau tai tai san nao khac. Cac ching ctr
anh khong con luu gitr, nhung ding la su that.



Anh véi tu cach 1a nguoi dai dién ctia ba Ngot: Anh khong c¢6 ¥ kién yéu cau
gl.

Chi Ly trinh bay:

Chi 14 con ctia 6ng Nguyén B4 Toan va ba Nguyén Thi Ngot. Nam 1998 gia
dinh chi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi v6i thir dat sé 91, to ban
d6 16, dién tich 311 m? tai thon Trung, xd Canh Hung, huyén Tién Du, tinh Bic
Ninh, mang tén ho 6ng Nguyén B4 Toan va ba Nguyén Thi Ngot. Nim 1998 chj 1a
mot trong nam thanh vién trong ho gia dinh. Chi da dugc thong bao nd1 dung vu an
tranh chip va dugc Toa an giai thich quyén va nghia vu.

Trén phan dat tranh chap chi khong c6 tai san gi, khong c6 dong gop gi, hoan
toan 13 tai san ctia bd me chi va anh Tan. Trén phan ngd di tranh chip chi khong co
dong gop cong sirc gi. Vé quan diém giai quyét vu an chi nhat tri véi y kién cta bd
me chi va anh Tén.

Chi khong c6 v kién gi va yéu cau gi. Chi xin vang mait tai cic budi lam viéc
va cac phién toa.

Chi Ta trinh bay:

Chi 14 con ctia 6ng Nguyén B4 Toan va ba Nguyén Thi Ngot. Nam 1998 gia
dinh chi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi thir dat sé 91, to ban
d6 16, dién tich 311 m? tai thon Trung, xd Canh Hung, huyén Tién Du, tinh Bic
Ninh, mang tén ho éng Nguyén B4 Toan va ba Nguyén Thi Ngot. Nam 1998, chi 1a
mot trong nam thanh vién trong ho gia dinh. Chi da dugc thong bao nd1 dung vu an
tranh chip va dugc Toa an giai thich quyén va nghia vu.

Trén phan dat tranh chap chi khong c6 tai san gi, khong c6 dong gop gi, hoan
toan 13 tai san ctia bd me chi va anh Tan. Trén phan ngd di tranh chip chi khong co
dong gop cong sirc gi. Vé quan diém giai quyét vu an chi nhat tri véi v kién cta bd
me chi va anh Tén.

Chi khong c6 v kién gi va yéu cau gi. Chi xin vang mait tai cic budi lam viéc
va cac phién toa.

* Voi tu cach 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua chi Ly, chi Ta: Anh Tan
gilt nguyén 101 trinh bay cta cac chi khong bd sung gi.

Ngoai ra khong ai c6 ¥ kién yéu cau gi khac.

*Xac minh tai UBND xa Canh Hung, can bo dia chinh cung ccfp:

Thira dat ciia 6ng Nguyén B4 Phong 14 s6 93, td ban d6 16, dién tich 230,6 m?
d3 dugc UBND huyén cip gidy ching nhan quyén sir dung dit nam 2021 cho 6ng
Nguyén Ba Phong, sinh nim 1963. Nim 2022 chuyén nhuong cho ong Nguyén
Vian Phong, sinh ndm 1963.



Nguon gbc thira dat trén 14 1 phan cia thira d4t mang tén cu Nguyén Ba T8
(bb dé ctiia 6ng Nguyén Ba Phong), sau khi ong Té& chét, gia dinh ¢ van ban thong
nhit dé cho ong Nguyén Ba Phong dtng tén. Sau khi nhédn thira ké, ong Nguyén
B4 Phong c6 tach thira dat thanh 3 thira (93, 94, 95), to ban d6 s6 16. Thura dat sé
93 sau d6 dugc chuyén nhuong cho anh Nguyén Vin Phong.

Con ddi véi thira dat s6 91, to ban d6 sb 16, dién tich 311 m? tai thén Trung,
xa Canh Hung, huyén Tién Du giap véi thira dat ciia 6ng Nguyén Vian Phong (thira
dat s6 93), dd dugc UBND huyén cp gidy ching nhan quyén st dung dat mang
tén ho 6ng Nguyén Ba Phong va ba Nguyén Thi Ngot. Hién trang tranh chép c6 01
gian bép ctia 6ng Toan nam trén thira dat cua 6ng Nguyén Ba Phong trudc diy va
ong Nguyén Vin Phong hién nay, gian bép nay cé tir truéc khi 6ng Nguyén Ba
Phong duoc thira ké.

Ngoai ra 6ng Toan con xay dung 01 doan tuong trudc canh phia Dong cua
thira dat s6 93 cua 6ng Nguyén Vin Phong hién nay (Chiéu dai khoang 12 m),
tuong xdy cao 2 m, bang gach sau thoi diém 6ng Nguyén Ba Phong chuyén
nhuong cho anh Nguyén Vin Phong.

Ngo di chung vao nha d6ng Toan, 6ng Phong, 6ng Thai, ba Thu theo nhu ban
d6 nam 1998 va theo ban d6 nam 2021 da dugc phé duyét thi déu 1a ngd di chung.

Hién nay ong Toan c6 xay dung hai try cong va lap 1 cong sat can tro viée di
lai ciia cac ho xung quanh. C6 anh Nguyén Vin Phong lam don dé nghi UBND x4
can thiép budc 6ng Toan phai tra ngd di cua tap thé, UBND di tién hanh lap bién
ban va yéu cau ho ong Toan phai thdo d& cong va try cong tra lai ngd di chung cho
tap thé nhung gia dinh ong Toan van cd tinh khong thdo d& cong dé tra lai ngd di
chung.

Poan tudng chan trudc thira dat nha anh Vin Phong, 6ng Toan xay dung trén
dat ngo tap thé can trd viéc st dung d4t ciia anh Van Phong.

Ngb di chung gitra cac gia dinh 6ng Nguyén Cong Thai (ong Thai di chét con
trai 1a Nguyén Céng Long quan ly, sit dung), gia dinh éng Nguyén B4 Toan, gia
dinh 6ng Nguyén Ba T& (da chét) do gia dinh 6ng Long, 6ng Toan tu gop tién tan
tao va db bé tong dé duoc hién trang nhu hién nay. Do day la ngd di chung cua it
cac ho gia dinh nén UBND xa Canh Hung chi d6 bé tong dén cac ngd 16n, khong
d6 dén cac ngd nho va khong d6 bé tong dén nha éng Toan, dng Thai.

Thira dat s6 32, to ban d6 04, dién tich 201 m? trude kia 1 cua 6ng Nguyén
Cong Khoat, sau d6 ban cho ba Nguyén Thi Soi (di chét) va 6ng Nguyén Dac Thai
(d3 chét), nay con géi 1a chi Nguyén Thi Thu, sinh nim 1988; & thon Trung, xa
Canh Hung, dang quan 1y st dung. Ngoai ra nha ba Soi va 6ng Théi con c6 01 thira
dat s6 29, to ban do 04, dién tich 424 m?, trén dat c6 01 ngdi nha. Tuy nhién khi



lam nha chi Thu quay lung vao ngd di chung giira cac nha anh Long, chi Huong,
ong Toan dang di, gia dinh chi Thu khong di bang ngd di nay.

Ngoai ra 6ng khong cung cip gi thém.

*Ong Nguyén Ba Phong giri ban ty khai trinh bay:

Nay ong 1am ban ty khai trinh bay noi dung vu viéc va c6 dé nghi nhu sau:
Ong 1a chi sir dung quyén st dung dat ddi véi thira dat sb: 93, to ban dd sd 16,
dién tich 230,6 m?, tai thon Trung, xd Canh Hung, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh
theo gidy chimg nhin quyén sir dung dit s6 DB 198883, vao sb cip gidy chung
nhan QSD déit s6 CS 00480 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Bac Ninh cip
ngdy 22/4/2021 mang tén 6ng Nguyén Ba Phong. Trén dit co nha ngoi cap 4, do
tran hién, thira dat co ngd di cong ra dudng giao thong truc chinh cua thén, xi. Do
khong c6 nhu cau sir dung nén ong c6 chuyén nhuong quyén st dung dat va nha
néu trén cho anh Nguyén Vin Phong & xi Phu Pong, huyén Gia Lam, thanh phd
Ha Noi. Viéc chuyén nhuong c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngdy 04/4/2022, tai Van phong cong ching Béac Ha, tinh Bac Ninh, dia chi tai sd
188 Ly Thuong Kiét, thi tran Lim, huyén Tién Du, tinh Bac Ninh. Ong va anh
Nguyén Vin Phong di thuc hién céc thii tuc theo quy dinh phap luat va sang tén so
cho anh Nguyén Vin Phong c6 xac nhan ctia co quan c¢6 tham quyén 1a Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén Tién Du, tinh Bic Ninh. Péi v6i viée st dung
ngd di chung: Do trudc ddy ong Nguyén Cong Thai va ong Nguyén Ba Toan déu
c6 16i di vao trong x6m, sau ndy cung di vao ngd nhu hién tai. Tuy nhién, dé tranh
moi sy mau thuln, gay kho khan cho st dung, nén nam 2020, 6ng, ong Nguyén
Cong Thai, 6ng Nguyén Ba Toan da lap thanh 02 ban “gidy xac nhan” cam két c6
day du chit ky cta 03 ngudi 1 6ng Thai, ong Toan va Ong (hién nay 6ng van giir
ban gdc). Ban thir nhat 1ap ngay 22/6/2020, dng xin trich nguyén vin ndi dung:
“Chuing t6i cing nhau théng nhat doan duong di tir nha 6ng Nguyén Ba Toan ra
truc duong cia thon 14 con dudng sir dung chung cua cac gia dinh” “..Néu c6 gi
sai t01 hoan chiu trach nhi¢m trudc phap luat”. Ban thir hai 1ap ngay 26/6/2020 co
noi dung “Do diéu kién t6i di cong tac xa, nay t6i khéng & nha, vi vy toi c6 nhu
cau ban. Dé cho viéc thudn tién sau ndy vé con duong trudc cira nha ong, diém dau
tir nha 6ng Nguyén Ba Huédn vé diém cubi 1a 6ng Nguyén Ba Toan. Chiing t6i cling
nhau thong nhat xac dinh d6 14 con duong dan sinh duoc sir dung chung ciia chung
t6i. Vay chung t6i 1am don ndy xin cam doan 1a su that”. Ban cam két nay ong
Nguyén Cong Théi con viét thém ndi dung trudc khi ky két 1a “Cac GD: Ong
Nguyén ba Toan cung 6ng Nguyén Cong Thai, ddy la dudng 2 nha ong tir cha 6ng
cu ky nay cho 6ng Toan cung di nhung khong duoc 1am can tré” va 03 ngudi gdm
Ong, ong Théi va 6ng Toan cung ky ghi 1d ho tén. Viéc ton tao ngd di chung tir
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truéc dén nay déu do bd, me va anh chi em gia dinh 6ng trong d6 c6 6ng va gia
dinh 6ng Nguyén Cong Théi cting nhau ton tao. Va khi thyc hién chuong trinh xay
dung Nong thon méi thi thon, xa, huyén dau tu kinh phi d6 bé tong nhu hién nay,
khong phai ctiia bat cir gia dinh, ca nhan nao phai bo tién ra (ong c6 ca anh chup
khi 1am duong). Viéc st dung chung dé di di co sy cam két, ky két day du, khong
ai c6 quyén ngan cim viéc di chung. Moi nghia vu ton tao tir trudc téi nay éng va
cac ho da thyc hién day du, vay moi ngudi déu c6 quyén di chung va khong ai phai
thuc hién bt ky mdt nghia vu nao khac dbi véi con duong. Pén nay sy viéc qua ro
rang, co cac vin ban day du dé ching minh ma 6ng da cung cip cho ngudi nhén.
Nay ong viét ban ty khai nay mong Tda an nhanh chong giai quyét.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tién Du phat biéu v
kién da danh gia viéc tudn theo phap luat to tung dan su trong qua trinh giai quyét
vu an cua Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky, viéc chap hanh phap luat cua céac
duong su la ding phép luat.

Vé noi dung dé nghi Hoi dong xét xur:

- Cin clr c4c diéu 26, 35, 39, 147, 217 BLTTDS 2015. Diéu 166, 175, 176
BLDS 2015. Diéu 97, 100, 166, 203 Luat dat dai 2013. Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hodi quy dinh
vé an phi, 18 phi Toa an.

- Chap nhan yéu ciu khai kién ctia nguyén don, budc ong Toan phai tra lai
phan dién tich dat 1an chiém 14 39,9 m> va thao d& cac cong trinh trén dat dé tra lai
dién tich ngd di va dién tich dat 1an chiém.

- Pinh chi d6i véi yéu cau doc 1ap ctia anh Long budc anh Phong phai tra s6
tién 50.000.0004 13 cong strc 1am ngd di.

- Khong chép nhan yéu ciu ctia anh Tan vé viéc budc anh Phong phai tra sb
tién 50.000.000 dong.

- Céac duong sy phai chiu an phi DSST theo quy dinh.

- Bi don 6ng Toan phai chiu chi phi tham dinh va dinh gia tai san theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so va cac ching ctr dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HoO1 déng x¢&t x1r nhan
dinh:

[1] V& tham quyén, quan hé tranh chép:

- Vé tham quyén, quan hé tranh chip: Nguyén don 1a anh Nguyén Vin Phong
yéu cau Toa an:
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Budc 6ng Nguyén Ba Toan thao d& cot sit, 1an ton, tuong di xay va cham dut
viéc sir dung san, trd lai anh dién tich dat 39,9 m? sau khi c6 két qua do dac dat tai
thira s6 93, to ban do s6 16, xa Canh Hung mang tén anh ma gia dinh ong Toan
dang sir dung 1a phan dit tir cong ngd nha ong Toan hudng vao trong thira dt s6
91;

Xac dinh ngd di vao thira dat cta anh (doan c6 3 gia dinh sir dung 6ng Toan,
anh Long, chi Huong, anh) la ngd di chung. Budc gia dinh 6ng Toan phai d& bo
cong sat, tra lai 16i di chung dé anh vao thira dat.

Bi don 1a 6ng Nguyén B4 Toan c6 yéu cau huy gidy chimg nhan quyén su
dung dat da cap cho Nguyén Vin Phong.

Nguoi co quyén loi o quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap:

Anh Long, chi Huong yéu cau: anh Phong phai trich tra s tién tan tao ngo di,
do bé tong 1a 50.000.000 dong.

Sau khi thuc hién yéu cau xac minh cua VKS va tai phién toa dé nghi Toa an
dua thém nhiing nguoi tham gia t tung, trong d6 anh Tan 14 ngudi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan c6 yéu ciu doc lap budc anh Nguyén Vin Phong phai tra cho
anh s tién 50.000.000 dong céc tai san tuong bao, d6 bé tong, cong, hd ga.

Céc duong sy ¢6 don yéu cau va ndp tién tam (mg an phi theo quy dinh.

Bi don 0ng Toan dang cu tru tai thon Trung, xa Canh Hung, huyén Tién Du;
tai san tranh chap toa lac trén dia ban huyén Tién Du; Toa an x4c dinh day 13 vy an
dan sy c6 quan hé tranh chip vé quyén sir dung dat va tranh chp ngd di chung, do
d6 cidn ci Diéu 26, 35, 39 BLTTDS; Toa 4n nhan din huyén Tién Du da thy ly va
giai quyét 1a ding tham quyén.

Trong qua trinh tam ngung phién toa anh Long, chi Hrong c¢6 don xin rut yéu
cau doc lap. Anh chi rit don 13 hoan toan ty nguyén, dung theo quy dinh nén
HbXX chép nhan viéc rut yéu cau cua anh chi. Can ctt diém c, khoan 1, Diéu 217
BLTTDS; HPXX quyét dinh dinh chi yéu cau khoi kién trén cta anh Long, chi
Huong.

Pbi voi cac yéu cau trong don phan té ciia 6ng Toan ndp sau khi Toa an cd
quyét dinh xét xtr, HDXX xét thay 6ng Toan di duoc thong bao hop 18 khong cé
mat, khong c6 ¥ kién gi vé cac ndi dung trén dén thoi diém phién hop cong khai
chtng cr va hoa giai, sau khi HDXX di ra QDXX va hoan phién toa lan 1 6ng
Toan méi c6 don phan t6 nén HDXX khong chp nhan don phan t6 ctia 6ng Toan.
Riéng yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng Nguyén Ba
Phong va anh Nguyén Vin Phong mic du khong thy 1y nhung HDXX s& xem xét
theo quy dinh. Tai phién toa 6ng Toan van giit nguyén y kién trong don phan tb:
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Péi voi ¥ kién dua thém UBND xi Canh Hung, UBND huyén Tién Du va 6ng
Nguyén B4 Phong vio tham gia t tung: HDXX xét thiy 6ng Nguyén B4 Phong va
dai dién UBND x& Canh Hung, UBND huyén Tién Du khong c6 quyén loi lién
quan gi trong vu an, mit khac Toa an da tién hanh thu thap tai liéu chung ct tai
UBND x3, UBND huyén, 6ng Nguyén Ba Phong d& c6 10i trinh bay trong hd so
nén khong dua vao tham gia t6 tung. D6i voi v kién dé nghi tham dinh, dinh gia lai
HPXX khong chap nhan do tai budi thim dinh dinh gia ngay 27/4/2023 HP da
lam viéc dung, day du theo quy dinh, dai dién gia dinh c6 mat tuy nhién khong ky
bién ban. Tai phién toa 6ng Toan khong c6 y kién yéu ciu gi va cung cip cin cu dé
nghi dinh gia lai.

- Thi tyc t6 tung: Tai phién toa anh Long, chi Huong c6 don xin xét xir ving
mat; anh chi da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ vi vay HDXX xét xur Véng mat duong
su theo thu tuc chung. Trong vu 4n nay dai dién UBND huyén va Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén Tién Du c6 vin ban tir chbi tham gia té tung.

[2] V& ndi dung tranh chép:

Anh Phong 13 chu sir dung thira dat s6 93, to ban do 16, dién tich 230,6 m?,
duge cdp GCNQSDD cap ngay 22/4/2021. Ngudn goc thira dat 1a do anh Phong
nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Ba Phong ngay 04/4/2023 theo hd so sb
003.06.11.H05-220404-0085 dwoc Chi nhanh Vin phong dat dai huyén Tién Du
xac nhan ngay 07/4/2022.

Nguodn goc thira dat trén 1 cia cu Nguyén Ba T& co dién tich 779 m% Qua
trinh st dung, cu T& d3 tach thua dét trén thanh thira 91, t& ban dd 16, dién tich
311 m? cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat nim 1998 mang tén ho dng Toan
va ba Ngot va thira s6 08, to ban do 04, dién tich 468 m? mang tén ho 6ng Té duoc
UBND Tién Son cip GCNQSDD niam 1998.

Cu Thuy (12 vo cu T&) mat nim 1989 khong dé lai di chuc, cu T mat nim
2004 c6 dé lai di chuc, co6 nguoi lam chung 14 6ng Loi, khong duoc cong chimg,
chtng thuc. Tai ban di chic, cu Té dé lai thira dat 468 m? cho 6ng Nguyén Ba
Phong nhung khong duoc ban, chuyén nhwong ma lam nha thd. Ngay 06/01/2011,
cac con ctia cu Té va cu Thuy 1ap van ban cam két: Giao tai san 1a thira dat s6 08
cho ong Nguyén Ba Toan cé trach nhiém tréng nom, quan 1y, giit gin néu c6 thay
doi phai duoc su nhét tri ctia anh em. Nam 2017, cac con cta cu Té va cu Thuy co
vian ban phan chia di san thira ké theo d6 giao cho 6ng Nguyén B4 Phong thira dat
s6 08 néu trén, van ban dugc cong ching theo quy dinh. Sau d6 6ng Nguyén Ba
Phong di 1am GCNQSDD véi dién tich 490 m? va tich thira dat s6 08 thanh 03
thira (thira 93,94,95) t& ban dd 16 sau d6 chuyén nhuong cho anh Nguyén Vin
Phong thira dat s6 s6 93, to ban dd 16, dién tich 230,6 m>.
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Theo nhu trich do hién trang thira dét, tai canh Tdy Nam (giap v&i nha ong
Toan) va canh phia déng (canh giap phan ngd di) cua thira dat hién trang st dung
con thiéu 13,8 m%, 24,5 m?, 1,6 m?, tong dién tich 1a 39,9 m? dit so v&i ban do dia
chinh. Canh phia Ty Nam thtra d4t cia anh Phong c6 mét phan st dung vuot qua
so v&i ranh gidi st dung dét theo ban dd dia chinh cua xi co6 dién tich 1a 2,9 m?,
hién trang 1a vudn, anh Phong chua xay dung gi, dong ¥ tra 6ng Toan nén khong
xem xét. Dong thoi thira dat ciia gia dinh 6ng Toan dugc cip Gay chimg nhan
quyén sir dung thira dat s6 91, dién tich 311 m?, hién trang sir dung 1a 385,2 m?.
Theo trich do hién trang thira dat, tai canh Dong Bic cua thura dat cua ong Toan co
st dung vuot qua 13,8 m?, 24,5 m? (canh giap nha dng Vin Phong) va canh Dong
giap ngd di 1,6 m?.

Qua trinh st dung dat, theo anh Vin Phong xac dinh gia dinh 6ng Toan sir
dung sang phan dit duoc cip gidy ching nhan cta anh dién tich 39,9 m? theo nhu
két qua do dac.

HDXX xét thiy cu Thuy chét khong dé lai di chuc, d6i vai di chuc cua cu Té
khong c6 cong ching, chirng thuc, chi c6 1 nguot lam ching la khong dam bao
theo quy dinh cua BLDS nén trong gia dinh 6ng Toan hop gia dinh theo ¥ nguyén
ctia cu T& 1a cho ong Nguyén Ba Phong thtra dat s 08, t ban d6 04, dién tich 468
m? nhung khong dugc ban, chuyén nhugng cho ai, chi duoc lam nha tho. Tuy
nhién tai ban cam két ngay 06/01/2011 hop gia dinh 6ng Toan va cac anh em co
1ap van ban nhung 6ng Nguyén Ba Phong khong c6 mit, quyét dinh giao tai san
cho 6ng Toan dé trong nom. Sau khi 6ng Nguyén B4 Phong tré vé tir Buon Mé
Thudt thi gia dinh hop va théng nhat van ban thoa thuan phan chia di san thira ké
day du thanh vién gia dinh, cac con cu T&, cu Thuy theo quy dinh, vin ban duoc
cong ching tai Van Phong Cong chimg Vi Van Phic theo quy dinh ngay
08/12/2017, noi dung cac dong thira ké ddng vy ting ky phan cta minh cho 6ng
Nguyén Ba Phong thira dat s6 08 va khong c6 diéu kién gi. Pén nay cac duong su
déu thdng nhat thira nhan. Do d6 6ng Nguyén B4 Phong 1am thu tuc dé duogc cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat néu trén thanh thira dat s6 92, to ban
d6 16 dién tich 490 m? khong ai c6 ¥ kién gi. Do khong c¢6 nhu cau st dung nén
ong Nguyén B4 Phong da tach thanh 3 thira, trong d6 thira s6 93 da chuyén nhuong
cho anh Nguyén Vin Phong. Viéc chuyén nhuong cho anh Nguyén Vian Phong hai
bén 1ap thanh vin ban, theo hop ddng cong ching ngay 04/4/2022, sau d6 anh
Phong duwoc Vin phong ding ky dat dai huyén Tién Du chuyén tén ngay
07/4/2022. Viéc anh Nguyén Vin Phong nhan chuyén nhuong thira dit trén 12 hoan
toan hop phéap, dén nay 6ng Nguyén Ba Phong khong cé y kién, yéu cau gi, dé
nghi Toa 4n giai quyét nhanh chong cho nguoi mua dat.
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Trén dién tich duoc cip gidy ching nhan tén 6ng Nguyén Ba Phong dng Toan
cho rang c6 mai lgp t6n, cong ngd, tudng bao 6ng xay dung hai bén di théng nhat
mdc gidi theo blrc tuong ngin cach giita hai nha ¢ canh Nam cia gia dinh 6ng
Nguyén B4 Phong va canh Béc cta gia dinh ong Toan. Tuy nhién: Thyc té theo
ban d6 qua céc thoi ky, gidy ching nhan da duoc cap cho ong Toan, cu Té tir ndm
1998, gia dinh dng Toan dugc sir dung dén dau 6ng ciing khéng nam duogc. Pén
nay ong st dung ngoai ranh gidi quyén st dung dugc cap cua thia s6 91, sang
phan dat cua thira s6 93 hién nay theo do dac 14 39,9 m> Mait khéac thoi diém ky
tang cho ky phan ong Toan ciing hoan toan tu nguyén khong cé y kién gi.

Tt nhitng phén tich nhan dinh néu trén HDXX xét thay yéu cau khoi kién caa
anh Nguyén Vin Phong vé viéc 6ng budc ong Nguyén Ba Toan phai tra cho anh
dién tich 39,9 m? 13 c6 cdn ct chap nhén.

Trén phan dat tranh chap c6 cac tai san: Mai lop ton, tudng bao, cong ngd ong
Toan di 1am truéc d6 tuy nhién khi anh Nguyén Vin Phong mua nim 2022 cia
ong Nguyén B4 Phong hién trang da c6 nhur viy nén anh khong c6 15i trong viéc
nay, budc 6ng Nguyén Ba Toan phai thao d& toan bo tai san trén phan dit tranh
chap tra lai mat bang cho anh Nguyén Vin Phong.

Pbi v6i phan dién tich 2,9 m? theo hién trang thira dat cia anh Phong la dét
ciia Nguyén B4 Toan, anh Phong chua str dung, anh dong y d6 1a phan dit cta éng
Toan nén anh khong c6 y kién yéu cau gi nén HDXX khong xem xét.

Pbi v6i phan dat 2,3 m? nam ngoai so véi cong ngd ong Toan chan thira dat
ctia anh Phong, so voi ban d6, hd so cap gidy ching nhan anh chua sir dung hét dat
anh Phong khong co y kién gi nén HDXX khong xem xét.

*Xét yéu cau tranh chip ngd di chung: Theo ban d6 qua cac thoi ky 1998,
2003, ciing nhu hién nay, hd so cip gidy ching nhan quyén str dung dit nim 1998,
hé so ki thuat thira dét, 1i khai cta cac dwong su, qua xac minh tai UBND x4, 10i
khai anh T4n c6 trong hd so vu an ciing nhu tai phién toa déu thira nhan dé di vao
thira dt cua cu T& trude ddy, cling nhu 6ng Toan, ong Thai, ong Khoat, ba Soi di
chung, hién nay con ba Sdi 1a ba Thu khong di bang 16i di nay ma di bang 16i di
khac; déu thé hién ngd di vao thira dat s6 91 va thira s6 93 hién nay 1a ngd di
chung. Céc gia dinh st dung tir truéc dén nay khong c6 tranh chip. Hién nay anh
Nguyén Vin Phong mua thira dat s 93 tuy nhién 6ng Toan da sir dung 1 phan ngd
di chung va c6 xay dung 01 cong sit 1am chin ngang giita 16i di nay, khong cho
anh Phong di chung dé vao str dung thira dit.

Yéu cau ctia nguyén don anh Nguyén Vin Phong 13 ¢6 cin ct chdp nhan,
xac dinh ngo di néu trén 1a ngd di chung, budc 6ng Toan phai thao d& toan bo tai
san trén ngd di chung dé anh Phong duoc c6 16i di vao thira dat.
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*Xét yéu cau ctia nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén B4
Tan: Anh yéu ciu anh Nguyén Vin Phong phai tra cho anh s tién tong sb
50.000.000 dong, bao gdm: tudong bao anh xiy dung nim 2008 sb tién la
12.000.000 dong, dudng do bé tong 20.000.000 dong, céng, hé ga 18.000.000
d6ng. Céc tai san trén dugc cc gia dinh 6ng Toan, anh Long, chi Huong, (6ng
Thai di chét), 6ng Nguyén B4 Phong thong nhit d6 bé tong, 1am ngd di chung,
UBND x4 va dia phuwong chi d6 dén dau ngd, con ngd nho, dudng nhanh cac gia
dinh tu d6. Viéc do6 bé tong, tn tao, lam ngd cua céac gia dinh da co tur trude khi
ong Nguyén B4 Phong chuyén nhuong thira dit cho anh Nguyén Vin Phong thang
4/2022. Do vay anh Phong nhan chuyén nhuong da c6 ngd di nay nén khong phai
tra cho ai bat ky khoan tién nao lién quan dén ngd di chung.

Pbi voi buc tuong bao anh Tan khai xdy dung nim 2008 khi d6 13 tai san 1a
thira dat s6 08, to ban do 04 vin mang tén cu T, anh xay dung trén dét cua cu Té.
Nam 2017, ca gia dinh c6 van ban thoa thuan nhu di néu trén ting cho phan thira
ké ctia minh cho dng Nguyén B4 Phong. Btic tudng da ¢ tir trude khi ong Nguyén
Ba Phong chuyén nhuong thira dat cho anh Nguyén Vin Phong thang 4/2022. Do
vay anh Phong khong phai trd cho anh T4n s tién trén.

Tur nhitng phén tich nhan dinh néu trén yéu cau cta anh Tén 1a khong c6 can
ctr nén khong duoc chip nhén.

* Xét yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia 6ng Nguyén B4
Toan: Tt nhirg phan tich nhan dinh néu trén Hoi dong xét xtr xét thdy yéu cau cia
ong Toan vé viéc huy gidy chimg nhan quyén str dung dat di cip cho 6ng Nguyén
B4 Phong, anh Nguyén Vian Phong 1a khong ¢ cin cir chdp nhan.

Tai phién toa dai dién VKS phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an 1a
dtng va ddy du, phi hop véi quy dinh phép luat.

[3] V& an phi: Yéu cau khoi kién cta nguyén don anh Nguyén Vin Phong
dugc chap nhan nén khong phai chiu an phi DSST. Bi don 6ng Nguyén B4 Toan
1a nguoi cao tudi theo luat ngudi cao tudi nén mién toan bd an phi dan su so tham
cho ong. Yéu cau ciia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap
anh Tan khong duoc chip nhan nén phai chiu an phi DSST theo quy dinh. Anh
Nguyén Cong Long va chi Nguyén Thi Huong rat don khai kién nén tra lai 4n phi
da nop cho anh chi.

[4] V& chi phi xem xét thdm dinh va dinh gi4 tai san: Yéu cau ctia nguyén don
dugc chdp nhan nén bi don 6ng Toan phai chiu chi phi thdm dinh va dinh gia tai
san; xac nhan nguyén don nguyén don da da ndp sb tién 15.000.000 dong tién chi
phi tham dinh va dinh gia. Ong Toan phai tra cho anh Nguyén Vin Phong sd tién
15.00.000 dong.
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Boi cac lé trén;

QUYET DINH:

Cin ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 157, 158, 165, 166, 217, 235, 244,
262, 264, 266, 271, 273 B6 luat t6 tung dan sy 2015;

Cin ctr cac Diéu 107, 166,175, 176, 190, Diéu 688 Bo luat dan sy ndm 2015.

Cian ctr vao Diéu 10, 97, 100, 143, 166, 203 Luat dat dai nim 2013;

Can ct Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Nguyén Vin
Phong vé viéc budc ong Nguyén B4 Toan phai tra phan dién tich 39,9 m? nam
trong thira dat s6 93, to ban dd s6 16, dién tich 230,6 m% gidy chimg nhan quyén
sit dung dat s6 DB 198883, S¢ Tai nguyén va Moi truong cip ngiy 22/4/2021
(Gidy chimg nhan quyén st dung dat do 6ng Nguyén Ba Phong chuyén nhuong
quyén st dung dit cho anh 1a Nguyén Vin Phong theo hd so sd 003.06.11.HO5-
220404-0085 dugc Chi nhanh Vian phong dat dai huyén Tién Du xac nhan ngay
07/04/2022). Budc 6ng Nguyén Ba Toan phai thao d& toan bo tai san trén phan dat
néu trén.

Va xéac nhan phan ngd di tranh chap dat phan dat giap canh phia Pong, Nam
cua thira dat 93, 12 ngd di chung. Budc 6ng Nguyén Ba Toan phai thao d& toan bod
tai san trén phan dat 1a ngd di chung néu trén.

(C6 so dd kém theo)

2. Pinh chi yéu ciu ctia nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 yéu cau
doc 1ap anh Nguyén Cong Long va chi Nguyén Thi Huong vé viéc budc anh
Nguyén Vin Phong phai tra s tién 50.000.000 dong cong stc tan tao ngd di, tién
d6 bé tong.

3. Khéng chdp nhan yéu cau cia anh Nguyén Vin Tan vé viéc budc anh
Nguyén Vin Phong phai tra sb tién 50.000.000 dong goém: 12.000.000 dong,
duong d6 bé tong 20.000.000 dong, cng, hd ga 18.000.000 dong.

4. V& an phi: Tra lai cho nguyén don anh Nguyén Vin Phong, sé tién 675.000
dong tién tam ung an phi DSST theo bién lai thu s6 AA/2021/0002373 ngay
23/3/2023 tai Chi cuc THADS huyén Tién Du. Mién toan bd an phi DSST cho bi
don 6ng Nguyén Ba Toan. Anh Nguyén B4 Tan phai chiu 2.500.000 dong tién an
phi DSST xac nhan anh da nop 1.250.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai
thu s6 AA/2021/0002544 ngay 26/8/2023 tai Chi cuc THADS huyén Tién Du. Tra
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lai cho anh Nguyén Cong Long va chi Nguyén Thi Huong tong sd tién 1.250.000
dong theo cac bién lai thu s AA/2021/0002482 va AA/2021/0002483 ngay
06/6/2023 tai Chi cuc THADS huyén Tién Du.

5. V& chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Bi don 6ng Nguyén B4
Toan phai chiu 15.000.000 dong tién chi phi thim dinh va dinh gi4; xac nhan
nguyén don anh Nguyén Vian Phong di ndp du sb tién trén. Ong Nguyén Ba Toan
phai tra cho anh Nguyén Vin Phong s tién 15.000.000 dong.

6. V& quyén khang cédo: Puong su c6 mit co quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n so tham.

Puong sy vang mit ¢ quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc téng dat ban an hoac ban an duoc niém yét hop 1€ theo quy dinh.

Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan

sur./.
Noi nhin: T/M HQOI PONG XET XU SO THAM
- UBND xd Tham phan - Chu toa phién toa

- VKS huyén Tién Du;

- THA DS huyén Tién Du;
- Puong su;

- Nguoi tham gia t6 tung;
- Luru hé so.

Vi Manh
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lai cho anh Nguyén Cong Long va chi Nguyén Thi Huong tong sd tién
1.250.000 ddng theo cac bién lai thu sd AA/2021/0002482 va AA/2021/0002483
ngay 06/6/2023 tai Chi cuc THADS huyén Tién Du.

5. V& chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Bi don 6ng Nguyén Ba
Toan phai chiu 15.000.000 dong tién chi phi thim dinh va dinh gia; xac nhan
nguyén don anh Nguyén Vian Phong di ndp du sb tién trén. Ong Nguyén Ba Toan
phai tra cho anh Nguyén Vin Phong s tién 15.000.000 dong.

6. V& quyén khang cédo: Puong su c6 mit co quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n so tham.

Puong sy vang mit ¢ quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc téng dat ban an hoac ban an duoc niém yét hop 1€ theo quy dinh.

Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan

sur./.
HOQI PONG XET XU SO THAM

Céc Hoi thim nhén dén Chu toa phién toa

Nguyén Viin Tén Dwong Thi Ng?ln Vit Manh
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