TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN R Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG NGAI

Ban an s6: 13 /2022/ DS-ST
Ngay: 14 - 9 - 2022
VIv: Tranh chdp hgp dong dan su.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN R, TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co :
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong V& Chi Ngai.
Cac Hgi tham nhan dan;
1. Ong Huynh Tan Thuong.
2. Ong Huynh Kim An.
- Thuw ky phién toa: Ong Tran Ngoc Anh — Thu ky Toa an nhan dan huyén R,
tinh Quang Ngai.
- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén R, tinh Quang Ngai tham gia
phién toa: Ong Nguyén Khanh Vuong - Kiém séat vién.
~ Ngay 14 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén R xét xur so
tham cong khai vy an thu 1y s6: 09/2021/TLST- DS, ngay 14 thang 4 nam 2021, theo
Quyet dinh dua vy an ra xét xu s0: 28/2022/QDXXST-DS, ngay 29 thang 7 nam
2022, quyet dinh hodn phién toa so: 540/2022/QDXXST-DS, ngay 23 thang 8 nam
2022 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong V3 Duy P, sinh nam 1983. (Vang mat).
bia chi: Thén Q, xa E, huyén R, tinh Quang Ngai.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Tan V, sinh nim 1975.

Dia chi: Thon Y, x4 E, huyén R, tinh Quang Ngai (Gidy uy quyén ngay
14/9/2020). (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Luat su Phan Thi
Bich X- Truéng Van phong Luat su A, thuoc Poan luat su tinh Quang Ngéi. (Vang
mat).



Bi don: COng ty S.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong V& Vian N - Giam déc (Chu doanh
nghiép). (Vang mat).

bia chi: Thén D, xa C, huyén R, tinh Quang Ngai.

Nguoi 6 quyen loi, nghia vy lién quan: Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Thanh H - Chi cyc truong Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén R. (Vang mit).

Dia chi: S6 492 Pham Vin Dong, thi trin Chg Chia, huyén R, tinh Quang
Ngai.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 19/3/2021 va bé sung ngay 08/4/2021, cac loi khai
trong qud trinh giai quyet vy dn va tai phién toa so' tham nguyén don ong Vo Duy P
va nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 25/6/2017, Cong ty S (goi tat 1a Cong ty U) do 6ng V& Van N lam Giam
dbc cd ky Hop ddng sb: 01/2017/HPMB véi nguyén don (6ng V5 Duy P), cu thé:
Bi don ban cho nguyén don 8.700 cay keo lai, trén dién tich dat thudc Trang trai
cua bi don véi s6 tién 89.000.000d0ng (Tdm muoi chin triéu dong), thdi han 1a 03
nam ké tir ngay ky hop dong (ngay 25/6/2017). Nguyén don da giao tién du theo
thoa thuan gitra hai bén.

Sau khi nhan chuyén nhuong, nguyén don tién hanh chim séc va dén ngay
07/5/2019 t6 chuc thu hoach truéc sy ching kién cua bi don. Trong qué trinh khai
thac duoc khoang 05 tan keo thi UBND x& C, huyén R dén lap bién ban ngin can
véi ly do Cong ty U chua tra tién thué dat cho UBND xa C. Cung ngay, Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén R (goi tat 1a Thi hanh an) dén lap bién ban khéng cho
nguyén don thu hoach keo véi Iy do day 1a tai san cua vo chong 6ng N, ba N1 dé
dam bao thi hanh an khi 6ng N, ba N1 1a nguoi phai thi hanh theo ban an, quyét
dinh cua Toa da co6 hiéu luc vao nam 2019.

Bi don cam két tra tlen thué dat cho UBND xa C, nhung khong c6 y kién hay
cam két gi d6i voi sb tlen no phai tra theo yéu cau cua Thi hanh &n nén dan d&én
viéc Thi hanh an ra quyét dinh cudng ché, ban dau gia tai san 1a cay keo lai ma
nguyén don da nhan chuyén nhuong cua bi don. Viéc lam cua bi don di giy thiét
hai cho nguyén don nén nguyén don yéu cau Toa &n giai quyét buoc bi don va
nguoi lién quan 12 Thi hanh &n phai boi thuong cho nguyén don 8.700 cay keo, tri
gia 350.000.000 ddng (Ba trdm ndm muoi triéu dong).

Trong qua trinh giai quyét vu viéc, ngay 14/7/2022 nguyén don c6 don xin rat
mot phan yéu cau khoi kién: Yéu cau 6ng VS Vin N-Giam déc Cong ty U phai
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hoan tra so tién 54.000.000 dong theo nhu két qua chimg thu tham dinh gia so:
199/2020/CTTDG-MKT ngay 23/7/2020 cua Cong ty TNHH tu van tham dinh gia
va kiem toan MKT.

Bi don vang mét khdng y kién.

Nguoi dai dign theo phap lugt cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyen Thanh H - Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh an dan s huyén R trinh bay:

Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén R khéng vi pham pham quy dinh caa phap
luat vé thi hanh &n dan sy trong qud trinh td chac thi hanh an. Viéc nguyén don
6ng V& Duy P yéu cau ong Vé Van N-Giam déc Cong ty U va Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén R phai boi thuong 8.700 cay keo, tri gia 350.000.000 dong (Ba trdam
nam muoi triéu dong) 1a khong co co so. Chi cuc khong dong v lién déi boi thuong
theo yéu cau cia nguyén don.

Nguyén don c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién: Yéu cau éng V5 Vin
N-Giam déc Cong ty U phai bdi thuong sé tién 54.000.000 dong theo nhu két qua
chtng thu tham dinh gia s6: 199/2020/CTTDG-MKT ngay 23/7/2020 cua Cong ty
TNHH tu van tham dinh gia va kiém toan MKT. Chi cuc khdng c6 y kién gi.

Y kién cuia dai dién Vién kiém st tham gia phién toa:

V& viéc tuan theo phép luat: Trong qua trinh giai quyét vu an Thém phan, Hoi
dong xet xur, Thu ky phién toa ké tir khi duoc phan cong thu 1y giai quyét vu an cho
dén trudce thoi diém Hoi dong xét xir nghi an di thuc hién ding theo quy dinh cia
B luat t6 tung Dan su. Toa an xac dinh quan h¢ tranh chap phu hop voi quy dinh
ciia Bo luat t6 tung Dan sy. Viéc chip hanh phap luat cia nguyén don dung quy

dinh cta phap luat; bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chip hanh chua
ding quy dinh cua phap luat.

V¢é noi dung:

Ngay 25/6/2017, éng V& Van N dai dién Coéng ty U ky Hop dong sé
01/2017/HPMB véi 6ng V& Duy P, cu thé: Ong N ban cho 6ng P 8.700 cay keo
lai, ndm trén dién tich dat thugc trang trai caa 6ng N véi s6 tién 89.000.000 dong,
thoi han hop déng 1a 03 nam ké tir ngay ky hop ddng (tir ngay 25/6/2017 dén
25/6/2020). Ong P di giao tién du theo thoa thuan giira hai bén. Sau khi nhan
chuyén nhuong, 6ng P tién hanh chiam soc va dén ngay 07/5/2019 t6 chuc thu
hoach trugc su ching kién caa dng N thi bi UBND x& C va Chi cuc THADS huyén
R 1ap bién ban, dé nghi nging khai thac (BL 14, 145, 146).

Tuy nhién, xét vé chu so hitu cay keo lai trén dat trang trai cia Cong ty U.
Vao ngay 12/4/2017, vo chong dng V& Van N, ba L&m Ngoc Anh N1 va Cong ty U
lap hop d6ng mua ban tai san gan lién véi quyén st dung dat thué tai Van phong
cong chiing K, dia chi: S6 245 L, thanh phé Quang Ngai (BL s6 140-142). Theo do,
ong N, ba N1 chuyen nhuong cho Cong ty U céc tai san gan lién véi thira dat s6
262, to ban d6 s6 9, x& C di duoc S Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Ngai
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Cap Gidy chang nhén quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat ngay 13/02/2017 cho ba Lam Ngoc Anh N1, trong céc tai san chuyén
nhuong ndy khdng cd cay keo lai. Tai ban tu khai ngay 28/6/2021 (BL sé 23) dai
dién nguyén don trinh bay: Vao ngay 25/6/2017 nguyén don mua keo cua 6ng VO
Van N (Giam doc CTTNHHMTV U). Thoi diém nay sé nhiéu la cdy da trong dwoc
3 nam, sé con lgi it da trong dwoc 2 nam.... Dén ngay 10/7/2017, Cong ty U va
UBND tinh Quang Ngai méi ky hop dong thué dat sé6 96/HDTD dbi véi thira dat sd
262. Nhu vay, sb6 cdy keo nay da dugc trong truge thoi diém Coéng ty U nhan
chuyén nhuong tai san trén dat tir vo chong 6ng N, ba N1. Mat khac, trong quéa
trinh giai quyét vu an, cac duong su ciing khoéng cung cap tai liéu, chiing cir nao
ching minh 6ng V& Van N da gop vén vao Cong ty U bang tai san 1a sé luong keo
trong trén dat. Do d6 Cong ty U do 6ng Vo Van N lam dai dién ky hop dong ban
cho 6ng V6 Duy P vao ngay 25/6/2017 khong phai la tai san caa Céng ty U. Viéc
ong V& Van N dai dién Cong ty U ky hop dong ban tai san 1a sé luong keo cho éng
V6 Duy P la khong ding quy dinh tai khoan 3 Piéu 76 Luat Doanh Nghiép nim
2014. Hop d6ng mua ban so 01/2017/HPMB ngay 25/6/2017 gitra Cong ty U va
6ng V& Duy P bi nham 13n vé d6i tugng khong thuc hién dugc nén bi vé hiéu theo
quy dinh tai 126, Diéu 408, khoan 2 Piéu 431 B6 luat dan su.

Cén ctr cic Diéu 21, khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, khoan 4 Diéu 91,
Diéu 94, biéu 95, Diéu 147, Biéu 217, biéu 244 Bo luat t6 tung Dan su; Diéu 6
Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi ddng tham phan Toa an
nhan dan t6i cao.

Ap dung Piéu 36; khoan 3 Diéu 76 Luat Doanh nghiép nim 2014; Biéu 207
Luat Doanh nghiép nam 2020; Diéu 126; biéu 131; Diéu 166; Biéu 408, khoan 2
Piéu 431 B luat Dan sy nam 2015; Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi dé nghi Hoi dong xét xir tuyén
XU:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don;

Budc Cong ty U co nghia vu hoan tra cho nguyén don sd tién 54.000.000
dong.

Dinh chi phan yéu cau khoi kién caa nguyén don vé yéu cau Chi cuc Thi hanh
4n dan su huyén R phai lién d6i bdi thuong.

Vé 4n phi dan su so tham: Bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Theo don khai kién ctia nguyén don ngay 22/4/2020 va
bd sung ngay 22/10/2020, cac 16i khai trong qua trinh giai quyét vu an va cac tai
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liéu, chung ctr do nguyen don cung cap c6 trong ho so vu an, Hoi dong xét xtr nhan
dinh day 1a vu an “Tranh chdp hop dong dan sy thudc tham quyén giai quyét clia
Toa an duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va khoan 1
Piéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su. Do d6, Toa an nhan dan huyén R thu ly giai
quyét vu an la dung theo quy dinh tai cua B0 luat td tung Dan su. Toa an da triéu
tap ddi vai bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan hop 18 1an thtr hai nhung
bi don ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat khdng ¢ ly do. Toa &n tién
hanh xét xtr vu an 1a ding quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat t tung
dan su.

[2] V& noi dung:
Qua nghién ctru tai liéu co trong ho so vy an thiy rang:

Bi don ban cho nguyén don 8.700 cy keo lai, nam trén dién tich dat thuoc
Trang trai cua bi don vai s6 tién 89.000.000d6ng (Tam muoi chin triéu dong), thoi
han 12 03 nim ké tir ngay ky hop ddng (ngay 25/6/2017). Nguyén don di giao tién
dua theo thoa thuan gitra hai bén.

Sau khi nhan chuyén nhwong, nguyén don tién hanh chiam soc va dén ngay
07/5/2019 t6 chtc thu hoach truéc sy chang kién cua bi don; khai thac duoc
khoang 05 tan keo thi UBND xa C, huyén R dén Iap bién ban ngan can véi ly do
Cong ty U chua tra tién thué dat cho UBND x& C. Cung ngay, Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén R lap bién ban khéng cho nguyén don thu hoach keo véi 1y do day 1a
tai san cua ca nhan vo chong ong N, ba N1 dé d¢am bao thi hanh an.

Theo don khoi kién nguyén don yéu cau o 6ng Vo Van N-Gidm dbc Cong ty U
va Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén R phai boi thuong 8.700 cay keo, tri gia
350.000.000d6ng (Ba trim nim muoi triéu dong).

Qua trinh giai quyét vu viéc, nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién:
Yéu cau 6ng V4 Van N-Giam déc Cong ty U (Cha doanh nghiép) phai hoan tra sb
tién 54.000.000 d¢6ng (Nam muoi bon triéu déng) theo nhu két qua chimg thu tham
dinh gia sé: 199/2020/CTTPG-MKT ngay 23/7/2020 cia Cong ty TNHH tu van
tham dinh gié va kiém toan MKT.

Hoi dong xét xir nhan thay: Tai thoi diém giao két hop dong, nguyén don
khong thé biét cay keo trén dat c6 phai 1a tai san ciaa Cong ty U hay khong nén cé
su nham lan giira tai san cua cong ty véi tai san cua ca nhan; do vay, hop dong sb:
01/2017/HDMB ngay 25/6/2017, gitra Cong ty Cong ty U do ong V6 Van N-Giam
doC véi nguyén don (6ng VS Duy P) bi vo hiéu do nham Ian; viéc nguyén don yéu
cau 6ng V& Van N-Giam doc Cong ty S (Chu doanh nghi¢p) phai hoan tra s tien
54.000.000 d6ng 1a c6 co sé chap nhan duoc quy dinh tai Piéu 74 Luat Doanh
nghiép nam 2020; cac diéu 126, 131, 407, 408 Bo luat dan sy;.

Nguyén don rit yéu cau bdi thuong thiét hai nén khong xét.



Nguyén don rit yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén R c6 nghia vu lién
doi boi thuong nén dinh chi phan yéu cau khai kién nay phu hop véi bieu 244 Bo
Luat to tung déan su.

[3] Quan diém gidi quyét ndi dung vu an cuia dai dién Vién kiém st tai phién
toa hoan toan phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[4] V& 4n phi dan sy so thim: Bi don phai chiu an phi dan sy so thAm 1a phu
hop véi khoan 1 Diéu 147 B luét t6 tung Dan su; khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi.

[5] Quyén khang céo: Céc duong sy c6 quyen khang céo ban an theo quy dinh
ctia phap luat tai Diéu 271 va DBiéu 273 B6 luat té tung dan su.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39; khoan 1
Diéu 147, Diéu 227, Diéu 244, Diéu 271 va khoan 1 Piéu 273 Bo luat t6 tung dan
su; Didu 74 Luat Doanh nghlep nam 2020; cac diéu 126, 131, 407, 408 Bo luat dan
su; Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi.

Tuyén xu:
Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don;

Budc Cong ty S phai hoan tra cho 6ng V& Duy P so tien 54.000.000 dong
(Nam muoi bon triéu dong).

Pinh chi phan yéu cau khai kién cia nguyén don vé yéu cau Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén R c6 nghia vu lién dai boi thuong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién con
phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Biéu 357, Biéu 468 Bo luat dan sy
nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

2. V& 4n phi dan sy so tham: Budc Cong ty S phai nop 2.700.000 dong (Hai
triéu, bay tram nghin dong) sung cong quy nha nudéc.

Hoan tra tién tam tng &n phi da nop 8.750.000 dong (Tam trigu, bay tram nim
muoi nghin dong) cho ong V6 Duy P theo bién lai thu tam Gng an phi so
AA/2016/0004743, ngay 14/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén R.

Béan &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an thi nguoi dugc
thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, Dicu 7, Piéu 7a va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan su;
thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.
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Nguyén don c6 mit tai phién tda co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an; bi don, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan vang mit
tai phién tda c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan
téng dat hop 1& hozc niém yét ban &n tai tru s& Uy ban nhan dan noi cu trd.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa an tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén R;

- Chi cuc THADS huyén;

- Cac duong su;
- Luu ho so, An van.

V& Chi Ngai



