TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 287/2021/HC-PT

Ngay 18 - 5 - 2021

VIV khiéu kién Quyét dinh gidi quyét

khiéu nai ciia chi tich UBND huyén C va
yéu cau Uy ban nhdn dan huyén C thiee hién
hanh vi hanh chinh

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa:  Ba Tran Thi Huyén Van

Cdc Tham phdn: Ong L& Thanh Long
Ong Vii Ngoc Huynh

- Thu ky phién toa: Ba Mai Thi Thu Trang - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vign kiém st nhin dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyen Hiru Hau - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6
682/2020/TLPT-HC ngay 02 thang 12 nam 2020 vé viéc: “Quyét dinh giai quyét
khiéu nai ctia chu tich UBND huyén C va yéu cau Uy ban nhan dan huyén C
thuc hién hanh vi hanh chinh”.

Do Ban an hanh chinh so tham 18/2020/HC-ST ngay 28 thang 9 nam 2020
ctua Toa an nhan dan tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham sé 682/2021/QDPT-HC
ngay 22 thang 02 nam 2021, giita cac duong su:

Ngwoi khéi kién: Ba Lé Thi N, sinh nam 1967.

Dia chi: 120 t6 6, khu 2, thi trdn C, huyén C, tinh Tién Giang.

Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Anh D, sinh nim 1976 (c6 mat).
bia chi: Ap 6, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguwoi bi kién:

- Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang (vang mat).

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Qubc Th — Chu tich.



Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vian T — Pho Chu tich.
- Chit tich Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang.
Pai dién theo tiy quyén: Ong Nguyén Vin T — Pho Chu tich (ving mit)
Cung dia chi: 279, N, Khu 1, thi tran C, huyén C, tinh Tién Giang.
- Nguoi khang cdo: Nguoi khai kién ba Lé Thi N
NOI DUNG VU AN:

Theo ban tw khai va don khdi kién, dai di¢n theo uy quyén cia nguoi khéi
kién la 6ng Tran Anh D trinh bay:

Ngay 16/12/1991, Ngan hang Nong nghiép huyén C, tinh Tién Giang lap
giéy ban can phé lau thudc nha léng chg huyén C. Nam 2005, ba N dugc UBND
huyén C xac dinh dit ¢ 1a 84,24m?, nha trén dat c6 dién tich 45m? dién tich con
lai 14 32,79m".

Ngay 02/3/1992, ba N du:0’c UBND huyén C cap gidy ching nhan quyén so
htru nha ctra voi dién tich 55m® Do day 1a cap giay ching nhan quyén sé hitu
nha cira khong phai gidy chting nhan quyén st dung dat nén chi ghi dién tich
nha khong ghi dién tich dat.

Nim 2005, Nha nude c6 nhu cau mua lai toan bo dién tich dat 84,24m? va
tai san gan lién trén dat nén da tién hanh kiém ké, dinh gia tai san. Theo bién ban
dinh gia ngay 08/4/2005, Hoi dong dén bu giai phong mit bang huyén C xac
dinh dién tich dat & 1a 84,24m2. Tai bién ban kiém ké ciing thé hién: Nha la
51,45m?, san 1a 32,79m?. Tdng cong, ca nha va dit 1a 84,24m* véi gia dén bu la
547.809.770 dong Viéc UBND huyén C khong qua thuong luong ma ap gia dat
va tai san trén dat nhu vy 1a khong thoa dang nén ba N 1am don khiéu nai.

Ngay 18/5/2005, UBND huyén C ra Quyét dinh sé 2532/QP-UB véi noi
dung “Bac don khiéu nai ciia ba N”. Quyét dinh trén c6 néu cin c vao “To
trinh ngay 15/4/2005 cua HPDDGBTS huyén C da dwoc UBND huyén phé duyét
ngay 25/4/2005” la dung. Tu d6, UBND huyén C xac nhan ndi dung theo to
trinh 13 dung, thira nhan dién tich dit ctia ba N 1a 84,24m?. UBND huyén con
néu: “Néu ¢ té chirc hodc cd nhan nao dinh gid cao hon thi ba c6 quyén mua
ban”.

Ngay 31/3/2006, UBND huyén C ra quyét dinh s6 634/QP-UB thu hoi
Quyét dinh s6 2532/QP-UB ngay 18/5/2005 véi Iy do: UBND tinh Tién Giang
ban hanh Céng vin s6 1628/UBND-NC ngay 16/11/2005 chi dao UBND huyén
C thu héi Quyét dinh s6 2532/QD-UB ngay 18/5/2005 dé thuc hién thuong
luong gia, phuong thirc chuyén nhuong hoic hoan d6i theo nguyén tic binh
dang va hop tac.

Pén nam 2015, Nha nudc khong tiép tuc mua nha dat cia ba N nén ba lam
thu tuc xin cip gidy ching nhin quyén st dung dét, quyén s& hitu nha véi dién
tich 84,24m? nhung UBND huyén C chi dong ¥ cdp 51,25 m? thiéu 34m? so véi
dat ba N nhan chuyén nhuong tir ngan hang. Sau d6 ba N 1am don khiéu nai.



Ngay 28/5/2018, Chu tich UBND huyén C ban hanh Quyét dinh s6 2924/QP-
UB Ve viéc giai quyét don khiéu nai cia 6ng Tran Anh D (dai dién theo uy
quyén cua ba N) véi noi dung bac don khiéu nai.

- Nay ba N yéu ciu Toa 4n giai quyét:

Huy Quyet dinh s 2924/Qb-UBND ngay 28/5/2018, ctua Chu tich UBND
huyén C vé viéc giai quyét don khiéu nai ciia 6ng Tran Anh D.

Buoc UBND huyén C thyc hién cac thu tuc cap gidy ching nhén quyén st
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ¢ cho ba Lé Thi N
v6i dién tich 84,24m?, trong d6 c6 51,45m” dat 6.

Ngueoi bi kién Uy ban nhéan déan huyén C trinh bay:

Ngay 21/7/1989, Uy ban nhéan dan thi tran C va 6ng Nguyén Vin P ky két
hop dong xay dung. Theo hop dong thi dng P bo tién ra xay dung thém (mo
rong di¢n tich) nha léng cho Cai Be; véi dién tich dai 08m, ngang 12,5m, két
c4u hoan toan theo md hinh dang thi cong. Sau khi hoan chinh nghiém thu xong,
6ng P dugc hudng phan nira sd dién tich vinh vién va c6 quyén sang nhuong cho
bat ctr ai (sau khi chira 16i di).

Ngay 19/02/1990, 6ng Nguyén Vin P thé chap phan dién tich dugc hudng
dé vay ctua Ngan hang Nong nghiép huyén C véi sb tién 40.000.000 dong. Pén
han tra no, do khong c6 kha ning thanh toan tién vay, nén 6ng P tu nguyén giao
nha cho Ngan hang dé trir ng. Ngay 05/4/1990, Ngan hang c6 Td trinh s6 31/CV
gui T6 quan 1y nha dat va UBND huyén xin chu truong phat mii can nha dé thu
hdi no.

Ngay 16/12/1991, Ngan hang Nong nghiép huyén C lap gidy ban cin phd
lau thudc nha long ch0’ Cai Bé cho ba Lé Thi N dé thu hdi vén vay va lai duoc
Uy ban nhan dan thi trdn C xac nhan ngay 21/12/1991.

Ngay 02/3/1992, ba Lé Thi N dugc Uy ban nhan dan huyén cap Gidy
ching nhéan quyén s& hitu nha ctra s6 264/XD: Nha c6 cau tric kién ¢ (mot trét,
mot 1au, nén da mai, vach tuong, cot bé tong, mai bé tong, chiéu rong 3,90m,
chiéu dai 10,00m, tong dién tich 55, OOm Tu do, ba N su dung cho dén ngay
28/4/2005, ba giri don khiéu nai yéu cu cip quyén st dung dat & va quyén so
hiru nha 6.

Ngay 18/5/2005, ﬁy ban nhan dan huyen ban hanh Quyét dinh s6
2532/Qb-UB Ve vi€c giai quyet don khiéu nai dinh gi4 tai san, dat dai ctia ba Lé
Thi N, ngu tai t6 6, khu 2, thi trdn C, huyén C. Ba N khong thong nhat ndi dung
Quyét dinh nén khiéu nai dén UBND tinh Tién Giang.

Khoang nim 2001, UBND huyén C cho xay nha 16ng cho chong 14n trudc
ctra ngd nha (ctra chinh) 1am mat 16i di. Gia dinh ba N ty m¢ 151 di, nay UBND
huyén C cho rang d6 1a hém va 13 16i di cong cong.

Pén ngay 16/11/2005, Uy ban nhan dan tinh ban hanh Coéng vin s
1628/UBND-NC vé viéc giao Uy ban nhan dan huyén thu hdi Quyét dinh so
2532/QD-UB ngay 18/5/2005 cua Uy ban nhan dan huyén C. Sau dé, tiép tuc thao



ludn voi ba Lé Thi N dé thong nhat vé gia ca va phuong thirc chuyén nhuong
hodc hoan do1 dat theo nguyén tac tu nguyén, binh dang va hop tac.

Ngay 31/3/2006, Uy ban nhan dan huyén ban hanh Quyét dinh sé 634/QD-
UBND v¢ viéc thu hdi Quyét dinh s6 2532/QD-UB ngay 18/5/2005 ctia Uy ban
nhan dan huyén vé viéc giai quyét don khiéu nai dinh gia tai san, dit dai cua ba
L& Thi N, ngu tai t6 6, khu 2, thi trdn C, huyén C.

Trén co sO bao cdo cua cac nganh, UBND huyén da nhiéu lan tiép xuc voi
gia dinh ba N (ty quyen cho ong Tran Anh D) dé thong nhat vé dién tich, gia ca
va phuong thue chuyén nhuong hodc hoan dbi dat. Nhung phia gia dinh ba N
chua théng nhat vé6i cac phuong 4n ma UBND huyén dua ra.

Thuc hién y kién ciia Chu tich UBND tinh, S¢ Xay dung chu tri, phéi hop
vl cac co quan chirc nang huyén do dac, xac dinh lai di¢n tich dat cua ba N.
Pén ngay 20/10/2016, S& Xay dung phdi hop cac nganh huyén, UBND thi tran
C tién hanh do dac vé&i sy chtng kién ctua 6ng Tran Anh D. Két qua la kich
thudc, dién tich phan dat nén nha cua ba Lé Thi N (do phu bi tuong) 1a 45.24m?
(chiéu rong nha: 4,38m; chiéu dai nha: 10,33m).

Do UBND tinh chép thuin chu truong diéu chinh quy hoach sir dung dat
khu cho cii, thi tran C va viéc giai quyét khiéu nai ctia ba Lé Thi N (Cong van sb
3623/UBND-KT ngay 04/8/2017) va trén co sé do dac cua S¢ Xay dung,
UBND huyén da chi dao cac co quan chuyén mon huyén, UBND thi tran C tién
hanh hudng dan ong Tran Anh D 1ap thu tuc cip GCN-QSDD cho ho ba Lé Thi
N theo diing quy dinh. Tuy nhién, 6ng Diing lai khong thdng nhét dién tich ma
cac nganh, UBND thi tran C di do dac. Cu thé, 6ng Tran Anh D yéu cau UBND
huyén C cidp GCN-QSDD, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
cho ho ba Lé Thi N theo dién tich dit 1a 84,24m? va nha & 1a 51,45m* 13 khong
CO cO s0.

Bai vi, theo hop dong véi UBND thi tran thi 6ng P bo tién ra xdy dyng thém
(mé& rong dién tich) nha 16ng chg Cai Bé theo thiét ké dang thi cong, kich thudc md
rong: dai thém 08m, ngang 12,5m. Sau khi hoan chinh nghiém thu xong, 6ng P dugc
hudng phan nira s6 dién tich vinh vién va c6 quyén sang nhuong cho bat cir ai (sau
khi chira 16i di). Theo ndi dung nay thi 6ng P duoc huong phan nira dién tich xay
dung nha; khi chuyén nhuong nha cho nguoi khac ong P khong dugc quyén sang
nhuong 16i di chung, phan dién tich 16i di nay khong thudc quyén sé hitu ctia 6ng P
hay cuia ¢4 nhan nao.

Ngay 02/3/1992, ba Lé Thi N dugc Uy ban nhan dan huyén cap Gidy
ching nhéan quyen s& hiru nha ctra s6: 264/XD: Nha ¢6 ciu tric kién c6 (mot
trét, mot 1au, nén da mai, vach tuong, cot bé tong, mai bé tong, chiéu rong
3,90m, chiéu dai 10,00m, téng dién tich 55,00m2 la bao gém dién tich tz‘ing trét
va dién tich 1au 1.

Do d6, viéc Chu tich UBND huyén ban hanh Quyét dinh 2924/Qb-
UBND ngay 28/5/2018 bac don khiéu nai la ding quy dinh.



Tai Bdin dn ‘sé’ 18/2020/HC-ST ngay 28 thang 9 nam 2020 ciia Toa an
nhén ddn tinh Tién Giang da quyét dinh:

Cén cir Piéu 32; diém a, khodn 2, Piéu 193 Luat 16 tung hanh chinh;

Can cir cdc Diéu 98, 99 va 100 Ludt dat dai nam 2013;

Xut:

Khéng chdp nhdn cdc yéu cau khiéu kién ciia ba Lé Thi N gom:

- Yéu cdu hity quyét dinh hanh chinh s6 2924/0b-UBND ngay 28/5/2018

ciia Chii tich Uy ban nhdn dan huyén C tinh Tién Giang vé viéc gidai quyét don
khiéu nai ciia éng Tran Anh D (nhdn 1y quyén ciia ba Lé Thi N).

- Yéu’cd‘u bugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang phai thyee hien
hanh vi cap quyén sw dung dién tich 84,24m? tai thia 192, to ban dé so 12 va
dat lién ké thuoc nha long cho huyén C, tinh Tién Giang.

Ngoai ra ban an so tham con tuy@n vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 02/10/2020 ba Lé Thi N khang cao toan b ban an.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ngudi khai kién gitt nguyén yéu cau
khang cao dé nghi Hoi dong Xét Xt chap nhéan toan bg yéu Cau cua ngudi khai
Kién, yéu cauqhuy quyét dinh hanh chinh sb 2924/Qb-UBND ngay 28/5/2018
cua Chu tich Uy ban nhan dan huyén C tinh Tién Giang. Bugc Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Tién Giang phai thuc hién hanh vi cap quyén sir dung dién tich
84,2411}2 tai thira 192, to ban do s6 12 va dat lién ké thudc nha 16ng chg huyén C,
tinh Tién Giang.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau: Vé to
tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién ding cac quy dinh tir khi thu
Iy vu an cho dén khi xét xtr phtc thim vu an theo quy dinh cta Luat t6 tung
hanh chinh. V& noi dung Nguoi khoti kién khang cao khong cung cap duoc tai
liéu moi chimg minh dé& nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan khang cdo, giit
nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong ho so vu dn dwgc xem xét tai phién
t0a va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xik xét thdy:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé ddi twong khoi kién: Ba Lé Thi N yéu cau huy Quyet dinh
2924/Qb-UBND ngay 25/8/2018 cua Chu tich UBND huyén C va yéu cau Uy
ban nhan dan huyén C thyc hién cap dat cho ba. Pay 1a ddi tuong khai kién vu
an hanh chinh theo Diéu 30 Luat tb tung hanh chinh nam 2015.

[1.2] Vé tham quyén: Theo Diéu 32 Luat t6 tung hanh chinh, nguoi khoi
kién khoi kién vy an hanh chinh déi trén thugc tham quyén giai quyét cia Toa
an nhan dan tinh Tién Giang



[1.3] V& thoi hiéu: Can cir diém a khoan 2 Piéu 116 Luat To tung hanh
chinh ndm 2015 thi thoi hiéu khai kién cta Lé Thi N doi vai hanh vi hanh chinh
néu trén van con.

[2] Vé ndi dung;

Ngudn gbe dit ctia ong Nguyén Vin P thé chip cho ngan hang dé vay tién
nhung sau d6 khong c6 kha nang tra ng nén Ngan hang dugc phép ban cho ba N
dé thu hoi no.

Theo Hop dong xdy dung ngay 21/7/1989 gitta UBND thi tran C va ong
Nguyén Vin P thi 6ng P dugc toan quyén d6i vOi phén nta dién tich dai 08m x
12,5m. Nén ba N duoc cép gidy chimg nhan quyén sé hitu nha theo quyet dinh
s6 264/XD ngay 02/3/1992 ¢6 dién tich 1a 55m?, ba N quéan 1y sir dung on dinh
tir 46 dén nay.

Xét vé& ngudn gbc nha dat co lién quan dén viéc ba Lé Thi N duogc cip
quyén so hitu nha & vao nam 1992 véi dién tich 1a 55m2, bao gdm dién tich kiot
dé budn ban va phan xay thém trén lau dé ¢. Thuc té day 1a khu vuc thudc nha
16ng cho Cai Bé, tit ca ho, ca nhan kinh doanh duoc thué hoic duoc cap quyén
su dung, so hitu chi trong pham vi kiot dugc xay dung, phan dat phia bén ngoai
1a dat do Nha nudc quan 1y 1am 161 di lai, noi budn ban khong thé cap cho riéng
ai. Nam 2005, do ¢6 du an di doi cho, chuyen ddi muc dich st dung dat, Hoi
dong giai toa b6i thuong huyén C ngoai viée do dac, kiém dém tai san dé ap gia
dén bu cho ba N, Hoi dong con do dac dat c6 lién quan gom mot phan 16i di
trong nha 16ng cho tiép giap véi dat cua ba N dé xac dinh dién tich dat giai toa.
Tuy nhién, hién tai du an trén bi hiy bo ba N can cr vao so dd do v& nam 2005
dé yéu cau cong nhan quyén str dung dat cho ba c6 dién tich 84,24m?. Xac dinh
bién ban do dac nam 2005 khong phai 1a can cu dé cép dat, Chu tich, Uy ban
nhan dan huyén C khong chip nhan yéu ciu ctia ba N 13 dang quy dinh, do néu
cap dat theo yéu cau ctia ba N s& anh hudng truc tiép dén viéc di lai va kinh
doanh cua tit ca cac ho trong nha 16ng cho.

Két qua do dac ngay 20/10/2016 ciia S¢ Xay dung theo chi dao ciia Chu
cha tich UBND tinh Tién Giang thi kich thuéc, dién tich phan dit nén nha cia
ba Lé Thi N (do phu bi tudng) 1a 45,24m* (chiéu rong nha: 4,38m; chiéu dai
nha: 10,33m). Trén co s& két qua do dac nay va cin ctr vao kién trac dic thu cia
nha 16ng chg, UBND huyén C dong y cong nhan quyén sir dung dat cho ba N
dién tich nén nha ma khong cong nhan dién tich con lai 14 ¢ can ctr ding phap
luat.

Hoi dong xét xtr so thim khong chdp nhan khiéu kién yéu cau hay quyét
dinh hanh chinh va thuc hién hanh vi hanh chinh cta ba Lé Thi N 1a ¢6 co sé.
Ba N khang cdo nhung khong co tai liéu chimg cr méi nén khong co can cu
chap nhan. Do vay, Hoi dong xét xir phiic tham thong nhit véi quan diém cua
dai dién Vién kiém sat khong chap nhdn khang céo cua ba N giit nguyén céc
quyét dinh ctia ban an so tham.



[3] V& an phi phuc thAm: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ba Lé
Thi N phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

l. Ap dung khoan 1 Diéu 241 Luat té tung hanh chinh:

- Khéng chip nhén yéu ciu khang cdo ciia ngudi khoi kién ba Lé Thi N.

- Giit nguyén quyét dinh Ban an hanh chinh so thim:

Can ci Diéu 32; diém a khoan 2 Diéu 193 Luat té tung hanh chinh;

Cin ctr cac Diéu 98, 99 va 100 Luat dét dai ndm 2013;

Xu:

- Khong chép nhén cac yéu cau khiéu kién ctia ba Lé Thi N gém:

- Yéu cau hay quyét dinh hanh chinh s6 2924/Qb-UBND ngay 28/5/2018

ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén C tinh Tién Giang vé viéc giai quyét don
khiéu nai ctia 6ng Tran Anh D (nhan @iy quyén ctia ba Lé Thi N).

- Yéu cau budc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang phai thyuc hién
hanh vi cip quyén sir dung dién tich 84,24m? tai thira 192, t& ban do s6 12 va dat
lién ké thudc nha 16ng cho huyén C, tinh Tién Giang.

1. Cac phan khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

1. Vé an phi phic tham: Ba Lé Thi N phai chiu 300.000 déng an phi hanh
chinh phiic thim nhung dugc khau trir theo bién lai thu tam Gng 4n phi sd
0001441 ngay 02/10/2020 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh Tién Giang

Ban an co6 hi¢u luc ké tir ngay tuyén an

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dén t5i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. Ho Chi Minh;
- Toa 4n nhéan dan tinh Tién Giang
- VKSND tinh Tién Giang;
- Cuc THADS tinh Tién Giang;
- Duong su (2);
- Luu: HS, VP. (13)
Tran Thi Huyén Van



