TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 224/2019/DS-PT
Ngay 10-10-2019
Vv Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom g

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Thiam phdn: Ong Ngb Vian Minh

Ong Nguyén Van Tai

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Chit Can — Thu ky Tda 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiéng sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Vao ngay 10 thang 10 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Binh
Duong xét xu phuc thdm cong khai vu an thy 1y so: 255/2019/TLPT-DS ngay 09
thang 9 ndam 2019 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 24/2019/DS-ST, ngay 17/7/2019 cta Toa
an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 257/2019/QD-PT
ngay 23 thang 9 nam 2019, gilra cac duong su:

- Nguyén don:

Ong Lé Pinh D, sinh nim 1972, dia chi: T6 31, khu phd Ch, phuong T,
thi xa D, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1977, dia chi: Puong XC7, khu phd 4,
phuong My Phudc, thi xa B, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Ong Pang Xuan H, sinh nim 1979, dia chi: Khu phé 4, Qudc 16 13,
phuong My Phudc, thi xa B, tinh Binh Duong, c6 mat.

Nguoi khang cao: Bi don 6ng Bang Xuan H.



NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:

Ong bang Xuén H va ba Nguyén Thi A ¢6 hira chuyén nhuong cho ong
Léﬁ Pinh b 01 phiéu nén tai khu tai dinh cu Becamex Ch (chua bict vi tri dat cu
thé). Gia chuyén nhuong 1a 360.000.000 dong/01 phicu.

Ngay 10/6/2018, tai Van phong Giao dich Bat dong san D, Ong b d3 giao
truc tlep cho ong Pang Xuan H s tién 360.000.000 dong. Ong P ky hop dong
truc tiép v6i ba A (ngudi hun 1am an chung voi ong H), 6 su ching kién cta
ong H. Sau d9, phia bi don khong giao nén dat cho Ong D nhu da thoa thuén,
nén 6ng H, ba A c6 ky cam két néu khong c6 dat giao thi phai tra lai tién cho
Ong D, nhung cho dén nay van chua tra. Do vay, Ong P khdi kién dé nghi Toa
an budc bi don dng H, ba A phai c6 nghia vu lién déi tra lai sb tién 360.000.000
dong va 32.400.000 dong tién 4 (tam tinh) dén ngay xét xtr so tham. Nguyén
don cling yéu cau Toda an tuyén hiuy hop dong ngay 10/6/2018 da ky giita cac
bén, vi da bi vo hiéu ngay tir thoi diém giao két.

Tai phién toa, dai di¢n cua nguyén don van giir nguyén y kién va yéu cau
khoi kién da trinh bay trong qua trinh t6 ‘tung. Nguyén don xac dinh vao ngay
10/6/2018, nguyén don di tryc tiép giao sd tlen 360.000.000 dong cho 0ng Déng
Xuan H, con ba Nguyén Thi A chi la nguoi viét hop dong. Nguyén don dé nghi Toa
an tuyén hop dong ngay 10/6/2018 bi vo hi€u, bugc cac bi don co nghia vu lién ddi
tra lai cho nguy@én don s tién géc 1a 360.000.000 dong va lai suat theo mirc 14i suat
co ban.

Bi don ba Nguyén Thi A trinh bay: Ba thong nhat nhu 15i trinh bay cia
nguyén don. Ba chi 1a thanh vién gop von tai Vin phong Giao dich Bat dong san
D (do 6ng H 1a truong van phong). Ngay 10/6/2018, ba dai dién cho Van phong
ky hop dong mua ban quyén tal dinh cu Becamex Ch ban cho 6ng Lé Pinh B
01 phiéu nén, dién tich 150m® véi gia 360.000.000 dong. Ong H 1a nguoi tryc
tiép nhan sb tién 360.000.000 dong tir Ong D, chir ba A khong c6 nhan so tién
nay. Do vay, ba khong dong y lién doi voi 6ng H tra sb tién trén cho Ong b. Ba
dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyen don, huy hop dong da
ky ngay 10/6/2018, budc 6ng H phai co nghia vy tra sé tién goc va 13i cho Ong
b.

Tai phién toa, ba A xac dinh chi ¢c6 6ng H la nguoi chiu trach nhiém tra lai
s6 tién 360.000.000 dong va ldi suat cho nguyén don, vi ba khéng c6 nhan sb
tién trén tir nguyén don. Ba dong y xac dinh hop dong ngay 10/6/2018 bj vo
hiéu.

Bi don 6ng Pang Xuan H trinh bay: Ong va ba A ¢ quan hé 1am an, gép
vén chung tai Van phong Giao dich Bat dong san D (khong c6 dang ky kinh
doanh, dugc thanh lap tu phat). Van phong dat tai huyén Ch, tinh Binh Phudc.
Vin phong c6 chao ban 193 nén dit tai dinh cu trong du an khu céng nghiép
Becamex tinh Binh Phudc (thudc huyén Ch, tinh Binh Phudac).



Ngay 10/6/2018, ba A c6 thay mat Van phong ky hop déng mua bén
quyén tai dinh cu véi 6ng Lé Dinh D, ban 01 nen véi dién tich 150m? (khong
xac dinh duoc vi tri cu thé do chua duoc cip nén dat), gid ban 01 nén I
360.000.000 dong. Khi nao dugc giao nén tai dinh cu cu thé sé giao lai nén trén
cho Ong . Ong xé&c nhan ba A cd thay mat van phong nhan sé tién 360.000.000
dong tir Ong . Ba A c6 ky tén vao hop dong trén véi Ong . Sau d6, Ong B ¢6
dén Vin phong thic méc Iy do vi sao cham nhan duogc nén dat thi 6ng kiém tra
s6 sach, moi biét ba A chua nhap sb tién 360.000.000 dong nay vao quy chung
cua van phong. Do Vay, 6ng co trao ddi va yéu cau ba A phai nhanh chong
chuyén sé tién nay vao quy chung cua van phong. Ba A c6 hira (bang 10 noi,
khong lap thanh van ban cu thé) 1a s& chuyén day du sé tién ndy cho vian phong
trong thoi gian sém nhat, do thoi diém d6 ba A dang gip kho khan.

Dbi voi khach hang 6ng Lé Binh D, vi uy tin 1am an cua van phong nén
6ng cd viét xac nhan tai mat sau cia hop dong néu trén la “khoang 20 — 25 ngay
sau hen khéach hang dén cong chimg”, “thoi gian ky nén phiéu khong gua thang
12/2018 s& ky cong ching tur s6 chung. Néu qué thoi han s& hoan tién lai cho
anh Bon”. Ong c6 ky tén, lan tay xac nhan bén dudi. Sau d6, do Ong P c6 thic
méc, nén 6ng tiép tuc vidt XAc nhan véi noi dung “hdm nay, ngay 28/11/2018 toi
v6i cd Nguyén Thi A c6 trach nhiém Ky vi bang tir s6 chung cho khach hang vao
ngay 30/12 niam 2018. Néu khdng ky kip s& hoan tién lai cho khach hang. Néu
khong sé& chiu hoan toan truéc phap luat”. Ong cd ky tén, lan tay xac nhan bén
dudi.

Ong xac dinh s6 tién 360.000.000 dong nay ong khong c6 nhan cua Ong
P, nén ba A phai ty cd trach nhiém thanh toan s tién nay cho Ong P. Viéc dng
viét cam két, ky tén, lan tay 1a nham muyc dich 1am tin, chit khéng phai dng cé
nghia vu tra s6 tién nay cho Ong P.

Truge yéu cau khoi kién cua Ong b thi 6ng khdng dong y, Vi khdng co
lien quan gi dén 6ng. Truong hop Toa an xac dinh ¢ can cu chap nhan yéu cau
khoi kién cua Ong D, thi 6ng dé nghi Toa an xem xét budc ba A phai tra toan b
s6 tién 360.000.000 déng cho Ong B. Ong ddng y hay hop dong da ky ngay
10/6/2018.

Tai phién toa so thim, 6ng H xé4c dinh vao ngay 10/6/2018, khi ba A viét
hop dong véi Ong B thi 6ng c6 chimg Kién su viée, nhung sé tién 360.000.000
dong la do ba A nhén tu Ong b, chu 6ng khong c6 nhan. Sau d6, ba A khong
nhap s6 tién 360.000.000 dong da nhan tu Ong b vao quy chung cua van phong.
Viéc 6ng va ba A cling viét xac nhan cam két vi Ong P tai mat sau cua hop
dong ngay 10/6/2018 1a nham muyc dich dé lam tin, giir uy tin vai khach hang,
cht 6ng khong c6 bat ky nghia vu phap ly gi. Do véy, 6ng khong dong y cung
véi ba A lién déi tra s tién 360.000.000 dong va l4i suat cho nguyen don. Ong
ddng ¥ xac dinh hop dong duoc ky ngay 10/6/2018 giira ba A va Ong D bi vo
hiéu.

Tai Ban 4n dan su so tham sb sé 24/2019/DS-ST, ngay 17/7/2019 cta Toa
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an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong da xét xur:

Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lé Binh B vai bi don ba
Nguyén Thi A va 6ng Dang Xuén H vé vi¢e: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”: Tuyén bd hop dong mua ban quyén tai dinh cu lap
ngay 10/6/2018 giita 6ng Lé Pinh B va ba Nguyén Thi A bi v hiéu. Buoc céac bi
don ba Nguyén Thi A va 6ng Ping Xuan H phai c6 nghia vu lién dgi thanh toan
cho nguyén don 6ng Lé Pinh D s tién 392.733.000 dong (trong d6: 360.000.000
ddng tién gdc va 32.733.000 dong tién I4i).

Ngoai ra Toa an cp so thdm con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh
an va quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 30/7/2019, 6ng Déng Xuan H la bi don
khang cao toan b ban an so tham, yéu cau xét xir phuc thdm sira ban 4n so
tham, khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Y kién coa Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nguoi tham gia td tung, nguoi tién hanh t6 tung thyc hién ding quy
dinh cua Bo luat TS tung dan su. V& ndi dung: Hop déng mua ban quyén tai
dinh cu ngay 10/6/2018 khong xac dinh duoc vi tri dat, khong cé gidy to vé dat,
hop dong bi vo hiéu. Toa 4n cap so tham cin clr vao xac nhan mat sau cta ban
hop doéng budec dng H va ba A c6 nghia vu lién doi tra lai cho Ong B
360.000.000 ddng tién gdc va 32.733.000 dong tién 13i 1a c6 can cu. Dé nghi Hoi
dé)pg xét xtr khong chdp nhan don khéng cdo ctua 6ng H, giit nguyén ban an so
tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac
duong su va y kién Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong D khéi kién ba A va 6ng H yéu cau ba A va dng H tra lai cho 6ng
360.000.000 dong da nhan nhung khéng giao dat (nén tai dinh cu dién tich 150
m2) tai khu tai dinh cu Becamex huyén Ch, tinh Binh Phudc va tién 1ai 1a
32.400.000 dong, tong cong 1a 392.400.000 dong va yéu cau tuyén Hop dong
mua ban quyén tai dinh cu ngay 10/6/2018 vo hiéu.

[2] Ba A khai: Ba 1a thanh vién gop von véi 6ng H tai Vian phong Giao
dich Bét dong san D do 6ng H lam truong van phong, ba c6 ky Hop dbng mua
ban quyén tai dinh cu ngay 10/6/2018 vai Ong P nhung ba khong nhén tién cta
Ong b ma nguoi nhén tién 1a dng H, do vy ba khong dong y cung véi 6ng H tra
lai tién cho Ong B, ba dong y huy hop dong mua ban quyén tai dinh cu.

I Ong H khai: Ong va ba A c6 gop vén thanh 1ap Vin phong Giao dich
Bat dong san D nhung khong co dang ky kinh doanh (thanh lép tw phat), 6ng
khong c¢6 nhan 360.000.000 dong cua Ong B ma nguoi nhan la ba A, do vay ba
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A phai ¢6 trach nhiém tra lai tién cho Ong D. Bbi véi viée xac nhan vao mit sau
ctia hop dong mua quyén tai dinh cu ngay 10/6/2018 c6 ndi dung ong Hvaba A
s€ thyc hién thu tuc cong ching giao dat nén tai dinh cu néu khong thuc hién
dugc s& hoan tién lai cho Ong D va chiu trach nhiém trude phap luét, 1a do ong
H viét va 6ng H cling ba A c6 ky tén, diém chi voi muc dich dé 1am tin va gitr uy
tin cho van phong.

[4] Hoi dong xét xtr thay rang: Ong H va ba A tu 1ap Vin phong Giao
dich Bat dong san D tai xa Minh Thanh, huyén Ch, tinh Binh Phuéc (khdng c6
gidy phép clia co quan c6 tham quyén) va 1ap hop dong mua ban quyén tai dinh
cu ngay 10/6/2018, da nhan tién ctia Ong P 360.000.000 dfmg khong cé dat tai
dinh cu dé giao cho Ong P, hop ddng bi vo hiéu ngay tir dau, 6ng H va ba A da
xac nhan cung ky ten, diém chi vao mit sau cta hop dong do ong H viét co noi
dung néu khong thyc hién duoc hop ddng s& hoan tién lai cho Ong B. Ong H va
ba A c6 15i trong giao dich dan su v6i Ong B. Toa an cap so tham xir: Hop dong
mua ban quyén tai dinh cu ngay 10/6/2018 bi vo hiéu va budc 6ng H, ba A c6
nghia vy lién d6i tra lai cho Ong B 360.000.000 dong va tién 1ai 32.733.000
déng l1a c6 can cir dung phap luat cac biéu 122, 123, 131, 274, 288, 407, 500,
501, 502, 503 B luat Dan su.

[5] Ong H khang cao nhung khong dua ra duoc chimg ctr chimg minh cho
yéu cau khang cdo, xét khong chap nhén khang cao cua 6ng H. Y kién ctia Kiém
sat vién 1a phu hop phéap luat. An phi so thim 6ng H, ba A phai chiu theo quy
dinh phép luat; an phi phac thAm 6ng H phai chiu do git nguyén ban an so tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
- Can clr cac DPiéu: 168, 188 Luat Pat dai;

- Can cu cac Diéu 122, 123, 131, 274, 288, 407, 500, 501, 502, 503 Bo
luat Dan su;

- Cian cu cac Picu: 147, 148, khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan
su;

- Cén ctr cac Dicu 26, 29 ctia Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua ong Pang Xuan H. Giir
nguyén Ban an sb: 24/2019/DS-ST, ngay 17/7/2019 ctia Toa 4n nhan déan thi x3
B, tinh Binh Duong nhu sau: Chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Lé Dinh D
d6i voi ba Nguyén Thi A va 6ng Pang Xuan H vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”, tuyén bé hop ddng mua ban quyén tai dinh cu
lap ngay 10/6/2018 giita 6ng Lé Pinh B va ba Nguyén Thi A dai dién Vin phong
Giao dich Bat dong san D v hiéu. Budc ba Nguyén Thi A va dng Pang Xuan H
phai c6 nghia vu lién d4i tra lai cho 6ng Lé Pinh P 392.733.000 dong, (trong do:
tién gdc 360.000.000 dong va tién 13i 32.733.000 dong).
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2. An phi:

- An phi so tham: Chi cuc Thi hanh an dan su thi xd B, tinh Binh Duong
hoan lai cho 6ng Lé Pinh D 300.000 déng da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng
an phi, 1& phi Toa an sd 0029892 ngay 16/01/2019. Ba Nguyén Thi A va ong
Ding Xuan H c6 nghia vu lién d6i ndp sb tién 19.636.650 dong.

An phi phiic tham: Ong Pang Xuan H phai chiu 300.000 dong, duoc trir
vao 300.000 dong da nop theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi Toa an sb
0038446 ngay 14/8/2019 ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B, tinh Binh
Duong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luét (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh an co6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hogc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat
quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan su nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

Trudng hop ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4an phuc tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén &n
(10/10/2019)./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Tx. Bén Cat;

- TAND Tx. Bén Cat;

- Cac duong su;

- Luu: H6 so, Toa DS, T6 HCTP. ba ky

Nguyén Thanh Trung



