TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc lap - Twdo - Hanh phiic

Ban 4n s6: 338/2023/DS-PT
Ngay: 22-3-2023

V/v: “Tranh chap hop dong
thué nha”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hji dong xét xir phiic thim g&m co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Ba Thinh

Cdc Tham phdn: 1. (:)ng Lai Huynh Ta

2. Ong Udng Van Tuan

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Long Son - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan din Thinh phé Ho Chi Minh: Ba
Nguyén Thi Nhu Khuong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 22/3/2023, tai try so Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xét xtr phiic tham cong khai vy an thu 1y s6 522/2022/DSPT ngay 23 thang
11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 362/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 cta Toa
an nhan dan Quan C, Thanh phd H6 Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 436/2023/QD-PT ngay
07/02/2023 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb: 2014/2023/QD-PT
ngay 24/02/2023, QD hoan phién toa sb 2754/2023/QD-PT ngay 07/3/2023,
Thong béo vé viéc mé lai phién toa sd 2755/QD-PT, ngay 14/3/2023 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Phwong T - Sinh nim 1981.

Dia chi: s6 173/34/2 duong A, phuong B, quan C

Pai dién theo iy quyén: Ong Hoang Nhat H - Sinh nam 1969,

Dia chi lién hé: s6 1074 duong Al, Phuong Bl, quan C, Thanh phd Ho
Chi Minh - Theo vin ban uy quyén ngay 09/3/2023 lap tai Vin phong Cong
chtng E, Thanh phd Ho Chi Minh (C6 mit).

2. Bi don: Ba Tran Linh O, sinh ndm 1958 (C6 mit).
Dia chi lién hé: sb 1074 Puong Al, Phuong B1, quian C, Thanh phd Ho
Chi Minh.



Pai dién theo uy quyén cta bi don: Ong Vii Duy N - Sinh nim 1988.

Pia chi: s6 28A TMT 05, phuong B2, Quan C1, Thanh phé H6 Chi Minh
va s6 211M duong A2, t6 06, khu phd 01, phuong B2, Quan C1, Thanh phd Ho
Chi Minh (C6 mat).

Theo vin ban ty quyén ngay 01/10/2019 1ap tai Van phong Cong chimg
E, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Hoang Nhat H - Sinh nam: 1969;

- Tré Hoang Nhat V - Sinh ngay 01/02/2019; do 6ng Hoang Nhat H la

cha rudt lam dai dién giam ho (C6 mat).

Dia chi lién hé: s6 1074 Puong Al, Phuong B1, quian C, Thanh phd Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Phwong T trinh bay:

Can nha sb 1074 Duong Al, Phuong B1, quian C voéi dién tich 100m?
(ngang 10 x dai 10) thudc sé hitu ctia ba Tran Linh O theo gidy chimg nhén s6
3465/2002 do Uy ban nhan dan quan C cip ngay 25/11/2002. Ngay 17/7/2015
ba Nguyén Thi Phuong T ¢6 ky hop dong thué nha v6i ba Tran Linh O, ndi dung
ba T thué mot phan cin nha néu trén véi dién tich 100m? (ngang 10 x dai 10).
Hai bén ky hop dong bang gidy tay khong c6 cong chimg. Thoi han hop dong 1a
06 nam ké tir ngdy 01/9/2015 dén ngay 01/10/2021, s6 tién thué hang thang
dugc hai bén thdng nhat diéu chinh gia thué theo ting nim. Muc dich thué dé
kinh doanh lam phong tap thé duc thim my. Hai bén thoa thuan trong thoi gian
thué bén ba O dong y cho bén ba T nang ndc, coi ndi lam gac thanh phong tap
nén ngay sau khi ky hop dong, naim 2015 Ba T di tién hanh stra chita coi néi
thanh cac phong tap chi phi hét 1.500.000.000 dong va dit coc thué nha sb tién
21.000.000 dong.

Tuy nhién, dang trong thoi gian thué vao ngay 03/4/2019 ba O gui Thong
bao yéu cau chidm dat hop dong thué nha véi Iy do ba T vi pham hop dong s
dung nha khong dung muc dich cho thué, ty ¥y lam nha & c4 nhan xay phong
riéng, ty y dap phd coi néi cai tao, pha d& nha & dang thué va cho rang ba T
khoéng tra tién thué dung han. Sau nhiéu lan thuong luong ba O vén kién quyét
yéu cau lay lai nha va lién tuc gdy roi & phong tip nén cac hoc vién so hai hiy
dang ky khong tap tai trung tdm cua ba T gay anh huong, thiét hai rat 16n dén
viéc kinh doanh ctia phia bén ba T.
Nay ba T ddng ¥ tra lai mot phan cin nha va dat da thué cho phia ba O bi
don va dong ¥ tra tién thué nha cho phia bi don véi gia 9.000.000 dong/01 thang
ké tir khi hét han hop dong véi diéu kién phia ba O bi don phai bdi thudng cho
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ba T s6 tién chi phi xay dung 1a 432.000.000 dong nhu két qua tham dinh. Dong
thoi ba O bi don phai bdi thuong ton that vé kinh doanh trude va sau khi thong
bao chdm dat véi sd tién 1a 800.000.000 dong do phong tap gym khong kinh
doanh dugc. Tong cong sd tién ba O phai boi thudng cho ba T 14 1.232.000.000
dong

Bi don ba Tran Linh O trinh bay:

Bi don thira nhan vao ngay 17/7/2015 ba Tran Linh O va ba Nguyén Thi
Phuong T ¢6 Ky hop dong thué nha véi noi dung ba T thué mot phan can nha sb
1074 buong Al, Phuong B1, quan C véi dién tich 100m? (ngang 10 x dai 10)
thudc quyén sé hitu ctiia ba Tran Linh O theo gidy chung nhan sé 3465/2002 do
Uy ban nhan dan quan C cap ngay 25/11/2002. Hai bén ky hop dong bang gidy
tay khong c6 cong chiing; thoi han hop dong 1a 06 nim ké tir ngay 01/9/2015
dén ngay 01/10/2021, s tién thué hang thang dugc hai bén théng nhat diéu
chinh gia thué theo timg nam. Muc dich thué dé kinh doanh lam phong tap thé
duc tham my.

Theo thoa thuan, hai bén thdng nhat cho nguyén don duoc nang néc, coi
nagi lam phong tap. Tuy nhién, khi thuc hién bén nguyén don thuc hién nhiéu
hang muc xay dung khong dung gidy phép. Cu thé theo Bién ban tham dinh tai
chd ngay 17/01/2020 nhu: Xay dung vi pham ranh 1§ gisi hém huéng tay bac,
xay dung tang 03 san gd, khdng chira mat do xay dung theo gidy phép xay dung
vé hién trang, ngan phong nhé bang vach van ép dé 1am noi cu tr.

Hai bén thoa thuan muc dich cho thué 1a ¢é kinh doanh 1am phong tap thé
duc tham my¥, nhung nguyén don di ngan thém phong st dung l1am chd & cho
gia dinh 1a khong dung véi thoa thuan, vi pham hop dong ma hai bén da ky nén
viéc nguyén don ba Phuong T yéu cau bodi thuong gia tri xay dung va thiét hai
thi bi don ba O khong ddng y; dé nghi Toa bac yéu cau cua nguyén don. Va nay
Hop dong thué nha da hét thoi han thué tir ngay 01/10/2021; bi don ba O c6 yéu
cau phan to: budc ba T nguyén don phai tra lai cho ba O toan bo phan nha dat
da thué va tra tién thué nha ma ba T da chiém gitt bat hop phéap tir ngay
01/10/2021 dén nay véi sb tién 1a 9.000.000 ddng/01 thang.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan dng Hoang Nhdt H: Thong nhat

véi phan trinh bay va yéu cau cia nguyén don.

Tai Ban an dan sy so thim s 362/2022/DSST ngay 29/9/2022, Toa an
nhan dan Quén C, Thanh phd H6 Chi Minh d:

- Ap dung Khoan 3 DPiéu 26 diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; Piéu 271; Piéu 273 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015. Ap dung

khoan 4 Diéu 585 B luat dan sy nam 2015. Diéu 122; Piéu 131; diéu 132 Luat
nha & nam 2014. Diéu 26 Luat thi hanh 4n dan suy.



- Ap dung Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy Ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chdm dit hop dong thué mot phan cin nha 1074 Dudng Al, Phudng 8,
quan C duoc ky két ngay 17/7/2015 giita ba Tran Linh O va ba Nguyén Thj
Phuong T do hét thoi han.

2. Ghi nhan sy ty nguyén ba Tran Linh O ¢6 trach nhiém tra lai cho ba
Nguyén Thi Phuong T sé tién dit coc 1a 21.000.000 (Hai muoi mét triéu) dong.

3. Khong chip nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Phuong T vé viéc yéu cu ba Tran linh O phai bdi thuong thiét hai s tién
1.232.000.000 (mdt ty hai trim ba muoi hai triéu) dong (bao gém chi phi xay
dung 13 432.000.000 (bon traim ba muoi hai triéu) dong va boi thudng thiét hai
do anh huéng hoat dong kinh doanh 1a 800.000.000 (T4m trim triéu) dong.

4. Chap nhan yéu cau cua bi don ba Tran Linh O.

4.1. Budc ba Nguyén Thi Phuong T va nhitng ngudi cu tr gdm Ong
Hoang Nhat H, tré Hoang Nhat V phai don dep d6 dac va giao tra lai cho ba
Tran Linh O mot phan cin nha da thué toa lac s6 1074 Puong A1, Phuong BI,
quan C theo Hop dong thué nha lap ngay 07/7/2015 trong thdi han 03 (ba) thang
ke tir khi ban 4n c6 hi¢u luc phap luat.

4.2 Budc ba Nguyén Thi Phuong T ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Tran
Linh O sd tién thué nha 1a 105.900.000d (M6t tram 1é nam triéu chin trim ngan)
d6ng. Sau khi cén trir s6 tién ba T da dat coc cho ba O 12 21.000.000 (Hai muoi
mot triéu) dong. S6 tién con lai ba T phai thanh toan cho ba O l1a: 84.900.000
(tdm muoi bdn triéu chin trim ngan) dong ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phap lut.

Cac bén thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an déan su quan C.

Trong trudng hop bén cé nghia vu cham tra tién thi hang thang con phai
tra 1ai d6i véi s6 tién cham tra tuong Umg v&i thoi gian cham tra, 14i suat phat
sinh do cham tra tién duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su.

5. An phi dan su so tham 1a 53.205.000d (Nam muoi ba triéu hai trim 1&
nam ngan) dong do nguyén don ba Nguyén Thi Phuong T chiu, dugc can trir s
tién 28.815.000d (Hai muoi tAm triéu tam trdm muoi nim ngan) dong ma ba T
d3 tam nop theo bién lai thu s6 AA/2016/0000763 ngay 28 thang 5 nam 2019
ctia Chi cyc Thi hanh an déan sy quan C, Thanh phé Ho Chi Minh. Ba T con phai
nop thém sé tién 24.390.000d (Hai muoi bdn tridu ba trim chin chuc ngan)
ddng. Nop tai co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.



6. V& chi phi td tung: Nguyén don phai chiu cac chi phi td tung bao gdm
chi phi tham dinh tai chd, tham dinh gia, do v& theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo ban 4n so tham
cua cac bén theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham:

Ngay 11/10/2022 Toa an nhan dan Quan C, Thanh phé Ho Chi Minh nhan
don khang céo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Phuong T khang céo toan bo ban
an so tham, yéu cau cdp phuc thim chap nhédn toan bd yéu cau khai kién cua ba
T, budc bi don ba Tran Linh O phai bdi thudng cho ba T téng cong sb tién 13
1.232.000.000 dong bao gom: Chi phi xay dung con lai 1a 432.000.000 dong va
ton that vé kinh doanh 1a 800.000.000 dong. Ngay 28/02/2022 ba T c¢6 don
khang céo bod sung yéu cau hiy ban an so thAm dé dua 6ng Ha C la nguoi da
hop tac dau tu stra chita voi ba T dé mo phong tap thé duc thim my v6i ba T sd
tién 13 (700.000.000 d6ng) vao tham gia td tung.

Ngay 12/10/2022 Toa an nhan dan Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh nhan
don khang cdo ctia bi don ba Tran Linh O, khang c40 mét phan ban an so tham,
yéu cau cap phuc tham stra ban 4n so tham, tuyén budc nguyén don ba Nguyén
Thi Phuong T phai tiép tuc tra tién thué nha cho ba O cho dén khi ban giao tra
nha cho cho ba O.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi Phuong T do 6ng Hoang Nhat H 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan va dai dién theo iy quyén cta ba T khong dong y
viéc m¢ phién tda phic tham, do khong thay doi Tham phan theo don ong H da
yéu cau. Va trinh bay ba O d vi pham hop dong khi dién tich thuc té 6ng H, ba
T nhan 1a khong khong du 10m x10m, khong dang ky khai bado quan 1y tri an &
dia phuong theo cam két tai hop déng, viéc ba T chua tra mat béng la do ba O
chua bdi thuong thiét hai dau tu xdy dung va thu nhap kinh doanh bi giam cho
ba T. Ngoai ra trong viéc kinh doanh thé duc thim my ba T vo 6ng c6 cho 6ng
Ha C hun vén véi s6 tién 700.000.000 triéu dong dé kinh doanh, do d6 ba T va
6ng H yéu cau hay ban an so tham dé dua 6ng Ha C vao tham gia t6 tung.

Bi don ba Tran Linh O do 6ng Vii Duy N dai dién theo ty quyén trinh bay
xéac dinh van giit nguyén yéu cau khang cao va khong dong ¥ yéu cau khang céo
ctia ba T boi ngay 01/7/2019 ba O da c6 hdi dap cho ba T 1a khong cham dit va
thue hién tiép dén hét thoi han theo hop dong va sé& lay lai mit bang. Nhung ba
T van kién yéu cau chdm dit hop ddng truéc han nén ba O khong c6 1i vé yéu
cau chadm dut hop dong nhu ba T néu. Va ba T van st dung mit bang thué dé
kinh doanh va tra du tién thué cho dén hét thoi han theo hop dong. Ba O yéu cau
stra mot phan an so tham, budc ba T phai tra tiép tién thué nha cho ba O dén khi
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ba T ban giao tra lai nha cho ba O. Bdi véi ong Ha C ba O khong biét 13 ai,
khong tham gia ban bac va ky hop dong thué nha nén 6ng Ha C khong lién quan
gi vé tranh chip giita ba T va toi.

Céc bén duong su khong thoa thuan dugce v6i nhau vé viée giai quyét vu
an va khdng co bo sung tai liéu, chimg ctr méi tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh tham gia phién
tda phat biéu ¥ kién nhu bai phat biéu kém hd so vu an - ndi dung;

V& viéc chap hanh phép luat theo té tung tai cip phtic tham: Hoi dong xét
xUr va nhiing nguoi tham gia td tung da thyuc hién dﬁy dud, dang trinh tu theo quy
dinh tai BO luat td tung dan sy nam 2015 & giai doan phuc tham.

Vé noi dung: DPé nghi Hoi dong xét xir can cir Khoan 2 Diéu 308 Bo luat
T tung dan sy ndm 2015 - Sira mot phan Ban an so tham s6 322/2022/DS-ST
ngay 13/9/2022 cta Toa 4n nhan dan C theo huéng: Khong chap nhan yéu cau
khang céo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Phuong T va chip nhan yéu cau
khang céo ciia bi don ba Tran Linh O - budc ba T phai tiép tuc thanh toan tién
thué nha cho ba O ké tir sau ngay xét xir so tham cho dén khi ba T ban giao phan
nha dang thué tai dia chi s6 1074 Puong A1, Phuong B1, quan C, Thanh phd Ho
Chi Minh Iai cho ba O.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin clr vao két qua tham van, tranh luan, ¥ kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Xét “Pon khang cdo” cua nguyén don ba Nguyén Thi Phuong T va
ctia bi don ba Tran Linh O 1a trong thoi han luat dinh va thu tuc khang cdo da
thue day du dung theo quy dinh nén duoc xem xét vé ndi dung va yéu cau khang
céo.

[1.2] Xét ngay 24/02/2023 Tda an cép phiic thim hodn phién toa phuc tham
theo Quyét dinh hodn phién toa sé 2014/QP-PT - do bi don ba Tran Linh O ¢6
don xin hodn. Va ngay 28/02/2022 Tda an c¢6 nhan “Pon khang cdo bod sung”
ctia nguyén don ba Phuong T yéu cau hily ban an so thim dé dua 6ng Ha C 13
ngudi ma theo ba T 14 da c6 hin von kinh doanh phong tap tham my cing ba T
tai mit bang thué; nép kém “Pon xin yéu cau” tén ong Ha C va “Gidy thoa
thuan” ¢ chit ky tén ba T, 6ng H va dng Ha C - tat ca déu viét tay va khong c6
cong ching, chimg thuec.



Tai phién toa phuc tham ngay 07/3/2023, nguoi co quyén loi va nghia vu
lién quan 6ng Hoang Nhat H (khdng c6 khang cao ban an so tham) xuét trinh
bién nhan vé viéc da c6 “Pon xin thay d6i Tham phan” ngdy 02 thang 3 nim
2023, 14 trudc ngay mé phién toa. Do d6 Hoi dong xét xtr di hodn phién toa theo
Quyét dinh hodn s 2754/2023/QD-PT ngay 07/3/2023 dé chd két qua giai quyét
don xin thay d6i Thdm phan cua éng H theo quy dinh tai Diéu 56 B6 luat té tung
dan sy nim 2015. Dén ngay 13 thang 3 ndm 2023, Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh da ban hanh Quyét dinh 144/2023/QD-GQKN khong chap nhan
yéu cau thay d6i thim phan Nguyén B4 Thinh theo don cua 6ng H. Quyét dinh
nay da dugc Hoi dong xét xir cong bd ngay sau khi khai mac phién Toa. Do do
viéc 6ng H khdng dong ¥ mé phién toa va don “Pon xin thay d6i Tham phan”
cia Ong H goi Toa an ngay 14/3/2023 va trinh bay tai phién toa véi cung ly do
va noi dung tai “Pon xin thay d6i Tham phan” ngay 02 thang 3 nam 2023 I&
khéng ¢ cin ctr chip nhan. Can ctr Diéu 233; Piéu 240; Piéu 241 va Diéu 296
Bo luat tb tung dan su, Ho1 déng x6t xtr tién hanh xét xur vu an.

Tai phién Toa 6ng H ndp dién thoai ca nhan yéu cau Hoi dong xét xir
chiéu cac hinh anh, video ma ong H cho rang dé ching minh da c6 hanh vi giat
ldy ban hop dong thué nha tir tay ba T va la 16i. Tuy nhién xét dién thoai di dong
la ctia ca nhan nguoi sir dung c6 thé luu giit nhiéu thong tin, hinh anh c4 nhan
kh&c va tai hd so vu an ong H ciing d c6 trich luot doan ghi 4m do ba T, 6ng H
ndp véi ndi dung ching minh nhu éng H trinh bay. Do d6 6ng H dugc quyén
trich in cac hinh anh hay doan video riéng biét dé nop cho Toa an xem xét theo
quy dinh.

[2] Xét theo céc tai liéu, ching cir tai hd so vu 4n thé hién:

[2.1] Tai “Hop dong thué nha” (khong co cong ching, chung thuc) ngay
17/7/2015 giita ba Tran Linh O va ba Nguyén Thi Phuong T thé hién noi dung:
Ba O ddng y cho ba T thué mot phan cin nha sb 1074 Puong Al, Phuong Bl,
quan C véi dién tich 100m? (ngang 10 x dai 10), v4i thoi han thué 1a 06 nim (tir
ngay 01/9/2015 dén ngay 01/10/2021); muc dich thué 1a dé kinh doanh lam
phong tap thé duc tham my (gym) (BL57-59). Ngoai ra tai hop dong con quy
dinh vé gia thué, trach nhiém cia cac bén. Ngay sau khi ky hop dong ba T ¢o dat
coc cho ba O sé tién 1a 21.000.000 dong.

Tai phién tda phuc tham nguyén don ba T va bi don ba O thira nhin cac ndi
dung va diéu khoan tai hop dong; cac bén clng thira nhan di thanh toan hét tién
thué nha cho nhau dén ngay 01/10/2021- & ngay hét han thué nha theo hop
ddng. Va hai bén cung ddéng ¥ cham dut hop dong thué nhd; ba O dong v tra lai
cho ba T s6 tién coc 21.000.000 dong da nhan.



[2.2] Tai “Thong bao vé viéc chdm dit hop dong thué nha“ ngay 03/4/2019
ctia ba O giri ba T ndi dung ba O cho rang ba T di sir dung nha & khong dung
muc dich nhu da thoa thuin tai hop dong nhu: st dung noi kinh doanh xay
phong riéng lam nha & c& nhan - Ty y duc pha, coi ndi, cai tao, pha dd nha dang
thué - Tra tién thué nha khong dang thoi gian quy dinh trén 03 thang (BL95-97).

[2.3] Tai “Hoi dap (Vé viéc thong bao chdm dut Hop dong thué nha trudce
han)” ngay 25/4/2019 cta ba T guri tra 101 cho ba O véi ndi dung: do viéc thué
kinh doanh 1a 24/24 gid nén can thiét phai c6 chd dé vé sinh va sinh hoat nghi
ngoi va tréng coi tai san - tit ca déu c6 trao d6i miéng bo cho ba O biét. Do d6
ba T khong vi pham hop dong, nén ba T tra lai mat bang thué trude han theo
thong bao cta ba O thi ba O phai tra lai toan bd chi phi sira chita nang cip mit
bang thué va boi thuong thiét hai 03 nim con lai theo hop dong cho ba T (BL9O-
91).

[2.4] Tai “Thong bao hoi dap - Cau tra 1oi vé diéu kién tra nha trudc han”
ngay 01/7/2019 cua ba O gui lai cho ba T véi ndi dung: Ba O khong cham duat
trude han Hop dong thué nha, ma déng ¥ dé ba T tiép tuc thué nha dén hét thoi
han hop dong va s& chim dat hop dong vao ngay 01/10/2021 va théng bao vé
viéc thay doi gia thué nha (BL92-94).

Nhu vay mic du ngay 03/4/2019, ba O da c6 Thong bao vé viéc cham dut
hop dong thué nha trudc han véi ba T, nhung sau khi nhan ¥ kién “Hoi dap (Vé
viéc thong bao chdm dit Hop dong thué nha trudc han)” ngay 25/4/2019 cua ba
T goi, thi ngay ngay 01/7/2019 ba O da c6 “Thong bao hdi dap - Cau tra 1oi vé
diéu kién tra nha trudc han* gui lai cho ba T véi nodi dung khdng dong ¥ boi
thuong ma dé cho ba T tiép tuc thué nha dén hét thoi han theo hop ddng cac bén
d3 ky, nhung s& chdm dut hop dong thué vao ngay 01/10/2021 theo hop dong.
Va sau khi nhan duoc noi dung phan hdi nay cua ba O thi ba T da khong co y
kién nao phan hdi lai, ma vén tiép tuc sir dung nha thué va van tiép tuc thanh
toan tién thué nha day du hang thang cho ba O cho dén ngay hét han thué nha
theo hop dong 1a ngay 01/10/2021. Vi vay ba T khoi kién va khang céo cho rang
do ba O d3 vi pham hop ddng khi doi mit bang thué trude thdi han, 1am anh
huong dén quyén loi hop phép cua ba T 13 khong dung thuc té. Ba T ciing khong
c6 tai liéu, chimg ct hop 18 theo quy dinh nao dé ching minh viéc ba O di sang
quiy r6i, din dén hoat dong kinh doanh cua ba T bi thiét hai nén ba T yéu cau
Toa an budc ba O phai bdi thudng. Mic khac theo “Diéu 4: Trach nhiém cua
d6i bén (A va B)” tai hop dong thué nha d6i bén ky két thé hién cac bén da giao
két: “Giao tra ding hién trang khi thanh 1y hop dong” - khong co tai liéu thoa
thuén vé viéc thanh toan gia tri con lai hay thao d& phﬁn da dau tu stra chita nhu
ba T yéu cau nhung ba O khong ddng . Hon nita, theo “Ban v& hién trang nha”
do Cong ty TNHH MTYV Dich vu Cong ich quan C lap ngay 29/8/2019 va “Bién
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ban xem xét thim dinh tai chd” 1ap ngay 07/01/2020 (BL296-298) thé hién phan
thuc t& ma phia ba T xay dung sira chita 1a khong dung hién trang nhu gidy phép
d3 dugc co quan nha nude cip, cu thé: “xay dyng vi pham ranh 16 gidi, xay
dung tang 3 san gd, khong chira mat do xay dung ... Trén tang 01 c6 cin phong
nho bang van ép hién c6 ba Nguyén Thi Phuong T, éng Hoang Nhat H va tré
Hoang Nhat V dang cu trd”; trong khi hop dong thué nha hai bén ky két tai
“Pjiéu 4: Trach nhiém cta doi bén (A va B)” thé hién: “Bén B: (nguoi thué) 1a
bén “Chiu hoan toan trach nhiém vé tién d6 thi cong sta chita theo ding gidy
phép di cép... ”. Nhu vay ba O khong c6 13i trong viée stra chira xdy dung khong
dung theo gidy phép. Do d6 Hoi dong xét xtr khdng ¢ cin ctr chap nhan toan bo
yéu cau khang céo cua ba T.

[3] Xét dbi voi 6ng Ha C, 1a ngudi ba T cho ring da co hop tac dau tu
(700.000.000 dong) v4i ba T dé mo phong tap thim my, thi day 1a mdi quan hé
riéng gitra 6ng C voi ba T. Tai phién toa phuc tham ba T, dng Ha C ciing trinh
bay rang 6ng C khong c6 mit, tham gia ky két hop dong thué nha véi ba O,
khéng biét ba O. “Hop dong thué nha” duoc ky két chi giita ba Tran Linh O véi
ba Nguyén Thi Phuong T va tai giai doan so tham ba T ciing khéng c6 trinh bay
hay dua ra yéu cau nao lién quan dén ong Ha C dé nghi toa an giai quyét. Do d6
Hoi dong xét xtr xac dinh 6ng C khong phai 13 ngudi duge va phai tham gia t6
tung tai vu an tranh chap hop dong thué nha gitta ba T vdi ba O. Nén khéng c6
cin ctr hity ban an so tham dé dua 6ng C vao tham gia t6 tung theo yéu cau ba T
tai giai doan xét xtr phtc tham va theo don ngay 28 thang 02 nam 2023 do 6ng
H ndp mang tén 6ng Ha C.

[4] Xét yéu cau khang céo cta bi don ba Tran Linh O:

[4.1] Tai “Hop dong thué nha” ngay 17/7/2015 giita ba Tran Linh O va ba
Nguyén Thi Phuong T thé hién cic bén d3 thoa thuén thdi han cho thué nha sé
cham dut, hét han vao ngay 01/10/2021.

[4.2] Tai “Diéu 4: Trach nhiém cua doi bén (A va B)” hop dong thué nha
do doi bén ky két, cac bén ciing khong c6 giao két gi vé trach nhiém khi cham
tra nha dan dén phai tranh chap, khoi kién va bén thué phai tra tién phat vi
pham do cham tra tai san thué. Trong khi tai khoan 4 Diéu 482 B6 luat dan su
2015 vé “Tra lai tai san thué” quy dinh: “Khi bén thué cham tra tai san thué thi
bén cho thué c6 quyén yéu cau bén thué tra lai tai san thugé, tra tién thué trong
thoi gian cham tra va phai boi thudng thiét hai; bén thué phai tra tién phat vi
pham do cham tra tai san thug, néu c6 thoa thuén.”. Ngoai ra, xét tai “Bién ban
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai”
ngay 17/8/2022, bi don do ong Vii Duy N dai dién theo iy quyén ciing chi:
“Yéu cau phia nguyén don phai tra lai nha va tra tién thué nha tir khi hét han
hop dong dén khi xét xr vu an voi gia thué 1a 9.000.000 dong/01 thang”
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(BL425-429). Do d6 4n so tham chap nhan yéu cau phan td cua ba O vé viéc
budc ba Phuong T phai tra tiép tién thué nha cho ba O ké tir sau ngay hét han
theo hop dong 1a ngay 01/10/2021 nhung d3 “cham tra” cho dén ngay tranh
chap duogc Toa &n xét xir so tham 13 hoan toan dang can ct quy dinh tai Piéu
482 Bo luat dan su 2015 nhu d3 phan tich. Vi vay khong cé cin cr chap nhan
yéu cau khang céo ciia ba O vé budc ba T phai tiép tuc tra tién thué nha ké tur
sau ngdy xét xtr so thAm cho dén khi ba T ban giao tra lai can nha cho ba O -
cling nhu dé nghi chip nhan yéu cau khang cdo ndy cta ba O cua vi dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tai phién toa. Ba O ¢6 quyén
yéu cau giai quyét khi ba T cham tra tai san (nha thué) theo ban an, dan dén ba
O bi thiét hai.

Tir nhitng nhan dinh va phén tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét
khong c6 cin ctr dé chap nhan toan bd yéu cau khang céo cua nguyén don ba
Nguyén Thi Phuwong T va cta bi don ba Tran Linh O. Can giir nguyén cac quyét
dinh cta ban 4n so thim nhu da phan tich trén. Nguyén don ba Nguyén Thi
Phuong T va bi don ba Tran Linh O phai chiu 4n phi dan su phic tham do yéu
cau khang cao khong duoc chap nhan theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

Can ctr khoan 1 Diéu 308; Piéu 148 Bo luat o tung dan sy nim 2015;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu
Qudc Hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

QUYET PINH:

Khong chap nhan yéu cau khang cao nguyén don ba Nguyén Thi Phuong T
va cua bj don ba Tran Linh O. Gilt nguyén Ban 4n din sy so tham sb
362/2022/DS-ST ngay 29/9/2022 ciia Toa an nhan dan quan C, Thanh phd Ho
Chi Minh da tuyén xu:

- Ap dung Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39; Piéu 271; Piéu 273 cta Bo luat t6 tung dan su nim 2015. Ap dung
khoan 4 Diéu 585 B6 luat dan sy nam 2015. Diéu 122; Diéu 131; diéu 132 Luat
nha & nam 2014. Diéu 26 Luat thi hanh 4n dén sy.

- Ap dung Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy Ban
Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chdm dut hop ddng thué mot phan cin nha tai dia chi s6 1074 Puong
Al, Phuong 8, quan C duoc ky két ngay 17/7/2015 giita ba Tran Linh O va ba
Nguyén Thi Phuong T do hét thoi han.
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2. Ghi nhan sy ty nguyén ba Tran Linh O ¢6 trach nhiém tra lai cho ba
Nguyén Thi Phuong T s6 tién dit coc 13 21.000.000 (hai mwoi mot triéu) dong.

3. Khong chip nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Phuong T vé viéc yéu cau ba Tran linh O phai bdi thuong thiét hai s tién
1.232.000.000 (mdt ty hai trim ba muoi hai triéu) dong (bao gdm chi phi xay
dung 14 432.000.000 (bdn trim ba muoi hai triéu) déng va bdi thuong thiét hai
do anh huéng hoat dong kinh doanh 1a 800.000.000 (tim trdm triéu) dong.

4. Chéap nhén yéu cau phan t6 ctia bi don ba Tran Linh O.

4.1 Budc ba Nguyén Thi Phuong T va nhiing ngudi cu tri gdm 6ng
Hoang Nhat H, tré Hoang Nhat V phai don dep d6 dac va giao tra lai cho ba
Tran Linh O mot phén can nha da thué toa lac tai dia chi s6 1074 Puong Al,
Phuong B1, quan C theo Hop ddng thué nha 1ap ngay 07/7/2015 trong thoi han
03 (ba) thang ké tir khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

4.2 Budc ba Nguyén Thi Phuong T c6 trach nhiém thanh toan cho ba Tran
Linh O s tién thué nha 12 105.900.000 (M6t trdm 1é nam triéu chin trim ngan)
d6ng. Sau khi can trir sd tién ba T d3 dit coc cho ba O 13 21.000.000 (hai muoi
mét triéu) dong. S6 tién con lai ba T phai thanh toan cho ba O 1a: 84.900.000
(tdm muoi bdn triéu chin trim ngan) ddng ngay sau khi ban an ¢ hiéu luc phap
luat.

Cac bén thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an déan su quan C.

Trong trudng hop bén cé nghia vy cham tra tién thi hang thang con phai
tra 1ai doi v4i s tién cham tra twong tng voi thoi gian cham tra, 13i suat phat
sinh do cham tra tién duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su.

5. An phi dan su so tham 13 53.205.000 ( nim muoi ba triéu hai trim 1¢
nam ngan) dong do nguyén don ba Nguyén Thi Phuong T chiu dugc can trir sb
tién 28.815.000 (hai muoi tAm triéu tim trim mudi ndm ngan) dong ma ba T da
tam nodp theo bién lai thu s6 AA/2016/0000763 ngay 28 thang 5 nam 2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan C, Thanh phdé H6 Chi Minh. Ba T con phai ndp
thém sb tién 24.390.000 (hai muoi bon triéu ba tram chin chuc ngan) dong. Nop
tai co quan thi hanh an dan su c¢6 thAm quyén.

6. V& chi phi t6 tung: Nguyén don phai chiu cac chi phi td tung bao
gdmchi phi thim dinh tai chd, tham dinh gia, do v& theo quy dinh cua phap luat.

7. An phi dan sy phac thim nguyén don ba Nguyén Thi Phuong T phai
chiu 12 300.000 ( ba trim ngan) déng, duoc can trir sd tién tam Ung 4n phi ba T
d3 nop theo bién lai thu sé6 AA/2022/0011786 ngay 19 thang 10 nim 2022 cia
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin C, Thanh phd HO Chi Minh. Ba O 13 nguoi
trén 60 tudi va c6 don dé nghi mién 4n phi nén khong phai ndp an phi theo quy
dinh.
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Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
CAC THAM PHAN

Lai Huynh Tu Udng Vin Tuin Nguyén B4 Thinh
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Cép cao tai TP. HCM;

- VKSND Cép cao tai TP. HCM;
- VKSND TP. HCM;

- Chi cuc THADS quan C;

- TAND quén C;

- Céc duong sy (dé thi hanh); Nguyén B4 Thinh
- Luu (20). :
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