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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Thu.
Cdc Hoi tham nhén dan: i
Ong V06 Thanh Liém;
Ba Nguyeén Thi Ngoc Diép
- Thu ky phién toa: Ba T Huyén Trang — Thu ky Toa én cua Toa an nhan
dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan thanh phé Ca Mau tham gia phién toa:
Ong Pham Van Pa — Kiém sat vién
Ngay 20 thang 9 ndm 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Ca Mau xét
Xt so tham cong khai vu an dan su thu ly so: 562/2022/TLST-HNGD ngay 14
thang 10 ndm 2022 ve viéc tranh chap chia tai san chung sau khi ly hon theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xur s0: 286/2024/QDST-HNGD ngay 16 thang 8 nam 2024
gilra cac duong su:
* Nguyén don: Ba Nguyén Hong N. Sinh nam: 1973. Dia chi cu tra: 4p P,
xa T, huyén N, tinh Ca Mau. (c6 mat).

* Bj don: Ong Pang Cong B. Sinh nam: 1972. Pia chi cu tra: 4p X, x4 L,
thanh phd C, tinh Ca Mau. (ving mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién ngay 20/6/2022, ban ty khai va tai phién toa, nguyén
don ba Nguyén Hong N trinh bay: Nam 2000 ba va 6ng Ping Cong B chung séng
nhu vo chong, khong ding ky ké& hon. Pén 25/7/2012, tai ban 4n
104/2012/HNGPD-ST Toa an nhan dan huyén Cai Nudc tinh Ca Mau d3 tuyén bd
khong cong nhan mdi quan hé cia ba va ong B 1a vo chong. V& tai san chung Toa
an khong giai quyét, ba va ong B tu thoa thuan.

Sau d6, 6ng B khoi kién yéu cau Toa an phan chia tai san chung, tai ban an
14/2014/DSST ngay 17/01/2014 cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc tinh Ca



Mau va Ban an 26/2014/HNGD-PT ngay 21/4/2014 ctia Toa an nhan dan tinh Ca
Mau da phan chia nhiéu moén tai san, con lai phan dat toa lac tai phuong 7 thanh
phd Ca Mau, tinh Ca Mau ba N va 6ng B d3 thong nhat ty thoa thuan khong yéu
cau Toa &n phan chia.

Sau khi phan chia tai san chung, con lai phan dat thira s6 628 to ban d6 sb
15 toa lac tai phuong 7, thanh phdé Ca Mau, tinh Ca Mau, dién tich 337,5m? theo
gidy chimg nhan Quyén sir dung dat cap ngay 25/10/2003, ba dang gitt ban chinh
gidy chtrng nhan nay. Quyén st dung dat nay 1a tai san chung cta ba va éng B.
Nay ba N yéu ciu chia d6i tai san.

* P6i v6i ong Ding Cong B Toa an da tong dat van ban td tung cho 6ng B
nhung 6ng déu vang mat, khéng dén Toa an theo gidy triéu tap ciing khong giri vin
ban trinh bay ¥ kién ctia 6ng trude yéu cau khai kién ctia ba N,

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa, Hoi dong xét xu, thu ky toa 4n dd dam bao ding thu tuc tb tung
theo quy dinh, bi don khong chap hanh triéu tip ctia Toa an, cic duong su Khac
chap hanh ding quy dinh ctia phéap luat. Vé ndi dung vu an: D& nghi chip nhéan yéu
cau khoi kién cta nguyén don, giao Quyén st dung thira dat cho ba N. Ba N tra lai
cho 6ng B gi4 tri tai san 232.400.000d. An phi va Chi phi t6 tung giai quyét theo
quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an di téng dat hop 1& van ban tb tung dé triéu tap ong Pang Cong B,
dén Toa an tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can cong khai chimg ctr
va hoa giai va tham gia phién toa xét xtr dén 1an thtr hai nhung dng B van ving mit
khong rd Iy do, nén Toa an khong tién hanh hoa giai vu an dugc, Hoi dong xét xur
tién hanh xét xir vang miat ong B 1a ding quy dinh tai Diéu 207, 227 cta Bo luat t6
tung dan su.

[2] Ba N khoi kién yéu ciu chia tai san chung 1a quyén str dung dat thira sd
628 to ban dd sb 15 toa lac tai phuong 7, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau dién tich
337,5m? theo gidy chimg nhan Quyén st dung dat do Uy ban nhan dan thanh phd
Ca Mau, cap ngay 25/10/2003 1a tai san chung cua ba N va dng B c6 duoc trong
thot gian chung song nhu vo chong. Pay la tranh chap chia tai san chung thuc
tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai Piéu 28 cta Bo luat td tung
dan su.

[3] Vé ngudn gdc tai san ba N yéu cau phan chia. Ba N va 6ng B chung song
nhu vg chong tur nam 2000 nhung khong dang ky két hon qua trinh chung song da
nhan chuyén nhuong phan dat dién tich 337,5m? thudc thira s6 628 to ban d6 sd 15
toa lac tai phuong 7, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau. Tai ban an sd
104/2012/HNGD-ST 25/7/2012 cta Toa an nhan dan huyén Céai Nudc, tinh Ca
Mau da tuyén bd khong cong nhan mdi quan hé cua ba N va 6ng B 13 vo chong.
Chua phan chia tai san chung ctia 6ng ba. Tai ban an 14/2014/DSST ngay
17/01/2014 cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc tinh Ca Mau va Ban éan
26/2014/HNGD-PT ngay 21/4/2014 ciia Toa an nhan dan tinh Ca Mau giai quyét



chia tai san chung cta 6ng ba. Nhung ddi voi Quyén st dung dat nay, chua dugc
Toa &4n xem xét phan chia, ma ong ba théng nhat ty thoa thuan khong yéu cau toa
a4n phan chia. Nhu vy, tai san nay dén nay chua dugc phan chia, cac duong su
khéng thoa thuan duoc va yéu cau Toa an phan chia.

[4] Qua trinh thu thip ching cu thé hién thtra sb 628 to ban dd sd 15 toa lac
tai phuong 7, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau dién tich 337 ,5m? theo gidy ching
nhan Quyen str dung dat cip ngay 25/10/2003, dang do ba N giir ban chinh. Theo
van ban s0 574/CNVPDKDD ngay 05/7/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai xac dinh: Ngay 13/11/2015, 6ng Dang Cong B l1am don ¢ rnay Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat néu trén va lam thu tuc cap lai cap doi gidy ching nhan.
Pén ngay 04/4/2016, So Tai nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cép gidy ching
nhan s6 CD 799331 cho Ho 6ng B vdéi thia dat 205 to ban dd sb 01, dién tich
303,75m?, dat trong lua toa lac tai phuong 7, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau

Nhu vay, du 6ng B khong giwr gidy chung nhan quyén sir dung dét, nhung
lam to ¢& mat glay dé yéu cau cip lai 1a khong dung. Tuy nhién, Toa an da thong
bao cho ba N vé ndi dung nay nhung ba N khong yéu cau vé viéc xem xét hay
khiéu nai gi vé viéc cap lai cap d6i gidy chung nhan quyén sir dung dat ma yeu cau
Toa an tiép tuc giai quyet vu an. Hon nira, mac du 6ng B da yéu cau cap doi, cap
lai glay ching nhan quyén st dung dat nhung 6ng B chua dung gidy chimg nhan
quyén su dung dat dugc cap lai dé dang ky giao dich dam béo tai co quan c6 tham
quyén, v6i ca nhan, t6 chirc nao.

Qua nhiéu 1an thAm dinh tai chd phan dat vao ngay 13/4/2023 va ngay
19/10/2023 déu khong phat hién c6 ai khac sir dung canh tac phan dat. Dén thoi
diém xét xir khong ai _yéu cau lién quan dén dién tich dat noi trén. Do d6 Hoi dong
xet xur xem xet yéu cau ctia ba N ddi véi quyén sir dung dat tai thira 628 to ban do
s6 15 toa lac tai phuong 7, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau dién tich 337,5m? theo
dugc cip theo gidy chimg nhan Quyén sir dung dat do Uy ban nhan déan thanh phé
Ca Mau, cip ngdy 25/10/2003, nay 1a thira dat s6 205 to ban d6 sb 01, dién tich
303,75m?, dat trong lua toa lac tai phudng 7, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau theo
gidy chimg nhan s6 CD 799331 duoc So tai Nguyén va Moi Truong tinh Ca Mau
cap ngay 04/4/2016.

Ba N xac dinh, ba va 6ng B chung song tir nam 2000 khong c6 con chung,
dén nam 2003 ba va 6ng B dung tai san chung dé nhan chuyén nhuong phan dét tai
phuong 7 thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau, nhung chi ¢6 mét minh 6ng B dung tén
1a do quy dinh phap luét thoi diém d6 nhung déy 1a tai san hinh thanh trong thoi ky
hon nhan cua ba va ong B. Mic du ong B ¢d tinh vang mat khong trinh bay ¥ kién
trong vu an nay, nhung tai Ban an 26/2014/HNGD-PT ngay 21/4/2014 cua Toa an
nhan dan tinh Ca Mau da c6 hiéu luc phap luét, da xac dinh Quyen s dung dat
trén la tai san chung cua ba N va 6ng B. Do d6, c6 du can cr khing dinh quyén st
dung dat ba N dang yéu cau 1a tai san chung cua dng B va ba N trong thoi gian 6ng
ba chung sdng nhu vo chdng.

Tai san ndy cac bén chua yéu cau phan chia tai thoi diém ly hon. Dén nay
cac bén khong thdéa thuan dugc nén yéu cau phan chia. Ba N yéu cau chia doi tai



san nay. Yeéu cau cta ba N phu hop véi quy dinh tai Diéu 59 Luat Hon nhan va gia
dinh, Bi¢u 213, 219 Bo6 luat Dan su nén c6 can ctr chap nhan.

[5] Két qua do dac thuc té dién tich dit theo ban v& hién trang ngay
27/8/2024, thira dat 205 to ban dd sb 01, dat trong lua toa lac tai phuong 7, thanh
phé Ca Mau, tinh Ca Mau, dién tich thuc té con lai 290,5m? Co t&t can: Canh
ngang mit tién giap Kénh Cong D6i, ba canh con lai giap cac thira dit sb 206, 235
va 236.

Tai két qua tham dinh gid 100/2024/81/CT-TDPG ngay 29/8/2024, gi tri
quyén sir dung dat 1.600.000d/m?, gia tri quyén str dung thtra dat dién tich 290,5m?
la 464.800.000d. Toa an da thong bao két qua do dac va két qua tham dinh gia cho
6ng B nhung ong B khong c6 ¥ kién phan ddi. Muyc dich sir dung thira dat ba N yéu
cau 1a dét trong lua, ba N ¢6 nhu cau st dung dat va co diéu kién st dung dat. Nén
yéu cau cua ba N vé viéc ba duoc nhan quyén sir dung dat va giao lai cho ong B %
gia tri tai san bang 232.400.000d 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 62 Luat Hon
nhan va Gia dinh.

[6] Chi phi t0 tung 19.436.000d, gom chi phi do dac 12.186.000d; Chi phi
tham dinh gia 7.000.000d va chi phi sao luc ho SO cap quyen str dung dat 250.000d.
Ba N da tam tng chi tra toan bo. Ba N yéu cau chia doi s6 tién ndy. Yéu cau cua ba
N phu hop véi quy dinh tia diéu 157 Bo luat t6 tung dan su nén chap nhan. Ba N
da tam Ung chi tra toan bg. Nay ong B phai c6 nghia vu hoan tra lai cho ba N mot
ntra chi phi t6 tung vai so tién 9.718.0004.

[7] Vé an phi: Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa 4n. An phi chia tai sdn chung cac duong su phai chiu
tuong img va4i gia tri tai sdn dugc nhan 232.400.0004.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

Cin ¢l vao céc Dicu 14, 16, 59, 62 Lut hon nhén va gia dinh; Cac Dicu 131
Luat dat dai 2013; bieu 207, 210, 213, 219, 688 By Luét dan sy 2015; Cac Dicu
28, 147, 157, 158, 207, 227, 273 Bo lugt T6 tung dan sw; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n phi, 1& phi Toa 4n.

Chép nhan yéu ciu cta nguyén don, phan chia tai san chung 13 Quyén sir
dung thira dat s6 205 t ban d6 sd 01, dién tich 290,5m?, dét trong lta toa lac tai
phuong 7, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau, theo gidy chimg nhan s6 CD 799331
dugc S6 tai Nguyén va Méi Truong tinh Ca Mau cép ngay 04/4/2016:

Giao cho ba Nguyén Hong N Quyén sir dung thira dat s6 205 to ban d6 so 01,
dién tich 290,5m?, dat tréng lta toa lac tai phuong 7, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau, theo gidy chimg nhan s CD 799331 dugc S& tai Nguyén va Moi Truong
tinh Ca Mau cap ngay 04/4/2016.

Budc ba Nguyén Hong N phai giao tra cho 6ng Pang Cong B % gia tri tai san
chung, bang so tien 232.400.000d (Hai tram ba muoi hai triéu bon tram nghin
dong).

Ké tir ngay ong Ping Cong B c¢6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ba Nguyén
Hoéng N khong tu nguyén thi hanh xong cac khoan tién néu trén, thi hang thang con
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phai chiu thém khoan 1i phat sinh theo quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat
dan su tuong tng vai so tién va thoi gian cham thi hanh an.

~ Budc 6ng bang Cong B phai tra lai cho ba Nguyén Hong N mot nwra chi phi
to tung vo1 so tién 9.718.0004d (Chin triéu bay tram mwoi tam nghin dong).

Vé an phi: Ba Nguyén Hong N va 6ng Ping Cong B mdi ngudi phai chiu an
phi 1a 11.620.000d (Mwoi mot tri¢u sau tram hai mwoi nghin dong).

Ngay 13/10/2022 ba Nguyén Hong N di ngp tién tam Gng an phi sé tién
5.000.000d (Nam triéu dong) theo bién lai thu s6 0002169 tai Chi cuc Thi hanh 4n
Dan su thanh phd Ca Mau duoc ddi trir chuyén thu. Ba Nguyén Hong N phai tiép
tuc ndp s tién 6.620.000d (Sdu triéu sdu tram hai mwroi nghin dong).

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh én
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an ddn suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tai cac dieu 6, 7,7a, 7Tb va 9 Ludt thi hanh an
dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai dieu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Nguyén don co6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Bi don c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an
hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Ca Mau
- VKSND TP.Ca Mau; (d4 ky)

- Céc duong su;
- Luu ho so - an van.

Phan Thi Thu



