TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - VINH LONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n so: 101/2026/DS-ST
Ngay: 28-4-2026
V/v: tranh chip quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba V6 Thi Cam Trang
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Trinh Ngoc Hong

2. Ba Pham Thi Kim Sa

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Huynh Son Trudng — Thu ky Toa an nhan
dan khu vuc 5 — Vinh Long.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan Khu vwe 5 — Vinh Long tham gia phién
tdoa: Ba Tran Hién Diéu — Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 4 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 5 — Vinh
Long xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sé 376/2025/TLST-DS ngay 14 thang
11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s6 103/2026/QDXXST-DS ngay 23 thang 3 nam 2026 va quyét dinh hodn
phién toa s6 171/2026/QDST-DS ngay 08/4/2026, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Hong Q, sinh nim 1986 (c6 mat);
Dia chi: G D, xa N, thanh phd H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Lé Hong L, sinh nim 1976 (vang mit);

Dia chi: T6 E, khu phé T, phuong B, tinh Vinh Long.

- Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ba Lé Thi L1, sinh nam 1972 (ving mit) ;

Dia chi: T6 E, khu phd T, phuong B, tinh Vinh Long.
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+ Ong L& Minh C, sinh nim 1974 (ving mit) ;

Dia chi: T6 E, khu phd T, phuong B, tinh Vinh Long.

+ Ong Kim Thanh V, sinh nim 1967 (vang mit);

Dia chi: T6 E, khu phd T, phuong B, tinh Vinh Long.

+ Ngan hang N1 (co yéu cau giai quyét ving mat);

Dia chi try s&: S6 B duong L, phuong G, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan VI - Téng Giam ddc Ngan
hang N1.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Lé Thi Hong Q trinh bay:

Ba Q 1a chii str dung hop phép thira déat s6 252, to ban do s6 15, dién tich 889,2
m?, loai dat tréng cdy lau nam, toa lac tai 4p T, x T, huyén M, tinh Bén Tre (nay I
thira 252 to ban d6 sd 123 toa lac tai phuong B, tinh Vinh Long). Ngudn gbc dat:
Vao nim 2018, ba Q nhan chuyén quyén su dung dat thira dat néu trén cta ba Lé Thi
D va 6ng Nguyen buc T, c6 lam day du tha tuc theo quy dinh cua phap luat. Giap
ranh véi thira dat s6 252 cta ba Q 1a thira dat s6 199 do ba Lé Hong L dimg tén chu
str dung dat. Ba Q va gia dinh sinh séng ¢ thanh phé H6 Chi Minh nén ba L tuy
dung hang rao try d4, ludi B40, 16t gach 1am 16i di lai. Ba Q d4 nhiéu 1an yéu cau ba
L di doi hang rao dé tra lai ranh gi6i dat theo dung dién tich dugc cap trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nhung ba L khong dong y va thach thirc. Vu viée
tranh chap di duoc Uy ban nhan dan xa T hoa giai nhung khong thanh

Can ctr vao ho so do dac theo yéu cau cua Toa an ngay 04/3/2026 ba Q yéu
cau Toa an budc ba Lé Hong L tra lai phan dat c6 tong dién tich 10,3m? bao gdm
phan dat ky hiéu thira 251-1 c6 dién tich 1a 1,8m? (gom cac diém 7-8-9-7) va phan
dat ky hiéu thira 252-3 c6 dién tich 1a 8,5m? (g0m céac diém 3-4-5-6-3) thudc mot
phan thira dat s6 252 to ban dd sb 15, toa 4p T, x4 T, huyén M, tinh Bén Tre (nay Ia
thira 252 to ban do s 123 toa lac tai phudng B, tinh Vinh Long) do ba Lé Thi Hong
Q dung tén gidy chirng nhan quyén st dung dat. Ba Q khong c6 yéu cau gi khac.

Tai phién toa so' thim:

Ba Q trinh bay: Ba yéu cau ba Lé Hong L tra lai phan dat co tong dién tich
10,3m? bao gom phan dét ky hiéu thira 251-1 c6 dién tich 1a 1,8m? (gom céc diém 7-
8-9-7) va phan dat ky hiéu thira 252-3 ¢6 dién tich 13 8,5m? (gém cac diém 3-4-5-6-
3) thudc mot phﬁn thira dat s6 252 to ban dd sb 15, toa ép T,xa T, huyén M, tinh Bén
Tre (nay 1a thira 252 to ban d6 s6 123 toa lac tai phuong B, tinh Vinh Long).

Bi don ba Lé Hong L; ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi

L1, 6ng L& Minh C va éng Kim Thanh V viang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu
an nén khong cé y kién trinh bay.



Tai vin ban s6 76 ngay 25/3/2026 Ngan hang N1 — Chi nhanh M trinh bay:
Ngan hang khéng c6 ¥ kién va xin ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan khu vwe 5 — Vinh Long phdt y kién gidi quyét
nhu sau:

- Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh té tung, nguyén don tuan tha ding quy
dinh phap trong viéc tham gia t6 tung; riéng bi don va nguoi c6 quyen loi va nghia
vu lién quan khong tuan thu ding quy dinh phap trong viéc tham gia t6 tung.

- V& noi dung dé nghi: Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, 157, 161, 165, 201, 217, 218, 227, 228, 246, 271, 273
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 175, 176 Bo luat dan sy ndam 2015; Diéu 31,
37 va 236 Luat dat dai nam 2024; Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi; dé nghi HDXX:

+ Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lé Thi Hong Q d6i vdi bi
don ba Lé Hong L: Budc ba Lé Hong L phai thao d&, di doi hang rao ludi B40, tru
bé tong giao tra cho ba Lé Hong Q phan dat c6 tong dién tich 13 10,3m? bao gdm
phan dat ky hiéu thira 251-1 c6 dién tich 1a 1,8m? (gém cac diém 7-8-9-7) va phan
dat ky hiéu thira 252-3 ¢6 dién tich 13 8,5m? (g0m céac diém 3-4-5-6-3) thudc mot
phan thira dat sb 252 t& ban d6 s 15, toa ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay la
thira 252, to ban d6 s6 123 phudng B, tinh Vinh Long);

T Vé chi phi t6 tung: Budc ba Lé Hong L phai chiu. Do nguyén don ba Lé Thi
Hfmg Q da tam ndp nén budc ba Lé Héng L phai hoan tra cho ]32‘1 Lé Thi Hong Q s6
tién 1a 9.845.000 (Chin tri¢u, tdm tram bon muoi lam nghin) dong.

+ V& an phi:

o Ba Lé Hong L c6 nghia vu chiu an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach véi
s0 tién 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong.

Hoan tra cho ba L& Thi Hong Q s0 tién tam tmg 4n phi d4 ndp 12 300.000 (Ba
tram nghin) dong theo bién lai s6 0009440 ngay 07/5/2025 cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén M6 Cay Bac, tinh Bén Tre (Nay la Thi hanh 4n dan su tinh Vinh Long).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong ho so vu dn du’;ac tham tra tai phién
toa, cdr} cir vao loi trinh bay gda cdc dwong sy, can cu vao két qua tranh ludn, can
cu y kién cua dai di¢n Vién kiém sat nhdn dan khu viec 5 — Vinh Long tham gia phién
toa, Hoi dong xét xwr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:

~ Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don yéu cau bi don tra lai phan deflt
da lan chiém nén quan h¢ tranh chap dugc xac dinh 1a tranh chap quyén sir dung dat
theo quy dinh tai khodn 9 Diéu 26 B¢ luat t6 tung dan su 2015.

, DPoi tuong tlcanh chép la phafm d4t c6 dién tich 10,3m? t}}u(f)c mot phén thira dat
sO 252 tc‘y bé}n doso 15, toalaitaiap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay lé} thira 252,
to ban d6 so 123 phuong B, tinh Vinh Long), dong tho1 bi don 1a ba Lé Hong L hién
dang cu tru tai phuong B, tinh Vinh Long. Can ctr di€ém a khoan 1 Diéu 35, di€ém a
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khoan 1 Dleu 39 B luat Té tung dan sy, Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Vinh Long
c6 tham quyén giai quyét vu an.

[2] V& 6 tung: Bi don ba Lé Héng L va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan la ba Lé Thi L1, dng Lé Minh C, 6ng Kim Thanh V da dugc Toa én tri¢u tap
hop 1€ dé tham gia phlen tda lan thir hai nhung ving mat khoéng c6 1y do; Nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan la Ngan hang N1 c6 yéu cau giai quyét vang mat.
Can clr vao Diéu 227, 228 B0 luat Té tung dan su, Toa an dwa vu 4n ra xét Xt vang
mit bi don va ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan.

[3] V& noi dung vu an:

[3.1] Can ctr vao bién ban xem xét, thdm dinh tai chd ngay 06/12/2025 cia
Toa an nhan dan khu vyc 5 — Vinh Long, hoa dé hién trang sir dung dit do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai khu vuc 19 cung cap ngay 04/3/2026, 101 khai cua duong
su ¢o can ct xac dinh: phan dat tranh chép c6 tong dién tich 10,3m? bao gom phan
dat ky hiéu thira 251-1 c6 dién tich 1a 1,8m? (gém cac diém 7-8-9-7) va phan dat ky
hiéu thira 252-3 ¢6 dién tich 1a 8,5m? (gém cac diém 3-4-5-6-3) thudc mot phan thira
dat s6 252 to ban d6 s6 15, toa ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay la thira 252,
td ban do s6 123 phuong B, tinh Vinh Long). Trén phan dat tranh chap c6 hang rao
ludi B40, tru bé tong do ba Lé Hong L xay dung, lap dit.

[3.2] Phan dat ctia nguyén don ba Lé Thi Hong Q dimg tén sir dung thudc thira
dat s6 252 to ban dd s 15, toa ép T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay Ia thtra 252,
td ban do s6 123 phuong B, tinh Vinh Long). Giap ranh véi 252, to ban dd sd 123
phuong B, tinh Vinh Long la thira 199, to ban do so 123 doba Le Hoéng L dung tén
quyén str dung dat. Can ctr vao hd so vé quy trinh cap gidy ching nhan quyén st
dung dat cho balLeé Hong L thé hién: Ngay 08/10/2018 6ng Lé Van N lap hop dong
tang cho quyén sir dung dat cho ba L¢ Hong L. Ngay 19/10/2019 ba L duge S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap gidy chung nhan quyen str dung dat thira dat sb
199 t& ban do s 15, toa ap T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay 1a thtra 199, to ban
dd sb 123 phuong B, tinh Vinh Long) c6 dién tich 1a 806,7m? Thira dat s6 199 to
ban d6 s6 15, toa 4p T, xa T, huyén M, tinh Bén Tre (nay 1a thira 199, to ban d6 sb
123 phuong B, tinh Vinh Long) da dugc co quan chirc nang do dac, dinh vi toa d0
thé hién tai ho so dia chinh.

[3.3] Can cur bién ban xem xét, tham dinh tai chd va do dac ngay 16/12/2025
va ho so do dac theo yéu cau ciia Toa an ngiy 04/3/2026 thé hién: Vi tri ranh dat
thudc thira 199, t& ban do s6 123 do ba L chi do dac c¢6 14n qua phan dét thudc thira
252, to ban d6 s6 123 ctia nguyén don ba Q c6 tong dién tich 10,3m? bao gdm phan
dat ky hiéu thira 251-1 c6 dién tich 1a 1,8m? (gém cac diém 7-8-9-7) va phan dat ky
hiéu thtra 252-3 ¢6 dién tich 1a 8,5m? (g0m céc diém 3-4-5-6-3). Cin ctt vao quy dinh
tai Piéu 31 Luat dat dai nam 2024 quy dinh vé nghia vu chung cta ngudi st dung
dat 1a “Str dung dat ding muyc dich, ding ranh gidi thira dat..."; khoan 2 Piéu 175 B6
luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Ngudi str dung dat duoc stir dung khong gian va
long dat theo chiéu thang dung tir ranh gioi cua thira dat phu hop voi quy dinh cua
phap luat va khong dugc lam anh huong dén viéc sir dung dét ctia ngudi khac”; khoan
1 biéu 176 B0 luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Chu s¢ hitu bét dong san chi duoc
dung co6t mdc, hang rao, trong ciy, xay tudng ngan trén phan dit thudc quyén sir
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dung ciia minh”. Do d6, ba Lé Hong L chi duoc quyen sur dung phan dat thudc thira
199, t& ban do s6 123 theo dién tich ma ba dugc cap quyén st dung la 806 ,7m?. Tuy
nhién, ba L da str dung phan dat vuot qua dién tich ma ba duogc cap 1a 10,3m? thude
mot phf:in thira 252 cta ba Q duoc quyén str dung. Pong thoi, gitra thira 252 cia ba
Q va thira 199 cta ba L da dugc phan dinh rd rang vé ranh gidi, thé hién chinh xac
vi tri, toa do trén ban d6 dia chinh dugc co quan chirc nang co tham quyén xéac 1ap.
Nhung ba L dé sir dung khong dung vi tri ranh gioi thira dat ma ba da duoc co quan
chtic ning c6 thim quyén xac 1ap. Vi viy, xét thiy yéu cau khoi kién cua ba Q vé
viéc budc bi don ba L phai c6 nghia vu giao tra cho nguyén don phan dat qua do dac
thuc té ¢o téng dién tich 10,3m? thudc mot phﬁn thtra 252, t& ban do s 123, toa lac
phuong B, tinh Vinh Long 1a ¢6 cin cir dé chap nhan.

[3.4] DO voi phan dat ky higu thira 199-2 ¢6 dién tich 0,7m? thudc mot phan
thira dat so 199 thi ba Q dong y su dung ‘Eheo ranh ho so dia chiph, khong tranh chap,
do d6 Hoi dong xét xir khong xem xét do1 véoi phan dién tich dat nay.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 5 —Vinh Long
phu hgp véi nhan dinh cua Ho1 dong xét xir nén dugce chap nhan.

[5] V& chi phi t6 tung (xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san va
sao luc ho s0) 12 9.845.000 dong, do yéu cau cua nguyén don ba Q dugc chap nhan
nén bude ba L phai chiu. Do nguyén don ba Q da tam ndp nén budc ba L phai hoan
tra cho ba Q s tién 1 9.845.000 dong.

[6] Vé an phi dan su so tham: Can ctt Diéu 147 cta B6 luat TH tung dan su,
Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
héi, xét thdy do yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi Héng Q dugc chip nhan nén ba Lé
Hong L c6 nghia vu chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach véi so tién 1a
300.000 (Ba tram nghin dong).

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can cu:
- Khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147,157, 161, 165, 227, 228, 271, 273 Bo luat T tung dan sy nam 2015.
- Piéu 175, 176 Bo luat dan sy nim 2015;
- biéu 31, 37 va 236 Luat dat dai nim 2024;

- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi; Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khaoi kién ctua nguyén don ba L& Thi Hong Q d6i vai bi

don ba L& Hong L: Buoc ba L& Hong L phai thdo dd, di doi hang rao ludi B40, tru
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bé téng giao tra cho ba L& Thi Hong Q phan dat co tong dién tich 1a 10,3m? bao gom
phan dat ky hiéu thira 251-1 ¢6 dién tich 1a 1,8m? (gém cac diém 7-8-9-7) va phan
dat ky hiéu thira 252-3 ¢6 dién tich 1a 8,5m? (gém cac diém 3-4-5-6-3) thuoc mot
phan thira dat s6 252 to ban do s6 15, toa 4p T, X& T, huyén M, tinh Bén Tre (nay la
thira 252, to ban do s6 123 phuong B, tinh Vinh Long).

(C6 Hb so do dac theo yéu cau cua Toa an nhan dan khu vuc 5 — Vinh Long dé ngay
04/3/2026 kem theo).

Ba Lé Thi Hong Q va ba L& Hong L c6 nghia vu lién hé co quan, t6 chic ¢ tham
quyén dé thyuc hién viéc dang ky bién dong dat dai theo quy dinh tai Piéu 133 Luat
dat dai nam 2024.

2. Vé chi phi tb tung (xem xet tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san va
sao luc ho so0) 1 9.845.000 (Chin triéu, tdm tram bén muoi 1am nghin) déng, do yéu
cau cua nguyén don ba Lé Thi Hong Q duogc chip nhin nén budc ba Lé Hong L phai
chiu. Do nguyén don ba Lé Thi Hong Q da tam ndp nén budc ba Lé Hong L phai
hoan tra cho ba Lé Thi Hong Q sb tién 13 9.845.000 (Chin triéu, tdm trim bén muoi

lam nghin) dong.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (di voi cac trudng hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an (ddi v6i cac khoan tién phai
tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy
dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phap luat
c6 quy dinh khéac.

3. V& an phi: Ba Lé Hong L c6 nghia vu chiu 4n phi dan sy so thim khéng c6
gia ngach véi sd tién 1a 300.000 (Ba traim nghin) dong. Hoan tra cho ba Lé Thi Hong
Q s tién tam Gng 4n phi da ndp 1a 300.000 (Ba trim nghin) dong theo bién lai s6
0009440 ngay 07/5/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Mé Cay Bac, tinh
Bén Tre (Nay 12 Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long).“Truong hop ban an, quyét dinh
dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, co
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy”.



4. Vé quyén khang céo: Puong sy ¢6 mit tai phién toa duoc quyén khang céo
trong thoi han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an; Puong sy ving mat tai phién
tdoa duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 (Mudi 1dm) ngay ké tir ngdy nhan dugc
ban an hoac ban an duoc téng dat hop I¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; = AN _ > A 2
~VKSND Khu vire 5 Vinh Long; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Phong THADS Khu vyc 5 — Vinh Long;
- TAND tinh Vinh Long;
- Luu ho so vu an.

V6 Thi CAm Trang



