TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PONG PHU Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

TINH BINH PHUOC

Ban an sb: 33/2022/DS-ST

Ngay: 23/9/2022

V& “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG PHU- TINH BINH PHUOC
- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ong Lé Vin S
Cdc Héi tham nhan dan: Ong Pham H
Ong Lé Vin TR

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai TH - Thu ky Toa an
nhan dan huyén Dong Phu, tinh Binh Phudc.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn huyén Pong Phi, tinh Binh Phudéc tham
gia phién toa: Ba P8 Thi H - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 23/9/2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Pong
Phy, tinh Binh Phudc xét xitr so thim cong khai vu an dan su thu ly 30
106/2021/TLST-DS ngay 22/12/2021, vé tranh chap “Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb6: 41/2022/QDXXST-
DS ngay 26/8/2022, giira:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Hoa C, sinh nam 1975 (C6 mat)

Dia chi: S6 nha 977, QL 14, khu phé 1, pH TT, thanh phé DX, tinh Binh
Phudc.

- Bi don: Ba Phi Thi D, sinh nam 1985 (Vang mat)

Dia chi: Khu phd 5, pH TT, thanh ph DX, tinh Binh Phudc.

- Newoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phdé DX, tinh Binh Phude. Dia chi: Puong Phi Riéng Do, pH Tan Ph,
thanh phé PX, tinh Binh Phudc. Pai dién: Ong Hoang Vian Ng (C6 mat).

NOI DUNG VU AN
* Theo don khoi kién, cac van ban trong ho so vu én va loi trinh bay tai
phién toa, nguyén don trinh bay nhu sau:
Ngay 01/4/2020, ba Tran Thi Hoa C nhan chuyén nhugng tir ba Phi Thi D
quyén st dung dat dién tich 577m2 (Trong d6 c6 100m2 dat & nong thon va 477m?2



dat néng ngH tréng cdy lau nam), thudc thura s6 240, to ban dd sb 28, toa lac tai ép
Bu Xing, x Thuan Pha, huyén Pong Phi, tinh Binh Phude. Pat da dugc cap Giay
chtng nhan quyén st dung dat (Sau day viét tat 1a Gidy CNQSD dat) dimg tén ba
Phi Thi D, theo Gidy CNQSD dét s6 CR 568336, s6 vio s cap gidy: 04541/Thuan
Phti, do UBND huyén Pong Pha cip ngay 17/7/2019. Gia chuyén nhuong 1a
20.000.000 dong. Hop ddng chuyén nhuong dugc Vin phong Cong chimg Binh
Phudc cdng chimg, c6 sb cong chimg: 4826, ngay 01/4/2020. Hai bén di giao nhan
dat, ba C d3 giao du tién cho ba D va ba D d3 giao Gidy CNQSD dit cho ba C.

Do nhan thay chua can sang tén Gidy CNQSD dat, nén ba C chua lién hé co
quan nha nudc dé lam tha tuc sang tén. Pén thang 10/2020 thi ba C biét duoc 1a
manh dat néu trén bi Toa an nhan dan thanh phé bX, tinh Binh Phudc ban hanh
Quyét dinh s6 11/2020/QD-BPKCTT ngay 23/10/2020 vé viéc ap dung bién phap
khan cép tam thoi “Phong toa tai san ctia ngudi co nghia vu” d6i v6i ba Phi Thi D,
trong d6 c6 quyén sir dung dat 577m2 ma ba C nhan chuyén nhuong tir ba D. Sau
d6, ngay 17/11/2020 S¢ Tu phap tinh Binh Phudc ban hanh Thong bao sb 556/TB-
STP vé viéc tam ding viée dang ky, chuyén quyén so hitu, str dung, thay d6i hién
trang tai san thi hanh an dan sy cua ba Phi Thi D, trong d6 c6 manh d4t néu trén.

Do cac co quan chirc nang ban hanh cac van ban néu trén, nén ba C khong
thé thyc hién dugc thu tuc sang tén Giéy CNQSD dat dbi voi manh dit ma ba C da
nhan chuyén nhuong tir ba D néu trén.

Nay ba C khoi kién yéu cau Toa 4n céng nhan hop déng chuyén nhuong dat
c6 s6 cong ching: 4826, ngay 01/4/2020, do Van phong cong chimg Binh Phudc
cdng chimg, gitta ba Phi Thi D va ba Tran Thi Hoa C, ddi voi quyén sir dung dat
dién tich 577m2 (Trong d6 c6 100m2 dat & nong thon va 477m2 dat nong ngH
tréng cdy lau nam), thudc thura s6 240, to ban dd sb 28, toa lac tai ép Bu Xang, xa
Thuan Phu, huyén Déng Phu, tinh Binh Phudc, dé ba C lién hé céc co quan quan ly
nha nuée vé dat dai lam thi tuc sang tén Gidy CNQSD dat theo quy dinh ctia phap
luat vé dét dai.

Ngoai ra, ba C khong yéu cau gi thém.

* Bj don ba Phi Thj D: Tai bién ban lay 10i khai ngay 16/6/2022, ba D trinh
bay:

Ba Phi Thi D va ba Tran Thi Hoa C c6 mbi quan hé quen biét, lam an chung
v6i nhau. Vao ngay 01/4/2020, ba D va ba C c6 xac 1ap hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat dién tich 577m2 (Trong d6 c6 100m2 dat & nong thon va 477m2
dat nong ngH trong cdy lau nam). Pat dd dugc cap Gidy CNQSD dat s6 CR
568336, s6 vao so cap gidy: 04541/Thuan Phu, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Binh Phudc cap ngay 17/7/2019, dimg tén ba Phi Thi D. Pia chi thira dat:
Thira s6 240, to ban d6 s6 28, 4p Bu Xang, xa Thuan Phu, huyén Pong Phi, tinh
Binh Phuéc. Ba D d3 nhan du tién va di giao dat cho ba C st dung. Gia chuyén
nhuong 1a 20.000.000 df”mg. Hai bén théa thuin vé thu tuc sang tén do ba C chiu



trach nhiém; gidy CNQSD dat ba D di giao cho ba C giit. Tai thoi diém chuyén
nhuong, quyén sir dung dat néu tén la ciia ba Phi Thi D, khong tranh chap véi ai
khac.

Nay ba C khoi kién thi ba D ddng v tiép tuc chuyén nhuong tiép tuc chuyén
nhuong cho ba C manh dt trén.

Do ba D dang bi tam giam vi lién quan dén vu an hinh su khac, nén ba D dé
nghi Toa an giai quyét vu 4n ving mit ba D.

Ngoai ra, ba Phi Thi D khdng yéu cau gi thém.

* Chi cuc Thi hanh &n dan si thanh pho DX: Tai cac van ban ¢ trong hd so
vu &n va tai phién toa trinh bay:

Déi voi quyén st dung dat dién tich 577m2 (Trong d6 c6 100m2 déat & nong
thon va 477m2 dat néng ngH trong ciy lau nam), duge cip Gidy CNQSD dat sd
CR 568336, sd vao so cap gidy: 04541/Thuan Pha, do S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh Binh Phudc cip ngay 17/7/2019, dung tén ba Phi Thi D. Pia chi thua
dat: Thura s6 240, to ban d6 sb 28, ap Bu Xang, x Thuan Pha, huyén Pong Phu,
tinh Binh Phudc.

Do ba Phi Thi D 14 ngudi phai thi hanh 4n dan su theo cac Quyét dinh sd
83/2020 ngay 11/11/2020; Quyét dinh s6 17/2021 ngay 26/3/2021; c4c Quyét dinh
sO 31 va 32/2021 ngay 25/5/2021 cua Tda 4n nhan dan thanh phé DX. Tong sb tién
ba D phai thi hanh theo cac quyét dinh trén 14 8.074.107.000 dong.

Ngay 13/11/2020, Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé BX ban hanh
Quyét dinh s6 04/QD-CCTHADS, vé viéc tam dimng viéc ding ky chuyén quyén so
hitu, str dung, thay do6i hién trang tai san doi v6i ba Phi Thi D, trong d6 c6 thira dat
néu trén 1a do ba Phi Thi D van dang dung tén trén Gidy CNQSD dit.

Qua trinh thi hanh an, ba Tran Thi Hoa C c6 lién hé dé hoi Iy do vé viée tam
dimg viéc dang ky chuyén quyén sir dung dat, lién quan dén viéc chuyén nhugng
néu trén, nén Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé PX c6 huéng dan ba C khoi
kién ra Toa an dé giai quyét.

V& viéc TAND huyén Pong Pha thu 1y, giai quyét vu an theo don khéi kién
ctia ba Tran Thi Hoa C kién ba Phi Thi D yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat nhu trén thi Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh
phd DX dé nghi Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh, nham dam bao quyén va loi
ich hop phap cua duong su.

Ngoai ra, Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé DX khéng yéu cau gi thém.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Béng Phu, tinh Binh
Phuéc kiém sat phdt biéu quan diém nhw sau:



Vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung: Viéc tuan theo phap ludt t6 tung trong
thoi gian chuan bi xét xtr, Tham phan, Thu ky da thuc hién cac thu tuc theo dung
quy dinh cta phap luat. Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xur, Thu ky tai
phién tda tuadn theo ding quy dinh cua B¢ luat td tung dan su vé viée xét Xt so
tham vu an. Viéc chap hanh phap luat cia nguyén don, bi don va ngudi ¢ quyén
loi va nghia vu lién quan ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
xét xtr 1a ding quy dinh cua phéap luat.

Vé néi dung vu dn: Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Tran
Thi Hoa C va ba Phi Thi D dugc thuc hién ngay 01/4/2020 va dugc cong ching
theo quy dinh, dat da diéu kién chuyén nhuong, nén di tuan tha day du vé noi dung
va hinh thtc theo quy dinh cta phap luat vé dat dai; dién ra trude thoi diém ba Phi
Thi D c6 nghia vu tra cac khoan ng theo cac quyét dinh cua Toa an nhan dan thanh
phd BX, nén khong c6 diu hiéu cua viée tau tan tai san dé trdn tranh nghia vu thi
hanh an cta ba Phi Thi D. Do d6, dé nghi Ho1 dff)ng xét XU chép nhan yéu cau khéi
kién cua nguyén don, cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba Phi Thi D va ba Tran Thi Hoa C 14 c6 hiéu luc phap luat.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hod so vu an dugce tham tra cong khai
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day
du, toan dién y kién ctia cac bén duong sy, ki€m sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN

* Vé t6 tung: Can ctr don khoi kién va cac chimg ct, tai liéu trong hd so vu
an, Hoi dong xét xtr xac dinh day 14 vu 4n dén sy vé tranh chp “Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt”, do nguyén don ba Tran Thi Hoa C thyc hién quyén
khéi kién. Can ¢l tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Piéu 39 cua Bo luat td tung dan sy, vu an thude tham quyén gidi quyét cua Toa an
nhan dan huyén Dong Phu, tinh Binh Phudc.

Pdi v6i bi don ba Phi Thi D Véng mat nhung c6 don xin xét xur Véng mat,
can c cac diéu 227, 228 cia Bo lut t tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU ving mit bi don theo luat dinh.

* Vé ngi dung:

[1] Nguyén don ba Tran Thi Hoa C khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop
déng chuyén nhuong dat xéc 1ap gitra ba Phi Thi D va ba Tran Thi Hoa C, do Van
phong céng ching Binh Phuéc ching thuc, c6 sé cong chung: 4826, ngay
01/4/2020, d6i v6i quyén st dung dat dién tich 577m2 (Trong d6 c6 100m2 dat &
noéng thén va 477m2 dat nong ngH trong cay 1au nam), thudc thira s6 240, to ban d6
sO 28, toa lac tai 4p Bu Xang, xd Thuan Phu, huyén Dong Phu, tinh Binh Phudc.

Trong khi d6, hién nay ba Phi Thi D dang bi tam giam tai Trai tam giam
Cong an tinh Binh Phuéc do lién quan dén vu an khac. Tai van ban ngiy



16/6/2022, bi don ba Phi Thi D thira nhan vao ngay 01/4/2020, ba D va ba C ¢ xac
lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 577m2 (Trong d6 co
100m2 dat & néng thén va 477m2 dat nong ngH trong cay 1au nim). Dat di duoc
cap Gidy CNQSD dat dtng tén ba Phi Thi D. Gia chuyén nhuong 1a 20.000.000
d6ng. Ba D da nhan du tién va da giao dit cho ba C sir dung. Tai thdi diém chuyén
nhuong, quyén str dung dit néu tén 1a cta ba Phi Thi D, khong tranh chap véi ai
khac. Nay ba C khoi kién thi ba D dong v tiép tuc chuyén nhuong tiép tuc chuyén
nhuong cho ba C manh dit trén.

Hoi dong xét xtr nhan thiy: Nguyén don va bi don déu thira nhin xac 1ap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 01/4/2020, duoc cong chimg
tai Van phong cong chimg Binh Phudc, theo sé cong chimg: 4826. Tai thoi diém
xac 1ap hop dong, quyén st dung dat néu trén da duoc SO Tai nguyén Moi trudng
tinh Binh Phudc cip Gidy CNQSD dit dimg tén ba Phi Thi D; quyén st dung dét
chuyén nhuong khong c6 tranh chip; cic bén tham gia giao dich c6 day du ning
luc trach nhiém dan sy; xac 1ap trén co sé tw nguyén; khoéng vi pham diéu cdm cua
phap luat.

Do d6, viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba Tran Thi Hoa C va ba
Phi Thi D vao ngay 01/4/2020, d6i v6i quyén st dung dét dién tich 577m2 (Trong
d6 co6 100m2 dit & nong thon va 477m2 dit nong ngH trong cdy lau nam), thudc
thira s6 240, to ban dd sb 28, toa lac tai éip Bu Xang, xa Thuan Phu, huyén Déng
Phu, tinh Binh Phuéc, dugec Van phong cong ching Binh Phudc céng ching theo
sd cong chimg: 4826, ngay 01/4/2020 1a tuan thu day da quy dinh vé ndi dung va
hinh thirc tai cc diéu 117, 122 va 503 cua B¢ luat dan sy nam 2015 va Diéu 188
cua Lugt Dat dai 2013.

Mic du ba Tran Thi Hoa C chua thyc hién thi tuc vé dang ky chuyén quyén
str dung dét tai co quan nha nudc c6 thim quyén 1a chua tuan thu day da quy dinh
ctia phap luat vé dat dai. Tuy nhién, vi pham néu trén chi 1 vi pham nghia vu cta
ngudi st dung dat dbi voi nha nudce, khong anh hudng dén nodi dung ciia hop dong
va ban chit vu an.

Xét nghia vu thi hanh 4n cia ba Phi Thi D, nhan théy: Theo cac tai liéu thu
thap tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé bX, theo d6 ba Phi Thi D la nguoi
phai thi hanh 4n dan sy theo cac Quyét dinh s6 83/2020 ngay 11/11/2020; Quyét
dinh s6 17/2021 ngay 26/3/2021; Quyét dinh s6 31 va 32/2021 ngay 25/5/2021 cia
Toa an nhan dan thanh phd PX. Nhu vy, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
gilra ba Tran Thi Hoa C va ba Phi Thi D dugc thuc hién tir ngay 01/4/2020, trudc
thoi diém ba Phi Thi D ¢6 nghia vu tra cac khoan ng theo cac quyét dinh néu trén.
Do d6, khong co déu hiéu cua viéc tau tan tai san dé trén tranh nghia vy thi hanh an
ctia ba Phi Thi D, viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu
trén khong vi pham cic quy dinh cta Luat Thi hanh 4n dan su, Nghi dinh s6
62/2015/ND-CP ctia Chinh pha va Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP ctia Chinh phu



stra d6i, bd sung mot sd diéu ctia Nghi dinh sé 62/2015/ND-CP, quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Thi hanh an dan su.

Do d6, viéc nguyén don ba Tran Thi Hoa C yéu cau Toda an céng nhan hop
doéng chuyén nhugng quyén st dung dat nhu trén, muc dich dé ba C thyc hién tha
tuc sang tén Gi:fly CNQSD dat, 1a 6 co s6, can duge chép nhan.

[2] Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé DX, trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh, nham dam bao
quyén va loi ich hop phap cta duong sy va khong ¢ yéu cau gi thém. Nhu di nhan
dinh ¢ trén, viéc khoi kién ctia nguyén don 1a cé co so, phu hop voi quy dinh cia
phap luat, nén Hoi dong xét xir Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat nhu trén 13 dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac duong su.
Ngoai ra, Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phé DX khong yéu cau gi thém, nén
Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[4] Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén DPong Pha phat biéu vé quan
diém giai quyét noi dung vu an nhu trén 1a phu hop voi nhan dinh cia Hoi dong xét
xtr, nén duoc chap nhan.

[5] V& an phi dan su so thim: Nguyén don ba Tran Thi Hoa C tai phién toa
d6ng ¥ ndp toan bo tién an phi dan sy so tham, xét day 1a su tu nguyén cua nguyén
don, nén duoc chép nhan, budc nguyén don phai ndp an phi dan su so tham theo
quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
va cac diéu 147, 227, 228 cta Bo luat td tung dan su;

Ap dung céc diéu 117, 122, 501, 502, 503 cua B0 luat Dan su;

Ap dung Piéu 188 cua Luat Dt dai;

Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia
ny ban tH vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xi:

1. Chdp nhén yéu ciu khdi kién ciia nguyén don ba Trin Thi Hoa C,

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong dat xac lap gitta ba Phi Thi D va ba
Tran Thi Hoa C, do Vin phong cong chimg Binh Phudc cong ching, theo s cong
chtng: 4826, ngay 01/4/2020, doi v6i quyén st dung dat dién tich 577m2 (Trong
d6 c6 100m2 dat & nong thon va 477m?2 dat nong ngH trong ciy lau nim), thude
thira s6 240, to ban d6 sd 28, toa lac tai ap Bu Xang, xa Thuan Phu, huyén Dong
Phu, tinh Binh Phudc, duge S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Phudc cip
Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CR 568336, s vao so cap gidy:



04541/Thuan Phu, ky cip ngay 17/7/2019, dimg tén ba Phi Thi D, 1a c¢6 hiéu luc
phap luat.

Ba Tran Thi Hoa C c6 trach nhiém lién hé véi co quan quan 1y Nha nuée vé
dat dai dé thyc hién thu tuc sang tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo quy
dinh.

2. V& an phi dan su so thAm

Nguyén don ba Tran Thi Hoa C phai ndp phi dan su so tham l1a 300.000
dong (Ba tram ngan dong), duge khau trir vao s tién tam Gng an phi ba Tran Thi
Hoa C da nop 1a 300.000 ddng (Ba trdm ngan dong), theo bién lai thu tién sb
0018628, ngay 22/12/2021 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Pong Phu, tinh
Binh Phudc.

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cwéng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su, thoi hiéu thi hanh dn
dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan suw.

Ba Tran Thi Hoa C va Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé bX duoc
quyén khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Phi Thi D duoc
quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac tir
ngay ban an dugc niém yét theo luat dinh.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU

TAND tinh Binh Phuoc; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
VKSND huyén Pong Pha;

THADS huyén Pong Phu;

Cac dvwong su.
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