TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENB Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH LAM PONG

Ban 4n s6: 47/2017/DS-ST
Ngay: 25 -9 - 2017

VIV tranh chap: Hop dong dit
coc gitta 6ng V va 6ng H.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B- TINH LAM PONG
Voi thanh phan Hi dong xét xw so tham gom co:

Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pire Trudng - Tham phén.
Cdc Héi tham nhdn dan: 1. Ba Lé Thi Sau
2. Ba Nguyén Thi Duyén

Thir ky phién toa: Ong Trwong Quang Vii - Thu ky Toa &n, Toa an nhan dan huyén
B, tinh LAm Péng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B, tinh Lam Pong tham gia phién toa: Ba
Trwong Thi Ngoan - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2017 tai tru s& Toa &n nhan dan huyén B, tinh Lam Pong xét xur
so tham c6ng khai theo thu tuc théng thudng vu an thu 1y s6 97/2016/TLST- DS ngay 21
thang 12 nam 2016 vé viéc “Tranh chdp vé hop dong ddt coc" theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét XU s6 55/2017/QDXXST- DS ngay 17 thang 8 nam 2017 gilra cac duong su.

* Nguyén don: Ong Hoang Nhu V sinh nam: 1960

Dia chi cu tri: S0 24E, Khu pho 2, Phuong T, Thanh pho M, tinh Dong Nai.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ong V: Ong Vé Tan L sinh nam: 1979

Dia chi cu tri: S6 42A/3, Khu ph6 K, phuong N, Thanh ph6 M, tinh Dong Nai. Van
ban uy quyén lap ngay 28/6/2017.

* Bi don: Ong Ngb Quang H sinh nam: 1956

bia chi: Thon 4- xa C- huyén B- tinh Lam Déng.

(Ong L ¢6 don dé nghi xét xir vang mdt;
Ong H vdng mat lan thir hai).

NOI DUNG VU AN
Tai don khéi kién dé ngay 14 thang 12 nam 2016, Pon xin thay déi ndi dung khéi kién
dé ngay 19/6/2017 va trong qud trinh xét xir, nguyén don éng Hoang Nhie V va nguoi dai
dién theo 1ty quyén ciia nguyén don éng Vé Tdan L trinh bay:
Vao ngay 11/8/2016 6ng Ngd Quang H co ky hop ddng dit coc dé chuyén nhuong cho
6ng Hoang Nhu V dién tich dit 12.440m? thudc thira dét sb 69, to ban dd sb 92 xa C, huyén



B. Gia chuyén nhuong 995.200.000d. Phuong thirc thanh toan hai bén théa thuin nhu sau:
Ngay khi ky hop dong, 6ng V dit coc cho éng H sé tién 395.200.000d; ngay 30/8/2016 6ng
V s€ thanh toan tiép cho ong H s6 tién 150.000.000d; s6 con lai s& thanh toan theo tién do
hai bén thoa thuan nhung khong quéa 06 thang. Ngay sau khi ky két hop dong, ong H va 6ng
V da lap Bién ban giao nhén dat dién tich 12.440m? thudc thira dit sb 69, to ban dd sb 92 xa
C, huyén B d3 dugc UBND huyén B, tinh Lam Déng cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dit sé BD 427221 ngay 27/4/2011 mang
tén 6ng Ngb6 Quang H.

Sau khi ky Hop dong dit coc, 6ng H dd nhiéu 1an truc tiép nhén tién do ong V giao.
Tinh dén ngay 03/10/2016 6ng H da nhan cta 6ng V téng sd tién 1a 808.200.000d trong d6
¢4 395.200.0004 tién coc.

Ngay 14/12/2016 6ng V khai kién yéu cau ong H phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Pén ngay 19/6/2017 6ng V thay d6i ndi dung yéu cau
khoi kién va dé nghi huy hop déng dat coc, buoc 6ng H phai tra lai s6 tién d3 nhan la
808.200.000d, phat coc 01 1an 13 395.200.000d va yéu cau boi thuong thiét hai ké tir ngay vi
pham 11/02/2017 dén ngay xét xtr so thim tam tinh 12 04 thang) 808.200.000d x 04 thang x
0,75%/thang = 24.246.000d. Tong cong 1a 1.227.646.0004.

Bi don éng Ngé Quang H da dwoc triéu tdp hop 1é nhwng van ving mat. Vi vdy khong
co loi khai cua ong Ngé Quang H. ‘

Vu an khong tién hanh hoa giai duoc do dai dién theo uy quyén cta nguyén don 6ng
Vo Tan L ¢6 don dé nghi khong tién hanh hoa giai.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap
luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién tda va cia ngudi tham gia t6 tung dan sy ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém
Hoi déng xét xtr nghi an va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat dé nghi: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng V dbi
v6i ong H: Tuyén huy Hop dong dit coc giita 6ng V va 6ng H 1ap ngay 11/8/2016; budc
6ng V phai tra lai cho 6ng H dién tich dat 12.440m’ thudc thira dit s6 69, to ban dd s6 92 xa
C, huyén B; Budc 6ng H phai tra cho 6ng V 755.200.0004 tién da nhan va chr?ip nhan phat
coc mot lan 1a 395.200.000d, tong cong la 1.150.400.000d; Bac yéu cau doi bdi thuong thiét
hai ctia ong V; Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi 1a phong toa tai san doi véi dién
tich dat 12.440m” thudc thira dat s6 69, to ban dd sb 92 xa C, huyén B ma Toa an da ap
dung tai Quyét dinh s6 09/2016/QD- BPKCTT ngay 28/12/2016 dé dam bao cho viéc thi
hanh 4n; dé nghi budc duong su phai chiu tién an phi DSST theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién toa; can
cir vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién cia Kiém sdt vién; Hoi dong xét xir nhdn



- Vé t6 tung:

Ong Hoang Nhu V c6 don khoi kién dé nghi Toa an nhan dan huyén B, tinh Lam
Péng giai quyét vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; sau d6 6ng
Hoang Nhu V lai c¢6 don thay d6i ndi dung yéu cau khoi kién va dé nghi huy Hop dong dat
coc lap ngay 11/8/2016 d6i véi dng Ngb Quang H. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém
a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta B0 luat t6 tung dan su thi vu 4n thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén B, tinh Lam Pdng.

Tai phién toa hom nay, dai dién theo ty quyén ctia nguyén don 1a dng V5 Tan L ¢
don xin xét xir ving mat; bi don 6ng Ngb Quang H di dugce Toa an triéu tap hop 18 1an thi
hai nhung van ving mat. Vi vay, Hoi ddng xét xir van tién hanh xét xtr ving mit 6ng L va
6ng H 1a phi hop véi quy dinh tai Didu 227, Diéu 228 cua Bo luat t6 tung dan sy.

- Vé néi dung:

Vao ngay 11/8/2016 dng H c6 ky hop dong dat coc dé chuyén nhuong cho éng V dién
tich dat 12.440m? thudc thira dit s 69, to ban d sé 92 xa C dd dugc UBND huyén B, tinh
Lam Pong cip Gidy ching nhan quyén str dung dit quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién v&i dat s6 BD 427221 ngay 27/4/2011 mang tén ong H. Gia chuyén nhuong
995.200.000d. Phuong thic thanh toan hai bén thoéa thuan nhu sau: Ngay khi ky hop dong,
6ng V dit coc cho dng H sb tién 395.200.000d; ngay 30/8/2016 6ng V sé& thanh toan tiép
cho 6ng H sé tién 150.000.000d; s6 con lai s& thanh toan theo tién d6 hai bén thoa thuin
nhung khong qua 06 thang. Ngay sau khi ky két hop dong dit coc, dng H di 1ap Bién ban
giao dit cho 6ng V; 6ng V di nhan dat va canh tac sir dung on dinh tir d6 dén nay.

Theo cam két trong hop dong, sau khi nhan tién dot 2 ngay 30/8/2016 thi 6ng H phai
cung cap ban gdc Gidy ching nhan quyén sir dung dat dé ong V lam thu tuc theo quy dinh.
Sau d6, mic di 6ng H da nhiéu lan tryc tiép nhan tién do ong V giao, tinh dén ngay
03/10/2016 dng H di nhan tong sd tién 12 808.200.000d trong d6 c6 395.200.0004 tién coc
nhung 6ng H vin ¢b tinh né tranh viéc giao Gidy chting nhan quyén str dung dét dé éng V
1am thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat theo quy dinh cua
phap luat. Vi vay dén nay hai bén van chua lam thu tuc sang tén theo quy dinh. Nén viéc
6ng V khdi kién yéu cau huy hop dong dat coc 1ap ngay 11/8/2016 1a hoan toan c6 cin cir
nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

Vé gidi quyét H qud cia hop dong theo yéu cau ciia 6ng \ thi thdy rdang:

+ Péi voi sb tién dat coc: Ngay khi ky két hop dong, ong V di dit coc cho ong H sd
tién 395.200.000d. Do 6ng H khong giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo nhu cam
két tai Didu 3 ctua Hop dong nén khong tién hanh dugc thi tuc sang tén theo quy dinh cua
phap luat. Li hoan toan do 6ng H. Vi vdy 6ng H phai tra cho 6ng V s tién dit coc da nhan
va mot khoan tién tuong duong s6 tién dat coc, téng cong la 395.200.000¢ x 2 =
790.400.000d.



+ Pbi voi sb tién da nhan tiép theo: Sau khi ky hop dong dit coc ngay 11/8/2016 va da
nhén tién dit coc, ong H tiép tuc nhén tién cla ong V, cu thé nhu sau: Ngay 01/9/2016 nhan
100.000.000d; ngay 17/9/2016 nhan 50.000.000d; ngay 20/9/2016 nhan 200.000.000d va
ngay 03/10/2016 nhan 10.000.000d. Tong cong 14 360.000.000d. Do ong H vi pham va hop
ddng bi tuyén huy nén cin budc ong H phai tra lai cho éng V sb tién trén.

Ngoai ra 6ng V trinh bay 6ng H con nhan tién 02 1an: mét 1an nhan 23.000.000d va
mot 1an nhan 30.000.000d nhung ong V khéng xuét trinh duge chimg ctr gbe dé chimg minh
nén Hoi dong xét xtr khong chip nhan hai khoan tién nay.

+ Pdi v6i s6 tién bdi thudng thiét hai ma 6ng V yéu cau 1a 24.246.000d. Do di huy
hop dong dit coc va di budc ong H phai bdi thuong tién phat coc cho éng V theo quy dinh
ctia phap luat nén yéu cau boi thuong thiét hai nay 1a khong phu hop véi quy dinh cua phap
luat nén khong c¢é co s¢ dé chap nhan.

Do 6ng V di nhan dét va canh tac sir dung nhung nay 6ng V yéu cau hity hop dong dit
coc duoc chép nhan nén cin budc ong V phai trd lai cho 6ng H toan bd di¢n tich dat
12.440m? thudc thira dét sé 69, to ban d6 sb 92 xa C, huyén B, tinh Lam Pdng.

Tir nhitng phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thiy can chap nhan mot phan
yéu cau khai kién cua 6ng V ddi véi ong H: Tuyén huy Hop dong dit coc giira ong V va
6ng H 1ap ngay 11/8/2016; budc éng V phai tra lai cho 6ng H dién tich dit 12.440m? thudc
thira dat s6 69, to ban dd s6 92 xa C, huyén B; Budc 6ng H phai tra cho 6ng V
360.000.000d tién da nhan va budc ong H phai tra lai tién coc da nhan 395.200.000d va phat
coc mdt 1an 13 395.200.000d, tong cong 1a 1.150.400.000d; Bac yéu cau doi bdi thudng thiét
hai ctia 6ng V vé viéc yéu cau ong H bdi thudng sd tién 24.246.000d.

- Vé viéc dp dung Bién phdp khan cdp tam thoi:

Tai Quy€t dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi so 09/2016/Qb- BPKCTT ngay
28/12/2016 cua Toa an nhan dén huyén B, tinh Lam Dong da phong toa tai san cua 6ng Ngo
Quang H 1a diéq tich dat 12.{140m2‘thu©c thira dat s6 69, to ban do 50 92 xa C tl}eo Qiéy
chtirng nhan quyén st dung d?tt quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so Bb
427221 do UBND huyén B cap ngay 27/4/2011.

Do yéu cau khoi kién cua 6ng Hoang Nhu V dugc chap nhan va nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don van tiép tuc dé nghi 4p dung bién phap khan cp tam thoi phong toa
tai san noi trén dé dam bao cho viéc thi hanh an. Pai dién Vién k1em sat nhan dan huyén B
tham gia phién toa dé nghi Toa an tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi da ap dung.
Vi vy can tiép tuc ap dung bién phap khan cip tam thoi ndi trén dé dam bao cho viéc thi
hanh an la phu hop va c¢6 co s6 phap luat. )

Huy bo Quyét dinh budc thyc hién bién phap bao dam so 14/2016/Qb- BPBD ngay
21/12/2016 cia Toa an nhan dan huyén B, tinh Lam Pong 1a phu hop véi quy dinh cia phép
luat.

Tra lai cho 6ng Hoang Nhu V toan b¢ tai san bao dam 1a s6 tién 14 20.000.0004 tai
Ngén hang nong nghi€p va phat trlen néng thon Viét Nam — Chi nhanh B- Nam Lam Pong
theo Tai khoan tién giri ca nhan s 5495205042844 ngay 21/12/2016.

- V& 4n phi: Vu kién c6 gia ngach, bi don 6ng H phai chiu 4n phi dan sy so thAm theo

quy dinh cta phap luat tinh trén sd tién phai tra cho 6ng V 1.150.400.000d 1a 36.000.000d +
3% clia phan gié tri tai san c6 tranh chap vuot qua 800.000.000d = 46.512.000d.



Ong V phai chiu an phi dén su so tham theo quy dinh ctia phap luat tinh trén s6 tién
khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan 1a (53.000.0004d + 24.246.000d) x 5% = 3.862.3004d.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

- Can cr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 4
Diéu 147, Biéu 227, Diéu 228 va Diéu 266 cua B luat td tung dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 328, Diéu 357 va Diéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015;
- Can clir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng

vu Qudc hoi quy dinh vé “mikc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung dn phi, 1é phi
Toa an”.

1- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Hoang Nhu V d6i véi 6ng Ngo
Quang H vé viéc “Tranh chdp vé hop dong ddt coc";

- Hay Hop dong dit coc da ky gitta Hoang Nhu V véi ong Ngo Quang H 1ap ngay 11
thang 8 ndm 2016.

- Budc 6ng Ngb Quang H phai c6 trach nhiém tra cho ong Hoang Nhu V tong so tién
1.150.400.0008 (Mot ty mét tram ndm muoi triéu bon tram ngan dong).

Ké tir ngdy ban dn, quyét dinh cé hiéu lyc phdp ludt va nguoi dwoc thi hanh dn ¢é don
yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, tat ca cdc khodn tién, hang thang bén
phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi
sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt dan su.

- Bugc 6ng Hoang Nhu V phai tra lai cho ong Ngé Quang H dién tich dat 1’2.440m2
thudc thira dat s6 69, to ban do s6 92 xa C theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so BD 427221 do UBND huyén B cap ngay
27/4/2011.

2- Bac yéu cau cua 6ng Hoang Nhu V d6i voi 6ng Ngd Quang H vé viéc doi boi
thudng thiét hai do vi pham hop dong sd tién 24.246.000d.

3- V& viéc 4p dung Bién phap khan cip tam thoi:

Tiép tuc duy tri bién phap khan cép tam thoi di 4p dung tai Quyét dinh sb
09/2016/QD- BPKCTT ngay 28/12/2016 cua Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Lam Dong:
Phong toa tai san ctia 6ng Ng6 Quang H 1a dién tich dat 12.440m? thudc thira dat s6 69, to
ban do s6 92 x4 C theo Gidy ching nhan quyén str dung dat quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé BD 427221 do UBND huyén B cép ngay 27/4/2011 mang tén 6ng
Ngb Quang H.

Huay bo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb 14/2016/QD- BPBD ngay
21/12/2016 ctia Toa an nhan dan huyén B, tinh Lam Pong 1a phu hop véi quy dinh cia phap
luat.

Tra lai cho 6ng Hoang Nhu V toan bd tai san bao dam la sb tién 13 20.000.000d (Hai
muoi triéu d‘ong) tai Ngan hang nong nghiép va phat trlen néng thon Viét Nam — Chi nhanh
B- Nam Lam Dong theo Tai khoan tién guri c4 nhan s6 5495205042844 ngay 21/12/2016.



4- V& an phi: Ong Ng6 Quang H phai chiu 46.512.000d (Bon muoi sdu triéu ndm trdam
muoi hai ngan dong) tién &n phi dan su so tham.

Ong Hoang Nhu V phii chiu 3.862.300d tién an phi dan sy so thim duoc khau trir s6
tién tam Ung an phi 1a 200.000d theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s
AA/2015/0004529 ngay 21 thang 12 ndm 2016 va sb tién 24.414.000d theo Bién lai thu tam
mg an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2015/0004791 ngay 28 thang 6 nim 2017 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén B, tinh Lam Déng. Nhu vay, ong Hoang Nhu V dugc nhén lai s6 tién
tam Ung an phi 1a 20.751.7008 (Hai mueoi triéu bdy trdm ndm muoi mot ngan bdy tram
dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s AA/2015/0004791 ngay 28 thang 6
niam 2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén B, tinh Lam Pong.

5- V& quyén khang cdo: Cac duong su ¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hoic khong c6 mat khi tuyén an
ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khdng cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc
téng dat hop 18.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dan dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh an dan sy, ngueoi phdi thi hanh dn dan si ¢é quyén théa
thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Ludt thi hanh dn dan sw, thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan sw./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Lwu ho so vu an.

Pi ky

Nguyén Pirc Truong






