TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH LAM DPONG
Ban an s6: 05/2022/DS-ST
Ngay: 21-01-2022
V/Iv: Tranh chip dan su vé dit coc.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO B, TINH LAM PONG

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir so’ thiam gom cé:
Tham phan - Chit toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién
Céac Hgi tham nhdn dén:
1. Ong Hoang Xuan Ty
2. Ba Nguyén Thi Hanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Dinh Duy Toan - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd B, tinh Lam Péng.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din thanh phé B, tinh Lam Péng tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Chung - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 01 nam 2022, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phé B, tinh
Lam Pong xét xur SO tham cong khai vu an thu ly s0: 92/2021/TLST-DS ngay 06

thang 7 nam 2021 vé tranh chip hop ddng dit coc theo Quyét dinh dwa vy an ra xét
xtr s0: 51/2021/QBXXST-DS ngay 30 thang 12 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Ngoc Ph, sinh nam 1975;

Pia chi: S6 nha 36/4 dudong Hai Thugng L Ong, phuong 1, thanh phd B, tinh
Lam Béng.

2. Bi don: Ong Vi1 Van L, sinh nam 1974;

Dia chi: S6 nha 26 dudng Ngod Thi N, phuong 1, thanh phé B, tinh Lam
Déng.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong Vii Van B, sinh nam 1975;

Pia chi: S6 nha 34 duong Tran Qubc T, phuong B’Lao, thanh phé B, tinh
Lam Pong.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi T, sinh nam: 1975

Dia chi: S nha 26 duong Ngb Thi Nh, phuong 1, thanh phé B, tinh Lam
Béng.

Nguwoi lam chung:

- Ong Lé Vin Ph, sinh ndm 1982
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Pia chi: SO nha 335/29/15 duong Phan Pinh Ph, phuong 2, thanh phd B,
tinh LAm Dong.

- Ba Cat Thi H, sinh nam 1960

Pia chi: S6 nha 43/9 dudng Phan Pang L, phuong 1, thanh phd B, tinh Lam
Déng.

- Ba Tran Thi Thay V, sinh nam 1983

Pia chi: S6 nha 700/6 dudong Nguyén Vin Cur, phuong Loc Phat, thanh phd
B, tinh Lam Péng.

(Tai phién toa: 6ng L, dng B, ba H c6 mat; 6ng Ph, ba T, vang mit c6 don
xin ving mit; ba V ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 281612021 va cdc 16i khai trong qud trinh gidi
quyét vu dan, nguyén don dng Tran Ngoc Ph trinh bay:

Qua gioi thiéu cua ong L& Van Ph (nguoi moi gioi nha dat), vao ngay
23/12/2020 vo chong ong Vi Van L va ba Tran Thi T co dong ¥ chuyen nhuong
cho 6ng tong dién tich dat 6.302m? thudc thira dat sb 280 va thira dat sé 303, to
ban d6 D 87.IV toa lac tai phuong Loc Phat, thanh phé B, tinh Lam Dong voi gia
chuyén nhuong 5.000.000.000d (nim ty dong). Cung ngay 23/12/2020 dng da dit
coc cho vo chong dng L, ba T s6 tién 400.000.000d (bén tram triéu dong), hai bén
hen dén ngay 08/3/2021 (trong vong 70 ngay) ra cong ching lam thu tuc chuyén
nhuong theo quy dinh phap lut, trong qué trinh giao dich néu c¢6 truc tric thi hai
bén cung thuong lugng voi nhau dé giai quyét. Sau khi 6ng dat coc sb tién
400.000.000d cho vo chong dng L, ba T thi dén ngay 26/02/2021 6ng lai ban dién
tich dat nay cho ba Cat Thi H véi gia 5.200.000.000d (ndm ty hai trim triéu dong),
ba H di dit coc cho dng 200.000.000d tién mat. Pén ngay 08/3/2021 6ng cling ba
H dén nha ong L dé ra cong chtng 1am thi tyc sang tén nhung phia ba H kiém tra
dién tich dat cua vo chong 6ng L ban cho 6ng 1a khong c6 duong di nén ba H va
ong co xin vg chbng ong L gia han cho thém thoi gian 15 ngay ké tur ngay
08/3/2021 dé ba H kiém tra lai thi vo chong ong L da dong y. Tuy nhién chua hét
thoi gian gia han thém 15 ngay thi ong L goi dién thoai cho 6ng mang gidy dit coc
ra dé tra lai so tién dat coc vi vo chong 6ng L di ban dién tich dat nay cho ngudi
khac. Ong cling d6ng y nhan lai s0 tién dit coc 400.000.000d nhung ba T vo 6ng L
khong dong y tra coc vi cho rang 6ng da vi pham hop dong dit coc giira hai bén ky
két. Vi khong tiép tuc thuc hi¢n viéc chuyén nhuong nén sau d6 6ng di phai tra lai
cho ba H 200.000.000d tién dat coc. Hién nay giita 6ng va ba H da gidi quyét
xong khong con tranh chap gi. Nguoi moi gi6i cho 6ng mua dat ciia vo chong ong
L 12 6ng Lé Vian Ph & phuong 2, thanh phd B 1a ngudi biét rd sy viéc. Do phia vo
chong 6 ong L da vi pham thoa thuén dét coc gifra hai bén, nay 6ng yéu cau Toa an
huy hop dong dat coc ngay 23/12/2020 va yéu cau vo chong 6 ong L, ba T phai tra
lai cho 6ng 50 tién dd dit coc 1a 400.000.000d (bdn tram triéu ddng), ngoai ra 6ng
khong yéu cau gi khac.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cho bi don 6ng Vi Van B trinh bay:
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Qua gioi thi€u cua ong L€ Van Ph (nguoi moi gioi nha dat), vao ngay
23/12/2020 vg chdéng 6ng Vii Van L va ba Tran Thi T ¢6 dong y chuyén nhuong
cho 6ng Tran Ngoc Ph dién tich dat 6.302m? thudc 02 thira dat s6 280 va thira dit
s6 303, to ban dd sb D 87.1V toa lac tai phuong Loc Phat, thanh phé B, tinh Lam
DPdng véi gia 5.000.000.000d (nam ty dong). Ong Ph di dit coc cho vo chong éng
L sb tién 400.000.000d (bdn tram triéu dong), hai bén hen dén ngay 08/3/2021
cung ra cong chimg 1am thu tuc sang t€n theo qui dinh phéap luat, néu bén ban vi
pham thoa thuan trong hop dong thi phai b01 thuong gap 3 lan sé tién bén mua da
dit coc, con bén mua vi pham thi s& mat tién dit coc cho bén ban. Sau do dén ngay
06/3/2021 ba T 1a vo ong L c6 goi dién cho ong Ph nhic vé viéc chuan bi tién dé
ngay 08/3/2021 hai bén ra cong chirng lam thu tuc chuyen nhuong. Dén sang ngay
08/3/2021 ba T goi dién cho dng Ph thi 6ng Ph hen dén dau gio chiéu, dén chiéu ba
T goi lai nhung 6ng Ph khong nghe may. Pén tdi ngay 08/3/2021 6ng Ph goi dién
cho ba T néi rang 6ng Ph chua co tién dé ra cong chung vi ong Ph da ban dién tich
dat nay cho ngudi khac, phia bén nguoi mua dat ciia 6ng Ph chua chuan bi duoc
tién nén 6ng Ph chua co tién dé giao nét cho vo chong ong L. Ba T khong dong y
vi vo chong ba da 1y tién dit coc ciia 6ng Ph dé mua manh dat ctia nguoi khac, ba
T ¢6 no6i néu 6ng Ph khong mua nira thi dng Ph s& bi mat tién dat coc. Sau do thi
6ng Ph ciing khong goi dién hay lién lac gi voi vo chéng 6ng L, ba T nita. Dén
ngay 18/3/2021 vo chdng ong L, ba T di chuyén nhuong dién tich dit noi trén cho
ong Nguyén Van C H va ba Nguyén Thi Vang vi vo chdng ong L ciing phai tra tién
mua dat cho ngudi khac. Nay ong Ph khoi kién yéu cau hity bo hop dong dat coc
va yéu cdu vo chong 6ng L, ba T phai tra lai sé tién dat coc 400.000.000d (bén
tram triéu dong) thi v chong ong L khong dong ¥ vi 6ng Ph da vi pham hop dong
dat coc nén 6ng Ph phai mat s6 tién coc noi trén. Ngudi méi gidi cho v chong ong
L ban dat cho 6ng Ph 1a 6ng Lé Van Ph cu trd tai phuong 2, thanh phd B 1a nguoi
biét 15 su viée, dé nghi Toa an triéu tap 6ng Ph dé 1am rd van deé. Ngoai ra, bi don
khong ¢ y kién trinh bay gi thém.

Ngueoi c6 quyén loi, nghfa vu lién quan ba Tran Thi T trinh bay:

Ba T trinh bay ciing gidng y kién trinh bay cua 6ng B (nguoi dai dién uy
quyén cho ong L chdng ba). Sau khi ba nhan sb tién dit coc 400.000.000d (bdn
tram triéu dong) tir 6ng Ph thi ba chi gitr 300.000.000d, ba dua lai cho ong Lé Vin
Ph 100.000.000d (mot trim triéu dong) 1a phi moi gioi. Dén ngay 08/3/2021 hai
bén hen ra cong chung dé lam thu tuc chuyen nhuong nhung 6ng Ph khong thuc
hién vi ong Ph khong c6 tién giao cho vo chong ba. Phia 6ng Ph cho rang 6ng Ph
mua dat ciia vo chong ba roi ban cho nguoi khac nhung nguoi d6 lai khong mua
nira nén 6ng Ph khong co tién giao cho vo chong ba 13 16i ciia 6ng Ph. Khi nhan
tién dat coc ciia 6ng Ph thi vo chong ba di di mua manh dat khac va cling da phai
dat coc. Do 6ng Ph khong thuc hién ding theo thoa thuan trong hop déng dat coc
nén vo chong ba di ban dién tich dat 6.302m? thudc 02 thira dat s6 280 va thira dat
s6 303, to ban @6 D 87.IV toa lac tai phuong Loc Phat, thanh phd B, tinh Lam
DPdng cho nguoi khac dé 1dy tién thanh toan cho viéc mua manh dat khac. Nay 6ng
Ph khoi kién yéu cau huy bo hop dong dit coc va yéu cau vo chong ba phai tra lai
s tién dit coc 400.000.000d (bdn tram triéu dong) thi vo chong ba khong dong ¥.
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Nguwoi lam chitng 0ng Lé Van Ph trinh bay:

Ong khong c6 mdi quan hé than thiét gi v6i ong Vi Van L va 6ng Tran
Ngoc Ph. Ong 14 ban ctia em trai 6ng L nén ciing ¢ quen biét dng L va dng tham
gia trong nhom moi gidi nha dat nén ciing c6 quen biét 6ng Ph. Vao nam 2020, em
trai 6ng L c6 nhd 6ng tim khach dé ban cho 6ng L thira dat c6 tong dién tich
6.302m? thudc thira dit sb 280 va thira dat s6 303 véi gid 5.000.000.000d (nim ty
dong) tai phu’O‘ng Loc Phat, thanh phd B. Ong d3 gidi thiéu manh dat trén cho 6ng
Tran Ngoc Ph va 6ng Ph dong y mua. DPén ngay 23/12/2020 giita 6ng Ph va Y
chdng 6ng L, ba T di lam hop dong dit coc v6i nhau. Theo d6 éng Ph di dua tién
dit coc cho vo chdng 6ng L sd tién mat 400.000.000d (bén trim triéu dong) c6 dng
chtng kién va c¢6 Nguyén Thi Lé Héng viét gidy dat coc. Ong Ph va vo chong 6ng
L thoa thuan trong vong 70 ngay ké tur ngay 23/12/2020 den ngay 08/3/2021 hai
bén s& ra cong ching ky két hop. dong chuyen nhuong quyen st dung dat theo quy
dinh phap luat. Sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat bén 6ng Ph
s& phai thanh toan cho vo chong 6ng L sd tién con lai 4.600.000.0004 (bon ty sau
tram triéu dong), ong Ph duoc giir lai 100.000.000d khi nao nhan dugc gidy ching
nhan quyén str dung dét thi 6ng Ph s& thanh toan hét cho vo chong 6ng L.

Luc hai bén ky hop dong dit coc, thoa thuan cac ndi dung nhu trong van ban
dit coc va giao nhan sb tién 400.000.000d vao ngay 23/12/2020 thi dng c6 ching
kién. Con sy viéc xin gia han hay thoa thuan moi gitta 6ng L va 6ng Ph nhu thé
nao thi 6ng khong biét va khong ching kién. Ong khdng nghe éng Ph n0| gi, ong
chi nghe 6ng L noéi lai 1a hét thoi han nhung phia 6ng Ph khdng ¢ du tién dé ra
cong chimg lam thu tuc chuyén nhuong nén dng L da nho dng tim khach khéac dé
béan dién tich dat dng Ph da dit coc cho vo chong ong L. Sau d6 vao thang 03 nim
2021 6ng da gidi thidu khach méi cho vo chong ong L ban cac thira dat noi trén.
Khi vo chong 6ng L ban dién tich dat dng Ph di dat coc cho 6ng Nguyén Van C H
v6i gia 5.100.000.000d (nam ty mdt trim triéu dong), ong C H da dua tién dit coc
cho 6ng L 1a 1.000.000.000d (mdt ty dong) va hen dén ngay 05/4/2021 hai bén ra
cong chimg 1am thu tuc sang tén theo quy dinh. Ong chi biét sy viéc nhu vay, con
ngoai ra ong khong biét gi thém va cling khong chimg kién viéc théa thuan xin gia
han sau d6 giita 6ng Ph va vo chong 6ng L nhu thé nao. Ong cam doan nhiing 10
khai trén 1a ding su that va hoan toan chiu trach nhi€ém vé 101 khai ctia minh. Nay
Toda an giai quyét tranh chap dit coc gitta 6ng Ph va vo chdng 6ng L thi 6ng khong
lién quan, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luét.

Nguwoi lam chirng ba Cat Thi H trinh bay:

Ba khong c6 mbi quan hé gi voi 6ng Tran Ngoc Ph va 6ng Vil Vin L. Ba chi
quen biét ong Ph va dng L qua viéc dat coc mua ban dat. Vao ngay 26/02/2021 ba
c¢6 dit coc cho ong Tran Ngoc Ph mua 01 dién tich dat 6.302m? thudc thia dat sd
280 dién tich 3950m? va thira dat s6 303 dién tich 2352m? véi gia 5.200.000.000d
(ndm ty hai tram tri¢u déng) Ba da dit coc sd tién 200.000.000d (hai trim triéu
dong) cho 6ng Ph va hen den ngay 08/3/2021 hai bén ra cong chung lam thu tuc
chuyen nhuong va giao hét s tién con lai. Khi dit coc mua dat véi ong Ph thi ba
biét rd dat la cua vo chdng ong L, 6ng Ph da dit coc cho vo chong dng L sb tién
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400.000.000d (bdn tram triéu dong) nhung chua lam thu tuc sang tén. Tuy nhién
dén ngay 06/03/2021 thi ba phat hién ra 16 dat ma ba da dit coc cho 6ng Ph khong
c6 duong di nén ba clng 6ng Ph da dén gip ong L dé thuong lugng. Ba dé nghi
6ng L gia han thém 15 ngay dé ba xin phép m¢d dudng di, 6ng L di dong y nhung
chua hét 15 ngay thi vo chong 6ng L d3 ban manh dat 6.302m? thudc 02 thira dat
s6 280 va thira dat s6 303 cho nguoi khac. Khi biét sy viéc ba co dén gip ong L dé
no6i chuyén nhung ong L tra 10i dat ciia ong L nén 6ng mudn ban cho ai thi ban.
Sau d6 giita ba va 6ng Ph di tu thoa thuan véi nhau, 6ng Ph da tra lai cho ba sd
tién dat coc 200.000.000d (hai tram triéu dong). Nay giira ba va éng Ph khong con
tranh chép gi nita. Ba cam doan nhiing 15i khai trén 14 hoan toan dung su that, néu
c6 gi sai ba xin chiu trach nhiém trude phap luat. Nay dng Ph khoi kién vo chong
6ng L tra lai s tién di dit coc thi ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Ngueoi lam chimg ba Tran Thi Thity V trinh bay:

Ba khong quen biét véi 6ng Vii Van L va ong Tran Ngoc Ph. Ba khong biét
va khong chimg kién viéc giao dich dat coc chuyén nhuong quyén stir dung dat
giita 6ng L va 6ng Ph nhu thé nao, ba chi 1a nguoi viét gidy dit coc sau nay cho
6ng L ban dat cho ong C H. Nay Toa an giai quyét tranh chap hop dong dat coc
giita 6ng Ph va vg chong 6ng L ba khdng lién quan, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Toda an da tién hanh phién hop vé viéc kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chiing ctr ngay 23/12/2021.

Tai phién toa, nguyén don van giir nguyén ¥ kién trinh bay va yéu cau khoi
kién, bi don ciing gitr nguyén ¥ kién trinh bay va 'khong ddng ¥ huy hop dong dat
coc ngay 23/12/2020 va khong ddng v tra lai sd tién dit coc 400.000.000d cho
nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd B phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi ddng xét xur, Thu ky phién toa va cla
ngudi tham gia td tung tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an la ding theo quy dinh cua phép luat.

Vé viée giai quyét vu an: Can ctr vao céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu
an, 101 khai ciia cac duong su cho thdy viéc 6ng Ph khong thuc hién dung thoa
thuan ddng nghia véi viéc tir chbi viée thuc hién giao két nén tai san dit coc thudce
vé bén nhan coc, do do dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don; vé an phi: do yéu ciu cta nguyén don khong duoc chap nhan
nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham theo qui dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai di€n Vién kiém
sat, Toa an nhan dinh:
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[1]. V& thAm quyén va quan hé tranh chap: Ong Tran Ngoc Ph c6 don khoi
kién dbi vé6i bi don 13 6 ong Vi Van L, cu tra tai phuong 1, thanh phé B, tinh Lam
Dong Ong Ph yéu cau huy hop dong dat coc ngay 23/ 12/2020 va yéu cau vo
chdng 6ng L, ba T tra lai cho 6ng sb tién dit coc mua dat. Bi don cho rang nguyen
don d3 vi pham thoa thuan trong hop dong dit coc nén khéng dong ¥ tra lai tién dit
coc cho nguyén don 400.000.000d, do do gitra cac bén phat sinh tranh chip. Vi
vay, xac dinh quan h¢ tranh chap 1a “Tranh chap dan sy vé dat coc”. Can ctr khoan
3 biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat TS tung dan
su nam 2015, vu an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd B.

[2]. V& su c6 mat ciia dwong su: Tai phién toa, ngudi lam chimg 6ng Lé Van
Ph ving mit va c¢6 don xin vang mat, ba Tran Thi Thuy V vang mit nhung d3 c6
161 khai tai Toa an; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi T Vrflng
mit c6 don xin vang mit; can cit khoan 1, khoan 3 DPiéu 228, Piéu 229 Bo luat T6
tung dan su, Toa an xét xtr vu an theo qui dinh phap luat.

[3]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran Ngoc Ph vé viéc yéu
cau hity hop dong dat coc ngay 23/12/2020 va yéu cau vog chong ong L, ba T tra lai
cho 6ng sd tién dit coc 400.000.000d (bdn tram triéu dong) thay rang: Can ctr vao
cac tai lidu, ching cir co trong hd so vu an va tai phién toa thé hién vao ngay
23/12/2020 gitta ong Tran Ngoc Ph va vo chong ong Vil Vin L, ba Tran Thi T co
ky hop dong dat coc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
gbém thira dat s6 280 dién tich 3.950m? va thia dat s6 303 dién tich 2.352m? tai
phuong Loc Phat, thanh phé B, tinh Lam Pong. Trong hop dong dit coc ngay
23/12/2020 hai bén c6 thoa thuan rd gia ca, thoi han ra cong chirng lam thu tuc
chuyén nhuong theo quy dinh phap luat, Ph thirc thanh toan, thué, phi...Nhu vay,
xét vé mat hinh thirc ctia hop dong dat coc phu hop voi Diéu 328 Bo luat dan su
nam 2015, néi dung khong vi pham diéu kién co hiéu lyc cua giao dich dan sy nén
phat sinh hiéu luc ké tir ngay ky két. Hop dong cling d3 duoc hai bén thuc hién
béng hinh thirc giao nhan tién dit coc.

Diéu 328 Bo luat dan sy ndm 2015 quy dinh:

“1. Bat coc la viec mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia
(sau day goz la bén nhdn dat coc) mét khodn tién hodc kim khi quy, da quy hodc
vdt co gid tri khdc (sau day goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao
dam giao két hodc thice hién hop dong.

2. Truong hop hop dong dwoc giao két, thuc hién thi tai san ddt coc duwoc
trd lai cho bén dat coc hodc dwoc trir dé thue hién nghia vu tra tién; néu bén dat
coc tir choi viéc giao két, thue hién hop déng thi tai san ddt coc thudc vé bén nhdn
dat coc; néu bén nhdn dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng thi phai
trda cho bén ddt coc tai san dat coc va mot khoan tién twong dwong gid tri tai san
dat coc, trur truong hop co thoa thuan khac”.

Theo thoa thuin ctia cac bén trong hop dong dit coc ngay 23/12/2020,
nguyén don 6ng Tran Ngoc Ph phai ¢ nghia vu thanh toan tién cho bi don khi dén
thoi han ky hop dong cong ching la ngay 08/3/2021, tuy nhién nguyén don da
khong thuc hién, khong giao tién cho bi don do d6 hai ben khéng tién hanh ky hop
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ddng cong ching duge. Ly do phia nguyén don dua ra 1a dd ban dién tich dat dat
coc cua vo chong ong L cho ba Cat Thi H va do dat khong c6 16i di nén da xin gia
han véi vo chong 6ng L thoi han 15 ngay ké tir ngay 08/3/2021, tuy nhién chwa hét
thoi gian gia han thi vo chong ong L d3 ban dién tich dét trén cho ngudi khac 12 vi
pham thoa thuin nhung phia nguyén don khong xuét trinh duoc tai liéu, chimg clr
nao dé chimg minh, 10i khai nay ctia nguyén don ciing khéng dugc phia bi don
thira nhan.

Dbi voi yéu cau ciia nguyén don yéu cau vo chdng 6ng L, ba T phai tra lai
sd tién dat coc 400.000.000d (bdn trdm triéu ddng) nhung nguyén don lai khong
chirng minh dugc 16i cua bi don.

Dbi voi 101 khai ctia nguoi 1am ching trong vu 4n 1a 6ng Lé Vian Ph duoc
nguyén don va bi don yéu cau Toa an triéu tap dé 1am rd ndi dung vu an thi 6ng Ph
cho biét ong chi chung kién viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita hai bén nhu trong hop dong dat coc ngay 23/12/2020 va co6 chimg kién viéc
6ng Ph giao tién dat coc 400.000.000d (bon tram triéu dong) cho vo chong ong L,
con viéc thoa thuan gia han ky két hop dong giita hai bén nhu thé nao thi ong
khong biét va khong chung kién. Doi v6i 101 khai ngudi lam ching ba Cat Thi H
trinh bay 1a c6 viéc vo chong 6ng L cho gia han thém 15 ngay ba c6 bang ghi am
lai nhung hién nay da khong con nén khong cung cép cho Toa an dugc. Loi khai
ctia ba Tran Thi Thay V thé hién ba khong quen biét gi véi ong Vi Van L va 6ng
Tran Ngoc Ph va khong biét viéc giao dich dit coc chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng L va 6ng Ph nhu thé nao.

Tt nhiing phan tich nhu trén, can cr vao 101 khai cua cac duong su, nguoi
lam chimg, cAc tai liéu, ching ct co trong hd so cho thdy yéu cau khoi kién cua
6ng Tran Ngoc Ph yéu cau hily hop dong dit coc ngay 23/12/2020 va yéu cau vo
chdng 6ng L, ba T phai tra lai cho éng sb tién dat coc 400.000.000d (bdn tram tridu
ddng) 1a khong c6 can ctr chip nhan.

[4]. Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa l1a ¢ co sd va phu
hop quy dinh ctia phap luat nén chap nhan.

[5] V& an phi:

Do yéu cau ctia nguyén don khdng duoc Toa an chap nhan nén nguyén don
phai chiu 4n phi dan sy so thAm theo qui dinh.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

- Cian ct khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39 khoan 1,
khoan 3 Piéu 228, Piéu 229 B6 luat T4 tung dan su;

- Ap dung Piéu 328 B9 luat dan sy nam 2015;

- Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
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1. Khong Chap nhan yéu cau khéi kién cua  nguyén don Ong Tran Ngoc Ph vé
viéc huy hop ddng dit coc chuyén nhuong quyen st dung dét va tai san gan lién
Vol dat ngay 23/12/2020; khong chap nhén yéu cdu cua nguyén don vé viéc yéu
cau ong Vii Van L va ba Tran Thi T tra lai 400.000.000d (bdn tram triéu déng) tién
dat coc.

2. V& an phi:

Budc nguyén don 6ng Tran Ngoc Ph phai chiu 4n phi dan sy so thim 1
20.000.000d (hai muoi triéu dong), duogc trir vao sb tién 10.000.000d (mudi triéu
ddng) tam ung 4n phi d3 ndp theo bién lai thu s6 AA/2016/0019166 ngay
06/7/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Bao Loc. Ong Ph con phai
ndp so tién an phi con thiéu 1a 10.000.000d (muoi triéu dong).

3. Quyen khang cao: Cac duong su co quyén lam don khang cao trong han
15 ngay ke tir ngdy tuyén 4an dé yéu cau Toda an phuc tham giai quyét. i voi
duong sy vang mit tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban
an hodc ban an dugc niém yét theo qui dinh phép luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Lam Dong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Bao Loc;

- Chi cuc THADS TP. Bao Loc;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Hién



