TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phac

Ban 4n sb: 627/2020/DSPT
Ngay 19 thang 11 nam 2020

V/v: “Tranh chap lién quan dén
tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo
quy dinh caa phap luat vé thi hanh
an dan sy va tranh chap hop déng
vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién tda:  Ong Piang Vin Thanh
Cdc tham phén: Ong Vo6 Vin Khoa
Ba Pinh Ngoc Thu Hwong

Thir ky phién toa: Ong Lé Vin Duan, Thu ky Toa an nhan dan cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh,

Pai dién Vién kiém sat nhan dan ccfp cao tai Thanh pho”' H6 Chi Minh tham
gia phién tdoa: Ong Nguyén Vin Pirc, Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 11 nim 2020 tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd
Ho6 Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 227/2020/TLPT-
DS ngay 23 thang 03 niam 2020 vé viéc: “Tranh chap lién quan dén tai san bi
cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cua phap luat vé thi hanh &n dan su va
tranh chip hop dong vay tai san”. Do ban an dan su so thim sé 18/2019/DSST
ngay 13 thang 11 nam 2019 ctia Toa 4n nhan déan tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 3904/2020/QP-PT ngay 20 thang 10
nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh Ng, sinh nam 1991.

Pia chi: s6 150, khu phé 2, thi tran Gi Tr, huyén Gi Tr, tinh Bén Tre.
Pai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi Cam T, sinh nam 1989 (c6 mat)
Pia chi: 92 4p An B, x& A Hp, huyén Ch Th, tinh Bén tre.

Bi don.

1/ Ong Ngo Vian B, sinh nam 1983 (c6 mat)
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2/ Ba Nguy&n Thi H, sinh nam 1988 (c6 mit)
Cung dia chi: Ap 2, xa B Thanh, huyén Gi Tr, tinh Bén Tre.
Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Ly Théi S, sinh ndm 1960 , ,
bia chi: 487C2 khu pho 3, phuong Ph Kh, thanh pho B Tr, tinh Bén Tre.

2/ Ong Nguyén Minh V, sinh ndm 1990 (c6 mat)
Dia chi: 475-20 Sintencho, Imari-shi, Saga-ken 848-0041, Nhat Ban.

Trd tai: 150 khu phé 2, Thi tran Gi Tr, huyén Gi Tr, tinh Bén Tre.

3/ Ong Nguyen Van Tr, sinh nam 1975.
Dia chi: Ap Tan B, xd TanThanh, huyén Gi Tr, tinh Bén Tre.

Pai dién theo ty quyén: Ba Tran Thi Thanh H, sinh nim1980.
Pia chi: s6 577F khu phé 2, phuong Ph Kh, thanh Phé B Tr, tinh BénTre.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don, ba Nguyén Thi Thanh Ng trinh bay:

Ba Nguyén Thi Thanh Ng la em rudt cua 6ng Nguyén Minh V va ba Nguyén
Thi Thanh H. Ba H lay chong vé ¢ bén 6ng Ngo6 Van B, ba noi ba Nga la cu Lé Thi
Tu ¢6 qua ¢ chung vaéi ba H, 6ng B qua luc nao khéng ro.

Vao nam 2013 cy L& Thi Tu lac con song mudn ong B, ba H, 6ng V va ba
Nga sdng chung véi nhau can c6 mot cin nha dang hoan dé cu Tu sinh séng nén
ngay 20/10/2013 ba Nga, ba H, éng B va 6ng V ky vai nhau mét bién ban thoa
thuan: Ba Nga va o6ng V bo tién ra xay nha dién tich 126,6m? voi gia tri la
607.680.000 dong theo hop dong xay dung Voi doanh nghiép tu nhén XD-TM
Pham Hoang Long. Cin nha xay dung trén thira s6 97, to ban do s6 50 do ba H va
6ng B dimg tén QSD dat.

Theo thoa thuan thi éng B, ba H 14 cha sir dung dat, con ong V va ba Nga la
cha sir dung cin nha. Nay co quan thi hanh an ké bién dé thi hanh tra no cho 6ng
Nguyén Vin Tran nén ba Nga khoi kién yéu cau Toa an buoc ba H va ong B phai
c¢6 nghia vu tra lai cho ba Nga quyén so hitu can nha ma ba Nga bo tién ra cing
ong V xay dung theo két qua dinh gia va yéu cong nhan quyén so hitu can nha nay
khong yéu cau phan dat.

Bi don, 6ng Ngé Van B va ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ngudn gdc dat I1a cua cha me 6ng B dé lai cho éng B. Ong B cudi ba H & x4
Luong Hoa, huyén Gi Tr. Sau khi cudi ba H, ¢ ruéc cu L€ Thi Tu la ba ndi cua ba
H vé & chung con 6ng V va ba Nga & chung véi cha me tai thi tran Gi Tr. Cu Tu &
chung khoan 2-3 nam thi cat nha. Ldc ndy, 6ng V va ba Nga di Nhat lao dong guri
tién vé cat nha cho noi &, dng ba thi bo dat. Cu Tu chét cach nay khoan 3 nam. Ba
H choi hui bi ng 6ng Nguyén Vian Tran nén co quan thi hanh an ké bién nha va dat
nay 6ng V va ba Nga yéu cau tra lai mdi nguoi quyén s hitu cin nha theo dinh gia
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6ng, ba dong y tra.
Vo chéng c6 thé chap s6 do vay cuia dng Ly Thai Son 60.000.000 dong theo

hop dong ngay 22/01/2018 14i suat 3.000.000 dong/thang dong 1ai 10 thang nay
6ng, ba dong y tra 60.000.000 ddng xin phan I4i.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Minh V trinh bay:

Hién 6ng da vé Viét Nam tir thang 6/2019 va cu tra tai khu phé 2, thi tran Gi
Tr, huyén Gi Tr, tinh Bén Tre. Vao nim 2013 &ng véi ba Nga va 6ng B, ba H hop
ddng xay dung nha cho ba noi, khi cudi ba H, dng B ruéc ba noi dng vé ¢ chung
con dng ¢ thi tran Gi Tr.

Céch nay 03 nam ndi mat, cin nha lam nha tho. Nay co quan thi hanh 4n ké
bién d¢ thi hanh tra ng cho 6ng Nguyén Van Tran, 0ng yéu cau ba H, ong B tra lai
Y quyén s¢ hiru can nha cho 6ng theo gia 6ng bo ra 300.000.000 dong.

Ong Ly Thdi Son trinh bay: Ngay 22/01/2018 vo chong ong B va ba H co lay
s6 do dat nay thé chap vay cua 6ng s6 tién 60.000.000 dong, 13i suat thoa thuan
5%/thang, ba H tra duge 03 thang lai 9.000.000 dong sau do ngung dén nay chua
tra nay. Ong yéu cau 6ng B, ba H tra von va i 12 90.000.000 dong. Ong dang giit
s6 do dat nay néu giai quyét ong chap nhan theo phép luat.

Ba Tran Thi Thanh Hong trinh bay: Ba Nguyén Thi H va éng Ngbé Van B
phai thi hanh n cho dng Nguyén Vin Tran s tién 496.000.000 dong theo Quyét
dinh sb 01/Qb-CCTHAD vé viéc cudng ché ké bién quyén s dung d4t va tai san
trén dat ddi véi thua 97 tor ban d6 s6 50. Ba khong ddng y theo yéu cau caa nguyén
don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tai san nay dé lai Thi hanh
an cho 6ng Tran theo quyét dinh ké bién ctia co quan thi hanh an.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 18/2019/DSST ngay 13 thang 11 ndm 2019, Toa
an nhan dan tinh Bén Tre quyét dinh:

- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Thanh Ng va yéu
cau doc 1ap cia ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh V vé
viéc yéu cau dng Ngb Van B va ba Nguyén Thi H tra lai quyén sé hitu cin nha cat
trén phan dat do 6ng Ngo Vian B va ba Nguyén Thi H ding tén quyén str dung dat
d6i véi thira dat s6 97 to ban do sb 50, dién tich 867,9m?, toa lac tai ap 2, xa B
Thanh, huyén Gi Tr, tinh Bén Tre.

- Chap nhan mot phan yéu cau cua ong Ly Thai Son vé viéc yéu cau 6ng Ngd
Vin B va ba Nguyén Thi H tra tién vay va l4i.

Buoc 6ng Ngd Van B va ba Nguyén Thi H c6 nghia vy tra cho 6ng Ly Thai
Son s0 tien vay goc va lai la 76.500.000 d (Trong d6 goc 1a 60.000.000 dong, lai la
16.500.000 dong).

Khdng chap nhan phan yéu cau cua ong Ly Thai Son vé viéc yéu cau ong B
va ba H tra tién 1ai 13.500.000 dong.

Ong Ly Thai Son c6 nghia vy tra cho 6ng Ngo Van B, ba Nguyén Thi H Giay
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chting nhan quyén sir dung dat sé BA 427505, s6 vao sé cap GCN: CH00012 ngay
30/12/1009 do UBND huyén Gi Tr cép cho éng Ngé Van B va ba Nguyén Thi H
d6i véi thira dat s6 97 to ban do sb 50 toa lac tai 4p 2, xa B Thanh, huyén Gi Tr,
tinh Bén Tre.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh &n cta nguodi dugc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién phai tra cho nguoi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang
bén phai thi hanh an con phai tra khoan tién 14 caa s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 357 Bo luat dan sy nam 2015.

Thira s6 97 to ban d6 s6 50 ¢6 dién tich 867.8 m* trén dat c6 cin nha dién tich
142.5 m?, chudng heo va cay trong trén dat toa lac tai 4p 2, x4 B Thanh, huyén Gi
Tr, tinh Bén Tre thudc quyén str dung dat ciia 6ng Ngo Vian B, ba Nguyén Thi H.

Vi tri thura dat theo ban vé& hd so do dac cua van phong dang ky dat huyén Gi
Tr, tinh Ben Tre.

“Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va
quyén khang cao theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 13/11/2019 nguyén don, ba Nguyén Thi Thanh Ng khang céo, yéu cau
sua ban an so tham, chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ngay 18/11/2019 nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan, ong Nguyén Minh
V khang c4o, y&u cau sira ban an so tham, chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong V.

Tai phién toa phuc tham, ba Nguyén Thi Thanh Ng va 6ng Nguyén Minh V
gitr nguyén khang cao véi 1y do cin nha do ba Nga va éng V chi tién dé xay dung
theo Bién ban thoa thuan gop von xay nha ngay 20/10/2013 giita ba Nga, 6ng V
véi vo chdng ba H, 6ng B. Viéc xay dung nha duoc thuc hién ndm 2015, theo hop
dong xay dung véi do 6ng nghiép tu nhan XD-TM Pham Hoang Long; cin nha
xay dung trén thira dat s6 97 to ban d6 s6 50 do ba H va 6ng B dung tén QSD dat,
va dugc xac nhan cua ngudi nhan thau thi céng, xung quanh chom x6m ai ciing
biét.

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu: Vé t6 tung, Hoi dong xét xtr va cac duong
su da tudn thi cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Vé noi dung: Theo cac tai
liu chuing ct 6 trong hd so, ba Nga, 6ng V khang céo yéu cau 6ng B va ba H tra
lai cho mdi ngudi Y2 quyén so hitu can nha xay dung trén thira dat s6 97 to ban do
s6 50 do ba H va 6ng B dung tén QSD dat 1a khong can cir. Do d6, d& nghi Hoi
ddng xét xir, bac khang cdo cua ba Nga va 6ng V, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Ngo Vén B, ba Nguyén Thi H phai c6 nghla vu lién déi tra cho ong
Nguyén Vian Tran sb tién 496.000.000 dong + 14i va nop an phi 5.960.000 déng
theo ban &n da co hiéu luc phap luat.

Co quan thi hanh an ra quyét dinh cudng ché ké bién tai san sé 01/QPb-
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CCTHADS ngay 04/10/2018 doi v6i phan nha va dét tai thua dat s6 97 to ban do
s0 50 toa lac tai ap B Loi, xa B Thanh huyén Gi Tr, tinh Ben Tre do 6ng Ngé Vin
B va ba Nguyén Thi H dtng tén quyén st dung.

Phan dat trén ba Nga va ong B da thé chap cho ong Ly Thai Son dé vay
60.000.000 dong theo hop dong ngay 22/01/2018.

Sau khi bi cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat,
ngay 7/3/2019 ba Nguyén Thi Thanh Ng khai kién tranh chap quyén sé hitu % cin
nha va ngay 19/6/2019 dng Ly Thai Son c6 yéu cau doc lap vé tra tién vay
60.000.000 ddng va lai; va ngay 7/10/2019 dng Nguyén Minh V ¢d yéu cau doc
lap, tranh chap quyén sé hitu % cin nha.

Do d6, cac bén tranh chip lién quan dén tai san cudng ché, ké bién dé thi
hanh an.

[2] Theo “Bién ban thoa thuan gop vén xay nha” ngay 20/10/2013 gitra ba
Nga, 6ng B véi ba H va dng V thi can nha do ba Nga va ong V chi tién dé xay
dung nha c6 dién tich 126,6m?, tri gia la 607.680.000 dong nham muc dich dé ba
noi la cu Lé Thi Tu, sinh nam 1924 lam noi ¢ va sau khi cu Tu chét :[h‘l su d1_1‘ng
can nha vao vi¢c tho cing, khong duoc mua ban, sang nhuong hoac thé chap, cam
Co.

[3] Nay ba Nga yéu cau ba H va ong B phai c6 nghia vu tra lai cho ba Nga
303.840.000 dong; ong Nguyén Minh V ciing yéu cau ba H vé} ong B tra lai
300.000.000 dong tien xay dung can nha vi 0ng, ba da chi tién dé xay dung nha
theo “Bién ban thoa thuan gop von xay nha” ngay 20/10/2013 va ky ket gitra ba
Nga voi DNTN Xay dung va Thuong mai Pham Hoang Long “Hop dong kinh te”
va “Bang quy mé xay dung” cung ngay 15/01/2015.

Tuy nhién, theo cAc tai liéu, chimg cir ¢6 trong ho so thé hién (BL.20,21) thi
ba noi cua ba Nga, ong V la cu Lé Thi Tu, sinh ndm 1924 dang ky ho khau thuong
tra tai’sé 150 khu pho 2, thi tran Gi T, hqun Gi Tr, tinh Bén Tre. Cu L€ Thi Tu
da chét va dugc Co quan quan ly vé ho khau xoa dang ky thuong trd vao ngay
7/12/2012. Nhu vay, ba Tu da chét trudc khi cé “Bién ban thoa thuan gop von xay
nha” ngay 20/10/2013 gitra ba Nga, dng B v6i ba H va ong V, nén thoa thuan néu
trén la khong phu hop véi thuc te, la thoa thuan gia tao, khdng c6 gia tri dé chung
minh cho muc dich chi tién xay dung nha cta 6ng V va ba Nga.

Do d6, Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cuia ba Nga, 6ng V va giit
nguyén ban an so tham.

Ba Nga, 6ng V phai chiju 4n phi dan sy phic thim theo quy dinh caa phap
luat.

Vi cac I trén;

Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung dan sy;

QUYET PINH
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Khéng c\hép nhan khang céo cua nguyén don, ba Nguyén Thi Thanh Ng va
nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyen Minh V va gilt nguyén ban an
so tham.

- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Thanh Ng va yéu
cau doc 1ap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh V vé
viéc yéu cau ong Ngo Van B va ba Nguyén Thi H tra lai quyén so hitu cin nha cét
trén phan dat do ong Ngb Van B va ba Nguyén Thi H du:ng tén Quyén su dung dat
d6i véi thira dat s6 97 to ban do s 50, dién tich 867,9m?, toa lac tai ap 2, xa B
Thanh, huyén Gi Tr, tinh Bén Tre.

An phi dan sy phtc tham:

~ Ba Nguyén Thi Thanh Ng phai chiu 300.000 ddng &n phi hanh chinh phuc
tham, da nop theo bién lai thu so 0006885 ngay 10/10/2019 cua Cyc Thi hanh an
dan sy tinh Bén Tre

Ong Nguyén Minh V phai chiu 300.000 dong &n phi hanh chinh phiic tham,
da nop theo bién lai thu s6 0006885 ngay 10/10/2019 cua Cyc Thi hanh an dan su
tinh Ben Tre

- Céc phan quyét dinh khéc cua ban 4n so tham khdng c6 khang céo khang
nghi da c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

- Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,;

- Tda 4n nhan dan tinh Bén Tre:

- VKSND tinh Bén Tre;

- Cuc THADS tinh Bén Tre;

- Cac duong su;

- Luu.
o Ding Vin Thanh



