TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sb: 665/2020/DS-PT
Ngay: 10-12-2020
VIV “Tranh chip quyén st dung
dat, yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat”.
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pac Minh

Cdc tham phén: Ong Duong Tuén Vinh

Ba Pham Thi Duyén

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Tién — Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhan dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh:
Ba Pham Thi Ut — Kiém sat vién tham gia phién toa.

~ Ngay 10 thang 12 nam 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO Chi Minh xét xir phuc thdm cong khai vu an dén sy thu ly so:
665/2019/TLDS-PT ngay 25 thang 12 nam 2019 vé€ viéc “Tranh chap quyen su
dung dat, yéu cau huy giay chung nhan quyén str dung dat”.

Do Béan an dan sy so thém s6 14/2019/DS-ST ngay 30 thang 10 nam 2019
cua Toa an nhan dan tinh BDong Nai b1 khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 386/2020/QDP-PT ngay
25/02/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Or]g Pham D¢ B, sinh nam 1965. Dia chi: duong L,
phuong B, Quan 1, TP.H6 Chi Minh. (c6 mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don:

- Ong Dinh Thanh T, sinh nam 1980. Dia 9hi: duong N, phuong D, Quan 1,
thanh phd H6 Chi Minh (theo van ban uy quyén co chung thuc cua Van phong
cong chung Quan 10, TP. HO Chi Minh ngay 11/5/2020). (c6 mat)

- Ong Nguyép Thanh D, sinh nam 1984. Dia chi: ap 4, xa N, huyén Nha
B¢, Thanh pho HO Chi Minh (theo van ban uy quyén c6 ching thyc cia Van
phong cong chirng Quan 10, TP. H6 Chi Minh ngay 11/5/2020). (c6 mat)

2. Bi don: Ong Bd Quéc T1, sinh ndm 1966. Dia chi: t6 23, 4p Huong P, xa
P, TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai. (vang mat)



Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén Vian M, sinh ndm
1972. bia chi: duong V, khu pho 7, phuong Théng Nhat, TP.Bién Hoa, tinh
Podng Nai (theo vin ban iy quyén c6 chung thuc cia Van phong cong ching
Phan Thién Duong ngay 23/11/2018). (c6 mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh ph6 Bién Hoa.

Pja chi: 90 Hung Pao Vuong, phuong Thanh Binh, TP.Bién Hoa, Pong
Nai.

DPai di¢n theo phép luat: Ong Pham Anh D - Chtrc vu: Chau tich.

Pai dién theo iy quyén: Ong Vo Phuong T2 - Chirc vy: Pho truong phong

Ph0ng Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Bién Hoa (theo van ban uy quyén
s6 13218/UBND-TCD ngay 18/10/2019). (c6 don xin xét xir vang mit)

2. Ba Nguyen Thi P1, sinh nim 1964. Pia chi: T6 9, 4p D, x4 P, TP. Bién
Hoa, tinh Pong Nai. (ving mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba DI C)ng Nguyén Vian M, sinh nam
1972. DPia chi: duong V, khu pho 7, phuong Théng Nhat, TP.Bién Hoa, tinh
Pong Nai (theo vin ban Gy quyén c6 chung thuc cua Van phong cong ching
Phan Thién Duong ngay 23/11/2018). (c6 mdt)

3. Ong DS Qudc H, sinh ndm 1989. Dia chi: 4p Huong P, xa Phudce T, TP.
Bién Hoa, tinh BPong Nai. (vang mat)

4. Ba B Thu H1, sinh ndgm 2001. Dia chi: ap Huong P, xa Phudc T, TP.
Bién Hoa, tinh Bong Nai. (vang mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong H va ba H1: Ong Nguyén Vin M,
sinh nam 1972. Dia chi: duong V, phuong Théng Nhat, TP. Bién Hoa, tinh
Pong Nai (theo vin ban iy quyén c6 chung thuc cia Van phong cong ching
Phan Thién Duong ngay 26/3/2019). (c6 mat)

5. Ong DS Hong Q, sinh nam 1962. Dia chi: duong Théng N, khu phb 16,
phuong 16, quan Go Vap, TP. H6 Chi Minh. (vang mat)

6. Ba Nguyén Thi Y, sinh naim 1948. Dia chi: 4p Huong P, xa Phudc T, TP.
Bién Hoa, tinh BPong Nai. (vang mat)

7. Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1955. Dia chi: ép Vuon D, xa Phuéce T, TP.
Bién Hoa, tinh BPong Nai. (vang mat)

8. Ong Nguyén Van N, sinh nam 1975. Dia chi: ap Vuon D, xi Phudc T,
TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai. (c6 mat)

9. Ba Nguyén Thi H2, sinl} nam 1977. Dia chi: ép Vuon D, xa Phuoc T,
TP. Bién Hoa, tinh BDong Nai. (vang mat)

NOQI DUNG VU AN:



Theo cac tai liéu co trong ho so, ban an so tham va loi khai cua cac bén
tham gia vu kién tqi phién toa, ngi dung vu an dwoc tom tat nhu sau:

Thang 11 nim 1992, 6ng Pham Ptc B mua mot 16 dat dién tich khoang
hon 7.000 m? (sau nay khi dat duoc cdp gidy chimg nhan va do v& méi xac dinh
chinh xéc 1a 7.085 m?) véi gia 33 chi vang (nay thudc thira dat sé 50, to ban dd
s6 64 tai ap Huong P, xd Phudc T, TP.Bién Hoa, tinh Pong Nai) cua dng
Nguyen Van S do ba Nguyén Thi Y dung ra ban (hién nay c6 xdc nhan cua ba
Nguyen Thi Y Ve viéc mua ban trén). Thoi diém dit coc tién c6 mit cla o6ng
Nguyén Vin S, s tién dit coc 14 bao nhiéu dng khéng nhd, nhung sau khi dit
coc thi dng d3 giao du toan bd sb vang thoa thuan mua ban cho ngudi ban.

Sau khi mua dat, do khong c6 nguoi trong coi dat va né tinh ban bé than
thiét voi ong D6 Hong Q nén 6ng B da cho em trai ong Q 13 dng Pd Qudc T1 tir
M§ Dirc, Ha T4y vao 1am nha &, canh tac va trong coi thira dat. Viéc trong coi
dat khong 1am giéy to. Sau khi giao dat cho 6ng T1 dé ¢, 6ng tin tuong ong Q
hon nita thiy dét ciing khong thé trong trot gi nén dng khong quan tam den Pén
nam 2014, ong B phat hién 6ng T1 c¢6 ¥ dinh 1am Gidy chtng nhan quyén s
dung dat d6i voi thira dat trén nén ong co guri don 1én UBND xd Phudc Tan.
Ngay 25/6/2014, UBND xa Phudc Tan tién hanh hoa giai vu viéc. Do cac bén
khong thong nhat y ¥y kién nén da lap bién ban hoa giai khong thanh dé chuyén co
quan c6 tham quyén giai quyét nhung khong biét vi ly do gi ngay 30/6/2014,
UBND thanh phé Bién Hoa lai ky cap Glay chting nhan quyén st dung dat sd
BT310404 cho 6ng P4 Quédc T1 va ba Nguyén Thi P1.

Viéc chuyén nhuong dat giita 6ng B va ba Y c6 ky hop dong chuyén
nhuong nhung nim 1994 6ng Q da muon cua 6ng B hop dong nay voi 1y do dé
lam thu tuc nhap ho khau cho ong P Qudc T1 va da khong tra lai cho dng B.
Viéc cép gidy chiung nhan quyén st dung dat cho ong P& Qudc T1 va ba
Nguyén Thi D1 1a khong dung vi 6ng T1 da gia mao chit ky ctia 6ng Nguyén
Van S.

Ngay 19/12/2017, 6ng Pham Pirc B ¢6 don khoi kién yéu cau 6ng DS Quéc
T1 va ba Nguyén Thi D1 tra cho 6ng Pham Puc B dién tich dat 7.000 m? thudc
thira dat s6 50, to ban d6 s 64 tai ap Huong P, xd Phude T, TP. Bién Hoa, tinh
Pong Nai va hity glay ching nhan quyén sir dung dat s6 BT310404 do UBND
thanh pho Bién Hoa cap ngay 30/6/2014 cho 6ng T1, ba P1 (thtra dat sd 50, to
ban d6 s6 64).

Ngay 04/6/2019, 6ng Pham Puc B c6 don khoi kién bod sung yéu cau 6ng
P4 Qudc T1 va ba NQUyén Thi D1 tra cho 6ng Pham Duc B dién tich dat 7.085
m? thudc thtra dét s6 50, to ban dd s6 64 tai ap Huong P, xa Phuge T, TP.Bién
Hoa, tinh Pong Nai va hity glay chtng nhan quyén str dung dat sé6 BT310404 do
UBND thanh phé Bién Hoa cép ngay 30/6/2014 cho 6ng T1, ba P1 (ting 85 m?
theo thuc té do v& dat tranh chip).

V& tai san trén dat 13 cia Ong T1, ba DI, nguyén don dé nghi duoc nhin
toan bo tai san trén dat cuing véi dat, nguyén don ddng ¥ tra cho bi don gia tri tai



san theo Chimg thw tham dinh gia s6 80/TDG-CT ngay 10/01/2019 cta Cong ty
cd phan tham dinh gia BDong Nai.

Péi voi viéc 6ng D6 Hong Q khai viéc mua ban dat ciia 6ng S do ba Y 13
nguoi dai dién ban cho dng B va 6ng Q cung hun tién mua la khong dung Vi
tién mua dét 1a tién ciia 6ng B mua cho anh trai ong B vao & nhung vi g1eng
nudc dao kho khin nén anh 6ng B khong vao. Lac d6 6ng Q co dit van dé dé lai
cho 6ng Q ' dién tich dat nhung sau d6 6ng Q khong tra s tién d6 nén viée
mua ban dugc xem nhu khong ¢6. Do dod, toan b thira dat sb 50, to ban dd s 64
x3 Phude Tan 1a do c4 nhan 6ng mua, khong lién quan dén ai.

Nguyén don dong ¥ v6i Ban dd hién trang khu dat sé 6557/2018 ngay
23/10/2018 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Bién
Hoa. Poi véi két qua cia Chung thu thim dinh gia s6 80/TPG-CT ngay
10/01/2019 ctia Cong ty cd phan tham dinh gia Pong Nai nguyén don ciing dong
¥, cu thé quyén sir dung dat co gia tri 17.852.500.000 dong, cong trinh xay dung
d3 qua st dung c6 gid tri 1a 298.216.650 dong va cdy xanh co gia tri 1a
25.704.000 dong.

Péi v6i chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do v& va tham dinh gi tai san
nguyén don dong y chiu toan by, khong yéu cau gi doi1 véi bi don.

- Theo cdc bdn tir khai, bién ban ldy 1oi khai, bién ban hoa gidi Va trong
qua trinh xét xu, bi don trinh bay:

Nguoén goc thira dat s6 50, to ban d6 64 xa Phudc Tan 1a ctia 6ng Nguyén
Vin S. Ngay 10/10/1992, 6ng S di chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng D
Quéc T1. Hai bén c6 1am gidy sang nhuong dat ky ngay 10/10/1992. Ban chinh
Gidy sang nhuong ong da ndp cho Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai dé
lam thu tuc xin cap glay ching nhan vao nam 2007. Trén thira dat 6ng da xay
dung mot cdn nha cap 4 khoang 130m?. Viéc 6ng B khai nho 6ng T1 trong coi
dat 1a khong c6, néu dng B c6 nho 6ng T1 trong coi dét thi phai c6 gidy to chir
khong thé dé 6ng T1 sinh sdng 30 nam trén dat roi di khoi kién. Ong T1 xac
dinh chit ky trén Gidy sang nhuong dat ngay 10/10/1992 1a ctia 6ng Nguyén Vin
S. Nguoi chtng kién 6ng S ban dat cho 6ng T1 1a 6ng Tran Anh H hién nay da
chét.

Ong T1 khong dong ¥ v&i yéu cau khoi kién ciia 6ng B vi dat 1a cia ong
T1, d3 duoc cip gidy chimg nhan theo quy dinh. Ong da canh tac sir dung dat tur
nam 1992 nén 6ng T1 khong tra dat cho ai ca.

Déi v6i Ban d6 hién trang khu dat sb 6557/2018 ngay 23/10/2018 cua Vin
phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Bién Hoa va Chimg thu tham
dinh gia s6 80/TPG-CT ngay 10/01/2019 ctia Cong ty c¢b phan tham dinh gia
Pong Nai ong khong c6 ¥ kién.

- Theo ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

+ Pai dién cia Uy ban nhdn déan thanh phé Bién Hoa trinh bay: Nim
2007, 6ng DS Qudc T1 va ba Nguyén Thi D1 ké khai ding ky cdy Gidy ching



nhan dbi vé6i thita dét s6 50, to ban do s6 64, dién tich 7.085 m? xa Phudc Tan,
thanh phé Bién Hoa. UBND xa Phudc Tan di xac nhan tai Pon dé nghi cap gidy
ngay 16/01/2002 véi ngudn goc “Do ong Bui H2 khai pha nam 1975. St dung
dén ngay 05/02/1992 sang nhuong 6ng Nguyén Vin S. Pén ngay 10/10/1992,
sang nhu:()’ng lai cho ong DS Qubc T1. Nha xay dung nam 1995. Dt khong
tranh chap.” Két qua tham tra ctia Vian phong dang ky QSDD tinh Dong Nai-chi
nhanh Bién Hoa ngay 24/6/2014 tai Bon dé nghi cap gidy 1a “Pu diéu kién cap
gidy ching nhan...”. Cin ct y kién cia UBND xi Phuéc Tan, tham tra cia Vin
phong dang ky QSDP tinh Pong Nai — chi nhanh Bién Hoa va cac vin ban quy
dinh cua phap luat, Phong Tai nguyén va Moi truong da c6 to trinh dé xuét
UBND thanh phd Bién Hoa ky cip Gidy ching nhan sO BT310404 ngay
30/6/2014 cho dng P Qudc T1 va ba Nguyén Thi b1 thura dat so 50 la dung
trinh ty, thu tyc theo quy dinh. Viéc duong su co yéu cau huy gidy chimng nhan
néu trén, 6ng khong dong y. Truong ’hop c6 phat sinh tinh tiét, chimg ct méi vé
ngudn gbc dat, qua trinh s dung dét, hién trang sir dung dat theo ké khai cua
6ng T1, ba B1 c6 sai 1éch so v6i hd so dang ky v.v... dé nghi Toa 4n giai quyét
theo quy dinh.

+ Ba Nguyén Thi PI: Ba dong ¥ voi 101 khai va ¥ kién cua chong ba 1a ong
P4 Qudc T1. Ba khong c¢6 yéu cau gi.

+ Ong PJ Quoc H: Ong ddng v vai 10 khai ctua ong DS Qudc T1. Ong
khéng c6 yéu cau gi.

+ Ba D6 Thu HI: Ba dong y voi 10i khai cua 6ng DS Qubc T1. Ba khdng
c6 yéu cau gi.

+ Ong Pé Hong Q: Ong va 6ng Pham Puc B cung cong tac tai B Tu 1énh
hai quan. Khoang thang 10/1992, dng va 6ng B c6 théa thuan mua 07 cong dat
trong mi gia 34 chi vang, c6 lam hop dong viét tay gitta 6ng, 6ng B va ba Y. Sau
do do lai dat thay dién tich nho hon 7 cong nén 6ng va dng B thoa thuan lai véi
ba Y 14 33 chi vang. Ong va 6ng B di giao da 33 chi vang cho ba Y va ba Y di
dua lai cho 6ng, 6ng B Gidy mua ban viét tay giira ong, ong B, ba Y va Gidy
sang nhuong ray c6 hoa mau giita 6ng Bui Ho va ong Nguyén Vin S cd xac
nhan caa UBND x4 Phudc Tan. Tuy nhién khi kiém tra lai gidy to ma ba Y dua
thdy bat hop 1y nén dng, 6ng B dén gap ng S trao doi va théng nhat dng S tra
lai cho cac 6ng 33 chi vang, cac 6ng tra cho 6ng S Gidy sang nhugng riy cua
6ng Bui H2, con gidy mua ban viét tay thi 6ng B noi da that lac. Sau khi ong va
Ong B nhan du 33 chi vang thi cac 6ng da nhan du phan vang da dong gop cua
moi nguoi. Tu do 6ng khong lién quan dén thira dat nay. Dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

+ Ba Nguyén Thi Y: Khoang thang 10 hay 11 nam 1992, em ho ba la
Nguyén Vin S nho ba dimg ra ban hd mot manh dat. Lac dat coc miéng dat co
6ng D3 Hong Q di cung nhung tién dit coc 1a do 6ng Pham Puc B dua cho ba,
lac ndy con c6 ca 6ng Nguyén Vin S & d6. Sau khi 6ng B, dng Q vé ba m.’fmg
ong S tai sao ban c6 33 chi vang, Ong S ndi céac anh bao do dugc 6.800 m nén
b6t 2 chi. Tir d6 tré di viéc nhan tién mua ban dét 13 do ba nhan. Sau sb vang



nay ba di gui cho ba Nguyén Thi L mang vé qué cho 6ng S. Miéng dit nay
ngoai ra khong ban cho ai khac. Viéc mua ban dat giita 6ng S va 6ng B thi ba Ia
nguodi duoc uy quyén ban dat. Viéc Gy quyén nay khéng lap gidy to ma dy
quyén dua vao su tin tudng chi em trong gia dinh. Ddi véi yéu cau khai kién cia
6ng B, ba dong ¥ va yéu cau giai quyét theo quy dinh.

+ Ba Nguyén Thi M: Nam 1992, ba & tinh Thai Binh cung gia dinh nén
khong biét 6ng S ban thira dat s6 50 to ban d6 64 xa Phude Tan, TP.Bién Hoa
cho dng B hay dng T1. Ba dé 6ng S toan quyén dinh doat viéc mua ban dit. Bén
khi 6ng S vé qué bao ba biét dd nhd ba Y ban thira dét trén, khoang 2 thang sau
ba Y nhd nguoi quen cdm 33 chi vang vé giao truc tiép cho hai vo chong ba, ba
mdi biét day 1a sé vang do ban dat ma co, con 6ng S, ba Y ban cho ai thi ba
khéng biét. Boi véi yéu cau cta 6ng B ba khong co y kién.

+ Ong Nguyén Van N: Ong 1a con cta ong Nguyén Vian S va ba Nguyén
Thi M. Nam 1992 6ng con nho va ¢ tinh Thai Binh nén 6ng khong biét bd 6ng
6ng S ban dat cho ong B hay ong T1. Ong ciing khong biét viéc ba Y dua cho
ong S vang mua ban dat. Ong chi biét nam 1992 c6 thoi diém bd 6ng gian baY
vi thira dat trén nén da bo veé qué mot thoi gian. Thoi diém bd ong vé qué gia
dinh 6ng c6 nhan mot s vang ong nh¢ chinh xac bao nhiéu. Vang do chi 6ng
mang tu trong Nam, 6ng c0 nghe b6 dng B 1a tir tién ban dat ma co. Pdi véi yéu
cau ciia 6ng B 6ng khong co y kién.

ot Ba Nguyenv Thi H: Ba Hang khong c6 ban khai, chi c6 don xin xét xtr
vang mat tai cac buoi hoa giai, xét xur tai Toa an.
Tai ban an dan sy so thﬁm‘ 50 14/2019/DS-ST ngay 30 thang 10 nam
2019 cia Toa an nhan dan tinh Pong Nai quyét dinh:

Ap dung cac Piéu 26, 34, 37, 39, 92, 147, 157, 165, 227, 228 va 235 cua
Bo luat to tung dan sy nim 2015; cac Pidu 122, 127, 169, 170, 255, 256 401,
405, 688 cta Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015; cac
Diéu 52, 123, 127 ctia Luat d4t dai nim 2003; cac Diéu 166, 167, 203 ctia Luat
dét dai nam 2013; An 1¢ s6 02/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan TANDTC
thong qua ngay 06/4/2016; diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa
an; Thong tu 56 01/2014/TTLT-TANDTC-VKSDNTC-BPT ngay 06/01/2014
ctia Toa 4n nhan dan tdi cao, Vién kiém sat nhan déan tbi cao, B Tu phap;

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ciua 6ng Pham Puc B vé “Tranh
chap vé quyén sur dung dat va yéu cau huy gidy chung nhan quyén str dung dat”;

1.1. Hay Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 BT 310404 do Uy ban nhan dan thanh phd Bién
Hoa ky ngay 30/6/2014 cip cho 6ng D4 Qudc T1 va ba Nguyén Thi P1 ddi voéi
thira dat s6 50, to ban d6 sb 64, xa Phude Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng
Nai.



1.2. Cong nhan cho 6ng Pham Du’c B duogc quyén sir dung hop phap dién
tich dat 7.085 m? (trong do6 c¢6 200 m? dat & tai nong thon) va quyén s¢ hitu toan
bd cac tai san trén dat gdm: nha & gia dinh 137,3 m?% chudng heo 64,4 m?
chudng heo 63,28 m% chudng ga 14 m? hang riao 344,36 m, 01 bé nudc, 01
giéng ddo, 01 giéng khoan coéng nghiép, 64 cay mit, 11 cay khé 1, 01 cay khé 2,
02 cay man, 05 cay mai, 03 cdy mang cau, 300 cay chudi, 02 cdy xoai thudc
thira dat s6 50, to ban do s6 64, xa Phudc Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai duogc giéi han boi cac diém (1,2,3.4,5,...,16,17,18,1) theo Ban d hién trang
khu dit sb 6557/2018 ngay 23/10/2018 clia Vin phong ding ky dit dai tinh
Pong Nai — chi nhanh Bién Hoa (but luc 154) va Chimg thu thidm dinh gia sd
80/TPG-CT ngay 10/01/2019 cta Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong Nai.

1.3. Bugc 6ng Pd Quoc T1 va ba Nguyén Thi D1 phai giao cho 6ng Pham
Duc B dién tich dat cung tai san, cay trong trén dat da cong nhan cho 6ng Pham
Duc B tai cac ticu muyc 1.2 cua Quyét dinh nay.

1.4. Ong Pham Puc B phai thanh toan gia tri tai san trén dat va cong stic
dong gop cho ong PS Qudc T1 va ba Nguyén Thi Pl tong s tién
3.866.568.650d (Ba ty, tdm tram sdu muoi sau tri¢u, ndm tram sau muoi tam
nghin, sau trim nim muoi dong).

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i voi sd
tién cham tra twong ng voi thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo thoa thuin cua cac bén nhung khéng duoc vuot qua mic
141 suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctiia BO luat dan sy 2015; néu khong co
thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 cua Diéu 468 cua Bo luat dan
su nam 2015.

2. Ong Pham DPtic B ¢6 quyén va nghia vu ké khai, diang ky quyén sé hiru
nha va quyén str dung dat theo quy dinh cta phdp luat doi véi dién tich dat, tai
san trén dat dugc cong nhan cho minh.

Ngoai ra Ban &n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, tién an phi va danh
quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh cta phap luat.
Sau khi xét xir so tham, ngay 11/11/2019 bi don éng P& Quéc T1 khang
c4o toan bo ban an so tham. Ngay 13/11/2019 nguyén don 6ng Pham Puc B
khang cao mot phan ban an so tham.

Tai phién toa phtic tham, dai dién theo ty quyen cua nguyen don la 6ng
Dinh Thanh T trinh bay nguyén don xin rit yéu cau khang céo. Pai dién theo
1y quyén cua bi don 1a 6ng Nguyén Vin M trinh bay giit nguyén yéu cau khang
c4o toan bo ban an so tham, yéu cau sta ban &n so tham theo hudng khong
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Dai dién theo uy quyén cua bi don 1a dng Nguyén Van M trinh bay: ngay
10/10/1992 6ng T1 cb nhan chuyen nhuong cia 6ng S phan dat vei gia 35 chi
vang, ong T1 da tra du, sit dung 6n dinh hon 20 niam, da duoc cp ho khau tir
1993 va da duoc cap giéy ching nhan quyén st dung dat nam 2014. Ong B
tranh chap nhung khong cé co sd vi trong sudt qué trinh dng T1 sir dung dit,



6ng B khong dén dat nay hoic y kién gi, dong thai tai bat luc 10, 21, 109, 6ng B
trinh bay mau thuan vé thoi gian mua dat, 1éch nhau 2 nam (1992 hoic 1994).
Ong B cho rang mua dat cia 6ng S nhung giao dich véi ba Y, trong khi 6ng S
con sdng va c6 mat lac dit coc tai sao khong tu tién hanh ma phai théng qua ba
Y. Nhu vay loi khai ctia cac nguoi lién quan vé viéc giao dich giira cac bén da bi
hay 1a c6 co sé. Ong B cung khong chiung minh duoc 0ng S da uy quyén mua
ban cho ba Y, dong thoi 6ng B, ba Y trinh bay gia chuyén nhwong khdng thong
nhat, nhu vy c6 cin cir nghi ngo tinh chinh xéc cua giao dich. Loi khai cua ba
Y ¢6 nhiéu mau thuan, khong dang tin cay, khdng phd hop vai dién bién cua vu
an, tu mau thuan nhau ma toa so tham khong xem xét 1a sai sot. Viéc giam dinh
chir ky ciia 6ng S khdng c6 ¥ nghia vi gia dinh 6ng S khéng tranh chap gi véi
6ng T1 dong nghia gia dinh 6ng S thira nhan giap dich voi véi dng T1. Chir ky
cia 6ng S co su khac nhau tai 2 thoi diém 1a binh thuong, nén két luan giam
dinh 1a khong chinh xac ma lai dung dé 1ap luan giao dich gitra So - Tuan khdng
c6 that la khdng ding. Uy ban nhan dan thanh pho Bién Hoa cap gidy chung
nhan quyen su dung dat cho 6ng T1 la ding trinh ty thu tuc nén dai di¢n uy ban
khong dong ¥ yéu cau caa nguyén don huy gidy chang nhan 1a c6 co s0. Hon
nta khong c6 van ban nao cua uy ban nhan dan xa dé nghi ngung cap gidy
ching nhén va 6ng B cling khong c6 khiéu nai vé viéc ngung cap giay chung
nhan quyén sir dung dat cho éng T1. Thoi diém hoa giai trugc khi cap glay
chung nhan c6 05 ngay nén uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa khong biét
duoc ¢d viéc hoa giai tranh chap.

Phia nguyén don bao luu quan diém nhu tai cap so tham.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh
phat biéu quan diém: Viéc tuan theo quy dinh phap luat cua Tham phéan va cua
Hoi dong xét xt: Tham phan va Hoi dong xét xir trong qua trinh giai quyét vu an
dam bao ding quy dinh ctia Bo luat to tung dan su. Viéc tuan theo phap luat cua
duong su: Nguyén don va bi don Chap hanh dang quy dinh tai biéu 70, 71, 72
cua Bo luat t6 tung dan su. Tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat, thoi
hiéu khoi kién, tu cach duong sy: Toa an xéac dinh dung theo quy dinh cua phap
luat. Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo 0 uy quyén cia ‘nguyén don rut
don khang cao, viéc rut don nay la tu nguyén nén dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhén, dinh chi xeét xtr phiic tham d6i v&i yéu cau khang c4o clia nguyén don. Vé
noi dung: nguon gdc dat, dién tich dat tranh chap cé dién tich 7.085 m?, thira dét
s6 50, to ban d6 s6 64, xd Phudc T, thanh phd Bién Hoa, tinh Déng Nai, c6
nguodn goc do 6ng Bui H2 khai phd ndm 1975 su dung dén ngay 05/02/1992 ong
H2 chuyen nhuong cho ong Nguyen Vin S. V& viéc cap glay chuing nhan quyén
st dung dat cho 6ng B4 Quéc T1, ba Nguyén Thi B1: Uy ban nhan dan thanh
phd Bién Hoa cap giay chiing nhan quyén sir dung dét cho ong T1 va ba D1
ngdy 30/6/2004 la khong dung vi gidy chung nhéan duoc Cap khi dat dang co
tranh chap giita ong B va ong T1 va‘ ‘Gidy sang nhuong ray” ngay 10/10/1992
qua giam dinh két luan khong phai do dng Nguyen Van S ky sang nhuong. Pé
nghi huy glay chang nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng T1, ba P1. Vé tranh
chap quyén sur dung dat: Can ctr 1oi sy thira nhan caa ba Nguyén Thi Y va 10i



khai cua 6ng Pham Buc B, 1oi khai cua v 6ng S 1a ba Nguyén Thi M, 1oi khai
cua 6ng Nguyén Vin N (la con trai caa ba Mui va dng S), xac nhan cua ba
Nguyén Thi L cho thay viéc giao nhan vang mua ban dét giita 6ng B va dng S da
thue hién du va xong; thira dat mua ban da duoc giao cho 6ng Pham Buc B; hién
nay, Vo va cac con cia dng Nguyén Vin S khong cd tranh chap gi vé viéc mua
ban dat gitra 6ng S (thdng qua ba Y) véi 6ng Pham Duc B nén viéc mua ban dat
gitta 6ng Nguyén Van S véi 6ng Pham Duc B 1a ¢6 that. Can ctr dé ong Pham
buc B x4c 1ap quyen s¢ hiru, st dung doi voi thira dat s 50 1a dwgc chuyen
quyén sé hitu theo thoa thuan (khoan 2 biéu 170 Bo luat dan su 1995). Dé nghi
cong nhan quyén st dung cua 6ng Pham buc B d6i véi dién tich dat 7.085 m?,
thira dat s6 50, to ban do sé 64, xa Phude T, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai.
Ong B Québc T1 va ba Nguyén Thi D1 phai tra cho 6ng Pham Dtrc B dién tich
dat trén. Bé nghi tinh cbng stc ton tao dat cho éng T1, ba D1 dbi vai dién tich
dat tranh chap va 6ng B phai thanh toan gia tri tai san trén dat cho ong T1, ba
P1. T nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi ddng xét xtir khong chap nhan yéu cau
khang céo cta bi don, giitr nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu, chiing ¢t ¢6 trong hd so vu 4n da duogc
tham tra tai phién toa va can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
Xét Xtr nhan dinh:

[1] VVé thii tuc t tung:

[1.1] Pon khang cao ctia nguyén don, bi don trong han luat dinh va hop 1€
nén dugc Ho1 dong xét xur xem xé&t gidi quyet theo trinh ty phuc tham.

[1.2] Ve viéc xét xu vang mit duong su: Cac ong ba Nguyén Thi Y,
Nguyén Thi M, Nguyen Thi H, nguoi dai dién cia UBND thanh pho Bién Hoa
c6 don de nghi xet xur vang mat; ong B4 Hong Q duoc triéu tap dén lan tha hai
nhung van vang mit nén can ct cac Didu 227, 228 Bo luat td tung dan su xét xu
vang mat cac éng ba noi trén.

[1.3] Tai phién tda, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don rat don
khang cao, xét thay viéc rut don nay la tu nguyén nén Hoi ddng xét xir dinh chi
xet xu phuc tham ddi voi yéu cau khang céo ctia nguyén don theo quy dinh tai
Khoan 3 Dbic¢u 284 B luat to tung dan su.

[2] Xét khang céo cua bi don:

[2.1] Poi véi tranh chap quyén sir dung dat:

- V& nguon goc dat: Dién tich dat tranh chap c6 dién tich 7.085 m?, thira dat
$0 50, to ban do s6 64, xa Phudc Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai, c6
nhguon goc do 6ng Bui H2 khai phé ndm 1975 sir dung den ngay 05/02/1992 dng
H2 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van S.

Can ct loi thira nhan cua ba Nguyén Thi Y (bdt luc s6 01, 108) va 1oi khai
cua dng Pham D B the hi¢n vao thang 11 ndm 1992, 6ng Nguyen Van S da uy
quyeén giao cho chi ho dng S la ba Nguyén Thi Y (luc nay la hiéu truong truong



cap hai tai xd Phudc Tan) thay mat ng S sang nhuong cho 6ng Pham Puc B
dién tich dat 7.000 m? véi gia 33 chi vang. Viéc mua ban dat ndy c6 6ng S tham
gia luc dat coc tién mua ban. Sau d6 toan bd 33 chi vang di duoc chuyén ra
ngoai Bic cho 6ng S va gia dinh 6ng S.

Theo 10i khai caa vo dng S 1a ba Nguyén Thi M (bat luc sb 02,73) thé hién
tuy ba khdng biét dng S chdng ba ban dat cho ai nhung trudc d6 ba cd nghe 6ng
S vé qué bao cho ba biét dng S “da nho chj Y ban thita dat trén, khodng 2 thang
sau, ba Y nho nguwroi quen cam sé vang 33 chi vé giao truc tiép cho 2 vor chong
t6i. T6i mdi biét ddy la sé vang do ban dat ma c6, con 6ng S, ba Y bdn ddt cho
ai toi hoan toan khong biét”. Ba xac nhan viéc ba Nguyén Thi Y thay mit chong
ba ban thira dat co6 dién tich 7.000 m?tai xd Phudc T (mua ctia 6ng Bli H2). Ba
va céac con ba khong co6 y kién, khdng tranh chap gi viéc ba Y da ban thira dat
noi trén.

Theo lo1 khai cua ong Nguyén Vin N (la con trai cua ba Mui va 6ng S) (ta
phién toa va tai bat luc sé 71) thi tuy 6ng khong biét gi vé viéc bd ong ban dat
nhung dng nhd viée gia dinh 6ng c6 nhan mot s6 vang (khdng nhé chinh xéc) do
cd cha 6ng 1a 6ng T1, ba L mang vé qué tir trong Nam, 6ng nghe bé dng noi 1a
vang do ban dat ma co.

Tai bit luc s6 183, ba Nguyén Thi L xac nhan khoang cudi nam 1992 ba vé
qué n tét, ba Y c6 gui ba 05 chi vang ba Y nhan tién dat coc ban 16 dat 7.000
m? tai xd Phuéc T, huyén Long Thanh ctia 6ng Nguyén Vin S, ba da giao du
vang cho 6ng S.

Tur nhitng chiing ctr vé viéc giao nhan tién (vang) mua ban dét giita 6ng B
va 6ng S da thuc hién du va xong; thira dat mua ban di duoc giao cho éng Pham
buc B; hién nay, vg va cac con cua ong Nguyén Vin S khdng c6 tranh chap gi
Vvé Viéc mua ban dat gitra 6ng S (thong qua ba Y) véi 6ng Pham buc B cho thay
viéc mua ban dét giira 6ng Nguyén Van S voi 6ng Pham buc B la cé that. Can
ctr dé 6ng Pham Buc B xac 1ap quyén s hitu, st dung di vai thira dat s6 50 1a
dugc chuyen quyen so hitu theo thoa thuan (khoan 2 Biéu 170 Bo luat dan su
1995). Do vay, Toa an cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién, céng nhan
quyén sir dung hop phap cua ong Pham buc B d6i voi dién tich dat 7.085 m?,
thira dat s 50, to ban do s6 64, xa Phudc Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong
Nai; buoc 6ng DS Québc T1 va b Nguyén Thi D1 phai tra cho 6ng Pham Duc B
dién tich dat 7.085 m?, thira dat sb 50, to ban do sé 64, xa Phuéc Tan, thanh phé
Bién Hoa, tinh Pong Nai 13 ¢6 cin ctr, dung phép luat.

[2.2] Vé cong swc giir gin, ton tao dat: Do 6ng T1 va ba P1 ¢ trén dat
tranh chap 1a c6 su dong y, cho phép cia 6ng Pham Btc B; 6ng T1, ba P1 da
xay dung nha va ¢ trén dat tir ndm 1995 (but luc 46) nén can phai tinh cdng sic
bao quan, gitr gin, ton tao, lam ting gia tri dat cho 6ng T1 va ba B1. Vi vay, Toa
a4n cap so tham da ap dung An Ié sb 02/2016/AL duoc Hoi ddng Tham phan
TANDTC théng qua ngay 06/4/2016 khi tinh céng strc cho éng T1, ba P1. Cu
thé: Ong Pham Puc B d3 bo 33 chi vang dé nhan chuyén nhuong dat (tai thoi
diém xét xir gia vang khoang 4.220.000 dong/chi, khoang 139.260.000 dong)
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nén xac dinh gié tri dat hién nay 17.852.500.000 dong — s tién éng B da bo ra
mua dat 1a 139.260.000 ddng = 17.713.240.000 ddng 14 lgi nhuan chung cua 6ng
B va 6ng T1, ba B1. Can cir vao thuc té hién trang dat hién nay, xét cong stc
ciia 6ng T1, ba D1 thay rang phan cdng suc cia 6ng T1, ba D1 duge xac dinh
2/10 trong lgi nhuan chung, quy ra bang tién 1a 3.542.648.000 (Ba ty, nim trim
bén muoi hai triéu, sau trim bén muoi tam nghln) ddng. Ong B nhan dat nén
phai thanh toén lai cho dng T1, ba D1 khoan tién nay 1a phi hop, ¢6 can ct.

[2.3] V& tai sén trén dat: Qua trinh sir dung dat, ong T1 va ba D1 di tao
ap cac tai san gom: Nha ¢ gia dinh, chuong heo, chudng ga, hang rao, bé nudc,
gleng dao, gleng khoan céng nghiép va mot s6 cay xanh. Cin cu vao Chimg thu
tham dinh gia s6 2040/TPG-CT ngay 23/8/2017 cua Cong ty c6 phan tham dinh
gia Bong Nai thi gia tri cong trinh xay dung trén dat 1a 298.216.650 dong, gia tri
cdy xanh la 25.704.000 dong, tong cong 1a 323.920.650 dong. Do 6ng B nhan
phan d4t bao gdm tit ca cAc tai san trén dat nén 6ng Pham Duc B phai thanh
toan lai todn bd gié tri tai san noi trén cho 6ng T1 va ba D1, cu thé 1a dng B phai
thanh toan cho 6ng T1, ba B1 323.920.650 (Ba tram hai muoi ba triéu, chin tram
hai muoi nghin, sau trim nim muoi) dong.

Nhu vay, 6ng B phai thanh toan cho 6ng T1 va ba D1 tong so tien la
3.542.648.000 + 323.920.650 = 3.866.568.650 dong.

[3] Poi véi yéu cau hity giay chieng nhan quyeén sir dung dat cap cho
6ng Pd Quéc T1 va ba Nguyén Thi b1 ngay 30/6/2014: Nguyén don 6ng
Pham Btc B cho rang chir ky, chir viét trong “Glay sang nhuong ray” ngay
10/10/1992 cua 6ng Nguyén Vin S cho 6ng P Qudc T1 khong phai la chir ky
cua 6ng Nguyén Van S ma la do 6ng P& Qudc T1 gia chit ky cia 6ng S nén
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien voi dat s6 BT310404 do Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa ky ngay
30/6/2014 cap cho 6ng Bd Qudc T1 va ba Nguyén Thi D1 1a trai quy dinh phap
luat.

Ngay 12/6/2018, dai dién theo uy quyén caa 6ng B 12 6ng Binh Thanh T ¢6
don yéu cau giam dinh chir ky va chit viét nén Toa an da ra Quyét dinh trung
cau giam dinh sé 297/2018/QD-TCGD ngay 09/7/2018. Theo Két luan giam
dinh sb 2889/C54B ngay 18/7/2018 cua Phan vién Khoa hoc hinh sy tai thanh
phd H6 Chi Minh thi "Chi ky mang tén Nguyén Van S, chir viét ho tén “Nguyén
Van S” dwdi muc “Ngwoi sang” trén tai liéu can gidm dinh ky hiéu A so véi chir
ky, chir viét diing tén Nguyén Vein S trén cac tai liéu mau so sanh ky hiéu tir M1
dén M10 1a khéng phdi do cling mét ngueoi ky va viét ra™. Do do, ¢6 di co s¢ Xac
dinh chir ky, chir viét trong “Gidy sang nhuong ray” ngay 10/10/1992 khong
phai la ciia 6ng Nguyén Vin S.

Do chit ky, chit viét trén “Gidy sang nhwong ray” ngay 10/10/1992 (1 cin
ctr dé xac dinh dat da duoc chuyén nhuong cho dng D6 Quéc T1) khdng phai 1a
cua 6ng Nguyén Vin S, ddéng thoi 6ng D& Québc T1 ciing khoéng c6 van ban,
ching ctr ndo khéc ching minh cho viéc dng S ¢6 chuyén nhuong dit cho dng
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D4 Quéc T1. Do vay, ¢ cin ctr c‘}é xéac dinh giao dich chuyén nhuong dét giira
ong Nguyén Vin S va 6ng Bo Quoc T1 la khoéng co that.

Mat khac, tai Bién ban hoa gidi ngay 25/6/2014 (but luc s6 06, 07) thé hién
thoi diém ndy da co viéc tranh chap dat dai gita 0ng Pham Duc B va 6ng bo
Qudéc T1 dbi vai thira 50, to s6 64; tai bat luc sb 04 thé hién ngay 30/6/2017 Vin
phong dang ky dat dai tinh Déng Nai- chi nhanh Bién Hoa di c6 vin ban xac
dinh thira dat sé 50, to ban d6 s6 64 xa Phudc T hién dang co tranh chap nén
khong du diéu kién cap glay chuang nhan, do vay Chi nhanh Bién Hoa sé cap
nhét tam ngung viéc cap giay chiing nhan dbi véi thia dat sb 50, to 64 xa Phudc
Tan. Tuy nhién sau d6 ong D4 Québc T1 va ba Nguyén Thi B1 van dugc nhan
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien voi dat s6 BT310404 do Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa ky ngay
30/6/2014.

Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa ky cap Gidy chung
nhan quyen sir dung dat cho dng BS Quoc T1, ba Nguyén Thi B1 khi dat dang
c6 tranh chap gitra 6ng B va 6ng T1 vadua trén“Gidy sang nhuong ray” ngay
10/10/1992 ma khong phai do 6ng Nguyén Vin S ky sang nhuongnén viéc cap
gidy chiing nhan noi trén 1a khong c6 can cir va khong dang quy dinh phép luat.
Do vay co du co s& dé chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Pham buc B vé
viéc hiy Gidy chiing nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé BT310404 do Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa ky
ngay 30/6/2014 cap cho dng D6 Quéc T1 va ba Nguyén Thi D1.

Tai phién toa phic tham, bi don c6 khang céo nhu’ng khong dua ra tai liéu,
chung cuir gi mai ngoal nhig ching cu da dugc Toa an cap so tham xem Xét,
nén khong duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan. Quan diém cua Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai thanh phé H6 Chi Minh dé nghi khéng chap nhan yéu cau khéang
cdo cua bi don 14 phi hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén dugc chap
nhan.,

~ [4] Ve chi phi to tung: Ong Pham Duc B da nop toan bo tam tng chi phi
to tung la 105.542.126 dong (Mot trdm 1€ ndm tri€u, nam trdm bon muoi hai
nghin, mot tram hai muoi sau dong). Tai phién toa, 6ng B the hi¢n y kien khong
yéu cau 6ng T1, ba D1 thanh toan lai phan chi phi to tung nay, ong B chap nhéan
chiu toan bo nén Toa an khdng xem xét giai quyeét.

[5] Ve &n phi phic tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén bi don
phai chiu &n phi phac tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Dié}l 308 cua Bo luat tb tung dan sy nam 2015; An & sb
02/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan TANDTC ngay 06/4/2016; Ap dung
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi
va lé phi Toa an;
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- Pinh chi xét xtr phlic thim dbi véi yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng
Pham Duc B.

- Khdng chap nhan khang céo cua bi don 6ng B Quédc T1.

Giir nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 14/2019/DS-ST ngay 30/10/2019
cua Toa an nhéan dén tinh bong Nai.

Tuyén Xir:

~ 1. Chép nhan toan b yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Diic B vé “Tranh
chap vé quyen str dung dat va yéu cau huy giay chirng nhan quyén sur dung dat”;

1.1. Huy Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha o va tai
san khéc gan lién véi dat s6 BT310404 do Uy ban nhan dan thanh phb Bién Hoa
ky ngay 30/6/2014 cap cho 6ng DS Quéc T1 va ba Nguyén Thi B1 dbi véi thua
dat s6 50, to ban d6 s6 64, x4 Phudc T, thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai.

1.2. Cong nhan cho 6ng Pham Buc B duoc quyén st dung hop phap di¢n
tich dat 7.085 m? (trong d6 c6 200 m? dat & tai ndng thdn) va quyen s& hitu toan
bo céc tai san trén dat gom: nha & gia dinh 137,3 m?, chudng heo 64,4 m?,
chudng heo 63,28 m?, chudng ga 14 m?, hang rao 344,36 m, 01 bé nudc, 01
giéng dao, 01 giéng khoan cdng nghiép, 64 cay mit, 11 cay khé 1, 01 cay khé 2,
02 cady man, 05 cay mai, 03 cdy mang cau, 300 cay chudi, 02 cay xoai thuoc
thira dat s6 50, to ban d6 sé 64, x& Phuéc Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Déng
Nai duoc gigi han béi cac diém (1,2,3,4,5,...,16,17,18,1) theo Ban d6 hién trang
khu dat s6 6557/2018 ngay 23/10/2018 cua Vin phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai — chi nhanh Bién Hoa (bat luc 154) va Ching thu tham dinh gid s6
80/TPG-CT ngay 10/01/2019 caa Cong ty c6 phan tham dinh gia Pong Nai.

1.3. Bugc ong D6 Quoc T1 va ba Nguyén Thi 1 phai giao cho 6ng Pham
buc B dién tich dat cung tai san, cay trong trén dat da cong nhan cho 6ng Pham
buc B tai cac tieu muc 1.2 cua Quyét dinh nay.

1.4. Ong Pham Puc B phai thanh toan gia tri tai san trén dat va céng stc
dong gop cho 6ng DS Québc T1 va ba Nguyén Thi D1 tong s6 tién 3.866.568.650
dong (Ba ty, tAm trim sau muoi sdu triéu, nim trim sdu muoi tdm nghin, sau
tram nam muoi dong).

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 14i d6i vai s6
tién cham tra twong Gng vai thoi gian cham tra. LAi suat phét sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo thoa thuan caa cac bén nhung khdng dugc vuot qua mic
|4 suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan sy 2015; néu khdng c6
thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 cua Diéu 468 cua Bo luat dan
su nam 2015.

2. Ong Pham Dtc B ¢6 quyén va nghia vu ké khai, dang ky quyén s hitu
nha va quyen st dung dét theo quy dinh cua phap luat déi véi dién tich dat, tai
san trén dat dugc cong nhan cho minh.

3. Vé an ph| Ong Pham buc B, ong Pd Quéc T1 moi nguoi phai chiu
300.000 dong &n phi phic tham, dugc khau trir vao sé tién tam tng an phi da
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nop theo Bién lai so 0003601 ngay 13/11/2019, Bién lai so 0003604 ngay
18/11/2019 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh Bong Nai.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat sau khi tuy@n an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU

- TAND toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;

- TAND tinh Bong Nai;

- VKSND tinh Bdng Nai;

- CTHADS tinh Pdng Nai;

- Puong su (16);

- Luu: HS (2) VP (5) 28B LTTT; . ,
Nguyén Pac Minh
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