TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - KHANH HOA Poc Lap - Ty Do - Hanh Phuc

Ban 4n s&: 95 /2025/DSST
Ngay: 18/12/2025 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - KHANH HOA

- VGi thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom coé:
- Thd@m phéan - Chui toa phién toa : B4 Nguyén Thi Nam Hoa
- CAc Hgi tham nhan dan : Ong Ping Tran Khoa

Ba L& Ngoc Lan

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thu Thu - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 1 -
Khéanh Hoa.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhén dan khu vee 1 - Khanh Hoa tham gia phién
toa:

Ong Nguyén Giéi Manh Phi - Kiém sat vién

Ngay 18/12/2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 1 - Khanh Hoa meo phién
toa xet xtr cong khai vu an dan sy so tham thu ly so: 98/2025/TLST - DS ngay 26
thang 3 nam 2025, ve viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vy
an ra xet xu so: 01/2025/QbXX-ST ngay 10 thang 7 nam 2025; Quy¢t dinh hoan
phién toa so 60/2025/QDST-DS ngay 10 thang 9 ndm 2025; Quyet dinh hoan phién
toa so 86/2025/QDST-DS ngay 10 thang 10 nam 2025; Quy€t dinh hoan phién toa so
90/2025/QDST-DS ngay 04 thang 11 nam 2025 va Thong bao thoi gian xét xir sO
826/TB-TA ngay 18/11/2025, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam

Try so: 02 Lang Ha, phuong Thanh Coéng, quan Ba Dinh (nay la phuong
Giang V0), thanh pho Ha Noi.

* Dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Toan Vuong - Chirc vu: Tong giam
dbe

* Pai dién theo 1y quyén: Ong Pham Nguyén Ngoc Liém - Chirc vu: Giam
doc Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh Nha
Trang Khanh Hoa.

Dia chi: 161 Thong nhat, phudng Van Thing, tp. Nha Trang (nay 1a phuong
Nha Trang), tinh Khanh Hoa

(Theo Quyét dinh Gy quyén s 2665/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022)
Ong Liém c6 don xin xét Xt ving mat

*Bi don: Ong Tran Van Th, ba Nguyén Thi Th

Cung dia chi: TD, phuong B, thanh phé Ha Noi.



Péu Véng mat
NOI DUNG VU AN

- Theo don khdi kién ngay 25/02/2025, tai cac ban tyw khai dai dién theo uy
quyén lai cua Ngan hang nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam, Ong
Pham Nguyén Ngoc Liém trinh bay:

Nam 2024, Ngan hang nong nghi¢p va Phat trlen néng thon Viét Nam - Chi
nhdnh Nha Trang c6 ky Hop dong tin dyung s& 4701-LAV-202400371 ngay
14/11/2024 véi ong Tran Vian Th va ba Nguyén Thi Th. Cu thé:

Phuong thirc cho vay: Theo han mirc tin dung.
Téng sd tién cho vay theo HPTD: 5.000.000.000d (Nam ty dong)
Téng sb tién thuc té nhan no: 5.000.000.000d (Nam ty dong)

Muc dich vay vén: Bu ddp tai chinh thanh toan tién mua nha ¢ tai 510 phd
Bach Mai, phuong Truong DPinh, Quan Hai Ba Trung, Tp.Ha N1 va tai phuong
BM, Tp.Ha Noi.

Thoi han duy tri han méc tin dung: Tir ngay 14/11/2024 dén hét ngay
14/11/20309.

Tai san dam bao khoan vay 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
toa lac tai phuong NT, tinh Khanh Hoa thudc so hitu hop phap cua ong Tran Van
Th va ba Nguyén Thi Th, theo Glay ching nhén quyén s dung dat sé
CH00831/22363 do UBND thanh phd Nha Trang cap ngay 10/01/2013, chinh ly
sang tén cho 6ng Tran Vin Th va ba Nguyén Thi Th ngay 31/8/2020, theo Hop
ddng thé chap s6 4701.2024.172/HDTC ngay 14/11/2024.

* V& yéu cau khoi kién: Ong Th, ba Th méi vay von nhung di mat uy tin, dé
ng qua han, Ngan hang da nhiéu lan 1am viéc doi ng nhung vo chong 6ng Th, ba
Th chay y, thoai thac va khong tra ng. Mic du thoi han tra ng cudi cung cua khoan
vay dén nim 2039, tuy nhién cin ci theo khoan b, e Diéu 6 cuia Hop dong tin dung
s6 4701-LAV-202400371 ngay 14/11/2024 bén vay von da vi pham Hop dong
budc Ngan hang ra thong bdo tam dung cho vay, chdm dat cho vay, thu hoi ng
trudc han nhung bén vay khong hop tac buc Ngan hang phai nop don khoi kién.
Vi vay, tai Toa Ngan hang nong nghi¢p va Phat trlen nong thon Viét Nam yéu cau
6ng Th va ba Th phai thanh toan cho Ngén hang sO tién no goc: 4.998.700.000d
(Bon ty chin tram chin muwoi tdm triéu bay tram nghin dong) va tién 13i tam tinh
dén ngay 18/12/2025, cu thé: (L& trong han: 470.846.071d; L&i qua han:
3.488.844d; Lai cham tra: 22.595.201d). Téng cong: 5.495.630.116d (Niam ty bon

tram chin mwoi lam triéu sau tram ba mwoi nghin mot tram muoi sau dong).

Ngoai ra, dng Th va ba Th con phai tiép tuc chiu tra cac khoan 14i phat sinh
theo cac hop dong, vin ban khac ma hai bén da ky két tinh tir ngay 19/12/2025,
cho dén khi thanh todn xong khoan ng vay cho Ngan hang nong nghiép va Phat
trién nong thon Viét Nam.,

Truong hop, ong Th va ba Th khong thuc hién viéc thanh toan khoan vay
trén thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh &n tién hanh ké bién, phat
mai tai sdn dam bao cuia khodn vay la quyén st dung dat va tai san khac gan lién
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v6i dat theo Gidy CNQSDP s6 CH00831/22363 do UBND thanh phd Nha Trang
cap ngay 10/01/2013, chinh Iy sang t€n cho 6ng Tran Van Th va ba Nguyen Thi Th
ngay 31/8/2020 dé thu hoi toan bo khoan ng vay cho Ngan hang.

Trong qua trinh giai quyét vu dn, Toa dn da tién hanh cap, tong datva niém
yét hop 1é cdac van ban té tung cho bi don ong Tran Vin Th va ba Nguyén Thi Th
nhing 6ng Th, ba Th déu ving mat, nén khéng tién hanh hoa gidi dwoc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Khanh Hoa phat biéu ¥ kién vé
viéc tudn theo phap luat t6 tung ciia Tham phéan, Hoi ddng xét xu, thu ky phién toa
va cta nhitng ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy
Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an déu chap hanh ding cac quy
dinh cua Bo luat té tung dan sy ndm 2015.

Ve ndi dung vu an: Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang nong nghiép va
Phat trién nong thoén Viét Nam dbi voi ong Tran Van Th va ba Nguyén Thi Th la
cd co s0, yéu cau vé cach tinh 13i dé thu hoi ng la phu hop véi quy dinh cua phap
luat tai Diéu 91, 92, 94 va Piéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung; Piéu 117, Diéu 118,
Diéu 119, biéu 298, biéu 317, Piéu 401 cua Bo luat dan sy 2015 nén dé nghi
HbXX xem xét chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc bi don 6ng
Tran Vian Th va ba Nguyén Thi Th phai tra ChO Ngan hang nong nghi¢p va Phat
trién nong thon Viét Nam tong sb tién ca gbc va tién 14i tam tinh dén ngay
18/12/2025 14 5.495.630.116d (Nam ty bon tram chin muwoi ldm triéu sdu tram ba
muoi nghin mét tram mwoi sdu dong), trong d6 no gbc 1a 4.998.700.000d; LA&i
trong han: 470.846.071d; Lai qua han: 3.488.844d; Lai cham tra: 22.595.201d lam
mot 1an ngay va tiép tuc tra 13i phat sinh ké tir ngdy 19/12/2025 cho dén khi thanh
toan xong cac khoan ng theo murc 13i suat do cac bén da thoéa thuan tai Hop dong
tin dung. Truong hop 6ng Tran Van Th va ba Nguyen Thi Th khong thanh toan tra
cho Ngan hang no goc va lai thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
xUr 1y tai san dam bao dé thi hanh an. V& 4n phi: Theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c6 trong hé so vu dn, can cir vao két qua tranh
ludn tai phién toa, Hoi dong xét xiwr nhdan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

1.1. Ngan hang ndng nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam khoi kién éng
Tran Van Th va ba Nguyén Thi Th. Day 1a tranh chap phéat sinh trong dan su gita
ca nhan va té chiic Ngan hang. Can ctt khoan 3 biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung dan sy 2015 nén Toa &n nhan dan khu
vuc 1 - Khanh Hoa thu Iy, giai quyét vu &n dan sy va xac dinh quan hé phap luat
tranh chap la tranh chap hop déng tin dung.

1.2. Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa bi don 6ng Tran
Van Th va ba Nguyén Thi Th déu Vang mat khdng c6 ly do; Ngudi dai dién theo
iy quyén cta nguyén don c6 don xin xét xir ving mat; Vi vdy, can ct diém b
khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Diéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan sy, HO1 dong x&t
XU xét XU ving mat nhitng ngudi tham gia to tung néu trén.

[2] Vé ndi dung:



2.1. Hop dong tin dung s6 4701-LAV-202400371 ngay 14/11/2024 va Hop
dong thé chap s6 4701.2024.172/HDTC ngay 14/11/2024 13 nhitng tinh tiét sy kién
da dugc ghi trong van ban va dugc cong chiing, chimg thyc hop phap. Can ctr vao
khoan 1 Diéu 92 B6 luat té tung dan sy, Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a tinh tiét,
su kién khong phai chirng minh.

2.2. Trong qua trinh thuc hién hop dong tir ngay 14/11/2024 tuy nhién, sau khi
thue hién viée ky két hop ddng vay ong Tran Van Th va ba Nguyén Thi Th lién
tiép vi pham nghia vu thanh toan cho Ngan hang va vi pham thoi han tra ng theo
quy dinh tai Piéu 6 cua Hop déng tin dung s6 4701-LAV-202400371 ngay
14/11/2024 va Diéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung nim 2010. Do do, viéc Ngan
hang nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam khéi kién yéu cau 6ng Tran
Vin Th va ba Nguyén Thi Th tra no do vi pham hop ddng tin dung 13 6 co s6.

2.3. Xét yéu cau cua Ngan hang nong nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam vé viéc yéu cau ong Tran Vin Th va ba Nguyén Thi Th phai tra cho Ngan
hang cac khoan tlen tong cong ca gdc va tién 1ai tam tinh dén ngay 18/12/2025
tong so tién ca gdc va tién 13i tam tinh dén ngay 18/12/2025 1a 5.495.630.116d
(Nidm ty bén tram chin muoi ldm triéu sdu tram ba mwoi nghin mot tram muwoi sdu
dong),trong d6 ng gdc 1a 4.998.700.000d; Lai trong han: 470.846.071d; Lai qua
han: 3.488.844d; Lai cham tra: 22.595.201d lam mdt 1an ngay va tién 1ai phat sinh
theo hop dong tin dung da ky két ké tir ngay 19/12/2025 cho dén khi tra hét no gdc
cho Ngén hang.

Hoi dong xét xir xét thay: Hop dong tin dung sé 4701-LAV-202400371 ngay
14/11/2024 duogc ky két gitta Ngan hang nong nghiép va Phét trién nong thon Viét
Nam vé&i ong Tran Van Th va ba Nguyén Thi Th trén co s¢ tu nguyén, khong trai
phap luat, dao dirc x4 hoi, tuan tha cac quy dinh ciia phap luat vé ndi dung va hinh
thirc nén duge thira nhan va bao vé, cac bén tham gia trong giao dich nay c6 quyén
va nghia vu phat sinh tir hop dong da ky két noi trén.

Lai suét, phi duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 19/12/2025 trén s6 du ng goc theo
murc 13i suat ng qua han do cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 4701-
LAV-202400371 ngay 14/11/2024 cho dén khi 6ng Tran Van Th va ba Nguyén Thi
Th thanh toan xong khoan ng 1a phu hop véi Diéu 3 Nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan ti cao; Nghi
dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cta Chinh phi vé giao dich bao dam va
Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phi vé stra d6i, bo sung
mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé
giao dich bao dam; Piéu 463 va 466 cua Bo luat dan sy nam 2015. Truong hop
trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé vige diéu chinh 14i suat cho vay
theo tirng thoti ky ciia Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma khach hang vay phai tiép
tuc thanh toan cho Ngéan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

Tu nhimg nhan dinh trén budce Ong Tran Van Th va ba Nguyén Thi Th phai
thanh todn tong so tién ca gdc va tién 13i tam tinh dén ngay 18/12/2025 la
5.495.630.116d (Nam ty bon tram chin mwoi lam triéu sau tram ba muwoi nghin mot



tram muwoi sdu dong)trong d6 no gbc 1a 4.998.700.000d; Lii trong han:
470.846.071d; Lai qua han: 3.488.844d; Lai cham tra: 22.595.2014.

2.4. D6i v6i yéu cau xir 1y tai san bao dam cia Ngan hang néng nghiép va
Phat trién nong thon Viét Nam:

Xét: Hop dong thé chap s6 4701.2024.172/HDTC ngay 14/11/2024 giita Ngan
hang noéng nghi€p va Phat trién nong thon Viét Nam va Ong Tran Van Th va ba
Nguyén Thi Th da dugc cong chimg va dang ky thé chap tai Vin phong Cong
chimg Trung Tam, nén hop dong thé chap nay la hop phép. Do vay, khi dng Tran
Van Th va ba Nguyen Thi Th vi pham nghia vu tra tién gc va 1ai cua hop dong 1a
xam pham quyén lgi cua Ngan hang nong nghlep va Phat trién nong thon Viét
Nam nén tai san thé chap ma 6ng Tran Vin Th va ba Nguyen Thi Th d3 thé chap
cho Ngan hang dé bao 1anh cho khoan ng vay cta 6ng Tran Vin Th va ba Nguyén
Thi Th s& dugc xt 1y theo quy dinh ctia phap luat trong qua trinh thi hanh an néu
6ng Tran Vin Th va ba Nguyén Thi Th khong thi hanh cac khoan ng trén.

Xét yéu cau dé nghi Toa an tuyén khi ban an ¢ hiéu luc phap luat, 6ng Tran
Van Th va ba Nguyen Thi Th khong thanh toéan tra cho Ngan hang ng goc va lai thi
Ngéan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xtr ly tai san dam bao dé thi hanh
an. Hoi dong xét xur xét thay: Hop dong thé chap 50 4701.2024.172/HDTC ngay
14/11/2024, gitta Ngan hang néng nghiép va Phét trién nong thon Viét Nam va ong
Tran Van Th va ba Nguyén Thi Th dugc Coéng chimg vién - Vin phong cong
chtng Trung Tam chung thue c6 gia trj phap 1y nén dugc chap nhan.

[3] Quan diém vé viéc giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat phu hop
vO1 nhan dinh cia HDXX nén chép nhan.

[4] Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ngan hang nong nghiép va Phat trién
nong thon Viét Nam tu nguyén chiu (da nop, da chi).

[5] Vé an phi: Do yéu cau cia nguyén don Ngan hang néng nghiép va Phat
trién nong thon Viét Nam duoc chip nhin nén bi don 6ng Tran Van Th va ba
Nguyén Thi Th phai chiu an phi DS-ST 1a 113.495.630 dong theo quy dinh cua
phap luat.

Hoan lai cho Ngan hang nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam sb
tién 56.548.000d (Nam muoi sdu triéu nam tram bén mueoi tam nghin dong) tam
{mg an phi da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1 phi Toa an s6 0003977
ngay 21/3/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Nha Trang (Nay la
Phong Thi hanh an dan su khu vuc 1 - Khanh Hoa).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Cin ¢t khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Piéu 35;diém a khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; Dieu 228; biéu 271 va Diéu 273 cua BJ luft
t0 tung dan sy 2015;

Can ctr khoan 2 Piéu 91, 92, 94 va 95 Luat céc t6 chuc tin dung nam 2010;



Can ctr Piéu 298, Diéu 317, Diéu 401, Diéu 463 va Diéu 468 Bo luat dan su
2015:

Can ca Diéu 90, 91, 95 Luat céc t6 chire tin dung;

~ Cén cir Didu 3 Nghj quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan t6i1 cao.

Cin ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi ve an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xut:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Ngin hang nong nghiép va
Phat trién nong thon Viét Nam ve viée: “Tranh chap hop dong tin dung” doi voi bl
don 0ng Tran Van Th va ba Nguyéen Thi Th.

1.1. Budc bi don 6ng Tran Van Th va ba Nguyén Thi Th phai thanh toan cho
Ngan hang ndéng nghiép va Phat trién noéng thon Viét Nam tong sb tién
5.495.630.116d (Ncm ty bon tram chin mwoi ldm triéu sau tram ba mwoi nghin mot
tram muwoi sau dong)trong d6 no gbc 1a 4.998.700.000d; Lai trong han:
470.846.071d; Lai qua han: 3.488.844d; Lai cham tra: 22.595.201d lam mot lan
ngay.

1.2. Ké tir ngay (19/12/2025) 6ng Tran Vén Th va ba Nguyén Thi Th con phai
tlep tuc chiu khoan tién 1i qué han cta sd tién ng chua thanh toan theo murc 1ai
suat do cac bén thoa thudn Hop dong tin dung sé 4701-LAV-202400371 ngay
14/11/2024.

2. Xt 1y tai san thé chap: Khi 6ng Tran Van Th va ba Nguyén Thi Th thanh
toan xong khoan tién néu trén thi Ngan hang nong nghiép va Phat trién nong thon
Viét Nam c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Tran Van Th va ba Nguyén Thi Th ban
chinh Gidy CNQSDP s CH00831/22363 do UBND thanh phé Nha Trang cap
ngay 10/01/2013, chinh 1y sang tén cho 6ng Tran Vin Th va ba Nguyén Thi Th
ngay 31/8/2020.

Truong hop 6ng Tran Van Th va ba Nguyén Thi Th khong thanh toan tra cho
Ngan hang néng nghi¢p va Phat trién nong thén Viét Nam ng gbc va lai thi Ngan
hang nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam co quyén yéu cau co quan thi
hanh 4n xir 1y tai san dam bao dé thi hanh an.

3. Vé an phi: Ong Tran Vin Th va ba Nguyén Thi Th phai ndp 4n phi dan su
so tham 13 113.495.6308 (Mot tram mueoi ba triéu bon tram chin muweoi lam nghin
S&u trdm ba muwoi dong) theo quy dinh cua phap luat.

Hoan lai cho Ngan hang nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam sd
tién 56.548.000d (Nam muroi sdu triéu nam tram bén muoi tam nghin dong) tam
{mg an phi da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1 phi Toa an sb 0003977
ngay 21/3/2025 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd Nha Trang (Nay la
Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1 - Khanh Hoa).

4. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ngan hang nong nghiép va Phét trién
nong thon Viét Nam tu nguyén chiu (da nop, da chi).
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Quy dinh chung: Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh
tai Piéu 2 Ludt thi hanh an déan sw thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi
thi hanh én dén sw c6 quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tir
nguyén thi hanh én hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7
va 9 Ludt thi hanh dan dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

5. Quyén khang céo: Nguyén don dugc quyén khang céo ban an dan su so
tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc ban an. Bi don Vang mat dugc
quyén khang cao ban an dan su so tham trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duoc hoac niém yet ban an dé dé nghi Toa &n nhan dan tinh Khanh Hoa xét xur lai
theo trinh tu phiic tham.

* Noi nhan: R N . ”
- TAND tinh Khanh Hoa; TM. HOI PONG XET XU
- VKSND khu vuc 1 - Khanh Hoa; Tham phén - Chu toa ph|én toa

- THADS tinh Khanh Hoa;
- Céc duong su
- Luu hd SO, an van.

Nguyén Thi Nam Hoa



