TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HQYEN EAH’LEO DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 07/2022/DSST
Ngay: 19-01-2022.
“VIV: Tranh chdp hop déong tin dung”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Van Long
Cdc héi tham nhén ddn gom c6: Ong Bui Hoang Son.
Ong Ksor Y Nai.
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thé Truong - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Ea H’Leo.
- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Ea H’Leo tham gia phién toa: ong
Nguyén Qudc Khanh - Kiém sét vién.
Ngay 19 thang 01 nam 2022 tai phong xr an - Toa 4n nhan dan huyén Ea
H’leo, xét xir so tham cong khai vu an dan sy so tham thu 1y so: 456/2021/TLST-
DSST, ngay 01 thang 11 nim 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo
quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 01/2022/QDXXST-DSST, ngay 05 thang 01
nam 2022, gitra cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang TMCP DA.
Pia chi: duong L, phuong B, Quan P, TP H6 Chi Minh.
, Newoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh T — Chirc vu: Tong Gidm
doc.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Ngo Thai H - Giam ddc Ngan hang
TMCP DA — Chi nhanh D — Phong giao dich E.
Nguwoi duoe 1ty quyén lgi: Ong Lé Van Q — Nhan Vién Phong kinh doanh —
Phong Giao dich E — c6 mat.
Bi don: Ong Lé Van Th va ba P Thi V — c6 mit.
Dia chi: Thon B, x3 E, huyén E, tinh Pak Lak.
Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan: Chi Lé Thi Khanh Ch — Sinh nim
2002 (con dé cua dng Th, ba V) — vang mit.
NOI DUNG VU AN:
* Tai don khéi kién va tai phién toa, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don trinh bay:
Vao ngay 23/4/2019, 6ng Lé Van Th va ba DS Thi V ky hop dong tin dung
s6: N.0344/119 vay ciua Ngan hang TMCP DA — Chi nhanh B - Phong Giao dich E
sb tién 550.000.000 déng; Lai trong han: 10,5 %/nam; Lai qué han: 150% lai trong
han; thoi han cho vay: 12 thang; muc dich vay dau tu phat trién nong nghiép.



Pé bao dam cho khoan vay nay thi 6ng Th ba V da thé chap cho Ngan hang
quyén sir dung dat sau: Thira dat s6: 15a; t& ban do sd: 12; Toa lac tai x3 Ea H'Leo,
huyén Ea H'Leo, tinh Pik Lik; Dién tich: 328 m2; Gidy chung nhan quyen su
dung dat s6 V419197do UBND Huyén Ea H'Leo, tinh Pak Lak cap ngay
29/11/2002; Theo hop ddng thé chip quyén s dung dat sé K.0107/TC19 ngay
23/4/2019.

Trong qua trinh thuc hién hop ddng, éng Th va ba V chi méi tra duoc
29.750.0004 tién 13i trong han.

Nay ngan hang yéu cau 6ng Th ba V phai tra cho ngan hang sé tién goc va
1ai tam tinh dén ngay 19/01/2022 1a 729.745.000 dong, trong do6: Tién géc:
550.000.000 ddng, 1ai trong han: 28.803.000 dong, 14i qua han tam tinh dén ngay
19/01/2022 1a 150.942.000 dong. Ngoai ra 6ng Th ba V phai chiu cac khoan lai
sudt phat sinh ké tir ngay 20/01/2022 dén khi tra hét no.

Neu ong Th ba V khong tra hoac khong tra du cho ngan hang thi ngan hang
duogc quyen yéu cau xu 1y tai san thé Chap theo hop dong thé chap quyén su dung
dat s6 K.0107/TC19 ngay 23/4/2019 d¢ thu hoi no.

Bi don 6ng Lé Viin Th va ba Dé Thi V trinh bay:

Vao ngay 23/4/2019, vo chong ong Th, ba V ky hop dong tin dung sb
N.0344/119 vay ctia Ngan hang TMCP PA — PGD E 550.000.000 dong; Lii suat
trong han: 10,5%/nam,lai qua han: 150% lai trong han; thoi han cho vay: 12 thang;
Muc dich vay: Pau tu phuc vu néng nghiép. Pé dam bao cho khoan vay nay thi
ong ba da thé chap cho Ngan hang quyén sur dung dat sau: Thura dat s6:15a; To ban
d6 so: 12; dia chi thira dat: thon 3, xa Ea H'Leo; dién tich: 328 m2; Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 V 419197do UBND huyén Ea H'Leo, tinh Pak Lk cap
ngay 29/11/2002; Theo hop dong thé chip s6 K.0107/TC19 ngay 23/4/2019.

Qua trinh thuc hién hop dong dng Th, ba V chi méi tra duge 29.750.000d tién
1i trong han. Nguyén nhan 13 do hoan canh kinh té gia dinh khé khan, 1am in mat
mua, gia néng san thap, tinh hinh dich bénh covid dién bién phirc tap nén chua c6 tién
dé tra ng. Nay 6ng ba xin ngan hang gia han va cho tra ng dan.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

Tai Bién ban tu khai ngay 31/12/2021 chi Lé Thi Khanh Ch trinh bay: Chi la
thanh vién trong h¢ gia dinh viéc cha me chi vay von tai ngan hang nay xay ra
tranh chép chi khong co yéu cau hay y kién gi, chi dé nghi Toa an khong dua chi
vao tham gia td tung vi cac tai san thé chap 1a tai san cua cha me chir chi khong co
cong suc dong gop gi.

Cac tai liéu chung cir do nguyén don cung cap Tai ligu, chimg cir nguyén
don cung cap bao gdm: Pon khoi kién, hd so vay vén gom: Quyet dinh uy quyén
cho 6ng L¢ Van Q; Quyét dinh bo nhiém ong Ngb6 Thai H; Quyét dinh y quyén
thuong xuyén; Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 V 419197; Pon xin xac
nhan nhan khau (photo); Gidy chung minh nhéan dan L& Thi Khanh Ch, Lé Van Th,
Db Thi V (photo); Gidy xac nhan quyén sir dung dat (photo); Glay ching nhan
dang ky két hon (photo); S6 ho khau (photo); Pon yéu cau dang ky thé chap quyén
sir dung dat, tai san gan lién véi dat (photo); Bién ban lam viéc ngay 09/7/2021
(photo); Bang tinh chi tiét 1di vay; Hop dong tiy quyén (photo); Hop dong tin dung



s6 N.0344/119 (photo); Ban cam két ngay 23/4/2019 (photo); Hop ddng thé chap
quyén sir dung dat s6 K 0107/TC19 ngay 23/4/2019 (photo);

- Tai liéu ching ctr do bj don cung cp: khong cung cip tai liéu ching cir gi.

- Tai liéu, chirng ctr do Toa an thu thap: Ban tu khai ciia nguyén don; ban tu
khai cta bi don; ban tu khai cia chi Lé Thi Khanh Ch; bién ban xem xét tham dinh
tai cho thira dat thé chép.

Phat biéu ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y vu an cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xur nghi an thi thim phan, Hoi dong xét xu, thu ky phién
toa va Nguyén don déu tudn thu dung cac quy dinh ctia phap luat.

V& noi dung vu kién: Sau khi phan tich va can ctr vao cac tai li€u, chung ctr
c6 trong hd so vu 4n, 10i khai cia duong sy c6 mat tai phién toa, xet thiy phia
nguyén don c6 du can ctt phap 1y dé ching minh cho yéu cau khot kién cua minh.
Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir: chdp nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén
don: Budc bi don 6ng ba Lé Van Th, Do Thi V phai tra cho Ngan hang TMCP
DA- Chi nhanh b — Phong giao dich E tong s6 ng ca goc va lai tam tinh dén ngay
19/01/2022 1a 729.745.000 dong. Truong hop khéng tra duoc no thi ngén hang
duoc quyén yéu cau co quan c6 thaim quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hoi ng.
Truong hop tra duoc no thi Ngan hang phai lam thi tuc giai chap va tra lai gidy
chtmg nhan quyén st dung dat da thé chp cho 6ng Th, ba V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctt ¢6 trong ho so vu an va dugc tham
tra tai phién toa. Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& tha tuc t6 tung: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP
DA- Chi nhanh B — Phong Giao dich E ddi v6i bi don 6ng ba Lé Van Th — D Thi
V la quan hé tranh chap vé hop dong tin dung muc dich vay vén 1a dé phuc vu
noéng nghiép nén thudc loai an dan su va thudc tham quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan huyén Ea H’leo theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Theo hop dong tin dung sé N.0344/119 ngay 23/4/2019 thi
vo chdng 6ng Th ba V vay s tién gbe: 550.000.000 dong; Lai suat trong han:
10,5%/nam, 1ai qua han: 150% lai trong han; thoi han cho vay: 12 thang; Muc dich
vay: Pau tu phuc vu nong nghlep

Thoi han han tra ng cudi cung 1a ngay 23/4/2020, nhung dén nay ong Th, ba
V chi moi tra cho Ngan hang DA dugc 29.750.000 dong tién 13i; s6 no gbc va lai
trong han, qua han con lai tinh dén nay 1a 729.745.000 dong. Nhu vay ong Th, ba
V di vi pham nghia vy tra no theo hop dong da ky lam anh hudng dén dén quyén
lo1 hop phap cua Ngan hang DA.

Vi vay, y€u cau khoi kién nguyén don la c6 can cu, can ap dung cac Diéu
91, 95 Luat cac to chire tin dung nam 2010, Diéu 463; 466 Bo luat dan sy budc vo
chong 6ng ba Lé Van Th, B4 Thi V phai tra cho Ngan hang DA — Chi nhanh D —
Phong Giao dich E tong s6 tién no gbc va ldi tinh dén ngay 19/01/2022 la
729.745.000 dong, ngoai ra 6ng Th, ba V con phai tra thém khoan 1ai suat phat
sinh theo hop ddng tin dung da ky noi trén tinh tir ngay 20/01/2022 dén khi tra hét
no.



[3] Xét yéu cau xir 1y tai san thé chdp cia nguyén don: Pé bao dam cho khoan
vay nay thi 6ng Th ba V da thé chap cho Ngan hang quyén str dung dat sau:Thira
dat s6: 15a; to ban dd sb: 12; Toa lac tai x3 Ea H' Leo, huyén Ea H'Leo, tinh Pik
Lak; Dién tich: 328 m2; Gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 V419197do
UBND Huyén Ea H'Leo, tinh Dak Lak cap ngay 29/11/2002; Theo hop dbng thé
chap quyén sir dung dat sé6 K.0107/TC19 ngay 23/4/12019. Khi ky hop dong thé
chip da dugc cac thanh vién trong h¢ la chi Chi lam glay iy quyén cho & ong Th, ba
V dugc quyén dung gidy ching nhan quyen str dung dat noi trén dé thé chap vay
von tai ngan hang Hop dong thé chap quyén sir dung dat da duoc cong chimg va
dugc dang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cua phap luat. Tuy trong hop
dong thé chap chi thé chip quyén sir dung dat khong thé chép tai san gan lién trén
dat nhung cac bén khong c6 thoa thuan gi khac nén theo quy dinh tai Piéu 325 Bo
Luat dan sy thi tai san dugc xu ly bao gém ca tai san gén lién véi dat. Do vay, hop
ddng thé chap quyén st dung dat noi trén 1a hop phéap c6 hiéu luc phap luat. Khi
ban an c6 hiéu luc phap luat ma 6ng Th, ba V khong thanh toan dugc 80 ng trén thi
Ngén hang TMCP DA — Chi nhanh D — Phong giao dich E dugc quyen yéu cau co
quan co tham quyén xir ly tai san la quyén sur dung dat da the chap va tai san gan
lién trén dét theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 K 0107/TC19 ngay
23/4/2019 dé thu hoi no.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai san thé chép la: 2.500.0004 (hai triéu
nam tram nghin dong) Ldi vi pham hop dong thudc vé bi don nén budc éng Th, ba
V phai chiu. Do s6 tién ndy phia nguyén don d3 ndp tam tmg nén budc vo chong
ong Th, ba V phai tra lai cho Ngan hang TMCP DA — Chi nhanh D — Phong giao
dich E.

[5] Vé an phi: dng Lé Van Th, ba D6 Thi V phai chiu toan b an phi DSST 1a
33.180.000 dong (ba muoi ba triéu mét trdam tam mwoi nghin dong).

Do yéu cau khéi kién dugc chap nhan nén Ngan hang TMCP DA — Chi
nhanh B — Phong giao dich huyén E khong phai chiu an phi dan su so tham va
duoc nhan lai toan bo tién tam ung an phi da ndp.

Vi cac e trén:

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39;
diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat td tung dan su. Cac Picu 299, 318, 319, 320, 323;
325; 463; 466 B0 luat dan sy; Diéu 91, 95 Ludt to chirc tin dung nim 2010; Diéu
4, khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 cua Chinh phu quy
dinh vé giao dich bao dam; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu: Chap nhan toan bo yéu cau khaéi kién cua Ngan hang TMCP DA.

Budc vo chong dng ba Lé Vin Th, P Thi V phai tra cho Ngan hang TMCP
DA — Chi nhanh D — Phong Giao dich E, tong s tién no tam tinh dén ngay
19/01/2022 1a 729.745.000 dong (bay tram hai muoi chin triéu bay tram bon muoi
lam nghin dong), trong d6: Tién goc: 550.000.000 déng (ndm trdm ndm muoi triéu
dong) 1ai trong han: 28.803.000 ddng (hai muwoi tam triéu tam tram lé ba nghin
dong), 13i qua han tam tinh dén ngay 19/01/2022 1a 150.942.000 déng (Mgt trdam
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ndam mueoi triéu chin tram bon mwoi hai nghin dong). Ngoai ra 6ng Th ba V phai
chiu céc khoan 13i suat phat sinh ké tir ngay 20/01/2022 dén khi tra hét no.

Khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, néu 6ng Th ba V khong tra hoic khong tra
du cho ngén hang thi Ngan hang TMCP DA — Chi nhanh D — Phong Giao dich E
duoc quyen yéu cau xu ly tai san thé Chap theo hop ddng thé chap quyén st dung
dat s6 K.0107/TC19 ngay 23/4/2019 dé thu hdi no.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai san thé chap: Ong ba Lé Van Th, ba P4 Thi
V phai chiu toan b tién chi phi xem xét tham dinh tai san thé chép 13 2.500.000d (hai
triéu ndm tram nghin dong). Do phia nguyén don di nop tam Gmg nén ong Thanh, ba
Vuong phai tra s6 tién nay cho Ngan hang TMCP DA — Chi Nhanh P — Phong Giao
dich Eo.

Vé an phi: Ong ba Lé Van Th — P Thi V phai nop 33.180.000 ddong (ba
muoi ba triéu mot tram tam muoi nghin dong) an phi dan sy so tham.

Tra lai cho Ngan hang Ngan hang TMCP DA 16.073.000 dong (muwoi sdu triéu
khéng tram bay mwoi ba nghin dong) tién tam tng an phi dan su so thim da ndp theo
bif:n lai s6 0000490 ngay 28/10/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén E, tinh Pik
Lak.

Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang c4o ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Nguoi co quyén, nghia vu lién quan c6 quyén khang cdo phin ban an lién
quan dén quyén va nghia vu cua minh trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc
ban an hoac ban an duoc ni€ém yet

Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 ludt thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan
dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Vién KSND huyén Ea H’Leo;
- Chi cuc Thi hanh 4n dan su;
- Toa an nhan dan tinh Bak Lak;
- Luu ho so, vi tinh.

Bui Van Long



