TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban én s6: 64/2018/DS-PT
Ngay 29-11-2018 ,
“V/v tranh chdp quyén swr dung dit”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiz phiic thim gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Bui Thi Ngoc;

Cac Tham phan: 1. Ong K’Tiéng;

2. Ba Pham Thi Thong.

- Thur ky phién toa: Ong Trir Minh Qudc — Thur ky Toa 4n nhan dan tinh Dak Nong.

- Dgi di¢gn Vién kiém st nhan dan tinh Dak Néng tham gia phién toa: Ong
Nguyén Huu Can - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 nam 2018, tai tru so Toa an nhan dan tinh Dak Nong xét xtr

phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 63/2018/TL-DSPT ngay 17 thang 10 nim
2018, vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham so: 07/2018/DS-ST ngay 31/7/2018 cia Toa an
nhan dan thi xa G, tinh b bi khang céo.

Theo Quyet dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham so: 73/2018/QD-PT ngay 06
thang 11 nam 2018 va quyét dinh hoan phiéntoaso  : 75/2018/QD-PT ngay
16/11/2018. Giua cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Tran Pinh P va chi Phan Thi T, clng dia chi: T6 A,
phuong N, thi xa G, tinh B (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Phan Vin C 14
Luat su cua Van phong Luat su Phan Anh C thudc Poan Luat su tinh P (c6 mat).

2. Bi don: Anh Hoang Van V va chi Tran Thi M, cung dia chi: Thon A, xa b,
thi xa G, tinh D (c6 mait).

3. Nguwoi lam chung:

- Anh Binh Van T; dia chi: L8 A, khu dan cu V, khu pho C, phuong A, thi xa
T, tinh B (vang mat).

- Anh D6 DPinh C, sinh nim: 1974; dia chi: T6 A, ph, thi xa G, tinh D (V"Emg
mat).

- Anh Nguyén Vin C, dia chi: Thon A, x3 D, thi xd G, tinh P (ving mat).

- Anh Nguyén Ngoc M, dia chi: Thon A, xd D, thi xd G, tinh D (vang mat).
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Do c¢6 khang cdo cua Anh Tran Pinh D va chi Phan Thi T - La nguyén don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét tai Toa dn nguyén don
va ngwoi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Nam 1996,
anh D cd khai hoang, phat ray tai Buon A, 16 B, khoanh C, tiéu khu 947 thudc thon
B, xa D, huyén D, tinh D1 (cii), (nay 1a thén A, xa D, thi xa G, tinh D). Bt khi khai
hoang thudc quan 1y ciia Lam trudng D. Thoi diém anh D phét riy c6 anh Dinh
Vin T chang kién. Anh D khai hoang duoc dién tich 02 ha. Ngay 25/8/1996, anh
lam don xin cap dét trong cdy cong nghiép va ngay 30/12/1996 dugc Uy ban nhan
dan (UBND) xa P xac nhan, ngay 25/8/1996 Lam truong D x4c nhan. Tai thot
diém UBND xi P va Lam truong D x4c nhan thi ranh gi6i dat gitta anh D vaanh T
khong tranh chép, hai bén chi 16 ranh gidi 13 hang ca phé va tiéu cta anh T da
trdng san, canh hang ca phé con c6 hang mit va bo 1a ranh gidi.

Ngay 06/11/2002, chi Phan Thi Th dugc S¢& dia chinh tinh D1 (cli) nay la
tinh D cap 11840m’ dit tai thura s6 77, t& ban d6 sb 21. Cung dién tich dit nay
ngay 19/8/2003, anh Tran Dinh P lam lai thu tyc va di dugc cip gidy ching nhan
quyén st dung dit (GCNQSDD) s6 U 039268 véi dién tich 11840m? thira sb 77, to
ban do s6 21 dimg tén anh Tran Dinh P.

Khoang dau nam 2004, anh Hoang Van V va chi Tran Thi M nhan chuyén
nhuong cta anh Pinh Vin T va tién hanh canh tic trén phan dat hién nay dang
tranh chap nén anh P di hoi anh V mua dat dén dau thi anh V tra 10i mua dén hét
phan dat hién nay tranh chap, anh T chi dén day thi anh V 1am néu anh B di c6
GCNQSDD thi anh V s& tra lai, néu anh D ban thi anh V s& mua. Tai thoi diém
ndy GCNQSDD anh P dang cim cb dé vay tién nén khong chimg minh dugc cho
anh V.

Pén khoang nam 2007, anh V va chi M trong cao su trén phan dat tranh
chap, phia anh b da ngan can va yéu cau khong dugc trong thi anh V va chi M van
cho rang anh T ban dat c6 ranh gi6i dén hop thuy va tién hanh trong cdy trén dat.
Nim 2016, anh D 1y dugc GCNQSDD vé va yéu cau tra lai dat thi anh V va chi
M khong mua va ciing khong tra lai dt nén anh D, chi T khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét budc anh V, chi M phai nhd bo cac ciy trong trén dat va tra lai 8.000m’
dat da lan chiem.

Qua trinh do dac xem xét va tham dinh tai chd thi dién tich dat tranh chép
trén thuc té 12 8135m’ nhiéu hon so v6i don khoi kién 1a 8000m?, di¢n tich dat
tranh chap nay anh V, chi M van dang quan 1y, sir dung tir trudc dén nay nén anh
D, chi T yéu cau Toa 4n giai quyét budc anh V va chi M phai nho bé cac cay trong
trén d4t dé tra lai 8135m* dt 1an chiém.

Bi don anh Hoang Vin V va chi Tran Thi M trinh bay:

Thang 3/2004, anh V va chi M ¢6 nhan chuyén nhuong ctia anh Pinh Van T
dién tich dat khoang 3ha véi gia 150.000.000 ddng. Qua tim hiéu nhitng ho giap
ranh la anh Nguyén Vin C1, anh Nguyén Vin L, anh Phan Ngoc A va anh T thi ranh
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gidi dat phan giap ranh v6i anh D 13 hop thuy (khe nudc) nén anh V va chi M dong
y mua. Khi mua ban dét thi c6 moi anh B chi ranh giéi nhung do anh P di vang
nén khong c6 mat dé chi ranh giéi dat duoc, c6 anh C1 chung kién. Tai thoi diém
mua dat caa anh T thi ¢6 khoang 1,2ha dat da tréng ca phé, tieu da dugc cap gidy
ching nhén quyen sir dung dat, phan con lai 1a dat rimg 16 6 chua c6 GCNQSDb
bao gém ca phan dién tich dat 8135m? hién dang tranh chap Sau khi mua dét thi
giita anh V, chi M va anh D, chi T ¢6 x4c dinh ranh giéi dét 1 hop thury (khe nuéc)
va hai gia dinh st dung dat 6n dinh tir trede dén nay ma khong co tranh chép gi.

Nam 2004, anh V va chi M phat don riy ké ca phan dét hién nay dang tranh
chép phia anh D, chi T khong c6 ¥ kién gi. Trén dién tich dit hién nay dang tranh
chép thi vao ndm 2005, anh V, chi M tréng Diéu, nim 2006, pha Diéu va trong
Cao su, nam 2014 hai bén muc lai ranh gidi 1a hop thuy, cuing nam 2014 anh V va
chi M trong Séau riéng.

Nam 2008, c6 dot 1am GCNQSDD anh P c6 sang nha anh V noi do gidy
chtng nhan di bi cap nhim sang mot phan dat cua anh V cho anh B, con phan dat
phia trén ctia anh D lai chua duogc cép. Khi @6 anh V ¢é ra UBND x4 hoi thi can bd
dia chinh tra 101 dy 13 c6 su nham 13n nén cap nham dat. Nhung lac d6 gidy ching
nhan quyén st dung dat anh B dang dem cam cd, thé chap nén hai bén khong thé
lam thu tuc dé duoc cap lai GCNQSDPD duoc va khi nao anh D 14y gidy chimg nhan
quyén st dung dat vé thi s& ciing anh V di chinh stra. Vi tinh lang nghia xém nén
phan dat cta ai nguoi d6 van sit dung va khong tranh chap. Pén nim 2014, anh V va
chi M pha Cao su va trong Sau riéng, trong khi pha Cao su anh V, chi M cuing anh
P, chi T thué xe cta anh C dé mdc lai ranh gi6i 12 hop thuy cia hai gia dinh, phia
anh D, chi T khong c6 v kién gi, anh V, chi M su dung dét 6n dinh va khong xay ra
tranh chap gi.

Pén thang 3/2016, anh D ndi da 1ay dugc GCNQSDD vé, trudc ddy anh D
lam thu tuc hét khoang 4 triéu dong, tri gid gan 01 cdy vang nén anh V muén lam
lai GCNQSDD thi phai tra phan chi phi d6 nhung anh V va chi M khong dong ¥
nén xay ra tranh chap.

Déi v6i gidy sang nhugng dat, khi mua ban véi anh T ¢6 1ap gidy to co chir
Ky c4c bén. Tuy nhién trong qua trinh str dung d3 bi that lac, anh V, chi M moi viét
lai gidy t& mua ban véi anh T vao khoang thang 02/2016.

Sau khi c6 két qua do dac xem xét va tham dinh tai chd thi dién tich dét tranh
chip 12 8135m?” 16n hon so vé6i dién tich khéi kién ban dau 8000m?, dién tich 8135°
dat nay anh V, chi M van quan 1y va st dung tir truéc dén nay nén khong co y kién
gi va yéu cau T0a an giai quyét vu an theo quy dinh ciia phap luat.

Nhirng nguoi lam ching:

- Anh anh Binh Van T trinh bay: Nam 1998, anh T ¢6 nhan chuyén nhuong
ctia anh P (khdng biét ho va dia chi cta anh P hién nay & dau) mot dién tich dat da
trdng 700 cdy ca phé, cung nam 1998, anh T c6 khai hoang thém dugc khoang hon
2ha dat, tong cong 1a khoang 3ha dat.

Ngay 25/11/2003, anh Pinh Vin T duogc cdp GCNQSDD sé U 001734 véi
dién tich 12030m?, t& ban dd s 21, thira sb 75. Ngay 20/11/2004, anh T 14p hop
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ddng chuyén nhuong dién tich dat nay cho anh Hoang Vin V va toan bd dién tich
dat khai hoang con lai chua dugc cap GCNQSDD dién tich tong cong anh T
chuyén nhuong cho anh V 13 khoang trén dudi 3ha.

Dién tich dat anh T chuyén nhuong cho anh V ¢6 canh giap anh Tran Dinh
D, chi Phan Thi T la khe nuéc chay tu nhién (hop thuy), ranh gioi dat giita anh T
va anh D, chi T tir khi anh T st dung va sau nay chuyén nhuong lai cho anh V dén
nay 1a 6n dinh khong tranh chép, ranh giéi dat hién nay giita anh D, chi T va anh
V, chi M dang sir dung 13 dung véi ranh gidi dat trude day. Phan dét anh D khéi
kién 1 dat cta anh T, nim 2004 thi chuyén nhuong lai cho anh V.

Anh Leé Viét M, anh Nguyén Gia T, anh Nguyen Ngoc M, anh T ran Van T,
anh D6 Tién H, anh V4 Vin C, anh Nguyén Van C1: Déu xac dinh vé ranh gi6i dat
giita anh Pinh Van T va anh Tran Dinh P, chi Phan Thi T va giita anh Hoang Vin
V, chi Tran Thi M (nhan chuyén nhuong lai ctia anh T) va anh B, chi T 14 rdnh
nude chay tu nhién (hop thily) di co tir trude, dat phia anh V, chi M thi trong Cao
su theo hang 16i khac véi anh B, chi T. Dat phia anh D, chi T thi trong Tiéu véi
hang 16i khac vé6i anh V, chi M va tir trude nam 2016 thi khong tranh chép.

Tai ban dn sé: 09/2018/DS-ST ngay 04/9/2018 ciia Toa &n nhan dan thi xa
G dd can cir Can cit vao khodan 9 Piéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém ¢ khodn 1
Piéu 39 cia Bé ludt To tung dan su; khodan 1 Piéu 203 cua Ludt Pat dai nam
2013;

1. Tuyén bo: Khong chdp nhdn néi dung khoi kién anh Tran Pinh P, chi
Phan Thi T vé viéc yeu cau anh Hoang Vin V, chi Tran Thi M phdi nhé cdc cdy trong
trén dat dé tra 8135m® dat tai thon A, xa b, thi xa G, tinh D.

Kién nghi Uy ban nhén dén thi xa G, tinh B xem xét thu hoi gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat sé U 039268, thira sé 77, to ban do s6 21, dién tich 11840m”
cap ngay 19/8/2003 dimg tén anh Tran Pinh P dé cdp gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat cho anh Hoang Van V va chi T ran Thi M 1a nguoi dang qudn 1y, sir dung
dat thuec té theo quy dinh cua phap luat.

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con tuyén vé chi phi té tung an phi va quyén
khang cdo cua cdc duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 18-9-2018 anh Tran Dinh D, chi Phan Thi T khang
40 toan bd ban an dan sy so thAm. Dé nghi Toa an cdp phuc tham giai quyét chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh D phdt biéu y kién:

Vé viéc tuan theo _phap luat t6 tung: Cac Tham phan, Thu ky phién toa va
nhimg nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an déu tuan thu ding
quyén, nghia vu ctia minh theo quy dinh cta Bo luat T6 tung dén su.

Vé noi dung: Két qua do dac hién trang va GCNQSDPD ddi voi djén tich dat
tranh chap thé hién: Pat ctia anh Tran Pinh D, chi Phan Thi T thyc té dang str dung
cd tong dién tich 1a 19877m?. Néu so véi glay chtng nhan quyén su’ dung dat duoc
cap cho anh Pinh, chi T cua cac thura dat s6 77 dién tlch 11840m”°, thira dat s6 80
dién tich 13188m?, thira dat sb 79 dién tich 1760m? thi thuc té dat con thiéu
6911m°. Dat cua anh Hoang Van V, chi Tran Thi M thyc té dang str dung co tong
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dién tich 12 29413m® Néu so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc cap cho
anh V, chi M tai thira dit sb 204, to ban d6 s 21 dién tich 25060m? (bao gdm ca
8135m?” dit hién nay dang tranh chip v6i anh D va chi T ma anh V va chi M dang
quén 1y, st dung) thi thuc té dat du 1a 12.488m’.

Trong vu an ndy anh Pinh Van T |a ngudi ban dat cho anh Hoang Vin V voi
dién tich khoang 3ha trong d6 c6 dién tich dang tranh chap va da duoc nha nude
cap gidy ching nhan cho anh Tran Pinh P nhung anh T khéng dugc Toa 4n cap so
tham dua vao tham gia vu an véi tu cach ngudi co quyén loi nghia vu lién quan dé
lam sang to vu an. Viéc bo sot ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan di vi pham
nghiém trong té tung.

Tu nhung phén tich trén, xét thay khang cdo cua anh Tran Dinh D va chi
Phan Thi T 14 ¢6 can ctr dé chip nhan.

Do d6, dé nghi HDXX phtc thim ap dung khoan 3 Piéu 308 cta B luat T6
tung dan su tuyén “ Hay ban an dan sy so tham s6 09/2018/DS-ST ngay 04/9/2018
cua TAND thi xa G”.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang cdo cua anh Tran Binh P, chi Phan Thi T, ¢in ctr VAo Cac
ching cr, tai liéu cO trong hd so vu 4n da duge tham tra tai phién toa; can ctr vao
két qua xét hoi tai phién toa, quan diém cua Vién kiém sat. Hoi dong xét xir xét
thay:

[1]. Pon khang cdo cua anh Tran Pinh B, chi Phan Thi T lam trong thdi han
luat dinh, di nop tién tam Gmg an phi dan su phuc tham 13 hop 1¢.

[2]. Vé viéc duong su ty ¥ bo vé tai phién tda: Tai phan thu tuc bat dau
phién tda, nguyén don déng thoi 1a nguoi khang co 14 anh Tran Dinh B, chi Phan
Thi T va nguoi bao vé quyén la loi ich hop phap cua nguyén don 1a Luat su Phan
Anh C da ty ¥ bo ve. Do do, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xr vang mat doi
v6i ngudi bao vé quyén 1a loi ich hop phap ciia nguyén don 1a Luat su Phan Vin
C,anh D vachiT.

[3]. Anh Tran Pinh B, chi Phan Thi T khang cao cho rang Toa 4n cap so thim
xdc dinh sai tu cach tham gia t6 tung d6i v6i anh Pinh Van T, phai dua anh T tham gia
t6 tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan dung quy dinh phap luat
vi anh T lay dat cia anh D, chi Tban choanh V. Hoi dong xét xir xét thay viéc mua bén
dat gitra anh Pinh Van T véi anh Hoang Van V va chi Tran Thi M, tuy bén ban da
nhan du tién va giao dét cho bén mua st dung nhung viéc mua ban d6i voi mét
phan dién tlch dat 1a chura hoan tat thu tuc chuyen nhuong quyen st dung dat tai co
quan nha nuoc co tham quyen . Boi 18, tai thoi dlem chuyen nhuong dat (thang
3/2004) thi c6 mot phan dlen tlch dat da trong ca phé, tieu da duoc cap
GCNQSDDb s6 U001734, tai thira sd 75, t& ban dd sb 2 véi dién tich 12030m?
(dién tich déat nay khéng tranh chdp ), phém con lai 1a dat rimg 16 6 chua co
GCNQSDD bao gém ca phﬁn dién tich dat 8135m? hién dang tranh chép, nhung
phan dién tich dat nay da duoc cdp GCNQSDD cho hé anh Tran Pinh B vao ngay
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19/8/2003. Nhu vay, anh T chuyén nhuong dat cho anh V chi viét gidy tay 601 voi
phan d ién tich dat tranh chap ., anh T noi voi anh V 1a dat chua duoc cap
GCNQSDD, nhung thuc té da cip GCN QSDD cho anh Tran Pinh D . Toa an cap
SO tham khong dua anh Pinh Van T tham gia t6 tung trong vu an voi tu cach nguoi
c6 quyén loi nghia vy lién quan dé 1am sang to vu an. Viée bo sot ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan la vi pham nghiém trong té tung.

Mit khac, tai trang 10 ctia ban an so thAm nhan dinh: Phan djén tich dat hjén
nay dang tranh chip cap chong 1én dat anh Dinh Van T. Tuy nhién, anh T trinh bay
khi sang nhuong dat cho anh V vao thang 3/2004, thi phan dién tich dat hién nay
dang tranh chip giwa anh D va anh V thi anh Dinh Vin T chua su dung; anh V, chi
M trinh bay tai thoi diém nhan chuyén nhuong thi phan dién tich dit hjén nay dang
tranh chap la rung 16 6. Nhu véy, can lam 3 tai thoi diém cip GCNQSDP cho anh
P d6i voi thua dat s6 U 0309268, cap ngay 19/8/2003 ¢6 ai sur dung dat hay khong
dé xac dinh c6 viéc cap chong GCNQSDD hay khong?

[4]. Vé noi dung: Viéc xem xét tai liéu, chimg ctr: Quaé trinh giai quyét vu
an tai cip so tham trong giai doan chuan bi xet xu , nguyén don c¢6 cung cip cho
Toa an thé nhé ghi am ndi dung cudc dién thoai gitta anh T véi anh B. Anh D da
¢ don va trinh bay vé noi dung the nho 13 ¢6 mau thuan véi nhing 10i trinh bay tai
cac ban ty khai, bién ban 1ay 10i khai ctia anh T. Nhung tai phién so tham khéng
lam o ndi dung the nhé , khdng cho cac duong sw nghe ndi dung thé nhé va co y
kién vé noi dung thé nhé  deé lam ctr giai quyét vu an 13 vi pham nghiém trong
khoan 1 Piéu 109 cua Bo luat td tung dan su.

[5]. Qua trinh gidi quyét vu an Toa an cap so tham ¢ hua lam ro ho 6ng Tran
Pinh b tai thoi dlem cap GCNQSDD gom nhimg thanh vién nao , dé dua ho vao
tham gia to tung voi tu cach la nguoi co quyén loi , nghia vu lién quan la vi pham
nghiém trong khoan 4 Diéu 68 ctia By ludt t6 tung dan Su.

Xeét thay, ban an so thAm c6 vi pham nghiém trong t6 tung; Xac dinh sai tu
cach tham gia to tung, bo x0t nguoi tham gia t6 tung trong vu an, chua diéu tra, xac
minh thu thap chung cur , chua lam ro nhung mau thuan trong vu an, ma nhiing
thidu sot nay khong thé bé sung, khic phuc duoc o cap phuc tham. Do do can chip
nhan yéu cau khang cdo cua anh Tran Pinh D, chi Phan Thi T, huy ban an so tham
dé giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

[6]. V& an phi dan sy phiic thAm: Do khang cao duoc chap nhan va ban an so
tham bi ‘huy, nén anh Tran Dinh D, chi Phan Thi T khong phai chiu an phi dan sy
phuc tham, hoan tra cho anh B, chi T toan bo so tién tam ung an phi dan sy phuc
tham da nop.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 ctia B9 luat T6 tung Dan su:
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1. Huy ban 4n dan su so tham s6: 09/2018/DS-ST ngay 04/9/2018 ctia Toa an
nhéan dan thi xd G, tinh D. Giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan thi xd G, tinh
dé giai quyét lai theo thi tuc chung.

2. Vé 4n phi dan su phuc tham: Can clr khoan 3 Piéu 148 cia B9 luat tb tung
dan su; khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1 phi Toa an. Hoan tra cho anh Tran Pinh D, chi Phan Thi
T 300.000 (ba tram nghin) ddng tam tng 4n phi dan su phuc thim da nop theo
Bién lai thu s6: 0004232 ngay 20/9/2018 tai Chi cuc Thi hanh an déan su thi xa G,
tinh D.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh b; (D~a ky)

- TAND thi xa G;

- Chi cuc THADS thi xa G;

- Céc duong suy;

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Luu hd so vu an;

- Luu Toa dan su. Bui Thi Ngoc



