TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
THANH PHO TAY NINH Poc lap - Tu do — Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n sb: 77/2018/HNGD - ST
Ngay: 22-8-2018

V/v: “Tranh chdp vé chia tai sin chung
sau ly hén”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAY NINH, TiNH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xii so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Minh Chau
Cac Hoji thdm nhdn dén:

1. Ong Duong Vin Quan

2. Ba Nguyén Thj Liéu
- Thu ky phién toa: Ong Tran Vin Ninh, Thu ky Toda 4n nhin din thanh phS Tay
Ninh, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén din thanh pho Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Duong Thi Tiéu Phuong, Ki€m sdt vién.

Ngay 28 thdng 8 nim 2018, tai tru s& Tda 4n nhan dan thanh phd Tay Ninh, tinh
TAy Ninh xét xif so thAim cong khai vu 4n thu 1y s& 780/2018/TLST-HNGD ngay
08 thang 11 nam 2017 vé viéc “Tranh chip chia tai san chung sau khi ly hon” theo
Quy€t dinh dua vu 4n ra xét x@ so: 74/2018/QDXX-ST ngay 13/7/2018 giita cic
duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1963;

bia chi: Ap A, Xa B, thanh phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh; C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Tan Loc, sinh nam 1963;

Dia chi: Ap A, x4 B, thanh phd T4y Ninh, tinh Tay Ninh; C6 mit.

3. Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Bui Van Quang va ba Phan Thi
Hai;

Cung dia chi: Ap A, xa B, thanh phd Tay Ninh, tinh Tdy Ninh; Déu ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 30/10/2017 va cac loi khai tiép theo trong qud trinh gidi
quyét vu dn Va tai phién toa; nguyén don — ba Nguyén Thi A trinh bay:
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Ba va 6ng Nguyén Tan L c6 4 ngudi con chung gom anh Nguyén Tan L, anh
Nguyén Thanh V, anh Nguyén Hoang K, chi Nguyen Hong N va con riéng cua 6ng
Loc 1a anh Nguyén Thanh V. Tai san gdm c6 mot phan dét dién tich 140m ngang toa
lac tai xa B, thanh phé T4y Ninh d3 chia cho 5 ngudi con, mdi ngudi mot phan 10 mét
ngang, ph?m ctia ba duoc chia 20 mét ngang 1a do cong strc ctia ba lam dau; sé dat con
lai 6ng L s6 hitu hién nay tranh chép dién tich 2.912,0m? dat.

Ngudn gdc dat 1a trong thoi ky hon nhan vao nam 1996 ba va 6ng L sang nhuong
d4t ray cua hai anh chong ba 1a 6ng B va 6ng H 10.000 m? (mdi ngudi 5000m? ) véi
gia 08 chi vang 24K vang 9,6%. Ngudn tién do ba chdm nén 14, éng L 14i may cay
thué danh dum. Ong L con dugc cha me dé cho mot phan dién tich 4.090m? dit giap
ranh. Do ba khong c6 ho khau va chua dang ky két hon nén dé 6ng L ké khai, dang
ky dimg tén. Nam 1992 6ng L dugc Uy ban nhan déan thi xd Ty Ninh, tinh Tay Ninh
cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat dién tich 14.090m’ dit gdm nhiéu thira.

Pén nam 2000, ba va 6ng L ban nha dat cia cha me dé 6ng L cho tai xa S, thi xa
Tay Ninh, dung tién dé xdy dung nha trén dién tich14.090 m* dit. Nam 2002, 6ng L
ban dat cho nhiéu ngudi va ding tién dé chi tiéu cudc sdng gia dinh; dén nam 2006 do
mau thuin vo chong nén ba va éng L ly than; ndam 2011 ly hon theo Quyét dinh s6
222/2011/QDST-HNGD ngay 23/8/2011 ciia Toa an nhan dan thanh phé Tay Ninh vé
viéc cong nhan su thuan tinh ly hon giita cac duong sy; vé tai san chung vo chong tu
thda thuan.

Ba xéc dinh Van ban thoa thuan chia tai san chung cia vo chéng d6i véi dién tich
7.333m* dit lap tai Van Phong Cong ching sd 1 tinh Tay Ninh vao ngay 09/8/2011
dung 1a chir ky tén va chit viét tén 1a do ba ky va viét ra; nhung phan dat nay cho 14 do
cong suc lam dau cua ba.

Nay ba yéu cu khoi kién chia mot phan dién tich trong dién tich 2.912,0m?* dat dng
L dang quan 1y thudc thira dat 403, 402; to ban d6 sb 14 tai ap A, x4 B, thanh pho Tay
Ninh, tinh Tay Ninh; cu thé chiéu ngang dai khoang 8,0 mét mit tién (giap dudng
793) va ngang mit hau dai 4,5 mét do dat bi xéo (163,5m?) va dién tich 1.087,2m* dat
tinh tir sau hang rao ludi B40 dén giap ranh dat ba K (6ng BT); déu thudc thira 403;
Tai san trén dat gom nha chinh, nha vé sinh, cy trong trén dat ba khong tranh chap.

Qua4 trinh giai quyét vu an, ba A rat mot phan yéu ciu chia dién tich 339,4m* dét
thudc thira 402, vi da sang nhuong cho ong Q, ba H nén ba khong tranh chép.

Bi don - 6ng Nguyén Tan L trinh by trong qud trinh t6 tung va tai phién toa:

Nguf)n gbc dat: Ong duoc 6ng ba ngoai 6ng cho mot phan dién tich hon 3.000m?
dat tai xa C, huyén D, tinh Ty Ninh; 6ng da sang nhuong cho anh rudt 1a 6ng Nguyén
Phuge D duge 07 chi vang 24K va dung s6 vang nay mua lai phan dat cia anh rudt 1a
6ng Nguyén Cong H va 6ng Nguyén Thai B khoan 8.000m” va dugc cha me dé cho
thém phan khoang 6.000m? giap ranh; dén nim 1992 6ng dugc Uy ban nhan dan thi
x4 Tay Ninh, tinh Tay Ninh cép dién tich 14.090m? Khoan nim 2001, ong ban dat va
nha ctia cha me dé 6ng cho tai x N, thi xd Tay Ninh va dung tién xay nha trén dat
dang tranh chap dén nay.
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Sau d6 6ng di sang nhuong hét mot phan dién tich dat nhu thé hién trén gidy
ching nhan quyén st dung dét va sir dung tién mua phan dat khac khoang 1.800m’ dt
tai A, ong da chia hét dat cho cac con; con lai dién tich hon 9.000 m?; 6ng va ba A
trude khi ly hon tiép tuc phan chia cho cac con mdi ngudi mot phan ngang 10 mét;
phan ba A dugc cho ngang 20 mét, dai hét dat; con lai dién tich hon 5.000m? dat 1a
ctia 6ng nén dng cd quyeén sang nhuong; 6ng khong ddng ¥ chia cho ba A vi day 1a tai
sdn cua Ong da phan chia.

Nguroi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan - dng Bui Van Q va ba Phan Thi H cing
thong nhdt trinh bay:

Ong Q va ba H 1a vo chdng va xui gia véi 6ng L va ba A. Nam 2015, éng L ¢6 sang
nhuong cho dng ba phan dat ngang dai 6m, chiéu dai 70 mét giap voi dat 6ng BT tai
ap A, xa B, thanh phd Tay Ninh véi sb tién 80.000.000 dong; 6ng ba xay nha tuong
cap 4 vao thang 3/2016. Dén ngay 03/11/2016 hai bén lam giéy tay mua ban, 0ng ba
tra trude cho ong L s6 tién 60.000.000 dong, ong L cho biét s& rut gidy chimg nhan
quyen sir dung dat dang thé chap tai ngan hang dé lam thu tyc sang tén; cung thong
nhat khi thi tuc xong s& thanh toan hét sé tién con lai 20.000.000 dong nhung 6ng L
khong thyc hién.

Nay ong Q, ba H khoi kién yéu cau doc lap; yéu cau ong L tiép tuc thuc hién hop
dong chuyen nhuong dat cho 6ng theo dién tich thuc té ngang 5,5 mét va chiéu dai 70
mét dat. Ngay 10/5/2018, éng Q va ba H tu nguyén rat don khoi kién 1y do dé thoa
thuan.

Ngueoi lam chimg — 6ng Neuyén Thdi B va éng Nguyén Cong H Cing thong nhdt
trinh bay:

Cac 6ng déu la anh trai ciia 6ng L va ong L dugc hudng di san cia 6ng ba ngoai
mot phan dat tai xa C, huyén D, tinh Tdy Ninh va nha dat tai xa S, thi xd Tay Ninh.
Cac 6ng dugc cha me dé cho mdi ngudi dién tich 5.000m? dat giap ranh véi nhau. Do
6ng L ban hét dit hoan canh khé khan, nén dng B cho hét phan dét cua 6ng dé 6ng L
1am rdy, c6 diéu kién dé thd cung cha me; ong L cO tra tién gbc mia trén dat cho ong
1a 02 chi vang 24K. Ong H do tri bénh nén sang nhugng hét dat cho éng L. Ong L ¢6
ban nha dat cia cha me dé cho tai xa S, thi xd TAy Ninh dung tién x4y nha. Céc dng
khong c6 nhan vang cua ba A.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tdy Ninh, tinh Tdy Ninh:

+ Vé tb tung: Tham phan thu ly, thu thap chung cu, chuan bi xét xir va quyet dinh
dua vu an ra xét xtr déu dam bao dung quy dinh vé thdi han, ndi dung, tham quyén cua
Bo luat T6 tung dan sy; HO1 dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién dlng trinh tu,
thi tuc d6i voi phién toa dan sy. Nguoi tham gia t6 tung déu thyc hién dung quyén va
nghia vy ciia minh, chap hanh t6t Noi quy phién toa.

+ Vé nodi dung: DEé nghi Hoi dong xét xir khéng chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don. Puong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cwr vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu dn dwoc xem xét tai phién
toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sdt, xét
thdy:
[1] Vé tb tung: Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mat nhung Toa an
d3 tién hanh ding va day du thi tuc dé dam bao cho viéc xét xir vang mit theo quy
dinh tai Diéu 227 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& quan hé phap luat: Nguyen don yéu cau chia tai san chung vo chong sau ly
hén dién tich mit tién 163,5m° dat gdbm ngang dai 7,7m (giap du’O’ng 793) va ngang
mit hau dai 4,5 mét (d¢én hang rao ludi B40) va dién tich 1.087,2 m® dét tinh tir sau
hang rao ludi B40 dén giap dat ba K (ong BT) déu thudc thira 403 dién tich 2.583,0m’
toa lac tai 4p A, X4 B, thanh phd T4y Ninh; dat c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s0 vao s0 00965.QSDP/D2 do Uy ban nhan dan huyén Hoa Thanh, tinh Tay Ninh cap
ngay 17/7/1992 cho 6ng Nguyén Tan L; nén quan hé phap luat 1a “Tranh chép chia tai
san chung” theo Piéu 213 cua B luat Déan su dé giai quyét.

[3] Két qua do dac thé hién trén so do hién trang sur dung dat nhu sau:

3.1. Thura dat 403, dién tich 2.583,0m?; gi6i han cac diém: 1; 2; 3; 16; 9; 10; 11; 12;
13; 14; 15;1.

T can: Dong giap thtra 187 canh ngang dai 45,00 mét; Tay giap duong 793 ngang
mat tién dai 27,4 mét; Nam giap thtra 402 canh dai 42,09 mét; Bic giap thtra 11 canh
dai 29,89 mét + giap thira 328, canh dai 53,57 met.

+ Dién tich dét tinh tir dudng 793 kéo vao dén hang rao ludi B40 cd chan 408,6m?;
g161 han cac diém: 10; 11; 16; 9; 10.

+ Dién tich dat tinh tr sau hang rao ludi B40 c6 chan dén gidp thira 187 la
2.174,4m* dat; gidi han cac diém: 1; 2; 3; 16; 1. Trén dat c6 nha gach (g1) dién tich
165,8m% 01 chudng bo dién tich 17,0m* 01 méi che (mcl) dién tich 36,0m” mot nha
vé sinh (wc 1) dién tich 3,6m?*; 01 mai che (mc2) dién tich 40,6m?.

3.2. Thira d4t 402, dién tich 353,4m’; gi6i han cac diém 3; 4; 5; 6; 7; 8; 9; 16; 3.

T can: Pong giap thua 187 canh ngang dai 5,50 mét; Tay giap duong 793 ngang
mit tién dai 5,57 mét; Nam gidp thua 350 canh dai 45,55 mét; Bic giap thura 403,
canh dai 42,09 mét. Trén dit c6 nha gach (g2) dién tich 74,0m? mot nha vé sinh (wc2)
dién tich 4,2m’.

+ Dién tich dat tinh tir dudng 793 kéo vao dén hang rao ludi B40 c6 chan 120,0m%
gi61 han cac diém: 7; 8:9; 16; 9; 7.

+ Dién tich dét tir sau hang rao ludi B40 co chan dén giap thira 187 14 219,4m?; gidi
han cac diém: 3; 5; 7; 16; 3. Trén dat c6 nha gach (g2) dién tich 74,0m? mot nha vé
sinh (wc2) dién tich 4,2m”

[4] V& dinh gi4 tai san: HOi dong dinh gia xac dinh hai thira dat tranh chép 1a dét
noéng nghiép; gia tri dat chia lam 2 phan nhu sau:
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+ DAt mit tién: Tinh tir duong 793 vao dén hang rao ludi B40 c6 chan (theo so d6
hién trang) c6 di¢n tich 408,6‘m2 dat (ngang mat tién dai 27,4 mét + ngang mat hau dai
14,50 mét); gia 25.000.000 dong/ mét ngang.

+ Pét nong nghiép: Tinh tir sau hang rao lugi B40 c6 chan; dién tich 2.174,4 m*dat;
gid 250.000.000 ddng/dién tich 2.174,4m? (theo két qua do dac).

4.1.Thira dat 403 tai san trén dat:

+ Nha cép 4A co fiién tich 165,8m2: két cau gach chiu luc, nén gach men, mai tole,
tran tole lanh, ctra sat kinh; tho1 han xay dung khoang 14 nam; gié tri st dung con lai
50% c6 gia 2.756.000 dong/m’.

+ Nha vé sinh (wcl) két cdu: gach chiu lyc, tuong gach xay khong t, nén xi ming,
mai tole; gia tri st dung con lai 80% c6 gia 1.961.000 déng/mz‘

+ Mai che (mcl), khung sit tién ché, nén xi mang trudc va bén hong nha cap 4A; co
gia 424.000 dong/m®.

+ Mot chuéng bo dién tich 17,0m2 cOt bé tong, mai tole, nén xi mang cO gia
296.800 dong/m”.

+ Mot hang rao ludi B40, c6 chan mong cao 1,7 mét, ¢ gia 265.000 déng/mz.

4.2. Thira 402 tai san trén dat gém

+ Nha cip 4C dién tich 74,0m” c6 két cau: gach chiu luc, tuong gach xay khong to,
nén xi ming, mai tole; gia tri st dung con lai 80% co gia 1.961.000 dong/m®.

4.3. Tai san trén thira dat 402 + 403 tinh tir sau hang rao ludi B40 dén giap thira 187
gom co:

+ Cay tac: 220 cay tur I nam dén 3 nam tuoi; c6 gia 120.000 dong/cay, thanh tién
26.400.000 dong;

+ Cay du dua: 100 cay c6 trai, gia 50.000 dong/cay, thanh tién 5.000.000 dong.

Cac bén duong sy khong tranh chap tai san c6 trén thira dat 402+403.

[5] Xem xét thim dinh tai chd:

5.1Thtra dat 403:

+ D4t mat tién: Huéng Pong 12 hang rao ludi B40 co chan dai 15 met; Hudng Tay
giap duong 793 c6 rao ludi B40 dai 15 mét; con lai la 02 cong sat ra vao; Hudng Nam
giap thura 402 c6 hang rao ludi B40 mot doan dai 3,0 mét (phia sau); Hudéng Bac giap
thira 11 c6 rao ludi B40 dai 30met.

t Ph:?m dat nong nghi¢p: Huong Dong rao kém gai dai 45 mét; Hudng Tay giap
phén dat mat tién duong 793 co rao ludi B40 c¢6 chan dai 15 mét; Huéng Nam giap
thira 402 khong c0 rao; Huong Bac giap thira 328 1a rao kém gai.

5.2.Thtra 402

+ Pat mat tién: Huéng Pong giap thira 187 c6 hang rao ludi B40 ¢ chan 5,50 met;
Huong Tay khong c6 hang rao; Hudng Nam khong cé rao gidp thira 350; Huong Bac
giap thira 403 c6 hang rao ludi B40 mot doan dai 3,0 mét.
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+ Dat néng nghiép: Hudng DPong rao kém gai dai 5,50 mét; Huéng Tay giap
phan dat mit tién duong 793 khong c6 rao; Huéng Nam giap thira 350 rao kém gai.

[5] Vé noi dung:

Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Theo Gidy CNQSD dét s6 vao sd 00955.QSDD/D2 do Uy ban nhan dan huyén Hoa
Thanh, tinh Tdy Ninh cap cho 6ng Nguyén Tan L vao nam 1992 véi dién tich
14.090m? dét tai 4p A, x4 B, thanh phd Tay Ninh, tinh Ty Ninh c¢6 ngudn gdc dit cua
cha me dé bi don cho 6ng H va dng B 10.000m? va bi don da dung tién ban dit huong
qua cua cha me dé cho tai xa C, huyén D, tinh Tay Ninh dé sang nhuong lai; déng thoi
bi don dugc cha me dé cho thém mdt phan giap ranh dat ong H va éng B phu hop 101
trinh bay ctia ba A; ba A cho rang do vo chong ba sang nhuong ctia ong H va ong B
nhung khong c6 ching cit dé chimg minh; khong duoc bi don thira nhan; do d6 c6 co
s& xac dinh dién tich 14.090m* dt 1a tai san riéng cua 6ng L c6 duoc trong thoi ky
hon nhan.

Va trong thoi ky hon nhan, 6ng L da sang nhuong hét mot phan dién tich dat nén
con lai dién tich 9.303m* dit (duoc Phong quéan 1y d6 thi dia chinh, Vin phong ding
ky quyén sir dung dat, Van phong diang ky dat dai — Chi nhanh thanh phé Tay Ninh
xac nhan).

Pén nam 2011, 6ng L va ba A da cung ky tén lap hop dong tang cho cic con chung
ctia 6ng ba va cho con riéng cua 6ng L va cho ba Nguyén Thi A — vo sau ctia ong L
hét dién tich 1.970,0m” dat; nén con lai dién tich 7.333m? dit.

Ngay 09/8/2011 tai Van Phong Cong chimg sé 1 tinh Tay Ninh, 6ng L va ba A
cung 1ap Van ban thoa thuan chia tai san chung cua vo ché)ng ddi véi dién tich
7.333m". Tai van ban nay thé hién chia cho 6ng L dién tich 5.689,00m’ dat; chia cho
ba A dién tich 1.644,0m? dat; duoc ba A thira nhan va ba da chuyén nhuong hét. Nam
2013 dng L chuyén nhugng mdt phan quyén sir dung dat cho nhiéu nguoi, nén dién
tich thira 403 con lai dién tich 2.583,0m?;

Nay ba A yéu cau chia dién tich ngang khoang 8 mét mit tién, ngang 4,5 mét mat
hau va dién tich 1.087,2m? dat tir sau hang rdo ludi B40 c6 chan (% dién tich
2.174,4m* dét theo so dd hién trang); tong gia tri tai san 1a 325.000.000 dong la khdng
c6 can cir, ong L khong dong }'/, Hoi dong xét xtr khong ¢ co s& chap nhan.

[6]. Dbi vai viee rat yéu cau khoi kién cta ong Bui Vin Q va ba Phan Thi H va
viéc rat mot phan yéu cu ciia ba Nguyen Thi A chia dién tich 339,4m? thudc thira 402
1a tu nguyén phu hop phap luat nén chap nhan.

[7] DPbi v6i dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tay Ninh 1a
khong chap nhan yéu cta nguyén don; Hoi dong xét xir xét thiy dé nghi 1a phu hop
nén chap nhan.

[8]. Chi phi t6 tung khac: Theo Khoan 1, Piéu 157; 165 cua Bo luat Té tung Dan
su; yéu cau cua nguyén don khong duoc chap nhan nén phai chiu chi phi xem xét
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tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san va chi phi do dac tong sé tién 1.700.000 (
Mot triéu bay trim ngan) dong.

[9] V& an phi so tham: Theo Khoan 1, Piéu 147 cua Bo luat TS tung Dan su;
Khoan 7 Diéu 26 ciia Nghi quyét 326 vé An phi va 1é phi Toa 4n thi yéu ciu cua
nguyén don khong dugc chap nhan nén phai chiu 4n phi dan sy so tién 300.000 (ba
trim ngan) dong.

Vicac I€ trén:
QUYET PINH:

Can cir Piéu 213 cta Bo luat Dan su; Diéu 33 ctia Luat Hon nhan va Gia dinh nim
2014; Khoan 1, Diéu 147 cta Bo luat T tung Dan su; Khoan 7 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé An phi, 18 phi Toa
an.

1. Khong chip nhén yéu ciu chia tai san chung cua ba Nguyén Thi A d6i v6i ong
Nguyén Téan L.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi A phai chiu s6 tién 1.700.000 (mét triéu bay
trim ngan) dong. Ghi nhan ba A da ndp xong.

3. Pinh chi yéu cau khai kién ctia 6ng Bui Van Q va ba Phan Thi H.

4. V& an phi dan sy so tham: Ba Nguyen Thi A phai chiu s tién 300.000 (ba trim
ngan) dong; duoc khau trir vao s6 tién tam tmg an phi so tham da nop 3.750.000 dong
theo Bién lai s6: 0004761 ngay 07/11/2017 ctia Chi cyc thi hanh 4n Dan sy thanh phd
Tay Ninh, tinh Tdy Ninh; Hoan tra cho ba Nguyén Thi A sd tién 3.450.000 (ba triéu
bdn traim nim chuc ngan) dong. Hoan tra cho 6ng Bui Van Q sb tién tam tng an phi
d3 ndp 300.000 (ba trim ngan) dong theo Bién lai thu sé6 0005141 ngay 15 thang 3
nam 2018.

5. An x{f so thim cdng khai bdo cho cdc bén duong su bi€t c6 quyén khing cdo
trong han 15 ngay k€ tir ngay tuyén 4n. Nguoi vang mit thoi han khang cdo ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét tai dia phuong noi cu tru.

* Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND TPTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THA TPTN; (Pa ky)

- Phong KTNV.TAND TTN;
- Céac duong sy, luu hd so
- Luu tap an.

Nguyén Thanh Minh Chéau






