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Doc lap - Tw do - Hanh phic
Ban 4n s6: 200/2019/DS-PT
Ngay: 24-7-2019
V/v Tranh chip hop dong dit coc

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Van Ut

Cdc Tham phdn: Ong H6 Minh Téan
Ong Nguyén A Pam

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Van Poan — La Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.
- Dai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung - Kiém sat vién.
Vao ngay 24 thang 7 ndm 2019 tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Ca Mau xét xu
phtc tham cong khai vy én dan su thu ly so: 150/2019/TLPT- DS ngay 03 thang 7
nam 2019 ve viéc “V/v tranh chdp hop dong dat coc”.
Do Ban 4n dan su so thim sb: 23A/2019/DS-ST ngay 23 thang 5 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudce bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé: 164/2019/QDPT-DS ngay
11 thang 7 nam 2019 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Quang V1, sinh nam 1971; Cu trt tai: Ap Bao
Viing, xa Tan Hung, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau (C6 mat).
- Bi don: Ba Truong Thi M, sinh ndm 1936; Cu tru tai: Ap D, xa T, huyén N,
tinh C . (Vang mat).
Nguoi dai dién hop phap cho ba M: Ba Luu Kim L2, sinh nam 1964; Cu tr( tai:
Khu vuc 2, khom 7, thi tran Nam Can, huyén Nam Can, tinh Ca Mau (C6 mat).
- Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Trwong Thi M:
Luat su T6 Van Chanh — Van phong Luat su Hoang Long, Chi nhanh s6 01
tai Ca Mau, thugc Poan Luat su Thanh ph6 Can Tho.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhéan dan huyén Cai Nuéc.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Cha tich UBND huyén Cai Nude (Vang mat).



Dia chi: khom 2, thi t, huyén C, tinh C ..

2. Anh Luu Van T1, sinh nim 1982 (Vang mit).

3. Chi Lam Thi L1, sinh ndm 1982 (Ving mat).

Cung cu tru tai: Ap b, xa T, huyén N, tinh C ..

4. Chi Lwu Thuy HI, sinh nim 1974 (Ving mit).

Cu tru tai: Ap Bao Viing, xa Tan Hung, huy¢n Cai Nudc, tinh Ca Mau.
5. Ba Luu Thanh T3, sinh nam 1963 (Ving mit).

6. Ba Luu Kim V2, sinh nam 1962 (C6 mat).

Cung cu tru tai: Ap b, xa T, huyén N, tinh C ..

7. Ba Luu Kim L2, sinh nam 1964 (C6 mat).

Cu trt tai: Khu vue 1, khoém 1, thi trin Nam Can, huy¢én Nam Can, tinh Ca Mau.
8. Ba Luu Kim O, sinh nam 1970 (C6 mat).

9. Chi Luu Kim H2, sinh ndm 1975 (Ving mat).

10. Chi Luu Kiéu T4, sinh nam 1973 (Vang mit).

Cung cu tru tai: Ap T,xa T, huyén N, tinh C ..

Nguwoi khang cdo: Ba Truong Thi M - La bi don.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kign, 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don trinh bay:

Ong V1 yéu cau ba M tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat téng dién tich 1a 1.260m? toa lac tai ép Tan Hoa, xa Thanh Phu, huyén Cai
Nudc, tinh Ca Mau. Sau khi do dac thuc té thi phan dét chiéu ngang mit tién 13
18.5m, chiéu ngang mat hau la 18.5m, téng dién tich 1a 1.187,1m” thi thiéu so voi
hop d6ng chuyén nhuong ban ddu ma phia bi don dong y thi 6ng clng chap nhan.
Néu ba M khong thyc hién hop dong thi yéu cau ba M tra lai tién dit coc 1a
100.000.000 dong va bdi thuong tién dit coc 1a 100.000.000 dong. Vi ba M khong
thuc hién ding nhu hop dong ban dau.

- Theo anh Luwu Viin T1 (Ngwoi dai dién theo tiy quyén cho ba Trwong Thi
M va la nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan) trinh bay:

Anh T1 cho rang viéc ba M chuyén nhuong phan dat cho 6ng V1 thi anh chi
em ctia anh khong ai biét, nay 6ng V1 yéu cau ba M tiép tuc thuc hién hop dong va
b6i thuong tién coc la anh khong dong y. Anh chi df)ng ¥ tra lai tién coc cho ong V1
s6 tién 12 100.000.000 dong. Vi trudce day tranh chap ong V1 ¢6 yéu cau UBND xa
Thanh Pha hoa giai thi ba M va anh dong ¥ tra tién coc va boi thudng tién coc
nhung 6ng V1 khong dong .

- Theo ba Truwong Thi Mwoi trinh bay:
Ba co chuyén nhuong cho 6ng V1 ph?m dat dién tich 1a 1.260m> toa lac tai ép
Tan Hoa, xa Thanh Pht, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau nhung cac con trong gia
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dinh khong biét. Nay ba yéu cau huy hop déng chuyén nhugng va dong ¥ tra lai tién
coc cho 6ng V1 1 100.000.000 dong.

- Nhitng ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan gom: Uy ban nhan dan
huyén Cai Nudc; anh Luu Van T1; chi Lam Thi L1; ba Luu Thanh T3; ba Luu Kim
O; Chi Luu Kim H2; Chi Luu Kiéu T4 di dugc triéu tap hop 1¢ dé tham gia to tung
nhung van ving mit khong 1y do nén Toda an xét xir vang mit theo quy dinh phap
luat.

Twr ngi dung trén, tai Ban dan dan sw so tham sé: 23AI2019/DS-ST ngay 23
thang 5 nam 2019 cia Toa dn nhan dan huyén Cdi Nude quyét dinh (Kém theo
Quyét dinh sita chita, bé sung Ban dn sé: 08/2019/0D-SCBSBA ngay 04-6-2019 va
Quyét dinh sira chita, bé sung Ban an s6: 10/2019/0D-SCBSBA ngay 11-7-2019).

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nguyén Quang V1.

Bu¢c ba Truong Thi Muoi tra cho ong Nguyén Quang Vinh sé tién
200.000.000 dong (Hai tram tri¢u dong).

Ké tir khi ¢6 don yéu cdu thi hanh én cia ngueoi dwoc thi hanh dn (sau khi an
co hiéu lyc phdp ludt), hang thang nguoi phai thi hanh dn phai tra ldi doi véi s6
tién chdm tra theo mirc Idi sudt quy dinh tai Piéu 468 B ludt dén su.

An phi SO tham: Ba Truong Thi Mudi phai chiu 1a 10.000.000 dong (Muoi
triéu dong) tlen an phi dan sy so tham (duoc mién). Hoan tra cho 6ng Nguyén
Quang Vinh s6 tién |a 48.000.000 dong (B6n muoi tam triéu dong) tién tam tng an
phi do 6ng M nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cai Nudc theo bién lai thu
tién s6 0003838 ngay 06/10/2017.

Ngoai ra, an so thim con tuyén quyén khang cio theo luat dinh.

Ngay 04-6-2019, ba Truong Thi M c6 don khang cdo yéu cau sira toan bo
Ban 4n so tham, theo hudng khong chap nhan phat coc, vi cac bén chi c6 bién nhan
nhén tién sang dat, khong thoa thuan phat coc. Tu do, ba M chi chép nhan tra lai
100.000.000 dong cho nguyén don va chiu tién 13i theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa phic tham: Pai dién cho ba Truong Thi M dé nghi git nguyén
yéu cau khang cao.

Dai dién Vién kzém sdt nhan dan tinh Ca Mau phdt biéu: Vé té tung, Tham
phan, Hoi dong xét xir tién hanh dung theo quy dinh cua phap luat t6 tung va cac
duong su cling chap hanh ding véi quyén va nghia vu cta cac duong su dugc phap
luat quy dinh. Vé ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim: Can cir khoan 1
Picu 308 Bo luat to tung dan sy, tuyén xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo cia
ba Truong Thi M, giir nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghlen civu cdc tai liéu c6 trong hé so vy dn dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, xét khang cdo cua ba Truong
Thi M. Hoi dong xét xir thdy rang:



[1] V& pham vi xét xtr phtic thim: Ba Truong Thi M yéu cau sira toan bo Ban
an so tham, theo hudng khong chip nhan phat coc, vi cac bén chi ¢6 bién nhan nhan
tién dé chuyén nhuong dat, khdng c6 ndi dung dit coc, thoa thuan phat coc. Tir do,
ba M chi chip nhan tra lai 100.000.000 dong cho nguyén don va chiu tién i theo
quy dinh cua phap luat. Day cting la pham vi xet xtr phiic tham.

2] Vé quan h¢ phap luat tranh chép, theo don khoi kién Ong V1 14 tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat v6i ba M, nén cép so tham thu 1y va
Xac dmh quan h¢ phap luat la “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyen st dung
dat”. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyet vu an va tai phién toa so tham, 6ng V1
xac dinh khoi kién ba M tranh chap hop dong dat coc vé viéc chuyen nhuong quyen
stt dung dat nén cdp so tham xac dinh lai quan hé phap luat 1a “Tranh chdp hop
dong dat coc”’ 1a dang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat té tung dan su.

[3] V& noi dung tranh chap: Ong V1 yéu cau bd M hiy hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat téng dién tich la 1.260m? toa lac tai ép Tan Hoa, xa
Thanh Phi, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau va yéu cau ba M tra lai tién dat coc 1a
100.000.000 dong va bdi thudng tién dit coc 1a 100.000.000 dong, do bi don khong
thuc hién dung nhu hop déng ban dau; qué trinh hoa giai tai x4 thi 6ng T1 la con
ciia ba M ciing thong nhat tra 100.000.000 dong va boi thuong coc cho dng V1
100.000.000 dong. Nay ba M khang cdo xac dinh do thiéu hiéu biét, nén éng T1
dugc Ban hoa giai huong dan nhu vay, chir y chi cua ba khong chap nhan thuong
coc ma chi chap nhan tra lai 100.000.000 déng va tién 1ai, vi sau khi nhan tién
100.000.000 dong cua dng V1 theo bién nhan ngay 02 — 9 - 2017 thi cac con cua ba
M khong dong ¥ chuyén nhuong (Phan dat ma ba M du dinh chuyén nhuong cho
6ng V1 dugc UBND huyén Cai Nudc cip Gidy CNQSDPD ngay 27-12-2000, dién
tich téng cong 6.11 lmz, thira 0739, to ban d6 s 04; dit toa lac tai x4 Luong Thé
Tran, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau).

[4] Xét can cir khoi kién cua nguyén don: Qua trinh giao dich, cac bén xac
dinh ¢6 ky vao van ban c6 ndi dung: “T6i tén Trieong Thi M cé dé phan ddt cho
chau Nguyén Quang V1, so tién la 1,2 ty dong, dwa truée 100.000.000 dong, con lai
1,1 ty dong. Ngay 2-9-2017” (ngoai vin ban thoa thuén trén, cac bén khong co hop
dong nao khac). Tuy nhién, sau khi do dac thuc té thi theo 6ng V1 xac dinh phan dat
chiéu ngang mit tién 1a 18.5m, chiéu ngang mat hau la 18.5m, tong dién tich la
1.187,1m? thi thiéu so voi thoa thuan (bang 101 ndi) ban dau, nhung nguyén don van
chap nhan chuyén nhuong. Tuy nhién, bd M cho rang cic con ba ngin can cho nén
ba khong thong nhat chuyén nhuong cho 6ng V1 nita. R6 rang, voi ndi dung thoa
thuan néu trén, thi khong c6 ndi dung thé hién dng V1 dit coc cho ba M, song chinh
anh T1 (1a ngudi dai dién cho ba M) tham gia hoa giai tai x4 lai cho rang viéc ba M
chuyén nhuong phan dit cho 6ng V1 thi anh chi em cta anh khéng ai biét, nay 6ng
V1 yéu cau ba M tlép tuc thyc hién hop ddng va bdi thudng tién coc thi anh T1
dong . Tuy nhién, dén phién Toa so tham thi anh T1 khong dong ¥ thuong coc.
Nay ba M tiép tuc khang céo khong chap nhan bdi thuong tién dat coc, diéu nay la
khong phu hop v&i cac chung cir tai liéu ¢ tai hd so, ciing nhu 15i cam két bdi
thuong coc cua anh T1 tai [i]y ban nhan dan xa Thanh Phu, huyén Cai Nudc, tinh Ca
Mau, bién ban hoa giai ngay 21-9-2017 (Bt luc s6 09).
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[5] Ban 4n so thdm nhan dinh 1y do cta bi don dua ra dé khong thyc hién giao
két 1a khong phu hop, Vi 1y do cia bi don dua ra khong phai cac su kién bat kha
khang ma hoan toan 1a 18i chu quan ctia bi don, do ba M muén giir lai dat cho cac
con nén dd vi pham nghia vu giao két. Vi vy, bd M phai hoan tra cho dng V1
100.000.000 dong va bodi thuong coc cho 6ng V1 100.000.000 ddng 1a ding véi quy
dinh tai Diéu 328 B6 luat dan sy nim 2015. Tir do, khong c6 co so chép nhan yéu
cau khang céo cua ba M, giit nguyén ban 4n so thim nhu dé nghi cua Dai dién Vién
kiém sat 1a phu hop.

[6] Tuy nhién, do Ban an so tham c6 mot s sai sot, cp phic tham can néu
lén dé cap so tham rat kinh nghiém nhu sau: Ban an so tham nhan dinh “tai phién
toa 6ng V1 va ba Muoi thong nhdt hity hop dong chuyén nhwong quyen sir dung ddt
da ky gitta hai bén. Phan dat nay hién nay ba Muoi dang quan Iy dat, sir dung nén
khéng c6 yéu cau Toa dn xem xét gidi quyet Thay rang, cac bén chua ky voi nhau
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét (chi 1a thoa thuan dua tién dé chuyén
nhuong), nén an so tham khong nhat thiét nhan dinh Ia cac bén thong nhat hity hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat, va thuce té thi an so tham ciing khéng tuyén
huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, ma chi tuyén xtr budc bi don tra
tién coc va phat coc. Sai sot khac ciia an so tham, khi quyét dinh tuyén xir ba M
phai chiu an phi 1a 10.000.000 dong, nhung sau d6 lai dinh chinh ba M khong phai
chiu 14 10.000.000 dong. L& ra, ba M 1a nguoi cao tudi di co6 don xin mién an phi
thi cap so tham can 4p dung Piéu 12, 14 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 niam 2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi dé mién cho ba M. Tuy
nhién, trong an so thim khong nhan dinh gi 13 co thiéu sot, can phai rat kinh
nghiém.

[7] Vé an phi so tham, phiic tham: Do ba M 1a ngudi cao tudi va co don xin
mién 4n phi, nén mién toan bd cho ba M. Bbi véi dng V1, hoan lai tién tam tmg an phi
so tham cho 6ng Nguyén Quang V1 s tién 48.000.000 ddng (Bon muoi tam triéu
dong) theo bién lai thu tién sé 0003838 ngay 06/10/2017, tai Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

[8] Nhitng quyét dinh khac cta an so tham khong bi khang cdo, co hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat th tung dan su; Nghi quyet s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang cao ba Truong Thi M. Giit nguyén Ban an
dan sy so tham so: 23A/2019/DS-ST ngay 23 thang 5 nam 2019 ctia Toa an nhan
huyén Céi Nudc, tinh Ca Mau.



Tuyén xu:

1. Chap nhan toan b yéu ciu khai kién cta nguyén don 6ng Nguyén Quang
V1. Budc ba Trwong Thi Mudi tra cho 6ng Nguyén Quang Vinh sb tién
200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong); trong d6 tién hoan tra 1a 100.000.000 dong
(MOt tram triéu dong), tién phat coc 13 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn, néu nguoi
phai thi hanh an cham thi hanh, thi nguoti phai thi hanh an phai tra lai phat sinh doi
VGi s6 tién chdm thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai Diéu 468 Bé ludt dan su.

2. Vé an phi:

An phi so tham: Ba Truong Thi Muoi dugc mién (do nguoi cao tudi). Hoan
tra cho 6ng Nguyén Quang Vinh s tién 1a 48.000.000 dong (Bon muoi tam triéu
ddng) tién tam tng an phi do 6ng V1 du ndp theo bién lai thu tién s6 0003838 ngay
06/10/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

An phi dén sw phiic tham: Ba Truong Thi M duoc mién (do ngudi cao tudi).

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sw thi ngueoi dwoc thi hanh én ddn sw, nguoi phdi thi hanh én dan s cé quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh an
ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cai Nudc;

- Chi cuc THADS huyén Cai Nudc;
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu 4n van;

- Luu VT (TM:TANDTCM). Huynh Vin Ut





