TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 349/2025/DS-PT

Ngay 11-12-2025

V/v tranh chap hop dong vay tai san,
yéu ¢ cau tuyén b v6 hiéu hop dong uy
quyén, doi gidy chimg nhan quyén su
dung dt, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Chau.
Cac Tham phdn: Ba Trinh Ngoc Thay va ong Luu Hitu Giau.
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bé Tho - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh An
Giang.
- Dai di¢n Vién kt:é:m sdt nhén din tinh An Giang tham gia phién toa: Ba
Nguyeén My Duyén - Kiém sat vién.
~ Ngay 11 thang 12 ndm 2025 tai Toa an nhan dan tinh An Giang xét xtr phic
tham cong khai vy an thu Iy s6: 320/2025/TLPT- DS ngay 17 thang 10 nam 2025
vé viéc “Tranh chép hop dong vay tai san, yéu cau tuyén bb v6 hiéu hop dong ty

quyén, doi glay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb 26/2025/DS-ST ngay 05 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xet xu phuc tham sd: 275/2025/Qb-PT ngay
20 thang 10 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phtc tham s6 343/2025/Qb-
PT ngay 12 thang 11 nam 2025, gifta cdc duong su:

1. Nguyén don: C)ng Vi Thanh S, sinh nam 1976; noi cu tru: Ap C,xacC,
thanh pho P, tinh Kién Giang (nay la 4p C Trong C, dac khu P, tinh An Giang)
(vang mat).

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ong Huynh Tan D, sinh ndm 1999; noi cu tri: Thon A, xi H, huyén P,
tinh Phtl Yén (nay la khu phd A, phuong T, tinh Pak Lak) (vang mat).
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- Ong Nguyén Trung T, sinh nim 1995; noi cu tra: Thon T, x4 S, huyén T,
tinh Quang Binh (nay 1a thon T, xa D, tinh Quang Tri) (c6 mat).

Cung dia chirlién hé: S6 A, duong D, phuong D,, Qgén A, Thanh phé HO
Chi Minh (nay la s6 A, duong D, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh), la nguoi
dai dién theo uy quyén (theo van ban iy quyén ngay 28/10/2025).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyér}
Thanh H, 1a Luat su cua Cong ty L, thuc Doan Luat su Thanh pho H; dia chi: So
A, duong D, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén My T1, sinh ndm 1982; noi cu tra: S6 A, duong V, khom
D, phuong M, thanh pho L, tinh An Giang (nay 1a s6 A, duong V, khom B, phuong
L, tinh An Giang) (c6 mat).

2.2. Ba Mai Thi Hoang Kim Q, sinh nam 1987; noi cu tra: Ap b, xa M,
huyén C, tinh An Giang (nay la ap B, xi C, tinh An Giang); dia chi lién lac: S6 C,
duong L, khém B, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang (nay 1a s6 C, duong L,
phuong L, tinh An Giang) (c6 mat).

3. Nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong C, tinh Kién Giang
(nay 1a Van phong C1, tinh An Giang); dia chi: S B, dudng N, khu phd E, phuong
D, thanh phé P, tinh Kién Giang (nay la s6 B, duong N, khu phd E D, dic khu P,
tinh An Giang) (vang mit).

4. Nguoi khdang cdo: Nguyén don 6ng Vi Thanh S.
NOI DUNG VU AN:

Theo hd so 4n so thAm thé hién:

* Tai don khoi kién ngay 15/3/2025 cua nguyén don ong Vit Thanh S, quéa
trinh gidi quyét vu én ba Nguyén Thi Thu HI la nguoi dai dién theo iy quyen cua
6ng S trinh bay: Ong Vii Thanh S va ba Mai Thi Hoang Kim Q, ba Nguyén My
T1 c6 quen biét nén cac ngay 23/9/2022, ngay 27/10/2022 6ng S ¢b cho ba Q vay
tién. Trong thoi gian vay, ba Q, ba T1 vi pham nghia vu nén 6ng S khéi kién yéu
cau ba T1, ba Q lién d6i trach nhiém tra tién vén 1.070.370.000d; tién 13i phat
sinh (tam tinh tir ngdy vay dén 27/02/2025) véi muc 13i suat 1,67%/thang, thanh
tién 260.500.000 dong; yéu cau cong nhan Hop dong vay c6 thé chép tai san gilra
ong S vadi ba Q ba Tl d01 voi khoan vay 1.100.000.000d dugc thé hién dué6i hinh
thic Hop ddng uy quyén s cong chiung 14722, quyén sd 10/2022 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C, ky ngay 27/9/2022; tuyén v6 hi¢u Hop dong ty
quyén co sb cong chimg 14722, quyén sé 10/2022 TP/CC- SCC/HDGD tai Van
phong C, duoc ky ngay 27/9/2022 duoc ky két giita bén uy quyén 1a ba Nguyén
M5 T1 véi bén nhan uy quyén la éng Vil Thanh S.

Tai phién toa so tham, nguyén don do ba H1 dai dién theo 1y quyén trinh
bay:
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- Ong S yéu cau ba Q tra sb tién‘vén, 1ai 1a 1.478.000.000d. Trong do, tién
von tong cong la 1.042.000.000d; tién 1ai trong han, quéd han tong cong la
436.000.000d.

- Rut la1 mot phﬁn yéu cau khoi kién d6i v6i ba T1 vé cac yéu cau, cu thé:

+ S0 tién v6n 28.370.000d (1.070.370.000d — 1.042.000.0004); tréch nhi¢m
lién doi tra tién von, 1ai cua ba T1 doéi véi ong S.

+ Cong nhan hop dong vay co thé chap tai san gilra 6ng S véi ba Q, ba T1

thé hién dudi hinh thoc Hop déng Gy quyén co sb cong ching 14722, ngiy
2719/2022.

+ Tuyén vo hiéu Hop ddng uy quyén co sd cong chimg 14722, ngay
27/09/2022 tai Van phong C, giita ba T1 vai ong S.

* Bi don ba Nguyén My TI trinh bay: Ba T1 va ba Q 1a ban bé than thiét
nén thang 9/2022, ba Q vay tién cta 6ng S 800.000.000d va dé lam tin, ba T1 va
6ng S thoa thuan ky két Hop dong iy quyén s6 14722, quyén 5O 10/2022 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C. Trong do, ba T1 uy quyén 02 quyén st dung dat
tai T, Chg M cua ba cho 6ng S la dé 1am tin. Theo yéu cau ctia ong S, ba T1 khong
déng ¥, do viéc ky hop dong 1 gia tao, khong c6 that, nham che gidu giao dich
vay muon. L& ra, hai bén 1ap hop dong thé chap, phai dugc lap thanh van ban,
cong chung ching thuc va dang ky tai co quan c6 tham quyén nhung cac bén
khong thyc hién. Do do, ba T1 co6 yéu cau phan t6: Tuyén v6 hiéu Hop dong ty
quyén sb 14722, quyén sb 10/2022 TP/CC-SCC/HDGD tai Vian phong C. Budc
Ong S tra Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat sé cip CS00866, ngay 30/6/2017; Gidy ching nhan quyén sir
dung dit, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lidn véi dat s6 CS01848, ngay
09/6/2020 déu do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh A cip mang tén Nguyén My
T1.

* Bi don ba Mai Thi Hoang Kim Q trinh bay:

Thang 9/2022, ba vay caa 6ng S s6 tién 800.000.000d, 13i suat 5%thang,
thoi han vay 06 thang. Ong S chuyén khoan vao cic ngay 23/9/2022 sb tién
100.000.000d, ngay 27/9/2022 s6 tién 400.000.000d, cung ngay 27/9/2022 s0 tién
260.000.000d, co trir 40.000.000d4 tlen 14i. Dé lam tin, ngay ngay 27/9/2022, ba
T1 va 6ng S ky két Hop dong iy quyén cong ching 14722, bao dam sd tién vay
cua ba Q.

Do can tién x4y dyng nha hang nén ba Q vay thém ctia 6ng S 300.000.0004,
141 sudt 6%/thang, thoi han vay 06 thang. Ong S chuyén khoan 03 1an véi tong s6
tién 282.000.000d, chuyén khoan vao cac ngay 25/10/2022 s tién 182.000.000d,
ngay 27/10/2022 sb tién 60.000.000d va sb tién 40.000.000d. Tong sd tién vay
1.100.000.000d.

Déi v6i yéu cau khoi kién vé tra so tién gde va tién 13i, ba T1 xac dinh: Can
ctr khoan 1 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 thi 13i suat cac bén thoa thuan
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khong duoc vuot qua 20%/ndm, nén muc 13i suat 5%/thang/800.000.000d va
6%/thang/300.000.000d 1a vuot qua murc 1ai suét theo quy dinh ctia phap luat. Can
ctr Diéu 9 Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
Tham ‘phan Toa an nhan tbi cao thi d6i véi hop ddng vay tai san c6 thoa thuan vé
13i sut, 1ai trén no goc qua han, 1ai trén ng 1ai qua han cao hon muc lai suét, 1ai
trén ng géc qua han, 131 trén n¢ 1ai qua han dugc phap ludt quy dinh thi muac 1ai
suat, 1ai trén no géc qué han, 1ai trén ng 1ai qua han vuot qué khong cé hiéu luc;
sb tién 13i ba T1 da tra vuot qua, trtr vao s6 tién ng géc tai thoi diém tra 13i; sd tién
lai da trd vuot qué con lai sau khi da trir hét no géc thi duoc tra lai cho bén vay.
Do d6, muc 13i sut s& duge tinh nhu sau:

Péi voi s6 tién 13i cia sd tién vay 800.000.000d, tir ngay 27/9/2022-
27/02/2025 13 29 thang: 800.000.000d x 1,67%/thang x 29 thang = 387.440.000d.

Pbi voi s6 tién 1di cua sd tién vay 300.000.000d, tir ngay 27/10/2022-
27/02/2025 1a 28 thang: 300.000.000d x 1,67%/thang x 28 thang = 140.280.000d.

Tong tién 1ai 1a 527.720.000d.
Péi vai so tien 13i da chuyén cho ong S tir ngay vay dén ngay 27/3/2025 la

507.000.000d, chi con thiéu 6ng S sd tién 14i 1a 20.720.000d, khong phai s6 tién
260.500.0004.

Déi vé6i yéu cau khoi kién cong nhén hop dong vay c6 thé chip tai san, ba
T1 khong dong y vi vay muon tién khong co thé chap tai san. Phia ba T1 ky két
hop dong uy quyen 1a gia tao, dé lam tin cho viéc vay tién. Theo quy dinh phap
luat thi viéc thé chap tai san phai dugc 1ap thanh van ban, cong ching, chimg thuc
va phai dang ky tai co quan c6 thdm quyén. Viéc thé chip trong vu an nay khong
co that, khong dam bao ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

¥ Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan la Van phong C, tinh Kién Giang:
Yéu cau vang mat, khong dua ra yéu cau doc 1ap doi voi duong sy ¢o lién quan.

Tai Ban an dan sy so tham so: 26/2025/DS-ST ngay 05 thang 8 nam 2025
cta Toa an nhan dan khu vuc 9 - An Giang da quyét dinh:

Can cu vao:

- Khoan 2, khoan 3 Diéu 26, diém a k‘hoén 1 Djéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, bicu 92, khoan 9 Diéu 94, khoan 1 Diéu 95, biéu 147, biéu 217, 244, 227,
228,273,278, 280 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

-Picu 105, 166; 115, 117, 122, 123, 124, 131; 463, 466, 468, khoan 2 Diéu
470, 562, 563 Bo luat Dan su nam 2015;

- Khoén 21 Piéu 3 Luat Pat dai nam 2024;

- Diém a khoan 1 Piéu 24; khoan 5, khoan 8 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30 thang 12 ndm 2016 Quy dinh vé murc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
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1. Ghi nhan ty nguyén cua ba Mai Thi Hoang Kim Q tra cho 6ng Vi Thanh
S s0 tién 1.478.000.000d. Trong do, tién von 1.042.000.0004, tién 1ai trong han,
qua han 436.000.000.0004.

2. K& tir ngay 06/8/2025 cho dén khi thi hanh 4n xong bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khodn tién 131 cua so6 tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat ng
qua han la 30%/mnam.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua ong Vi Thanh S d6i voi ba Mai
Thi Hoang Kim Q, ba Nguyén My T1 vé yéu cau:

3.1. Ong Vii Thanh S yéu cau ba Mai Thi Hoang Kim Q, ba Nguyén My
T1 tra cho 6ng Vii Thanh S s0 tien 28.370.0004.

3.2. Budc ba Nguyen My T1, ba Mai Thi Hoang Kim Q lién d61 hoan tra
cho 0ng Vi Thanh S 80 tién 13i phat sinh tam tinh ké tir thoi diém vay dén ngay
27/02/2025 véi 13i suat cho vay 1a 1,67%/thang 1a 260.500.000 dong.

3.3. Cong nhan hop dong vay c6 thé chap tai san giira bén cho vay la ong
Vii Thanh S véi bén vay 1a ba Mai Thi Hoang Kim Q, ba Nguyen M¥y Tl d01 voi
khoan vay 1.100.000.000d dugc thé hién dudi hinh thire Hop dong ty quyén co
s6 cong ching 14722, quyén sé 10/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C,
duoc ky ngay 27/9/2022.

3.4. Tuyén vo hiéu Hop dong Gy quyén c6 s cong chimg 14722, quyén sb
10/2022 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C, duoc ky ngay 27/9/2022 dugc ky
két giira bén uy quyén 1a ba Nguyén My T1 voi bén nhan ty quyén 1a 6ng Vi
Thanh S.

4. Chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Nguyén My T1 dbi voi ong Vii Thanh
S vé yéu cau:

4.1. Tuyén vo hiéu Hop dong uy quyén sb cong chimg 14722, quyén sb
10/2022 TP/CC-SCC/HDGD do Van phong C ching nhan ngay 27/9/2022 gitra
ba Nguyén My T1 doi voi 6ng Vi Thanh S.

4.2. Ong Vi Thanh S tra lai cho ba Nguyén My Tl: Gidy ching nhan quyén
su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat s6 CK 334671,
s6 vao s6 CS00866, thudc thira dat sb 16, t& ban do sb 6, dién tich 725,8m2, hinh
thirc str dung riéng. Trong do, dién tich dét & 66,2m2, dién tich dat tréng cay lau
nam 659,6m?; dét toa lac tai xa A, huyén T (nay la xd T), tinh An Giang do S¢ Tai
nguyén va M6i truong tinh A cap ngay 30/6/2017 mang tén ba Nguyén My T1;
Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan 11en
v6i dat s6 CV 975677, s6 vao sd6 CS01848 thudc thira dét sb 48, to ban do sb 42,
dién tich 157m?, hinh thurc sir dung riéng, dat & tai nong thon, dét toa lac tai xa H,
huyén C (nay 1a xi H), tinh An Giang do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh A cap
ngay 09/6/2020 mang tén ba Nguyén My T1.

Ngoai ra, ban &4n con tuyén vé an phi dan sy so tham, quyén khang céo,
quyeén thi hanh an va thoi hi¢u thi hanh &n cta cac bén duong su.
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Ngay 12/8/2025, nguyén don 6ng Vi Thanh S c¢6 don khang cao d6i véi
Ban 4n so tham s6: 26/2025/DS-ST ngay 05/8/2025 cuia Tda an nhan dan khu vuc
9 - An Giang, v61 ndi dung:

- Ong Vii Thanh S khong dong y huy Hop dong uy quyén sd 14722 ngay
27/9/2022 gitra bén uy quyén la ba Nguyén My T1 v6i bén nhan uy quyén 1a 6 ong
Vi Thanh S; khong dong y tra cho ba T1 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat
lién quan den hop déng ty quyén.

- Ong Vii Thanh S khong dong ¥ viéc Toa an tuyén dinh chi mot phan yéu
cau khoi kién ctia 6ng S lién quan dén viéc budc ba Nguyen My T1 lién déi véi
ba Mai Thi Hoang Kim Q hoan tra cho 6ng S tién gdc va tién 14i phat sinh ddi véi
khoan vay 1.100.000.000¢ tam tinh dén ngay 27/7/2025 1a khoang
1.476.000.000d.

- Ong Vii Thanh S khong dong y viéc Toa an tuyén dinh chi yéu cau khoi
kién ctia 6ng S d6i voi yéu cau cong nhan hop dong vay c6 thé chép tai san giira
bén cho vay la 6ng Vii Thanh S véi bén vay la ba Mai Thi Hoang Kim Q, ba
Nguyén My T1 d6i véi khoan vay 1.100.000.000d duoc thé hién dudi hinh thirc
hop ddng uy quyén ngay 27/9/2022.

- Ong Vi Thanh S yéu cau xem xét, tham dinh tai chd ddi véi tai san tranh
chap 1a 02 quyén str dung dat do ba Nguyén My T1 dung tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

Tai phién toa phic tham, nguyén don ong S do 6ng Nguyén Trung T dai
dién theo uy quyén van giir nguyen yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo; bi don
ba T1 Van gitr nguyén yéu cau phan td; cac duong sy khong thoa thuan duogc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ong T ¢6 ¥ kién: Ong S van yéu cau Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau
khang cao ctia ong S va xac dinh khong cung cap tai liéu, ching cir gi méi. Dbi
v6i ban chinh 02 gidy chiing nhan quyén st dung dat ba T1 da ty quyén cho 6ng
S thi 6ng khong dugc ong S thong tin hién nay ai quan ly.

Luat su H Vang mdt c6 gui ban ludn cu (do 6ng T trinh bay thay) co y klen

Dong y va thong nhat v6i ban an so thim vé noi dung lién quan dén sb tlen géc,

tién 14i, muc 13i suat ma bi don phai thanh toan; ban chat Hop dong y quyén ngay
277/9/2025 gitra ba T1 va 6ng S 1a giao dich thé chap, dam bao cho khoan vay va
khong co yeu t gia tao, vi: Sau khi ky két hop dong uy quyen voi ba T1, ong S
moi chuyén khoan tiép cac khoan tién cho ba Q vay, hop dong uy quyen la giao
dich dan sy hop phap va trude d6 ngay 23/9/2025 ba Q da giao 02 gidy ching
nhan cua hai thtra dat trén cho 6ng S, dugc su dong y cta ba T1 va khoéng tranh
chép tir 46 dén nay; muc dich cua viéc vay tién 1a dé dam bao cho viéc kinh doanh
Chung cua ba Q va ba T1 - giita ba Q va ba T1 ton tai quan hé gop von thong qua
hop dong hun vbn ngay 23/9/2022 kinh doanh nha hang C2; cép so tham da vi
pham t6 tung khi khong thuc hién tham dinh tai san bao dam theo yéu cau ctia ong
S. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang cdo cua ong S, stra
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ban 4n so thAm theo huéng chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia 6ng S, khéng
chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Ba T1 ¢ y kién: Viéc ba uy quyén cho ong S chi dé 1am tin cho viéc ong S
cho ba Q vay tién; ba hoan toan khong lién quan viéc vay tién gitra ong S vadi ba
Q. Béi v4i 02 quyeén sir dung dat ba da uy quyén cho 6ng S hién ba van quan ly
su dung va 02 ban chinh gidy chung nhan quyén sir dung dat do 6 ong S gitr khi ky
hop dong iy quyén. Do d6, ba dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khang cao cua 6ng S.

Ba Q co y kién: Ba dong ¥ ¥y vOi ban an so thém viéc Luat su H c6 néu trong
ban luén cir viéc ba c6 giao gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba T1 cho
6ng S 1a khong c6. Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khang cao
cua ong S.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém va dé xuat hudng giai quyét vu
an:

- V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo ciia 6ng S dugc ndp trong thoi han luat
dinh, c6 ndp tam tmg an phi dung quy dinh phap luét; Tham phén dugc phan cong
giai quyét vu an, Hoi dong xét xir da chap hanh day da quy dinh ctua Bo luat T
tung dan sy tir khi thy Iy vu an dén khi xét xir. Cac duong sy da chap hanh dung
cac quy dinh ctia phap luat vé t6 tung dén sy.

- V& noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xet xur ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, khong chap nhan yeu cau khang cao
ctia ong Vii Thanh S, giit nguyén ban an dan sy so tham ctia Toa &n nhan dan khu
vuc 9 — An Giang, tuy nhién ban an so thim ghi nhan sé tién 1i 460.000.000.0004d
1a ¢6 nham 14n, can diéu chinh cho chinh xac 13 460.000.000d. Ong S phai chiu
an phi dan sy phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tyc t6 tung:

Nguyén don 6ng Vi Thanh S lam don khang cao va dong tam tng an phi
phuc tham trong th(‘)’j han luat dinh nén dugc Hgf)i dong xét xur ch;ip nhan va xét xur
theo thu tuc phuc tham 1a dung quy dinh tai Bi¢u 285 Bo luat T6 tung dan sy nam
2015.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 Van phong C (nay Van phong
C1); nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 1a Luat su Nguyén
Thanh H c¢6 don dé nghi xét xtr ving mat nén can cu khoan 3 Diéu 296 cua B
luat T6 tung dan sy, HO1 dong xét XUt tién hanh xét xur Vang mat.

Tai phién toa, nguyén don xac dinh gilt nguyén yéu cau khaéi kién, yéu cau
khang céo va khong cung cap thém tai li¢u, chiing cr méi.
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[2] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don 6ng Vii Thanh S, Hoi dong xét
xt phuc tham xét thay:

Ngay 23/9/2022 va 27/10/2022, 6ng Vi Thanh S cho ba Mai Thi Hoang
Kim Q vay tong cong 1.100.000.000d (hinh thire chuyén khoan), 13i suét thoa
thuén 6%/thang. Pé dam bao cho khoan vay, ngay 27/9/2022 ba Nguyén My T1
d3 ky hop dong ty quyén sd cong chung 14722, quyen sd 10/2022 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C cho Ong S. Noi dung uy quyén éng S duoc quyen
quan ly, sir dung thira dat; dugc quyén cho thué, chuyén nhuong, dugc quyen thé
chap.. . duge uy quyen cho bén thir ba ... voi thoi han ty quyén 20 nim, ddi véi
02 quyén sir dung dat theo:

- Giay chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khéac
gan lién voi dat s6 CK 334671, s6 vao s6 CS00866, thudc thira dat sd 16, to ban
d6 s6 6, dién tich 725,8m2 hinh thtc sir dung riéng. Trong d6, dién tich dat ¢
66,2m?2, dién tich dat tréng cay lau nam 659,6m?; dat toa lac tai x3 A, huyén T
(nay 1a xa T), tinh An Giang do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay
30/6/2017 mang tén ba Nguyén My T1;

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CV 975677, sd vao so6 CS01848 thudc thira dat sb 48, to ban
dd s6 42, dién tich 157m2, hinh thic st dung riéng, dat & tai nong thon, dét toa lac
tai xa H, huyén C (nay la xa H), tinh An Giang do S& Tai nguyén va Moi truong
tinh A cip ngay 09/6/2020 mang tén ba Nguyén My T1.

Sau khi vay, ba Q 6 tra cho 6ng S mot phan tién von va 13i thi ngung. Nay
ong S khai kién, yéu cau:
+ Ba Q va ba T1 lién d6i tra cho dng S s tién vén 1.070.370.0004.

+ Ba Q va ba T1 lién d6i tra cho 6ng S sd tién 13i tam tinh dén ngay
27/02/2025 1a 260.500.0004.

+ Cong nhan hop dong vay ¢0 thé chap tai san giira bén cho vay la 6ng S
vGi bén vay 1a ba Q va ba T1 doi véi khoan vay 1.100.000.000d the hién qua hop
dong uy quyén so 14722, ngay 27/9/2022.

+ Tuyén vo hiéu Hop dong uy quyén sd 14722, ngay 27/9/2022 tai Vian
phong C gitra ba T1 véi 6ng S.

Ba T1 c6 yéu cau phan td, yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong uy quyén sb
14722, ngay 27/9/2022 tai Van phong C gitra ba T1 véi 6ng S.

Tai phién toa so thim, ngudi dai dién theo ty quyén ctia éng S chi yéu cau
ba Q tra tién cho 6ng S; rat mot phan yéu cau ba Q, ba T1 tra vén 28.370.0004;
rut mot phén yéu cauba T1, ba Q tra 14i cho 6ng S 260.500.000d; rat yéu cau cong
nhan hop ddng vay c6 thé chap tai san; rat yéu cau tuyén vo hiéu hop dong uy
quyén. Ba T1 giir nguyén yéu cau phan td.

7 Hoi dong xét xir xét thay d6i V01 80 5 tién ong S da chuyén khoan cho ba Q
tong cong 1.100.000.000d c6 tranh chap da duoc ba Q thtra nhan. Tai phién toa
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so tham, giita cac bén gém ba H1 dai dién theo ty quyén ctia 6ng S va ba Q da
théng nhat s tién vn con 1.042.000.0004, tién 13i 436.000.000d. Ddng thoi, ong
S chi yéu cau ba Q tra tién, khong yéu cau ba T1 lién doi cung ba Q tra va ba Q
ddng v tra s tién cac bén thong nhét cho 6ng S. Do d6, cip so tham di ghi nhan
su tw nguyén ctia ba Q tra cho 6ng S téng cong 1.478.000.000d 14 c6 cin cir. Cac
duong su khong khang céo. Tuy nhién, tai phan quyét dinh cta ban 4n so thim
ghi nhén sé tién 13i 436.000.000.0004 13 khong dting, ¢ sai sot nén Hoi dong xét
XU phuc thim can sira lai cho chinh xé4c 1a 436.000.000d.

Pbi véi yéu cau phan t6 ctia ba T1 vé viéc hity hop dong oy quyén sb 14722,
ngay 27/9/2022 duoc cong ching giira ba T1 va dng S. Hoi dong xét xir xét thiy,
theo trinh bay cac duong sy déu théng nhét, hop dong ty quyén sd 14722 giita ba
T1 va dng S, ndi dung 6ng S duoc quyén dinh doat 02 thira dat cia ba T1 trong
thoi gian 20 nam, nham muc dich dé 1am tin hodc dam bao cho nghia vu vay cua
ba Q. Nhu véy, hop dong Uy quyén nay la gia tao, nham che giéu hop dong thé
chap tai san bao dam khoan vay cho ba Q theo quy dinh tai Piéu 124 B luat Dan
su 2015 va 6ng S ciing khong yéu cau ba T1 c6 nghia vuy tra ng. Do d6, cap S0
tham chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba T1 13 ¢6 can ctr. Do hop dong uy quyén
duoc ky gitra ba T1 va 6ng S bi vo hiéu nén cac bén phai khoi phuc lai tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luét
Dan sy nam 2015. Khi khai kién 6ng S da nop kém don khaoi kién ngay 15/3/2025
13 02 ban sao gidy chimg nhan quyén str dung dat ¢a nhan uy quyén theo hop déng
iy quyén dugc chtng thuc sao y ban chinh ngay 17/3/2025 tai Van phong C3 cé
can cir ong S dang gitr ban chinh 02 gidy ching nhan quyen str dung dat. Viéc
hop déng Gy quyén vo hiéu do gia tao nén nén cap so tham tuyén budc 6ng S phai
giao tra ban chinh hai glay chiing nhan quyen st dung dat, quyén so hitu nha ¢ ova
tai san gan lién v6i dat s6 CK 334671, s6 vao sd6 CS00866, thudc thira dat sd 16,
to ban do s6 6, dién tich 725,8m?, cép ngay 30/6/2017 va s6 CV 975677, s6 vao
s6 CS01848 thudc thira dat sd 48, to ban d6 sb 42, dién tich 157m? cp ngay
09/6/2020, do S& Tai Nguyén va Mdi truong An Giang cip cho ba Nguyén My
T11a co can cu.

Nay ong S khang cao, yéu cau xem xét lai phan ban an tuyén dinh chi 03
yéu cau khoi kién ctia ong vé trach nhiém lién doi cua ba T1 trong viée tra sd tién
von, 13i 1.476.000.000d; cong nhan hop dong vay co6 thé chip tai san giira bén cho
vay 1a 6ng S v6i bén vay 1a ba Q; tuyén v6 hi¢u Hop dong uy quyén so 14722,
ngay 27/9/2022 tai Van phong C gitra ba T1 voi 6ng S. Hoi dong xét XU phuc
tham xét thay, tai phién toa so tham, ba H1 Ia nguoi dai dién theo uy quyen cua
6ng S da rat lai 03 yéu cau trén, chi yéu cau ba Q tra cho ong S sd tién von, 14
1.478.000.000d, ba Q ciing dong ¥ tra nén Toa an d ghi nhan sy tw nguyén cua
ba Q trong viéc tra tién cho 6ng S. Viéc ba H1 rat mot phan yéu cau khai kién dbi
v6i ba T1 1a tu nguyén, phu hop v6i quy dinh cua phap luét (6ng S uy quyén cho
ba H1 theo Hop dong iy quyén duoc Van phong C4 ching nhan ngay 15/3/2025,
tai Piéu 2 pham vi iy quyén thé hién: Ba H1 dugc i quyét dinh moi vin dé; ba
H1 nhan danh 6ng S thuc hién cdc quyén ciia nguyén don theo quy dinh ciia Bé
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ludt Té tung ddn sw; moi ¥ kién, quyét dinh ciia ba H1 déu la y kién, quyét dinh
ciia 6ng S va ngueoc lai. Trong trieong hop cé ¥ kién, quyét dinh khdc nhau thi y
kién ciia ba H1 la y kién, quyét dinh cudi cung). Nay 6ng S khang co cho rang
ong khong c6 mit tai phién toa so tham, khong duoc thim phan giai thich rd hau
qua phap 1y cua viée rat yéu cau khoi kién 1a khong c6 cin ctr dé Hoi dong xét xir
phtc tham chap nhan y kién cta ong.

Pbi voi yéu cau khang céo ctia 6ng S vé yéu cau tham dinh tai san dugc uy
quyen Hoi dong xet xur phuc tham xét thay, nguyén don da rat lai dbi véi tranh
chap vé hop dong ty quyén, rut lai nghia vu lién ddi tra tién ctia ba T1. Tai _phién
toa phuc tham, ba T1 xéac dinh 02 quyén sir dung dat theo Hop dong iy quyén cho
ong S van do ba quan ly, su dung va ong T dai dién theo Uy quyén ctia ong S trinh
bay khong duoc ong S cho blet thong tin gi vé 02 quyen str dung dat nay. Do do,
viéc 6ng S khang cdo yéu cau di tham dinh tai chd ddi véi 02 thira dat ba T1 ay
quyén cho 6ng S 13 khong can thiét, khong cd co so dé Hoi dong xét xtr phuc tham
chap nhan.

Ngoai ra, tai giai doan phiic tham, ong S cung cap ban photo hop dong gop
von gilta ba Nguyén My T1 va ba Mai Thi Hoang Kim Q khong thé hién ngay
thang nam va Bién nhan tién ngay 23/9/2022 cta bén nhan tién ba Mai Thi Hoang
Kim Q véi sd tién thé chap 800.000.000d, nhan tam tng 100.000.000d c6 thé chap
02 quyén sir dung dat theo ghi nhan ba Q d& nhan ¢ uy quyén dinh doat tai san duoc
ching nhan ngay 21/9/2022 tai Vian phong C. Hoi dong xét xtr phiic tham xet thay,
day chi 1a ban photo va tai phién toa phuc tham, 6ng T dai dién theo ty quyén cta
ong S xac dinh khong c6 ban chinh cac tai liéu 6ng S da ndp kém theo don khang
cdo dé ndp cho Toa an va khong duoc ba T1, ba Q thira nhan nén khong dugc
xem la chimg ctr d& Hoi déng xét xir phuc tham xem xét theo quy dinh Piéu 95
B luat T6 tung dan su ndm 2015.

Tu nhimg phan tich trén, nay 6ng S khang cao nhung khong cung cap tai
lidu, chimg cr gi khac nén Hoi dong xét xur phuc tham khong chap nhén yéu cau
khang cdo ciia ong S, giit nguyén ban an so tham nhu y kién cia dai dién Vién
kiém sat tai phién toa.

Céac phan quyét dinh con lai cia Ban an so tham khong bi khang céo,
khangnghi, Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

[3] V& an phi phuc thémi Do khang céo khong duoc chap nhan nén 6ng S
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 Bo luat TH tung dan su
nam 2015; khoan 1 Biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016

ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
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- Khéng chip nhan yéu cau khang cao ctia ong Vii Thanh S.

- Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s 26/2025/DS-ST ngay 05 thang 8
nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 9 - An Giang.

Tuyén xur:
1. Ghi nhéan tu nguyén cua ba Mai Thi Hoang Kim Q tra cho 6ng Vi Thanh

S‘sé ti,én 1.478.000.000d (mot ty bbn trim bay muoi tam triéu dong). Trong do,
tién von 1.042.000.000d; tién 1ai trong han, qua han 436.000.000d.

2. Ké tir ngay 06/8/2025 cho den khi thi hanh an xong bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo murc 1i suat no
qué han 1a 30%/nam.

3. Pinh chi mdt phan yéu cau khei kién cta ong Vii Thanh S doi v6i ba Mai
Thi Hoang Kim Q, ba Nguyén My T1 v¢ yéu cau:

3.1. Ong Vii Thanh S }{éu‘céu ba Mai Thi Hoang Kim Q, ba Nguyén My
T1 tra cho 6ng Vi Thanh S s6 tién 28.370.000d (hai muoi tam tri¢u ba tram bay
muoi nghin dong).

3.2. Budc ba Nguyén My T1, ba Mai Thi Hoang Kim Q lién d6i hoan tra
cho dng Vii Thanh S s tién 14i phat sinh tam tinh ké tir thoi diém vay dén ngay
27/02/2025 véi 13i suat cho vay la 1,67%/thang 1a 260.500.000d (hai trim sau
muoi triéu nim trim nghin dong).

3.3. Cong nhéan hop ddng vay co thé chap tai san giira bén cho vay 1a dng
Vii Thanh S véi bén vay 1a ba Mai Thi Hoang Kim Q, ba Nguyén My T1 d6i véi
khoan vay 1.100.000.000d (mot ty mot trim triéu dong) duoc thé hién dudi hinh
thire Hop dong ty quyén co sb cong ching 14722, quyén sb 10/2022 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong C, duoc ky ngay 27/9/2022.

3.4. Tuyén vo hiéu Hop dong Gy quyén c6 sé cong chimg 14722, quyén sb
10/2022 TP/CC-SCC/HDGD tai Van phong C, duoc ky ngay 27/9/2022 dugc ky
két gilta bén iy quyén 1a ba Nguyén M§ T1 véi bén nhan uy quyén 1a 6ng Vil
Thanh S.

4. Chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Nguyén My T1 d6i véi 6ng Vii Thanh
S vé yéu cau:

4.1. Tuyén vo hiéu Hop dong uy quyén sé cong chimg 14722, quyén so
10/2022 TP/CC-SCC/HDBGD do Van phong C chimg nhan ngay 27/9/2022 gitra
ba Nguyén My T1 doi véi 6ng Vii Thanh S.

4.2. Ong Vi Thanh S tra lai cho ba Nguyén My T1: Gidy ching nhan quyén
su dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan hen v6i dat s CK 334671,
s6 vao sd CS00866, thudc thira dat sb 16, to ban dd s 6, dién tich 725,8m2, hmh
thuc st dung riéng, trong do, dién tich dét & 66,2m2, dién tich dat tré)ng cay lau
nam 659,6m?; dat toa lac tai xa A, huyén T (nay la xa T), tinh An Giang do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh A cdp ngay 30/6/2017 mang tén ba Nguyén My T1;
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Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén s hitu nha o va tai san khac gan lién
v6i dat sb CV 975677, sb vao s6 CS01848 thudc thira dat sé 48, to ban do sb 42,
dién tich 157m?, hinh thurc sir dung riéng, dat & tai nong thon, dét toa lac tai x4 H,
huyén C (nay 14 xi H), tinh An Giang do S& Tai nguyén va Moi truong tinh A cép
ngay 09/6/2020 mang tén ba Nguyén M¥ T1.

5. V& an phi dan sy so tham:

5.1. Ong Vii Thanh S chiu sé tién 300.000d (ba tram nghin dong) 4n phi
dan sy so tham, trir vao 25.963.000d (hai muoi 1am triéu chin tram sdu muoi ba
nghin ddng) tién tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu sé 0002500 ngay
20/3/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang
(nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 9 — An Giang), 0ng Vi Thanh S dugc
nhén lai 6 lai 25.663.000d (hai muoi 1am tri¢u sdu tram sdu muoi ba nghin déng).

5.2. Ba Nguyén My T1 duogc nhan lai 300.000d (ba trim nghin dong) tién
tam Ung an phi dd ndp theo Bién lai thu s6 0002924 ngay 14/5/2025 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan su thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang (nay 1a Phong thi hanh
an khu vuc 9 — An Giang).

5.3. Ba Mai ‘Thi Hoang Kim Q phai np sO tién 56.340.000d (ndm muoi
sau triéu ba trdm bon muoi nghin dong) an phi dan sy so tham.

- Vé an phi dan sy phuc tham: Ong Vii Thanh S phai chiu sé tién 300.000d
(ba tram nghin d6ng) an phi dan su phuc thim, duogc trir vao sb tlen 300.0004d (ba
tram nghin dong) tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai thu sé 0001129 ngay
26/8/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh An Giang.

Truc‘mg hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dén sy, ngudi phai thi hanh én dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phiic thim TANDTC THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
tai TP. H6 Chi Minh;

- VKSND tinh An Giang;

- TAND khu vuc 9 - An Giang;

- Phong THADS khu vuc 9 - An Giang;
- Puong suy;

- Luu: Van phong, Toa dan sy,

Phong GDB,KT, TT&THA, hd so vu an.

Pham Thi Minh Chau
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