TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH PAK LAK
Ban 4an s6: 105/2021/DS-ST
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V/v Tranh chip hop dong vay tai san

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Truong Xuan Hai.

Céac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Vin Lam;

2. Ong Lé Pang Huén;

- Thuw ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba Luong Thi Ngoc - Thu ky Toa
an nhan dan huyén Krong Nang, tinh Pak Lik.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Krong Ning, tinh Dik Lik
khong tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 9 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Krong Nang,
tinh Pak Lak tién hanh xét xir so thAm cong khai vu an thy 1y sb: 165/2021/TLST-
DS ngay 12 thang 5 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 117/2021/QDXXST-HNGD ngay 24 thang 8
nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6 98/2021/QDST-HNGD ngay 03 thang 9
nam 2021, gitra:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP B; dia chi: 109 duong D, phuong N, quan
K, thanh phé Ha Noi; nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Doan S, chuc vu:
Tong giam ddc; nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Phan Duy T, chic vu: Giam ddc
PGD N; 6ng Ng6 Duy T1, chttc vu: Chuyén vién PGD N (C6 mat).

- Bi don: Ong Lé Vian K, ba Nguyén Thi Thanh X; tr( tai: Thon L, xa T,
huyén N, tinh Pak Lik (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién, qud trinh tham gia té tung dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don 6ng Phan Duy T, 6ng Ng6 Duy T1 trinh bay:

Ngay 24/4/2019, ong L€ Vin K, ba Nguyén Thi Thanh X ky hop dong tin
dung s6 HDTD66220190515 va Gidy dé nghi giai ngéan kiém khé wdc nhan no so
66220190515/01 véi Ngan hang TMCP B chi nhanh Pak Lak — PGD K d¢é vay s6
tién 750.000.000 dong, thdi han vay 12 thang, ngay tra ng 24/4/2020, 13i suat
10,1%/nam trong 03 thang dau va duoc diéu chinh theo tung giai doan; muc dich
vay thanh toan chi phi chim soc ca phé, hd tiéu. Qua trinh thyc hién hop dong
6ng K, ba X vi pham nghia vu tra no theo hop dong di ky két. Mic du, Ngan
hang d3 nhiéu lan lam viéc, d6n doc ong K, ba X tra ng nhung 6ng K, ba X tray



y, c¢b tinh 1an tranh. Tong tién gbc va lai suat tinh dén ngay 29/9/2021 la
1.047.769.978 dong (trong do: Tién ng gbc 744.939.168 dong; 1ai suat trong han
89.897.260 dong; phat goc 200.077.010 dong; phat I&i 12.856.540 dong).

Pé dam bao khoan vay ong K, ba X ky hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién v&i dat sd 129/2017/HDTC/PGDKRONGNANG ngay
25/4/2017 dé thé chap cho Ngan hang gidy chimg nhin quyén st dung dét sb
ANG80565 do UBND huyén N cap ngay 05/01/2009 cho ho 6ng Lé Van K, ba
Nguyén Thi Thanh X d6i véi thua dat s6 98, 125; to ban d6 sé 33; dién tich
4.325m2; toa lac tai thon L, Xa T, huyén N; giay chu’ng nhan quyen sfx dung dat
s6 AN680566 do UBND huyén N cip ngay 05/01/2009 cho ho 6ng Lé Vin K, ba
Nguyén Thi Thanh X d4i voi thira dat s6 108; to ban dd sc 33; dién tich 3. 850m
toa lac tai thén L, xa T, huyén N; gidy chung nhén quyén sir dung dat, quyén Sy
hiru nha & va tai san khac gan hen trén dat s6 BN562734 do UBND huyén H cap
ngay 17/6/2013 cho hd 6ng Lé Van K, ba Nguyen Thi Thanh X ddi véi thira dat
s6 50; to ban d6 s6 103; dién tich 16.532m?; toa lac tai thon 5, xa Y, huyén H.

Nay, 6ng K, ba X khong tra no theo dung hop dong da ky két. Vi vay,
Ngan hang TMCP B khéi kién dé nghi Toa an giai quyét:

Bugc 6ng Lé Van K, ba Nguyén Thi Thanh X phai tra cho ngan hang tong
tién gbc va lai sudt tinh dén ngay 29/9/2021 la la 1.047.769.978 dong (trong do:
Tién no gbc 744.939.168 dong; 14i suat trong han 89.897.260 ddng; phat gbc
200.077.010 dong; phat 13i 12.856.540 dong).

Ngoai ra, 6ng Lé Van K, ba Nguyén Thi Thanh X phai chiu 14i suat cham
tra tinh tir ngay 30/9/2021 cho dén khi tra xong cac khoan ng ciia ngan hang véi
murc 13i sudt ma cac bén da thoa thuan trong hop dcng tin dung.

Truong hop vo chong ong Lé Vin K, ba Nguyen Thi Thanh X khong thyuc
hién dting nghia vu tra no thi Ngin hang dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n
dan su xtr Iy tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat.

- Qué trinh gidi quyét vu dn, Toa dn da tong dat cac van ban to tung theo quy
dinh. Tuy nhién, bi don ong Lé Van K, ba Nguyen Thi Thanh X déu vang mat nén vu
dan khéng tién hanh hoa gidi dwoc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai lidu, chimg clr dugc tham tra tai phién tod; can clr vao két qua
tranh ludn; trén co sé xem xét day du, toan dién tai liéu, chimg ctr d3 duoc thu thap
coO trong ho so vu an; N kién cta duong su, HO1 ddng x¢ét xr nhan dinh:

[1] V& t tung:

[1.1] Vé tham quyen va quan h¢ tranh chap Quan hé tranh chap gilta cac
duong sy 14 “Tranh chap hop dong vay tai san” thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an, bi d0’n c6 noi cu tra tai huyén N, tinh Dak Lik va nguyen don c6 don khai
kién yéu cau Tda an nhan dan huyén Krong Néang giai quyét. Can cur khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung dan sy, vu an
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Krong Niang, tinh Dak Lak.

[1.2] Tai phién toa, bi don 6ng Lé Vin K, ba Nguyén Thi Thanh X ving mat
tai phién toa lan thir hai khéng c6 1y do. Can ct Diéu 227, Diéu 228 B luat td tung
dan su, Toa 4n tién hanh xét xir theo quy dinh.
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[2] V& ndi dung:

[2.1] Ngay 24/4/2019 6ng Lé Vin K, ba Nguyén Thi Thanh X ky hop dong
tin dung s6 HDTD66220190515 va Giay dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no
s6 66220190515/01 v6i Ngan hang TMCP B chi nhanh Pak Lk — PGD N dé vay
s6 tién 750.000.000 ddng, thoi han vay 12 thang, ngay tra ng 24/4/2020, 13i sut
10,1%/nam trong 03 thang dau va duoc diéu chinh theo tung giai doan.

Pé dam bao khoan vay ong K, ba X ky hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién v6i dat sé 129/2017/HDTC/PGDKRONGNANG ngay
25/4/2017 dé thé chap cho Ngan hang gidy chimg nhin quyén st dung dét sb
ANG80565 do UBND huyén N cip ngay 05/01/2009 cho h¢ 6ng L& Van K, ba
Nguyén Thi Thanh X; giay chimg nhéan quyén sir dung dat s6 AN680566 do
UBND huyén N cip ngiy 05/01/2009 cho h ong Lé Van K, ba Nguyén Thi
Thanh X; gidy chung nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién trén dat s6 BN562734 do UBND huyén H cap ngay 17/6/2013 cho
ho 6ng Lé Vin K, ba Nguyén Thi Thanh X.

Qué trinh thuc hién hop déng dng K, ba X vi pham nghia vu tra no theo
hop dong da ky két. Mac du, Ngan hang da nhiéu 1an lam viéc, don ddc ong K, ba
X tra ng nhung 6ng K, ba X trdy y, ¢6 tinh 1dn tranh. Hop ddng tin dung ky két
giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, phu hop voi quy dinh cia phép luat tai Diéu
463 B0 luat dan sy nam 2015 va Diéu 91 Luét té chirc tin dung. Nay da qua han tra
ng goc nhung 6ng K, ba X khong thuc hién tra ng theo thoa thuan 13 vi pham Piéu
2; Piéu 4 cua Hop déng tin dung.

Nhu vay, viéc Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng Lé Vian K, ba Nguyén Thi
Thanh X phai tra toan bd du no gbc va ldi tinh dén hét ngay 29/9/2021 la la
1.047.769.978 dong (trong do: Tién ng géc 744.939.168 dong; 14i suat trong han
89.897.260 ddng; phat gdc 200.077.010 ddng; phat 13i 12.856.540 ddng) 1a co co
50, can chap nhan.

Ké tir ngay 30/9/2021, 6ng Lé Vin K, ba Nguyén Thi Thanh X con phai tiép
tuc chiu khoan tién 13i suat phét sinh theo muc 1i suat ma cac bén thoa thuén trong
Hop ddng tin dung s6 HDTD66220190515 ngay 24/4/2019 cho dén khi thanh toan
xong cac khoan no.

[2.2] Vé xtr Iy tai san thé chap: Sau khi 6ng K, ba X tra hét no cho ngan hang
thi ngan hang c6 nghia vu tra lai cho 6ng K, ba X cac glay ching nhan quyén st
dung dat nhu sau: Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN680565 do UBND
huyén N cép ngay 05/01/2009 cho ho 6ng Lé Van K, ba Nguyén Thi Thanh X;
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AN680566 do UBND huyén N cap ngiy
05/01/2009 cho h¢ ong Lé Van K, ba Nguyén Thi Thanh X; gidy chung nhéan
quyén st dung dat, quyén so hu’u nha & va tai san khac gin lién trén dat sé
BN562734 do UBND huyén H cdp ngay 17/6/2013 cho hd 6ng Lé Vin K, ba
Nguyén Thi Thanh X.

Truong hop vo chéng ong Lé Vin K, ba Nguyen Thi Thanh X khong thyc
hién dting nghia vu tra no thi Ngin hang dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an
dan su xtr Iy tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat.



[3] V& an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan nén bi don 6ng Lé
Vin K, ba Nguyén Thi Thanh X phai chiu [36.000.000 dong + (1.047.769.978 dong
— 800.000.000 dong) x 3%]= 43.433.000 dong (lam tron) tién 4n phi dan su so
tham.

Vi cac lé trén; )

QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 Diéu 26: diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu
147; Diéu 227; biéu 228 B6 luat td tung dan su;

- Can ctr cac Piéu 317; Diéu 318; Diéu 319; Diéu 463; Diéu 466; Diéu 468
cta Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 91, Piéu 95 Luét to chire tin dung;

- Cin ctr Pidu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP B.

1. Budc ong Lé Vin K, ba Nguyén Thi Thanh X phai trd cho Ngan hang
TMCP B s6 ng tinh dén hét ngay 29/9/2021 1a 1.047.769.978 dong (Mét ty, khong
tram bon mwoi bdy triéu, bay tram sdu mwoi chin ngan, chin tram bdy muwoi tam
dong), trong d6: Tién no géc 744.939.168 ddng; 13i suit trong han 89.897.260
ddng; phat gdc 200.077.010 dong; phat 14i 12.856.540 dong.

Tiép tuc tinh 13i suat phat sinh voi muc 13i suat theo hop dong tin dung sb
HDTD66220190515 ngay 24/4/2019 cho dén khi 6ng Lé Vian K, ba Nguyén Thi
Thanh X tra xong no.

2. Sau khi 6ng K, ba X tra hét no cho ngén hang thi ngan hang c6 nghia vu tra
lai cho 6ng K, ba X cac glay ching nhan quyén sir dung dat nhu sau: Gidy chimng
nhan quyén s dung dat so6 AN680565 do UBND huyén N cip ngay 05/01/2009
cho h6 ong L€ Van K, ba Nguyén Thi Thanh X; gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AN680566 do UBND huyén N cap ngay 05/01/2009 cho ho 6ng L& Van K,
ba Nguyén Thi Thanh X; giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so httu nha
& va tai san khac gin lién trén dat s6 BN562734 do UBND huyén H cap ngay
17/6/2013 cho hd 6ng Lé Vin K, ba Nguyén Thi Thanh X.

Truong hop vo chéng 6ng Lé Vian K, ba Nguyen Thi Thanh X khong thyc
hién ding nghia vu tra no thi Ngén hang dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an
dan su xir I tai san cua 6ng K, ba X di thé chap dé dam bao khoan vay, theo hop
déng thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat so
129/2017/HDTC/PGDKRONGNANG ngay 25/4/2017 theo quy dinh cuia phap
luat.

3. Vé an phi: Ong Lé Van K, ba Nguyén Thi Thanh X phai chiu 43.433.000
dépg (Bon muwoi ba triéu, bon tram ba muoi ba ngan dong) tién an phi dan su so
tham.

Ngan hang TMCP B khéng phai chiu an phi dan sy so tham va dugc nhan lai
s6 tién 20.256.000 ddng (Hai muoi triéu, hai trdm ndm muoi sdu ngan dong) theo
bién lai thu tién s6 0002778 ngay 22/4/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
N, tinh Dak Lak.

4.Vé quyen khang cao: Nguyén don dugc quyén khang c4o ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bj don ving mit tai phién toa duoc quyén khang
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cao béq an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an, hodc ban an dugc
niém yét tai UBND x&, phuong va noi ho cu tru. ‘ )
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dk Lak; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Kréng Ning (02); i

- Chi cuc THADS huyén N;
- Cac duong sy;

_ : (ba ky)

Trwong Xuan Hai



