TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAN UYEN Pac 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban an sb: 53/2023/DS-ST
Ngay: 26-6-2023 ,
VIV tranh chap quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Thédm phén - Chu toa phién tda: Ong Pham Ngoc Trung
CAc Hgi tham nhan dan:
1. Ong Huynh Son Tay
2. Ong Téng Van Tam

-Thuw ky phién toa: Ba Vii Thi Thuyén - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

_- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Tan Uyén tham gia phién
toa: Ong Pham Van Giap - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 ndm 2023, tai tru s, Toa an nhan dan thanh phb Tan Uyeén,
tinh Binh Duong xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 25/2021/TLST-
DS ngay 23 thang 3 nam 2021 veé viéc tranh chap quyén st dung dat, theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xtr s0: 54/2023/QDXXST-DS ngay 19 thang 5 nam 2023, gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vin T, sinh ndm 1935;
Pia chi: T6 1, khu phd T, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don Ba Nguyén Thanh N, sinh nam
1973; dia chi: to 12, khu 2, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (van ban uy quyen ngay 21/01/2021). (c6 mat)

- Bi don:

1. Ong Tran Quoc T1, sinh nam 1967;

2. Ba Nguyén Ngoc L, sinh nim 1966.

Cung dia chi: t6 1, khu phé T, thanh phé T, tinh Binh Duong. (vang mat)
- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba L& Ngoc L3, sinh nam 1962;

2. Ong L& Minh H, sinh ndm 1970;



3. Ba Nguyén Thi My H, sinh nim 1976;
4. Ong Tran Mai Quéc K, sinh nim 1973;
5. Ba L& Huynh M, sinh nam 1975.

Cung dia chi: To 1, khu pho T, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.
(vang mat va co yéu cau giai quyét vang mat)

NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay:

Ong Lé Vian T 1 chu sir dung thia dat sé 164, to ban do sb 15, dién tich
341m? (trong d6 dat & 300m?, dat trong cay lau nam 41m?), toa lac tai t 1, khu
phd T, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Ong T da duoc S¢ Tai nguyén
va Mdi truong tinh Binh Du0’ng cap glay chang nhan quyen st dung dat
(GCNQSDD) s6 CX242783, vao s6 cap gidy chang nhan s CS09022 ngay
25/8/2020.

Phan dét trén c6 ngudn gc nhu sau: Trude nam 1971 phan dat thuoc thira
164 néu trén do cu Huynh Van C (1a bb vo 6ng T) quan ly sir dung va lam nghé
10 rén. Nam 1971, cu C cho con gai 1a ba Huynh Thi L2 (vo 6ng T) vé ¢ va toan
quyén sir dung phan dat nay. Nam 1973, ba L2 xay nha trén phan dat nay dé ¢ va
phan 10 rén van gitr nguyén, dén ngay 14/6/1992, ba L2 xin sta lai 10 rén thanh
nha cap bon dé ¢ véi dign tich 24m? (ngang 4m, dai 5m). Ngay 21/4/1993, UBND
huyén (nay la thanh pho) Tan Uyénra quyet dinh s6 459/Qb-UB vé viéc dinh gia
tra hoa loi 1,56 ha dat thd cu cho 6ng Tran Ngoc T4 (quyét dinh nay 4p dung cho
38 ho cat nha trén dién tich dat 6ng Tran Ngoc T4 trong d6 cé gia dinh ba Huynh
Thi L2). Ngay 07/03/1994, dng Tran Ngoc T4 ky Gidy chuyén quyén sir dung dat
phan dat trén cho ba Huynh Thi L2 cd x4c nhan cua Cha tich UBND x4 T, huyén
T (nay la phuong T, thanh phé T). Ngay 15/10/1997, ba L 1am don xin stra nha
(c6 xac minh thyuc té cua can bo xa va xac nhan caia UBND xa Thai Hoa), thoi
diém nay gia dinh ba L2 da dat ong xay dung duong nudc sinh hoat gia dinh va
van dé duong thoat nudc phia Pong dé troi mua cho nudc chay xubdng. Ngay
28/12/1999, ba Huynh Thi L2 dugc UBND huyén Tan Uyén, tinh Binh Duong
cap GCNQSDD s6 O 907861 (s6 vao s6 cap GCN: 00920QSDD/TU). Sau khi ba
L2 chét, ngay 17/7/2020, gia dinh 6ng T da 1ap vin ban thoa thuan phan chia di
san va phan chia QSDP chung cua ho gia dinh tai Van phong cong ching Tran
Thi Thanh Mai. Cin c&¢ Vin ban thoa thuan nay, ngay 25/8/2020, 6ng T dugc cap
GCNQSDD néu trén.

Niam 2001, gia dinh 6ng Tran Qudc T1 va ba Nguyén Ngoc L xay nha lau
c6 d6 tim da 1an chiém duong muong nudc cia gia dinh 6ng T, qua trinh xay
dung nha cia éng T1 da gay sup lGn nha vé sinh cua gia dinh 6ng T, sau khi tranh
chap va tién hanh hoa giai tai Toa an, dng T1 va ba L da phai bdi thuong cho gia
dinh 6ng T s6 tién 4.000.000 dong dé stra chira cong trinh phu. Vi duong thoét
nudc ma gia dinh ong T dang quan ly va st dung nam phia Pong giap ranh véi
tuong nha 6ng T1 va ba L co kich thudc ngang khoang 25¢cm, dai khoang 20m,



dudng thoat nudc nay trude day va hién nay gia dinh ong T van sir dung cho muc
dich sinh hoat cho gia dinh minh. Hién nay do tudi cao, ty nhan thiy khéng con
kha ning quan 1y sir dung phan dat néu trén, ong T thuc hién viéc ting cho con
gai la ba Lé Ngoc L3. Tuy nhién, trong qua trinh lam thu tuc sang tén GCNQSDD
thi gia dinh 6ng T1 gay kho dé, dng T1 cho rang phan dat c6 dudng thoat nudc
nay thudc quyén s& hitu cua gia dinh 6ng T1 nén dng T1 khong ky giap ranh dat
cho 6ng T 1a khong c6 can cu.

Do d6, 6ng T khai kién, yéu cau Toa an giai quyét:

Yéu cau 6ng Tran Quoc T1 va ba Nguyén Ngoc L cham dut hanh vi trai
phap luat ngan can 6ng Lé, Van T str dung phén dat c6 di¢n tich khoang 50 m?
thugc mot phan thira dat s6 164, to ban do so 15, tai to 1, khu phd T, phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6

CX 242783, sb vao sd cap gidy chung nhan CS 09022 ngay 25/8/2020 cho dng
Lé Van Thém.

Yéu cau cong nhan 6ng Lé Van T dugc quyén quan ly, st dung phan dién
tich 3,9m?, tai phuong Thai Hoa, thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong, phan dat
CcO tr can nhu sau: Phia Dong giap dat Ong Tran Quéc T1, ba Nguyén Ngoc L
(thira dat s6 1359), phia Tay giap voi phan dat 6ng T dang quan ly (thua dat s6
164), phia Nam giap thira dat s6 1313, phia Bac giap duong nhua (BT 747B).

- Nguroi €0 quyén loi, nghia vy lién quan cac ong, ba Lé Ngoc L3, Lé Minh
H, Nguyen Thi My H, Tran Mai Quoc K, Lé Huynh M thong nhat trinh bay: Thong
nhat y kién cta nguyén don, khong c6 y kién nao khéc.

Qua trinh thu 1y, giai quyét vy 4n, Toa 4n da tién hanh tong dat hop 16 céc

van ban t6 tung cho bi don 6ng Tran Québc T1, ba Nguyén Ngoc L nhung 6ng T1,

ba L khdng dén Toa an tham gia td tung, khéng gui vin ban cé y kién ddi véi yéu
cau khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap caa nguyén don xin rat mot phan yéu
cau khai kién vé viéc yéu cau dng Tran Qudc T1 va ba Nguyén Ngoc L cham dut
hanh vi trai phap luat ngan can 6ng Lé Van T sir dung phan dat c6 dién tich khoang
50 m? thugc mot phan thira dat s6 164, to ban d6 s 15, tai to 1, khu phd T, phuong
T, thanh phé T, tinh Binh Duong. Chi yéu cau c¢éng nhan dng Lé Vin T duoc
quyén quan ly, st dung phan dién tich dat tranh chap 3,9m?.

- Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ V& tuan theo phap luat té tung: Tir khi thu Iy vu an dén khi khai mac phién
tdoa so tham, Tham phan, Thu ky da tién hanh t tung ding quy dinh cua phép
luat. Tai phién tda, Hoi ddng xét xu, Thu ky phién toa da thuc hién day du tham
quyén, trinh tu thu tuc theo quy dinh tai chuong XIV vé phién toa so tham.
Nguyén don, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién dung quyén va
nghia vu duoc quy dinh tai theo cac Biéu 70, 71, 73 Bo luat t tung dan su. Bi
don chua thyc hién dung quyén va nghia vu duoc quy dinh tai Diéu 70, 72 Bo luat
t tung dan su. Nhiing yéu cau, kién nghi dé khac phuc vi pham vé t6 tung: Khong
co.



+ V& viéc giai quyét vu an: Can ct ho so vu &n, cac tai liéu chung ctr da
dugc Hoi ddng xét xir xem xét tai phién toa, y kién tranh luan cua dwong su, nhan
thay yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c¢6 can ctr chap nhan. B4i véi phan yéu
cau khoi kién nguyén don da rat thi & nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap va tham quyen giai quyet vu an:
Nguyén don 6ng L& Van T khai kién bi don 6ng Tran Québc T1, ba Nguyen Ngoc
L tranh chap dbi véi quyén sir dung dat tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong. Do d6, cin ¢t vao Piéu 203 luat Dat dai, khoan 9 Piéu 26, diém a khoan
1 biéu 35, diém ¢ khoan 1 Biéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy, day 1a loai viéc
tranh chap quyén sir dung dat thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan
thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.

[2] Tai phién toa, bi don ong Tran Quéc T1, ba Nguyén Ngoc L da dugc
triéu tap hop 1é nhung vang mat lan tha hai khdng cé ly do, nhiing ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan cac 6ng, ba Lé Ngoc L3, Lé Minh H, Nguyen Thi My H,
Tran Mai Quéc K, L& Huynh M vang mat va co yéu cau giai quyet vang mat. Do
do, can ctr cac diéu 227, 228 cua Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xu tién
hanh xét xir vang mat nhimg duong su néu trén.

[3] Vé yéu cau cua cac duong su: Tai phi€n toa, ngudi dai dién hop phap
ctia nguyén don xin rit mot phan yéu cau khaoi kién vé viéc yéu cau 6ng Tran
Qudéc T1 va ba Nguyén Ngoc L cham duat hanh vi trai phap luat ngan can 6ng Lé
Van T su dung phan dit c6 dién tich khoang 50 m? dat thuoc mot phan thia dat
s6 164, to ban do sb 15 tai t6 1, khu phd T, phuong T, thanh phé T, tinh Binh
Duong. Xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cta nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don la hoan toan tu nguyén, phu hop vai quy dinh phap luat. Do
d6, can cir khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan sy, Hoi ddng xét xur chap
nhan va dinh chi xét xir dbi véi phan yéu cau da rit.

[4] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don: Ong Lé Van T yéu cau dugc
quyén quan ly, st dung phan dién tich 3,9m?, tai phuong Thai Hoa, thanh phd Tan
Uyén, tinh Binh Duong.

[4.1] Can ctt hd so cap gidy chuang nhén quyén sir dung dat thé hién: Thua
dat sb 164 véi dién tich 341m? duoc cap giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 O
907861, (s6 vao sé cap GCN: 00920QSDD/TU) do UBND huyén Tan Uyén cap
ngay 28/12/1999 mang tén ba Huynh Thi L2, véi ngudn gbc ké khai 1a sang
nhuong tir 6ng T4 tir ndm 1990. Sau khi ba L2 chét, gia dinh 6ng T d3 14ap vin ban
thoa thuan phén chia di san va phan chia QSDD chung cua hd gia dinh. Ngay
25/8/2020, 6ng Lé Van T dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong
cdp GCNQSDD s CX242783, vao s6 cap giay chang nhan sé6 CS09022. Thua
dét s6 1359 vsi dién tich 165m? duoc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat s
O 907844, sb vao s6 00903 QSDD/TU do UBND huyén Tan Uyén cap ngay
28/12/1999 mang tén ho ba Nguyén Ngoc L. Viéc cap gidy ching nhan quyén su



dung dat cho ba Huynh Thi L2, 6ng Lé Vian T va ba Nguyén Ngoc L trén co s6
ban do dia chinh, khong qua do dac thuc té.

[4.2] Theo ndi dung trinh bay tai Bién ban hoa giai tai phuong T va céc giay
chuyén quyén sir dung dét do cac dwong su giao nop thé hién: Phan dat tai thua
dat s6 164 do ba Huynh Thi L2 nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran Ngoc T4 véi
chiéu dai 1a 20m, chiéu ngang 14m, phan dét tai thira dat s6 1359 do ba Nguyén
Ngoc L nhan chuyén nhuong tir 6ng Tran Ngoc T4 véi chiéu ngang 1a 4,6m va
chiéu dai 1a 30,5m. Theo két qua do dac thyc té tai Manh trich luc dia chinh ngay
08/3/2022 thé hién: Phan dat tai thira dat s6 164 do 6ng T dang quan Iy, si dung
c6 dién tich 256m? (chiéu ngang phan dat giap duong DT 747B 1a 11,74m (tinh
ca phan tranh chap 1a 11,91m), dai 21,66m), phan dat tai thira dat s6 1359 do dng
T1, ba L quan ly, sir dung cd dién tich 148m? (chiéu ngang giap duong DT 747B
la 4,69m (tinh ca phan tranh chap 1a 4,9m), chiéu dai 1a 32,6m). Nhu vay, dién
tich phan dat hai bén quan ly su dung déu giam so Voi glay chting nhan quyén si
dung dat dugc cap, tuy nhién, kich thudc thyc té phan dat tai thira 1359 do ong
T1, ba L quan ly, sir dung ting thém so v&i phan dat nhan chuyén nhuong tur 6ng
T4 (chiéu ngang tang 0,09m (tinh ca phan tranh chap la 0,3m), chiéu dai tang
2,1m), kich thuéc phan dat hién ong T dang quan ly, su dung giam so Vi phan
dat chuyén nhuong (chiéu ngang giam 2,26m (tinh ca phan tranh chap thi giam
2,09m), chiéu dai ting 1,66m). Hién trang phan dat tai thua dat s6 1359 thi dng
T1, ba L da xay dung nha kién cé (01 trét, 02 lau).

[4.3] Qua xem xét, tham dinh tai chd nhan thay: Phan dat tranh chap c6 ta
cén nhu sau: Huéng Dong giap dét 6ng Tran Qudc T1 (thua dét 1359), huéng Tay
giap daténg Lé Van T (thira dat s6 164), huéng Nam giap thira dat s6 1313, hudéng
Béc giap duong nhwa. Ranh giGi phan dat tranh chap duoc xac dinh bang tuong
nha cia 6ng T1, ba L ¢ canh hudng Pong va twong nha 6ng T ¢ canh hudng Tay.
Trén phan dat tranh chap hién c6 01 phan ban céng, lan can bang sat do 6ng T xay
dung tir nam 1992, 01 phan khung sat + lugi B40 va 02 éng thoat nuéc do 6ng T
xay dung tir ndm 2006 va hién dang quan ly st dung. Qua trinh quan ly, sir dung
dat, bi don cling khong c6 phan dbi hay tranh chap di vai céc tai san caa nguyén
don trén phan dat tranh chap. Do d6, c6 co s& xac dinh phan dat tranh chap dién
tich 3,9m? thuoc quyén quan ly, sir dung ctia nguyén don 1a 6ng Lé Van T. Do do,
viéc ong T khoi kién yéu cau duoc quan ly, st dung phan dat trén 1a c6 co sa chap
nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia
la 7.580.819 dong. Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén
theo quy dinh tai cac bieu 157 va 165 B¢ luat To tung dan su, bi don phai chiu so6
tien 7.580.819 dong dé hoan tra lai cho 6ng T.

[6] Quan diém giai quyet vu &n cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém st
nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong 1a phu hop.

7] Vé an phi dan sy so tham: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc Toa

an chap nhan. Do do, cin ctr Dleu 147 Bo luat T4 tung dan su, Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim



2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I phi Toa an, bi don 6ng Tran Quoc
T1, ba Nguyén Ngoc L phai chiu an phi dan su so tham, véi so tien 300.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cir khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
céc Diéu 147, 157, 165, 227, 228, 235, 266, 271, 273 BY luat T6 tung dan sy;

Cian ctr khoan 24 Piéu 3, cac biéu 101, 106, 166, 203 Luat Dat dai 2013;

Can ca Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

1. PBinh chi mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Vin T d6i
véi bi don 6ng Tran Quéc T1, ba Nguyén Ngoc L vé viéc yéu cau cham dat hanh
Vi tréi phép luat ngan can 6ng Lé Van T sir dung phan dét c6 dién tich khoang 50
m? dat thuoc mot phan thua dat sé6 164, to ban d6 sb 15, tai phuong Théai Hoa,
thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Lé Van T
doi voi bi don 6ng Tran Quoc T1, ba Nguyen Ngoc L vé viéc tranh chap quyén
su dung dat.

Ong Lé Vin T duoc quyén st dung phan dat dién tich 3,9m? (trong d6 2,2m?
thuoc HLATDB) thudc mot phén thira dat s6 164, to ban db 15, tai phuong T, thanh
pho T, tinh Binh Duong, phan dat c6 t can nhu sau: Hudng Pong giap dat Ong
Tran Quéc T1 (thira dat 1359), hudéng Tay giap dat 6ng Lé Van T (thira dat so
164), hudng Nam giép thira dat s6 1313, huéng Béc giap duong nhua.

(c6 so dd ban vé kém theo)

Ong Lé Vin T ¢6 quyén va nghia vu lién hé co quan ¢ tham quyen dé dicu
chinh GCNQSDD theo ndi dung quyét dinh caa ban an.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Tran Qudc T1, ba Nguyén Ngoc L phai chiu so
tien 7.580.819 dong dé hoan tra cho 6ng Lé Van T.

4. V& an phi dan sy so tham: éng Tran Quoc T1, ba Nguyén Ngoc L phai
chiu so tien 300.000 dong. Ong Lé Van T dugc mien an phi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.



Puong sur ¢ mit tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an. Duong su khong c6 mét tai phién toa dugc quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhhéan dugc ban an hoac ké tir ngay
ban an duoc niém yét theo quy dinh cia B luat té tung dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Duong;
- VKSND thanh phé Tan Uyén;
- CC THADS thanh phé Tan Uyeén;
- Cac duong su;
- Luu: Ho so vu an, VT.

Pham Ngoc Trung



