TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BIM SON Poc 1ip- Tu do- Hanh phuc
TINH THANH HOA
Bén 4n $6:09/2023/DS-ST
Ngay: 04-8-2023
VIV: “Tranh chdp hop dong tin dung
va hop dong thé chdp bdt déng sian”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BIM SON, TINH THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ba Tong Thi Ha

Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ong DS Ptic Tham

2. Ong Hoang Vian Lugc

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Kim Dung - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Bim Son, tinh Thanh Hoa

- Dai dién vién kiém sdt nhan dan thi xd Bim Son, tinh Thanh Héa tham gia
phién toa: Ba P4 Thi Minh - Kiém sat vién

Ngay 04 thang 8 nam 2023 tai hoi truong xét xir Toa an nhan dan thi xa Bim
Son xét xir so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an thu 1y sb
62/2022/TLST - DS ngay 16 thang 12 nam 2022 vé viéc: “Tranh chap hop dong tin
dung” theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd: 06/QDXXST- DS ngay 31 thang 5 nam
2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP B

Pia chi: Thap BIDV, 35 Hang Vi, quan H, thanh phé H.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T-Chuc vy: Chu tich HDQT.

Nguoi duoc iy quyén: Tran Trung K, chic vu: Giam déc Ngan hang TMCP B

Pia chi: S6 117, duong Tran Ph, phuong B, thi X4 B, tinh T.

Nguoi duge Gy quyén lai: Ong Lé Huy S, sinh nim 1975; chirc vu: Trudng
phong KHCN- Ngan hang TMCP B- chi nhanh thi xi B (theo gidy 0y quyén
$6:567/QD-BIDV.BS ngay 11/7/2023) (C6 mit).

- Bi don: 1/ Anh Nguyén Vin X, sinh nam 1982 (Vang mit khong c6 ly do).

2/ Chi Db Thi H, sinh ndm 1982(Vang mit c6 ly do).

Cung dia chi: Khu phd 2, phudng B, thi xd B, tinh T.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin S- Sinh nam: 1957

Pia chi: Khu phd 6, phuong B, thi xd B, tinh T ( vang mit ¢ 1y do).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 09/12/2022 va ban tw khai ciing nhw cdc tai liéu khac
ngueoi dai dién theo ity quyén lai ciia nguyén don trinh bay: Quan hé tién vay va tai
san bao dam tién vay gitta bén cho vay 1a Ngan hang B - Chi nhanh B va bén vay la
6ng Nguyén Vian X, ba B3 Thi H, cu thé nhu sau:

Khach hang c6 quan hé tin dung tai B theo Hop ddng tin dung so:
01/2017/5857281/HPTD ky ngay 07/08/2017, s liéu cu thé dén ngay 24/11/2022
nhu sau: Tong cong ca gc va 13i 1a: 204.778.880 ddng. Theo hop dong tin dung sb:
01/2017/5857281/HDTD ky ngay 07/08/2017 gitta anh Nguyén Vin X, chi D6 Thi H
va Ngan hang BIDV- Chi nhanh B. Sé tién cho vay: 150.000.000 dong; Sé tién thuc
hién giai ngan: 150.000.000 déng; Thoi han vay von: 05 nim (60 thang); Muc dich
vay von: vay tiéu dung phuc vu nhu cau doi séng; Lai suat vay: Quy dinh chi tiét tai
Hop dong tin dung; L&i suat qua han: Quy dinh chi tiét tai Hop dong tin dung; Hinh
thire tra goc, 13i: Goc duogc tra thanh 20 ky, 03 thang/ky, bat dau tir ngay 25/11/2017,
ky cudi ngay 07/08/2022; Lai duoc thanh toan vao ngay 25 hang thang.

Tai san bao dam cho khoan vay trén la: Quyén st dung dat va tai san grfm lién voi
dat tai khu phé 2, phuong B, thi xa B, tmh T theo G1ay chu’ng nhan quyen su dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién VO’l dat so6 BP 604282, s vao so cap
Gidy chtng nhan: CH 01112 do UBND thi xd B cap ngay 09/10/2013 thudc quyén so
hiru/str dung cua 6ng Nguyén Vian S (B dé ong Nguyén Vin X). Hop dong thé chap
Bit dong san cta bén thir ba s6: 01/2017/5857281/ HPBD ngay 07/07/2017 va céc
van ban stra doi bd sung kém theo (néu c6) giita Bén nhan thé chap 1a Ngan hang B-
Chi nhanh B va Bén thé chip 1a 6ng Nguyén Vin S dugc cong ching va ding ky giao
dich bao dam theo ding quy dinh cua B va cua phap luat.

Tong du ng ctia anh Nguyén Vian X, chi S Thi H theo hop dong tin dung sb:
01/2017/5857281/HDTD ky ngay 07/08/2017 giita anh Nguyén Vin Xuan, chi D
Thi Hanh va Ngan hang BIDV- Chi nhanh B dén thoi diém ngay 24/11/2022, cu thé
nhu sau: Du ng gbe:127.500.000 dong; Du 1di vay: 61.971.616 dong; Lai phat qué
han: 15.307.264 dong. Tong cong ca gbe va 1ai 1a: 204.778.880 d.

Ngay 25/06/2018, anh Nguyén Vin X, chi D6 Thi H vi pham nghia vy thanh toan
no 13i, ngay 25/08/2018 vi pham nghia vu thanh toan no goc theo Hop dong tin dung
s6: 01/2017/5857281/HPTD ky ngay 07/08/2017 va cac Vin ban sira ddi, bo sung
kem theo.

Sau khi khoan vay qua han ngan hang B di dién thoai don ddc va gui Thong bao
ng qua han dén anh X, chi H dong thoi ciing di tién hanh 1am viéc truc tiép vdi anh
X, chi H va gia dinh vé viéc giai quyét khoan ng qua han trén, ho trg, tao diéu kién
cho anh chi va gia dinh trd no. V& phia anh X, chi H va gia dinh ciing di nhiéu lan
cam két v6i Ngan hang vé viéc thuc hién nghia vu trd ng nhung trén thyc té van
khéng thyc hién hodc thuc hién khong day du cac cam két. Pén nay, anh X, chi H
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hoan toan khong c6 thién chi va trach nhiém trong viéc hoan tra ng gdc 1ai cho Ngan
hang.

Vi vdy, Ngan hang yéu cau Toa an budc anh Nguyén Vian X, chi D6 Thi H phai
thanh to4n toan b khoan ng gdc va khoan tién 14i (trong han, qua han) phét sinh tinh
dén ngay 24/11/2022 cho Ngan hang B. Tong sb tién: 204.778.880 ddong; Trong do:
Du no gbc:127.500.000 déng; Du 13i vay: 61.971.616 dong; Lai phat qua han:
15.307.264 dong va Lai phat sinh theo muc 1di sudt quy dinh tai cac Hop dong tin
dung tir ngdy 25/11/2022 cho dén thoi diém anh Nguyén Vin X, chi D3 Thi H tra hét
no vay.

- Thanh toan toan bd chi phi t6 tung theo thuc té phat sinh trong qua trinh khoi
kién va thi hanh an.

- Truong hop anh Nguyén Vin X, chi Pd Thi H khong tra duoc no, Ngan hang co
quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n ké bién xtr Iy phat mai tai san thé chap theo cac
Hop dong thé chap di ky giita Bén thé chap va Ngan hang B- Chi nhanh B, cu thé
nhu sau:

+ Hop ddng thé chap Bat dong san cta bén tha ba sd: 01/2017/5857281/ HDBD
ngay 07/07/2017 va cic vin ban stra d6i bd sung kém theo (néu co) gitta Bén nhan
thé chap 1a Ngan hang B- Chi nhanh B va Bén thé chap 1a ong Nguyén Vin S.

Trong truong hop phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap néu trén ma
chua thu hét ng cho Ngan hang bao gom: gbc, 1ai trong han va 14i quéa han phat sinh
dén thoi diém tra hét no. Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién tat
ca cac tai san va ngudn thu nhap khac ciia anh Nguyén Van X, chi P Thi H d¢ thu
hoi day du nghia vu no vay.

Truong hop phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap néu trén, sd tién thu
duogc sau khi da thu hét no cho Ngan hang bao gdm: Goc, 13i trong han va 13i qua han
phat sinh dén thoi diém tra hét no van con du dé nghi Toa an tiép tuc thu hoi sd tién
thudc trach nhiém dan su ctia anh Nguyén Vin Xuan bdi thuong cho Ngan hang B- chi
nhanh B theo phan quyét cia Toa 4n nhan dén cap cao tai Ha Noi tai ban an
s6:484/2022/HS-PT ngay 14/7/2022. Sb tién ma Nguyén Vin X phai boi thuong
247.500.000d.

Tai bdn tw khai ngay 03/02/2023 va ban ty khai ngay 18/3/2023 anh Nguyén Vin
X va chi P6 Thi H trinh bay: Nam 2017 anh va chi P& Thi H ¢6 ky hop dong tin
dung v6i Ngan hang dau tu vay 150 triéu déng, muc dich vay tiéu dung phuc vu doi
song. Tai san dam bao 1a quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 BP 604282
do ong Nguyén Vin S bb dé anh X dung tén. Qu4 trinh thuc hién hop dong anh, chi
da tra gbc duge 22.500.000 dong. Nay ngan hang yéu cau anh, chi phai tra chdt dén
ngay 24/11/2022 tong 14 204.778.880 dong anh chi dong ¥ tra s tién trén.

Riéng dbi voi sb tién boi thuong 247.500.000d theo phan quyét ciia Toa an cip
cao tai Ha Noi tai ban 4n sd 484 ngay 14/7/2022 anh, chi khéng dong y vi s tién nay
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khong nam trong hop dong tin dung va hop dong thé chap bat dong san cta bén thir
3. Vi vay, anh X, chi H khong déng y thi hanh s6 tién 247.500.000d trén. Anh, chi
khong dong ¥ gép vao mén vay 204.778.880 dong dé xir 1y tai san thé chip dimg tén
ong Nguyén Vin S. SO tién 247.500.000 dong 1 tién boi thudng riéng ctia anh X voi
Ngén hang dau tu, anh X c6 trach nhiém tra sau khong lién quan dén tai san ctia 6ng
Nguyén Vin S.

Nay chi H va anh X da ly hon va anh, chi da théa thuan anh X c6 trach nhiém tra
khoan vay ndy. Vi vy, chi H d& nghi Toa an giai quyét va hién tai vi cong viéc chi
dang phai di cong tic xa nén mong Tda an giai quyét ving mit chi.

Tai ban ty khai ngay 08/02/2023 éng Nguyén Van S trinh bay: Nam 2017 6ng c6
cho con trai muon s6 do dé thé chap ngan hang dau tu. Qua trinh vay anh X, chi H
khong tra tién gbc va 1ai cho ngan hang. Vi vay, ngan hang khai kién yéu cau anh X
phai tra goc va 14i d6i vdi khoan vay trong hop dong tin dung ngay 07/8/2014 va sau
khi xtr 1y tai san yéu cau anh X phai thanh toan s tién 247.500.000d theo ban an cila
Toa. Nay ong dé nghi anh X va chi H tra tién no cho ngan hang dé tra lai bia do cho
ong. Vi cong viéc ban nén éng khong thé c6 mit theo gidy triéu tap ciia Toa an duoc.
Nén 6ng lam don dé nghi Toa an giai quyét va xét xir vu an vang mat ong.

Qua trinh giai quyét vu an phia nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién doi
v6i s6 tién 247.500.000d theo phan quyét cia Toa an nhan dan cip cao Ha Noi tai
ban an s6 484 ngay 14/7/2022. Ngan hang khong dé nghi Toa an giai quyét so tién
nay.

Tai budi hoa giai 6ng Nguyén Vin S vang mit c6 1y do, cac duong su théng nhat
hoa giai vang mat ong S. Ciing tai budi hoa giai cac duong sy thong nhat: Tinh dén
ngay 15/5/2023 anh X, chi H con no ngan hang s6 tién gbc: 127.500.000d theo hop
dong tin dung sd: 01/2017/5857281/HPTD ky ngay 07/8/2017. éi véi tién 14i trong
han va qué han anh X, chi H xin duogc mién giam toan bg. Tuy nhién, dai dién ngan
hang c6 ¥ kién can co thoi gian ddi chiéu va xem xét lai.

Tai phién tda hom nay, dai dién coa Ngan hang B cung cap cho Toa an phiéu
tinh 14i tién vay diéu chinh 14i suat tir ngay 25/11/2022 dén ngay 04/8/2023 va quyét
dinh Gy quyén tham gia t6 tung ngay 11/7/2023.

Pai dién ctia Ngan hang B dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét budc anh Nguyén
Vin X va chi DS Thi H phai thanh toan cho Ngan hang tinh dén ngay 04/8/2023(ngay
xét xir so tham) 1a: Tién gbe 127.500.000 dong; 14i suét trong han 72.653.670d dong
va 13i suat qua han 20.648.292d. Téng cong ca gbc va li 1a 220.801.962 dong (hai
tram hai muoi tri¢u, tam tram 1€ mdt nghin, chin tram sau muoi hai déng).

Bi don anh X, chi H, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin S
Véng mat. Vi vay, can cit Khoan 2 Diéu 227, khoan 3 DPiéu 228 B0 luat td tung dan sy
Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr ving mat anh X, chi H va éng S.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:
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- V& viéc tuan theo phap luat to tung: Trong qué trinh giai quyét vu an Tham phan
da thuc hi¢n ding, dﬁy du quy dinh tai Piéu 48 BLTTDS nhu thu 1y vu an, tién hanh
thu thap chtng ctr, xac minh chimg ct, t6 chtrc phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép
can cong khai ching cur va hoa giai, tri¢u tap cac duong su.

- V& xac dinh tu cach dwong su: Qu4 trinh giai quyét vu an, Toa an di 1ap ho so,
xac dinh day du tu cach ctia nguyén don, bi don va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan la ding quy dinh tai cac diéu 71, 72 va 73 BO luat td tung Dan su.

- Pay 1a vu 4n Toda 4n tién hanh thu thap ching cu. Vi vay, Toa an di théng bao
dé Vién kiém sat tham gia phién toa 1a phu hop voi quy dinh tai Diéu 21 B6 luat t6
tung Dan su.

- Viéc tuan theo phap luat cuia Hoi dong xét xur, thu ky tai phién toa: Tai phién toa
HDPXX di tuan theo dung cac quy dinh ciia BO luat to tung Dan sy vé viée xét Xir so
tham vu an.

- Pé nghi 4p dung: - Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Khoan 3 Diéu 144, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271, 273, 278 va 280 Bo luat T6 tung Dan
su;

- Diéu 280, khoan 2 Diéu 292, 317, Diéu 318, 319, 322, 323, 351, 463, Diéu
466, khoan 1 dieu 468 Bo luat Dan sy;

- biéu 91, 95 Luat cac t6 chic tin dung;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 va danh
muc murc an phi 1€ phi ban hanh kem theo.

* Pé nghi HDXX: Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién caa ngan hang TMCP
B vé viéc thu hoi sb tién thudc trach nhiém dan sy cua anh Nguyén Vian X boi
thuong cho Ngan hang BIDV theo phan quyét ciia Toa an cap cao tai Ha Noi so tién
14 247.500.000d.

Pé nghi HDXX chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia Ngan hang TMCP
dau tu va phat trién Viét Nam

Budc anh Nguyén Vin X, chi Bd Thi H phai thanh toan cho Ngan hang tinh

dén ngay 04/8/2023 (ngay xét xir so tham) 1a: Tién gdc 127.500.000 dong; 14i suit
trong han 72.653.670d dong va l4i suat qua han 20.648.292d. Tong cong ca gdc va lai
1a 220.801.962 ddng.

Anh X, chi H tiép tuc phai chiu khoan 1i suat phat sinh d6i véi khoan tién no gbc
tir ngay 05/8/2023 cho dén khi thanh toan hét s6 du ng theo muc 13i suat va cac diéu
khoan quy dinh ma hai bén da théa thudn tai Hop déng tin dung
56:01/2017/5857281/HPTD ks ngay 07/8/2017.

- Ké tir khi ban 4n c6 hiéu lyc phéap luat néu anh Nguyén Vin X, chi B Thi H
khéng tra duoc no, Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién xtr ly
phat mai tai san thé chip theo cac Hop ddng thé chap di ky giita Bén thé chap va

5



Ngan hang TMCP B- Chi nhanh B, cu thé nhu sau:

+ Hop ddng thé chip Bat dong san cuia bén thir ba sd: 01/2017/5857281/ HDBD
ngay 07/07/2017 va céc vin ban stra d6i bd sung kém theo (néu cd) gitta Bén nhan
thé chap 1a Ngan hang TMCP B — Chi nhanh B va Bén thé chép 1a ong Nguyén Vin S

Trong truong hop phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap néu trén ma
chua thu hét ng cho Ngan hang bao gém: gbc, 1ai trong han va 14i qua han phat sinh
dén thoi diém tra hét no. Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién tat
ca cAc tai san va ngudn thu nhap khac cua anh Nguyén Vin X, chi D6 Thi H dé thu
hdi day du nghia vu no vay

+ Anh X, chi H phai nop tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1 2.800.0004.

+ V& an phi DSST: Anh Nguyén Van X va chi D3 Thi H phai chiu 4n phi dan
su so tham c6 gia ngach theo quy dinh ctia phap luat. Ngan hang khong phai chiu an
phi dan sy so tham, nén tra lai cho Ngan hang tién tam (mg an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién toa,
HDXX nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Ngan hang BIDV dé nghi Toa an buoc anh Nguyén Vin X va
chi S Thi H phai tra cho Ngan hang sé tién goc va lai tinh dén ngay xét xu 1
220.801.962 ddng, muc dich vay tiéu dung phuc vu doi séng. Pay 1a quan hé phap
luat “ Tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap bat dong san” quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat t6 tung Dan su va Piéu 463 Bo luat Dan su.

Bi don c6 ho khau thuong tru tai thi xa B. Vi vay, cin ctr diém a khoan 1 Diéu
35, diém a Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan thi xa B.

[2] Xét vé ndi dung khéi kién ciia nguyén don:

[2.1] V& s6 tién gdc: Xét Hop dong tin dung sb: 01/2017/5857281/HDTD ky
ngady 07/08/2017, Hop dong thé chip Bat dong san cua bén tha ba so:
01/2017/5857281/ HPBD ngay 07/07/2017. Noi dung cac diéu khoan trong Hop
ddéng phu hop véi chirc ning, nhiém vu cua cic bén duge Nha nudc cip phép. Sau
khi ky két Hop dong tin dung anh X, chi H vay ctia Ngan hang véi tong s tién
127.500.0004 tién gbc, dé tiéu dung phuc vu doi sdng, thoi han vay cua Hop dong tin
dung s6 :01/2017/ 5857281/ HPTD ky ngiay 07/08/2017 1a 60 thang ké tir ngay
25/11/2017, cudi ky 1a ngay 07/8/2022 1ai duge thanh toan vao ngiy 25 hang thang,
141 suat cho vay nhu hai bén da thoéa thuan trong Hop déng tin dung.

Qua trinh giai quyét vu an cac duong sy déu thong nhét anh X, chi H con no lai
s6 tién gde 1a 127.500.000 ddng, nén viéc Ngan hang khai kién yéu ciu bi don thanh
toan sb6 ng gbc néu trén 13 phu hop.



[2.2] V& 14i suat: Qua xem xét yéu cau khoi kién cta nguyén don, cin cir vao
Hop dong tin dung s6 01/2017/5857281/HPTD ky ngay 07/08/2017, xét thdy: Vé
thoi diém cac bén ky két hop dong tin dung sb 01/2017/5857281/HPTD ky ngay
07/08/2017, can ctr Luat cac to chuc tin dung va Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN
ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam, tai Thong tu quy dinh: T chuc
tin dung thuc hién cho vay bang dong Viét Nam theo 13i sut thoa thuan ddi voi
khach hang nham dap tng nhu cau von cia du an, phuong an san xut, kinh doanh,
dich vu, dau tu phat trién va doi séng c6 hi¢u qua.

Tai Diéu 5 cua Hop dong tin dung sb 01/2017/5857281/HDTD ky ngay
07/08/2017 da quy dinh vé 14i suat cho vay, i trong han, 13i sudt qua han. Nhu vay
viéc yéu cau lai suat ciia nguyén don dya trén su thoa thuan cta cac bén khi ky két
Hop dong tin dung, pht hop véi cac quy dinh cta phap luat. Vi anh X, chi H khong
thuc hién theo thoa thuédn la vi pham nghia vu tra 1ai cia bén vay. Do d6, ngan hang
yéu cau anh X, chi H phai thanh toan ca khoan tién 1ai gdom I4i suat trong han
72.653.670 dong va lai suit qua han 20.648.292 ddng. Tong cong 13 93.301.962 ddng
1a phu hop vé6i quy dinh tai thong tu s6: 39/2016/TT- NHNN ngay 30/12/2016 cia
Ngén hang Nha nuée Viét Nam nén HDXX chap nhén.

Tu nhittng nhan dinh trén, HoO1 déng x¢ét XU chép nhan yéu cau khéi kién cua
Ngan hang BIDV: Budc anh Nguyén Vin X, chi Pd Thi H phai tra cho Ngan hang
tinh dén ngay 04/8/2023 1a: Tién goc 127.500.000 dong; 1di suat trong han
72.653.670d dong va lai suit qua han 20.648.292 d. Tong cong ca goc va lai 1a
220.801.962 dong 1a phu hop v6i quy dinh ctia phap luat.

[2.3] Vé tai san thé chap:

Pé dam bao cho khoan tién vay ctia anh Nguyén Van X, chi P& Thi H, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian S di ky Hop dong thé chap Bat dong
san ctia bén thi ba s6: 01/2017/5857281/ HPBP ngay 07/07/2017
Tai san thé chip 1a quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat tai dia chi khu
phé 2, phuong B, thi xd B, tinh T; theo gidy chung nhan quyén st dung dit sd
BP604282 cap ngay 09/10/2013.

Qua trinh Toa an giai quyét vu an da tién hanh thim dinh dbi véi tai san thé chap,
két qua tham dinh nhu sau:

+ V& dat: Gidy chtirng nhan quyén st dung dat s6 BP064282 do UBND thj x3 Bim
Son cap ngdy 09/10/2013 tai thira dit sb 25, manh ban d6 202, Ban dd dia chinh
phuong Bic Son duyét nim 2011, dién tich 112,58m? muc dich st dung dit & lau
dai.

Ranh gi6i thira dat: Phia Tay giap thira 24; Phia Pong giap thira s6 23; Phia Bic
giap thira s6 09; Phia Nam giap duong khu dan cu.



+ V& vat kién trac trén dat: 01 nha 1 ting x4y gach 220, tudng quét voi ve, lap
dén chiéu sang hoan chinh, nén lat gach, mai lop ton; dién tich 38,9m2; Nha vé sinh
dién tich 6,3m’ va phan san lop ton.

Viéc thé chap dugc cong ching tai Vin phong cong chimg Bim Son, tai thoi
diém cong chimg, cac bén giao két Hop dong c6 ddy du ning luc hanh vi dan sy phu
hop theo quy dinh cua phéap luat, ndi dung thoa thuan trong hop dong phu hop phap
luat va dao dirc xa hoi, nén Hop dong thé chip bat dong san sb 01/2017/5857281/
HDBD ky ngay 07/7/2017 c¢6 hiu luc. Viéc tham dinh cta Toa an xac dinh céac tai
san thé chip dung theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc cdp cho dng
Nguyén Vin S va ding nhu hop dong thé chap di dugc ky két, theo ding quy dinh
tai cac diéu 295, Piéu 298, Diéu 321 cua bd luat Dan su.

Do d6, truong hop anh X, chi H khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy dua
nghia vy tra ng thi Ngan hang BIDV ¢6 quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n Dén sy
ké bién phéat mai céc tai san thé chap dé thu hoi no 1a phi hop véi quy dinh cta phap
luat nén dugc HDXX chap nhan.

[3] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa dai dién Ngan hang rit mot phan
yéu cau khoi kién vé viéc: Truong hop phét mai tai san thé chap theo hop dong thé
chap néu trén, so tién thu duoc sau khi da thu hoi hét no van con du, dé nghi Toa an
tiép tuc thu hoi so tién thuoc trach nhiém dan sy cia anh Nguyén Vin Xuan boi
thuong cho Ngan hang TMCP B- chi nhanh B theo phéan quyét ciia Toa an nhan dan
cap cao tai Ha Noi ban an sd: 484/2022/HS-PT ngay 14/7/2022. S6 tién anh Nguyén
Vin X phai boi thuong 1a: 247.500.000d. Xét viéc rat yéu cau cua nguyén don 1a ty
nguyén, phi hop véi quy dinh cia phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan va dinh
chi xét xtr yéu cau nay cua nguyén don.

[4] D6i véi yéu cau caa anh X, chi H thoa thuan anh X c6 trach nhiém tra khoan
no trén cho Ngan hang. Tuy nhién, dai dién Ngan hang B khong dong y. Vi vay, Hoi
ddng xét xtir khdng chap nhan yéu cau nay caa anh X, chi H.

[5] P6i véi yéu cau caa Ngan hang BIDV dé nghi anh anh X, chi H phai tra s6
tién chi phi xem xét tham dinh tai chd: Can cir Khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158
B6 luat té tung dan sy budc anh X, chi H phai tra lai cho Ngan hang B sé tién chi phi
tham dinh tai chd 1a 2.800.000 ddng.

[5] V& an phi DSST: Anh Nguyén Vian X, chi D6 Thi H phai chiu 4n phi DSST
theo quy dinh cua phap luat.

Ngan hang khong phai chiu an phi DSST va tr lai tién tam tng 4n phi cho Ngan
hang.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



- Ap dung: Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Khoéan 3 Diéu 144, Piéu 155, 156,khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271, 273, 278 va 280 Bo luat
T tung Dan sy;

- Piéu 280, khoan 2 Diéu 292, 317, Piéu 318, 319, 322, 323, 351, 463, biéu
466, khoan 1 diéu 468 Bo luat Dan su;

- biéu 91, 95 Luat c4c t6 chuc tin dung;

- Piéu 6, Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 va
danh muc muc an phi 1€ phi ban hanh kém theo.

Tuyén xu:

* Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP B vé viéc: Dé nghi
Toa &n tiép tuc thu hoi sb tién thudc trach nhiém dan su cua anh Nguyén Vian X boi
thuong cho Ngan hang TMCP B- chi nhanh B theo phéan quyét ciia Toa an nhan dan
cap cao tai Ha Noi ban an so: 484/2022/HS-PT ngay 14/7/2022. S6 tién anh Nguyén
Vin X phai boi thuong 13: 247.500.0004

* Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP B

Buodc anh Nguyén Vin X va chi D6 Thi H c6 trach nhiém lién d6i thanh toan (tra
ng) cho Ngan hang TMCP B tinh dén ngay xét xir 04/8/2023: Tién gbc 127.500.000
dong; 14i suat trong han 72.653.670 dong va 13i suat qua han 20.648.292 dong. Tong
cong ca gbc va lai 1a 220.801.962 dong (hai tram hai muoi triéu, tdm tram linh mot
nghin, chin trim sau muoi hai déng).

Anh Nguyén Vian X va chi B Thi H tiép tuc phai chiju khoan tién 1ai suit phat
sinh d6i véi sb tién du no gde ké tir ngdy 05/8/2023 cho dén khi thanh toan hét sé du
ng theo murc 13i sudt va cac diéu khoan quy dinh ma hai bén thoa thuan tai Hop dong
tin dung s6 01/2017/5857281/HPTD ky ngay 07/08/2017.

- Truong hop anh Nguyén Vin X, chi P Thi H khong tra dugc ng, Ngan hang
c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién xtr Iy phat mai tai san thé chip gdm:

Toan b quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai khu phd 2, phuong B,
thi xa B, tinh T theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 BP 604282, s6 vao so cap Gidy ching nhan: CH 01112
do UBND thi xa Bim Son cép ngay 09/10/2013 thudc quyén s& hiru/str dung ciia 6ng
Nguyén Vin S (B6 dé éng Nguyén Vin X), theo hop dong thé chip Bit dong san cla
bén thir ba sb: 01/2017/5857281/ HPBD ngay 07/07/2017 va cac van ban sira doi bd
sung kém theo (néu c6) gitta Bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP B- Chi nhanh B
va Bén thé chap 1a ong Nguyén Vin S.

( Theo Hop dong thé chap Bat dong san cua bén thir ba sb: 01/2017/5857281/
HDBD ngay 07/07/2017 va cac van ban sira doi bd sung kém theo (néu c6) giita Bén
nhan thé chip 1a Ngan hang TMCP B — Chi nhanh B va Bén thé chap 1a 6ng Nguyén
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Vin S)

Trong trudng hop phat mai tai san thé chip theo Hop dong thé chip néu trén ma
chua thu hét ng cho Ngan hang bao gém: gdc, 1ai trong han va 13i qua han phat sinh
dén thoi diém tra hét no. Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké bién tat
ca cac tai san va ngudn thu nhap khac ciia anh Nguyén Van X, chi B Thi H dé thu
héi day du nghia vu no vay.

* V& an phi dan su so thAm c6 gia ngach va chi phi xem xét thdm dinh tai chd:

Anh Nguyén Vin X, chi Nguyén Thi H phai chiu 4n phi DSST c6 gia ngach la:
11.040.000 dong (muoi mot triéu, khong trim, bdn muoi nghin dong) ( mdi nguoi
ndp 5.520.0004).

Tra lai cho Ngan hang TMCP B( dai dién 1a Ngan hang TMCP B- Chi nhanh B) s6
tién tam tng 4n phi da nop 1a 5.119.000 & (ndm triéu, mot trim muoi chin nghin
dong) theo bién lai thu s6 AA/0005296 ngay 15/12/2022 ciia Chi cyc Thi hanh an dan
su thi xa B, tinh AT.

Anh Nguyén Vin X, chi D6 Thi H phai c6 trach nhiém lién déi thanh toan cho
Ngan hang TMCP B s tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a: 2.800.000d (hai
triéu, tdm trim nghin dong) ( Mdi ngudi 1.400.0004).

An xu cong khai so tham c6 mat dai dién nguyén don, Véng mat bi don va nguoi
c6 quyén loi nghia vy lién quan.

Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
so tham. Bi don ving mit duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc Tda 4n niém yét theo quy dinh cta phap luat. Nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang c6 vé phan lién quan tryc tiép
dén quyén loi ctia minh trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban sao ban an hoic
Tda an niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Trwong hop bin dn dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh
an dan sy thi ngwoi dwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phdi thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodic bi cwéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Ludt Thi
hanh dn déan sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thwe hién theo quy dinh tai Diéu 30
Ludt thi hanh an dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
- VKSND thi xa Bim Son; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Duong su;

- Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa;
- THA Dan sw thi xda Bim Son;
- Luu hé so vu an.
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