TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA GIA RAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BAC LIEU

Bén an sb: 104/2023/DS-ST
Ngay 01-12-2023
V/v tranh chap hop ddng tin dung.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA GIA RAI, TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Ca Kiéu Nguyét

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Thanh Nhan

2. Ba Cao Thi My Phuong

- Thuw ky phién téoa: Ong Tran Minh Luan — Thu ky Toa an nhan dén thi
xa (14 Rai, tinh Bac Liéu.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din thi xa Gid Rai, tinh Bac Liéu tham
gia phién toa: Ong Pham Hoang Giang — Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 12 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan thi xa Gia Rai,
tinh Bac Liéu xét xtr so tham c()pg khai vu an c}ﬁn su '[h}_l 1y s6: 174/2023/TLST-
DS ngay 21 thang 6 nam 2023 v¢ vi¢c tranh chap hop dong tin dung

Theo Quyé,t dinh dua vu an ra xet xu s6: 134/2023/QDXXST-DS ngay
20/10/2023, Quyét dinh hoan phién toa so: 116/2022/QD-ST ngay 15/11/2023,
gifra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thwong mai co phan A (A)
Tru so: D N, Phuong E, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong T Tién P - Chire vu: Tong Giam ddc

~ Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Dinh L - Chirc vy: Pho Giam
doc Phong quan 1y no.

Nguoi dai dién theo iy quyén lai cia ong Nguyén Dinh L: Ong Lam Tran
T, Chure vu: Chuyén vién xtr 1y ng

Dja chi: S6 B T, Khém E, Phuong G, thanh phd B, tinh Bac Liéu (c6
mat).

Bi don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1958
Dia chi: Khém E, Phuong A, thi xa G, tinh Bac Liéu (Véng mat).
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Ha Thanh H, sinh ndm 1981



Dia chi: Khém E, Phuong A, thi xa G, tinh Bac Liéu (Véng mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an nguoi dai dién hop phap
cta nguyén don, dng Lam Tran T trinh bay:

Can cu theo HO’p déng cap tin dung s6 GRA.CN. 859.280720 ngay
28/07/2020 gilra A va ba Nguyén Thi T1, A cho ba T1 vay sé tién cu thé theo
gidy nhan ng ngay 29/7/2020 1a 200.000. 000 ddng, muc dich vay tiéu dung, thoi
han vay 84 thang, 13i suat 10.50%/ nam. Pén ngay 09/10/2020 theo Gidy dé nghi
cap thé tin dung ngay 09/10/2020, A tiép tuc cho ba T1 cép thé tin dung han
mirc 20.000.000 dong.

Cac khoan no néu trén duoc bao dam bang Hop dong thé chip quyén s
dung dét sb GRA.BDCN.89.280720 ky ngay 28/07/2020 dugc cong ching tai
Vin phong C, sé C, diang ky thé chép tai Chi nhanh vin phong dang ki dat dai
Thi xa G, tinh Bac Liu ngay 28/07/2020. Tai san bao dam la quyén sir dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san gin lién voi dét tai thira dat s6 11, to ban do s6 79,
dia chi: Khom E, Phuong A, Thi xa G, Tinh Bac Liéu theo G1ay ching nhan
quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sb phat
hanh gidy ching nhan CX107011 so vao sb cap glay chirng nhan CH06143 do
UBND Thi x4 G, Tinh Bac Liéu cép cho ba Nguyén Thi T1 ngay 02/07/2020.
Ngoai ra, theo Giéy cam két vé viéc tra ng 1ap ngay 28/7/2020, A yéu cau ong
Ha Thanh H cung c¢6 trach nhiém tra khoan ng cia ba T1 cho A.

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung va sir dung thé tin dung, ba
Nguyén Thi T1 vi pham nghia vu tra no v6i A. Ngay 06/02/2023, A ra Thong
bao thu hoi ng trude han ddi véi toan bo khoan vay ciia ba T1, ngay 17/5/2023,
A ra Thong bao chuyén no qua han va cham dut sir dung thé doi véi thé tin dung
ctia ba T1. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba T1 di tit toan xong khoan no thé
tin dung. Tinh dén ngay 01/12/2023, ba T1 con ng A theo Hop dong sb
GRA.CN.859.280720 ngay 28/07/2020, cu thé nhu sau:

+ Tién gbc: 133.000.000 ddong

+ L4i trong han: 10.023.597 dong
+ Lai qué han: 17.371.027 dong
+ L4i phat: 1.509.886 dong

Téng cong: 161.904.492 dong

Nay Ngéan hang yéu cau Toa an giai quyet budc ba Nguyen Thi T1 va anh
Ha T2 Huynh c6 trach nhiém thanh toan cho A s6 tién no goc va 1ai tam tinh den
ngay 01/12/2023 1a 161.904.492 dong. Ba T1 va anh H con phai tiép tuc tra tién
141, phat cham tra 13i phat sinh theo murc 13i suat quy dinh tai Thoa thuin vé cac
diéu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop déng cép tin dung, Khé udc nhan
ng, Ban cac diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung cua A tinh ké tir ngay
02/12/2023 dén ngay tra hét no.



Truong hop ba T1 va anh H khong c6 kha néng thanh todn hodc thanh
toan khong day da ng thi A yéu cau phat mai tai san thé chap theo hop dong thé
chép 1a quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat tai
thira dat s6 11, to ban do sb 79, dia chi: Khom E, Phuong A, Thi xa G, Tinh Bac
Liéu dé thu hé)i no cho A.

* Trong qua trinh giai quyet vu dn bi don ba Nguyén Thi TI trinh bay: Ba
T1 c6 ky hop dong vay, thé chap tai san va vi pham nghia vu tra ng nhu A trinh
bay la dung su that. Nay A yéu cau tra no thi ba T1 ciing dong y tra ng theo yéu
cau ctia A. Dé dam bao cho khoan vay trén ba T1 c6 ky hop dong thé chép tai
san la Quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat tai thira
dat s6 11, to ban dd sb 79, dia chi: Khom E, Phuong A, Thi xa G, Tinh Bac Liéu
thudc quyén s& hitu, str dung cua ba Nguyén Thi TI, néu ba T1 khong c6 kha
nang tra no thi ba ciing ddng ¥ phat mai tai san theo thoa thuan cta hop dong thé
chap dé A thu héi no.

*Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la anh Ha Thanh H duwoc Toa dn
triéu tdp hop 1é nhiéu lan, nhung anh H ving mdt khéng ré 1y do, nén Toa dn
khéng ghi nhdn dwoc y kién ciia anh H vé néi dung vu dn.

Pai dién Vién kiém sdat nhédn dan thi xa Gid Rai phat biéu quan diém:
Trong qué trinh giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa di chap hanh ding phéap luat t6 tung dan sy. T khi Toa an thu 1y vu an dén
tai phién toa hom nay, nguyén don chap hanh dtng phap luat, tuy nhién su chap
hanh cua bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién chua ding phap luat.
Ching cu dugce thu thap day du dam bao quyen 1¢1 hop phap cho cac duong sy.
Vé quan h¢ phap luat tranh chap: Hoi dong xét xtr di xac dinh ding quan hé
tranh chap 1a “Tranh chap hop dong tin dung” 1a phu hop. Ve ndi dung giai
quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét XU chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
A, budc ba Nguyen Thi T1 va 6ng Ha Thanh H c6 nghia vy thanh toan s tién
con ng cho A voi s6 tién tam tinh den ngay 01/12/2023 1a 161.904.492 dong va
tiép tuc tra 1ai phat sinh theo 1di sut cua cac Hop dong da ky két ké tir ngay
02/12/2023 cho dén khi hoan thanh nghia vu tra no. Truong hop ba T1 va anh H
khong thue hién hodc thyc hién khong ding nghia vu trd ng, A duoc quyen yéu
cau co quan co tham quyén xu 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chap da ky
dé thu hoéi no. Quyét dinh nghia vu chiu an phi so tham ddi véi duong su theo
quy dinh cua phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chdp: A khoi kién yéu cAu Toa an giai
quyét budc ba Nguyén thi T3 va anh Ha Thanh H1 tra no va yéu cau xu 1y tai
san thé chap theo hop dong did ky. Vi vy, Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé
phap luét tranh chip trong vu an nay 1a tranh chap dan sy vé viéc “Tranh chip
hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ciia Bo luat t6 tung dan
su.



[2] Vé tham quyén giai quyét: Bi don ba Nguyén Thi T1 dang cu tra tai
Khom E, Phuong A, thi xa G, tinh Bac Liéu nén can ctr vao diém a khoan 1
Piéu 39 cta Bo luat TH tung dan su, thi thAm quyén giai quyét vu an thudc Toa
an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.

[3] V& t6 tung: Trong sudt qué trinh giai quyét vu 4n, Toa an thuc hién
dung va day du cac thi tuc tong dat cho nguyén don va bj don. Ba T1 va anh H1
d3 dwgc Toa 4n tridu tip tham gia phién toa so thAm hop 1& nhung ving mit
khéng c6 1y do. Do d6, Hoi dong xét xtr can ctr diém b khoan 2 Piéu 227, khoan
3 Piéu 228 cua Bo luat TH tung Dan su xét xtr vang mit ba T1 va anh H1 theo
quy dinh phap luat.

[4] Xét yéu cau khai kién ciia A vé viée yéu cau ba Nguyén Thi T1 va anh
Ha T2 Huynh tra no, Hoi ddng xét xtr xét thdy: Theo Hop dong cap tin dung sb
GRA.CN.859.280720 ngay 28/07/2020 va gidy nhan no ngay 29/7/2020 véi sb
tién 200.000.000 d6ng; Gidy dé nghi cap thé tin dung ngay 09/10/2020, A cho
ba T1 cap thé tin dung han mic 20.000.000 dong, Gidy cam két vé viéc tra ng
lap ngay 28/7/2020. Céac giao dich néu trén duoc cac bén tu nguyén ky két,
khong trai dao dirc xa hoi, phi hop quy dinh tai khoan 16 Piéu 4 ciia Luat Cac
t6 chuc tin dung, Hop dong chira dung day du cac diéu kién co ban vé sb tién
vay, lai suat thoi han vay, phuong thirc tra no, phuong thire tinh lai, bién phap
bao dam tién vay ciing nhu quyén va nghia vu cuia cac bén phi hop véi quy dinh
tai Diéu 117 cua B luat dan sy va duoc nguyén don va bi don thtra nhan trong
qua trinh giai quyét vu an. Py 1a tinh tiét su kién khong phai ching minh theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su.

Qua trinh thyc hién thoa thuan vay néu trén ba T1 va anh H1 da thyuc hién
dugc mot phan nghia vu tra no va sau d6 da khong thanh toan dung theo thoa
thuan cta hop déng 13 vi pham hop dong, khoan vay ctia ba T1 da chuyén sang
ng qua han tir ngay 09/5/2023. Do do, Ngan hang khoi kién yéu cau ba T1 va
anh H1 thanh toan cac khoan tién vay tam tinh dén ngay 01/12/2023
161.904.492 d6ng 1a c6 can ct chap nhan. Ngoai ra, ba T1 va anh H1 con phai
thanh toan no 13i phét sinh theo hop dong da ky ké tir ngay 02/12/2023 cho dén
khi thanh toan xong toan bd ng gdc.

[5] Xét yéu cau xir Iy tai san bao dam cta A, Hoi dong xét xir xét thay:
Hop dong thé chip quyén s dung dit s6 GRA.BDCN.89.280720 ngay
28/07/2020 duoc cac bén ty nguyén thoa thuan va ky két. Tai san thé chap 1a
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gin lién voi dat tai thira dat sd
11, to ban d6 s6 79, dia chi: Khém E, Phuong A, Thi x4 G, Tinh Bac Liéu theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat s6 phat hanh gidy ching nhan CX107011 sd véao so cap gidy ching
nhan CH06143 do UBND Thi xi G, Tinh Bac Liéu cap cho ba Nguyén Thi T1
ngay 02/07/2020. Tai san dugc dang ky giao dich ddm bao tai Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai thi xa G ngay 28/07/2020.

Can ctr vao Bién ban tham dinh tai chd ngay 17/7/2023 thi tai san thé chap
thé chip cho Ngan hang, c6 dédc diém sau: Quyen str dung dat, quyen s& hiru nha
& va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sd 11, to ban d6 sé 79, dién tich
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74,9m? toa lac tai Khom E, Phuong A, thi xa G, tinh Bac Liéu theo Gidy ching
nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
phat hanh gidy chimg nhan CX107011 s vao s6 cap gidy chimg nhan CH06143
do UBND Thi x4 G, Tinh Bac Liéu cap cho ba Nguyén Thi T1 ngay 02/07/2020,
trén thira dat thé chip c6 01 can nha xay tuong. Toan bd tai san thé chap hién
nay do ba T1 dang quan ly, str dung.

Xét thay, hop dong thé chap néu trén dugc cac bén tu nguyén ky két, hop
ddng dugc cong chimg va duoc dang ky giao dich bao dam 1a dang quy dinh cua
phap luat. Do d6, trong truong hop ba T1 va anh H1 khong thuc hién hodc thuc
hién khong dy du nghia vu tra no thi A c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an
c6 thAm quyén phat mai tai san thé chdp dé thu hdi no 1a phu hop quy dinh cua
phap luat.

[6] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd s tién 600.000 dong ba T1 va
anh H1 phai chiu. Do A da tam tng trudc nén ba T1 va anh H1 c6 nghia vu
thanh toan lai cho A s6 tién 600.000 dong.

[7] V& an phi: Do yéu cau ctia A dugc chap nhan nén ba T1 va anh H1 ¢
nghia vu chiu 4n phi déi voi yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan. Ba T1 13
ngudi cao tudi va co don xin mién an phi va thudc truong hop duoc mién an phi
theo quy dinh phap ludt nén ba T1 khong phai ndp an phi. Anh H1 phai ndp an
phi so tién 4.047.612 dong. A khong phai nop an phi, A da nop tam Gng an phi
s6 tién 4.298.000 dong theo Bién lai thu s6 0014804 ngay 16/6//2023 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy thi xa Gia Rai, nay dugc hoan lai toan bo.

[8] Xét dé nghi c1jla Pai dién vién kiém S,E'l'[ tai phién toa so tham phu hop
vo1 nhan dinh cia Hoi dong xét xtir nén dugc chap nhan toan bo.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 2 biéu 92, khoan 1 biéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan

3 Piéu 228, Piéu 271, khoan 1 Diéu 273, Diéu 280 cta Bo luat TS tung dan su
nam 2015;

Cian cir vao Dicu 320, Dicu 463, Dicu 466 Bo luat Dan sy ndm 2015;
khoan 2 Bicu 91, Biéu 95 Luat Cac To chuc tin dung ndm 2010 (stra doi, bo
sung nam 2017);

Cian cit vio Diéu 7, khoan 2 Diéu 8, Diéu 10, Piéu 13 Nghi quyét s6
01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
to1 cao, huong dan ap dung mot s6 quy dinh cia phép luat ve 1ai, 1ai suat, phat vi
pham,;

Cian clr vao diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd

326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta'y ban Thuong vu Qudc hoi, quy

dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:



L (;hép nhan toan bg yéu cau khoi kién cta Ngén hang Thuong mai co
phan A doi voi ba Nguyen Thi T1 va anh Ha Thanh H ve€ viéc “Tranh chép hop
dong tin dung”.

Buoc 6ng ba Nguyén Thi T1 va anh Ha Thanh H c6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan A so tién tam tinh dén 01/12/2023 1
161.904.492 dong (trong d6, ng gdc: 133.000.000 ddng, 13i trong han:
10.023.597 dong, 14i quéa han: 17.371.027 ddng, 14i phat: 1.509.886 ddng)

Ké tir ngay 02/12/2023 cho dén khi thi hanh an xong, ba T1 va anh H con
phai chiu khoan tién 13i cua so tién no géc chua thanh toan, theo murc 13i suat ma
cac bén thoa thuén trong hop dong tin dung nhung phai phu hop véi quy dinh
cua phép luat.

2. Trudng hop ba Nguyén Thi T1 va 6ng Ha Thanh H khong thuc hién
nghia vu hodc thuc hién nghia vu tra no khong day du khoan ng néu trén thi
Ngéan hang Thuong mai co phan A ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an co
tham quyén xu ly tai san thé chap dé thu hoi no theo quy dinh, dbi voi tai san
sau: Quyen st dung dt, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat thudce
thira dat sb 11, to ban do sd 79, dién tich 74,9m? toa lac tai Khom E, Phuong A,
thi xa G, tinh Bac Liéu theo Giéy ching nhan quyén su dung dat, quyén sO hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat so phat hanh gidy chtimg nhan CX107011
so vao sO cap glay chimg nhan CH06143 do UBND Thi xa G, Tinh Bac Liéu
cap cho ba Nguyén Thi T1 ngay 02/07/2020. Hop dong thé chap duoc cong
chtng tai Van phong C, s6 C, dang ky thé chap tai Chi nhanh van phong dang ki
dat dai Thi xa G, tinh Bac Liéu ngay 28/07/2020.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh: Ba Nguyén Thi T1 va 6ng Ha Thanh H
phai chiu 600.000 dong. Do Ngan hang Thuong mai co phan A di tam ung
trede nén ba T1 va anh H ¢6 nghia vu thanh toan lai sb tién 600.000 dong cho
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan A.

4. V& 4an phi dan sy so thim c6 gia ngach: Anh Ha Thanh H phai nop
4.047.612 déng Ba Nguyén Thi T1 duoc mién ndp 4n phi. Ngan hang Thuong
mai c¢6 phan A khong phai nop an phi, Ngan hang Thuong mai c6 phan A da nop
tam Ung an phi sd tién 4.298.000 dong theo Bién lai thu sb 0014804 ngay
16/6//2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Gia Rai, nay dugc hoan lai toan
bo.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh &an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, diéu 7,
7a va diéu 9 Luét thi hanh an dan sy, thdi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. Duong sy c6 mit tai phién toag co quyen khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mat tai phién toa co quyén
khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 18
hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bac Liéu; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tx. Gia Rai;

- Chi cuc THADS Tx. Gia Rai;
- Cac dg:orng su; (Bx ky)
- Luu ho so; Toa.

Ca Kiéu Nguyét



