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CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

 

 TÒA ÁN NHÂN DÂN CẤP CAO TẠI ĐÀ NẴNG 

 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Lê Tự  

Các Thẩm phán:                           Ông  Đ        N     

Ông          c       

 

- Thư ký phiên tòa:     o n   ả   n - Thư ký Tòa án.  

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân cấp cao tại Đà Nẵng tham gia phiên 

tòa: Ông  o n N    Th nh - Kiểm sát viên. 

 

Ngày 09 tháng 10 năm 2018, tạ  trụ sở Tòa án nhân dân  ấp   o tạ     Nẵn  

xét xử phú  thẩm  ôn  kh   vụ án dân sự thụ lý số: 153/2018/TLPT-DS ngày 02 

thán  7 năm 2018 về v ệ :
 
“Tranh chấp về lối đi chung và yêu cầu hủy giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất”.  

Do bản án dân sự sơ thẩm số 07/2018/DS-ST ngày 25 - 5 - 2018  ủ  Tò  án 

nhân dân tỉnh  ắk Lắk bị kháng cáo, khán  n hị. 

Theo Quyết định đư  vụ án r  xét xử số 153/2018/Q -PT ngày 09-7-2018, 

  ữ   á  đươn  sự: 

1. Nguyên đơn: Bà N  yễ    ị L. 

  ị   hỉ: Thôn 9, xã E, huyện C, tỉnh  ắk Lắk. 

Người đại diện theo ủy quyền:     o n  Thị T (văn bản ủy quyền n  y 

21/9/2018);  
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Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp ph p cho nguyên đơn: Ông N ô Đì      

- Trợ   úp v ên pháp lý  ủ  Trun  tâm trợ   úp pháp lý Nh  nướ  tỉnh  ắk Lắk;   

2. Bị đơn: Ông N  yễ         .  

 ị   hỉ: Thôn 9, xã E, huyện C, tỉnh  ắk Lắk. 

Người bảo vệ quyền và lợi ích hợp ph p cho bị đơn: Lu t sư         ọ   

H - Văn phòn  Lu t sư Côn  Tâm,  o n Lu t sư tỉnh  ắk Lắk;  

3. Người có quyền lợi và nghĩa vụ liên quan:  

3.1. Bà Võ   ị  ; đị   hỉ: Thôn 9, xã E, huyện C, tỉnh  ắk Lắk. 

3.2. Ông N  yễ  Vă  N; đị   hỉ: tỉnh    Tĩnh. 

Người đại diện theo ủy quyền của ông Nguyễn Văn N: Ông N uyễn Trun  T 

(văn bản ủy quyền n  y 12/02/2018). 

3.3. Sở Tài nguyên và Mô  t      tỉ   Đắk Lắk  

3.4. Ủy ba       d     yệ  C, tỉ   Đắk Lắk. 

3.5. Ủy ba       d   xã E,   yệ  C, tỉ   Đắk Lắk. 

 Người kháng cáo: Nguyên đơn b  N uyễn Thị L. 

Người kháng nghị: V ện trưởn  V ện k ểm sát nhân dân  ấp   o tạ     

Nẵn . 

 

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Nguyên đơn bà Nguyễn Thị L trình bày:  

Ngày 26/12/1997 âm lị h, bà N uyễn Thị L  ó s n  nhượn  d ện tí h đất 

2.000m
2
 ở thôn 9, xã E, huyện C, tỉnh  ắk Lắk bằn    ấy v ết t y  ho h      đình 

b  N h êm Thị   và ông Trươn  Qu n   . Tron  thỏ  thu n mu  bán h   bên 

thốn  nhất 2.000m
2
 đó đo d ện tí h 2 đầu đo lạ  từ 2 mảnh đất v  d ện tí h  òn dư 

lạ  l  d ện tí h  on đườn  ở   ữ  mảnh đất (r n  4,6m) để n uyên h ện trạn   on 

đườn  m   n ườ  vẫn dùn  thườn  xuyên đ  qu  lạ  từ trướ  tớ  n y. 

Năm 2001     đình bà H s n  nhượn  2.000m
2
 đó lạ   ho b  Võ Thị C, cùng 

đị   hỉ trên, v ệ  s n  s n  nhượn  bằn    ấy v ết t y. 

  ến năm 2004, bà C đ  đăn  ký quyền sử dụn  đất tạ  huyện K, lạ  yêu  ầu 

bà L (mẹ tô ) v ết lạ    ấy s n  nhượng đất để đ  đăn  ký kê kh  ,  hứ khôn  yêu 

 ầu bà H v ết   ấy như b n đầu. Kh   ấp GCNQSD   ho bà C thì Ủy b n nhân 

dân huyện K khôn  k ểm tr  thự  đị , khôn  xá  m nh đún  h ện trạn  d ện tí h 

đất m      đình bà C đ n  sử dụn .  ở  vì trên đất  ủ  h  bà C sử dụn  l  thử  

1663 (thử  mớ )  ó m t  on đườn  đ  đến thử  đất 1664. Do đó, U ND huyện K 

 ấp GCNQSD   ho h  bà C l  s   h ện trạn . 

G ấy  hứn  nh n quyền sử dụn  đất do Sở Tài nguyên và Mô  trườn  tỉnh 
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 ắk Lắk  ấp n  y 16/3/2016  ho  nh N uyễn Trun  T trên  ơ sở hợp đồn  t n  

cho   n  không phù hợp vớ  h ện trạn . 

 N uyên đơn yêu  ầu Tò  án nhân dân tỉnh  ắk Lắk:  

- Bu   h  ông N uyễn Trun  T trả lạ  d ện tí h đất nằm trên lố  đ   ủ  nhà 

bà L đún  h ện trạn  r n  4,6m x d   18,86 = 86,7m
2
  ó trướ  lú  bà L sang 

nhượn   ho bà H. Vị trí: Phí   ôn    áp đất sân nh  ôn  N uyễn Trun  T dài 

19,8m; Tây   áp đất ôn  N uyễn Trun  T d   18,8m; N m   áp đất bà L r n  

4,6m;  ắ    áp đất bà L r n  4,6m. 

- Hủy   ấy  hứn  nh n quyền sử dụn  đất số C  689139 thử  đất số 1200 

(n y l  thử  1663), tờ bản đồ số 5, tạ  xã E, huyện C, tỉnh  ắk Lắk do Sở Tài 

nguyên và Mô  trườn  tỉnh  ắk Lắk  ấp n  y 16/3/2016  ho  nh N uyễn Trun  

T.   

Bị đơn ông Nguyễn Trung T trình bày: 

 Mảnh đất  ó d ện tí h 2.000m
2
 thử  đất số 1200 (n y thử  1663), tờ bản đồ 

số 05 tạ  thôn 9 xã E, huyện C, tỉnh  ắk Lắk đượ  Sở t   n uyên v  mô  trườn  

tỉnh  ắk Lắk  ấp   ấy  hứn  nh n quyền sử dụn  đất  ho tô  v o n  y 

16/3/2016,  ó n uồn  ố  l  do mẹ tô  l  b  Võ Thị C t n   ho v o năm 2016. 

Mảnh đất n y trướ  đây  h  mẹ tô  nh n  huyển nhượn  từ b  N h êm Thị   vào 

năm 2001 l  khôn   ó  on đườn , đến năm 2007 thì  h  mẹ tô  đượ  Ủy b n 

nhân dân huyện K, tỉnh  ắk Lắk  ấp   ấy  hứn  nh n quyền sử dụn  đất.  

Kh  mẹ tô  t n   ho quyền sử dụn  đất đố  vớ  mảnh đất trên thì khôn   ó 

 on đườn  đ  trên d ện tí h đất đó v  tron    ấy  hứn  nh n quyền sử dụn  đất 

  n  khôn  thể h ện  ó  on đườn  đ  nên tô  khôn   hấp nh n yêu  ầu khở  k ện 

 ủ  b  N uyễn Thị L. Tô   hấp nh n mở m t  on đườn   uố  vườn  ho bà L đ  

s n  thử  đất 1664  ủ  bà L, d ện tí h 53,2m
2 
ởthôn 9 xã E, huyện C, tỉnh  ắk 

Lắk. Vị trí như s u: Phí   ôn    áp đất  ủ  tô (Thôn ) d   13,3m; Phí  Tây   áp 

đất bà L d   13,3m; Phí  N m v  phí   ắ  đều   áp đất bà L r n  4m.  

Về yêu  ầu hủy GCNQSD  số C 689139 do Sở Tài nguyên và Mô  trườn  

tỉnh  ắk Lắk  ấp n  y 16/3/2016  h 923710  ấp n  y 29/12/2006 cho h   nh 

N uyễn Trun  T, tô  khôn   hấp nh n. 

V ệ  bà L  ho rằn  lú  s n  nhượn   ho b  N h êm Thị    ó trừ m t  on 

đườn  đ  qu , nhưn  tron  “G ấy s n  nhượn  đất thổ  ư” v ết n  y 26-12-97 

AL, khôn   h  vị trí  on đườn .  

 

Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan: 

 à Võ Thị C trình bày:  

Mảnh đất  ó d ện tí h 2.000m
2
 thử  đất số 1200 (n y thử  1663), tờ bản đồ 

số 05 tạ  thôn 9 xã E, huyện C, tỉnh  ắk Lắk đượ  Sở t   n uyên v  mô  trườn  

tỉnh  ắk Lắk  ấp   ấy  hứn  nh n quyền sử dụn  đất  ho tô . N uồn  ố  lô đất 
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n y tô  nh n  huyển nhượn  từ vợ  hồn  b  N h êm Thị  , ông Trươn  Qu n    

v o năm 2001 vớ  d ện tí h 2.000m
2
 khôn   ó  on đườn  vớ    á 3.000.000 đồn . 

 ến năm 2004 thì b  N uyễn Thị L  ó v ết   ấy s n  nhượn  lạ  d ện tí h đất 

trên  ho tô . Năm 2007 vợ  hồn  tô  đượ  Ủy b n nhân dân huyện K  ấp   ấy 

 hứn  nh n quyền sử dụn  đất số   923710 vớ  d ện tí h 2.000m
2
   n  khôn  

 ó  on đườn . Kh  tô  nh n  huyển nhượn  quyền sử dụn  đất từ vợ  hồn  b  

N h êm Thị  , ông Trươn  Qu n    thì trên đất khôn   ó  on đườn  đ  v o đất 

 ủ  bà L, tô  sử dụn  đún  d ện tí h đất đã nh n  huyển nhượn  l  2.000m
2
 và 

đún  d ện tí h đã  ấp   ấy  hứn  nh n quyền sử dụn  đất. V o đầu năm 2016, tô  

t n   ho  on tr   tô  N uyễn Trun  T, nay bà L yêu  ầu mở  on đườn  n  y   ữ  

sân nh   on tr   tô , đề n hị Tò    ả  quyết theo pháp lu t. 

Ông Nguyễn Văn N - Người đại diện theo ủy quyền: Ông Nguyễn Trung T 

trình bày: 

V o năm 2001, ông N cùng bà C nh n  huyển nhượn   ủ  vợ  hồn  ôn  

Trươn  Qu n    và bà N h êm Thị   vớ  d ện tí h 2.000m
2
 ở thôn 9 xã E, huyện 

C, tỉnh  ắk Lắk. Năm 2004, ông N và bà C x n đăn  ký kê kh   để  ấp 

GCNQSD , thì bà L l  n ườ  v ết   ấy bán   n  khôn   ó  on đườn  đ  qu  lô 

đất m  ông N, bà C nh n  huyển nhượn   ủ  bà L. Do v y, đề n hị Tò    ả  

quyết theo pháp lu t. 

Sở Tài nguyên và Môi trường tỉnh Đắk Lắk trình bày:  

Về n uồn  ố  đất:    ôn  N uyễn Văn N, b  Võ N    Cườn  đượ  U ND 

huyện K  ấp   ấy  hứn  nh n quyền sử dụn  đất số   923710 n  y 29/12/2006 

đố  vớ  thử  đất số 1200, tờ bản đồ số 05, d ện tí h 2.000m
2
 mụ  đí h sử dụn  đất 

trồn   ây h n  năm khá  tạ  đị  b n thôn 9, xã E, huyện K. 

N  y 24/02/2016, h  ôn  N uyễn Văn N t n   ho quyền sử dụn  đất thử  

đất nêu trên cho ông N uyễn Trun  T theo hợp đồn  t n  quyền sử dụn  đất 

đượ  văn phòn   ôn   hứn  C  ôn   hứn  số 00001026 quyển số 04/CC-

SCC/  GD. V ệ  t n   ho đã đượ  Ch  nhánh văn phòn  đăn  ký đất đ   huyện 

C xá  nh n trên tr n  4  ủ    ấy  hứn  nh n quyền sử dụn  đất số   923710 

vào ngày 26/02/2016. 

Về trình tự, thủ tụ   ấp   ấy  hứn  nh n quyền sử dụn  đất: N  y 

29/02/2016 Ch  nhánh văn phòn  đăn  ký đất đ   huyện C nh n đượ  hồ sơ  ấp 

đổ    ấy  hứn  nh n quyền sử dụn  đất  ủ  ôn  N uyễn Trun  T đố  vớ  thử  đất 

số 1200, tờ bản đồ số 05, d ện tí h 2.000m
2
 mụ  đí h sử dụn  đất trồn   ây h n  

năm khá  tạ  đị  b n xã E, huyện C,  .  ơn đề n hị  ấp lạ   ấp đổ    ấy  hứn  

nh n quyền sử dụn  đất, quyền sở hữu nh  ở v  t   sản  khá   ắn l ền vớ  đất 

ngày 29/02/2016.   ấy  hứn  nh n quyền sử dụn  đất số   923710 n  y 

29/12/2006,  hỉnh lý pháp lý n  y 26/02/2016. 

Căn  ứ quy định tạ  khoản 1   ều 76 N hị định số 43/2014/N -CP ngày 

15/5/2014  ủ  Chính phủ quy định  h  t ết th  h nh m t số đ ều  ủ  Lu t đất đ  , 

chi nhánh văn phòn  đăn  ký đất đ   huyện C k ểm tr  xá  nh n v o đơn đề n hị 
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 ấp lạ   ấp đổ  theo quy định v   huyển Văn phòn  đăn  ký đất đ   tỉnh trình Sở 

t   n uyên v  mô  trườn  ký   ấy  hứn  nh n. 

N  y 16/3/2016, Sở t   n uyên v  mô  trườn  tỉnh ký  ấp   ấy  hứn  nh n 

quyền sử dụn  đất, quyền sở hữu nh  ở v  t   sản khá   ắn l ền vớ  đất số 

CB689139 cho ông N uyễn Trun  T đố  vớ  thử  đất số 1200, bản đồ số 05, d ện 

tích 2.000m
2
 mụ  đí h sử dụn  đất trồn   ây h n  năm khá  tạ  đị  b n xã E, 

huyện C,  . 

Qua k ểm tr  hồ sơ  ấp   ấy  hứn  nh n quyền sử dụn  đất nêu trên, nh n 

thấy: T ếp nh n hồ sơ v    ả  quyết thủ tụ  đún  thẩm quyền quy định tạ  khoản 2 

  ều 60 N hị định số 43/2014/N -CP n  y 15/5/2014  ủ  Chính phủ quy định 

 h  t ết th  h nh m t số đ ều Lu t đất đ  . Th nh phần hồ sơ đầy đủ, thẩm quyền 

 ấp GCNQSD  theo đún  quy dịnh  ủ  pháp lu t. 

Nay bà L khở  k ện tr nh  hấp về lố  đ  vớ   nh N uyễn Trun  T v  yêu  ầu 

hủy h     ấy  hứn  nh n quyền sử dụn  đất m n  tên ôn  N uyễn Văn N và bà 

Võ Thị C; N uyễn Trung T, đề n hị Tò  xem xét   ả  quyết theo quy định  ủ  

pháp lu t. 

Ủy ban nhân dân huyện C, tỉnh Đắk Lắk trình bày:  

V ệ  U ND huyện K  ấp   ấy  hứn  nh n quyền sử dụn  đất số   923710 

n  y 02/4/2007 đố  vớ  thử  đất số 1200 (n y l  thử  đất số 1663 theo tờ bản đồ 

đị   hính số 05, xã E đượ  đo vẽ,  hỉnh lý v  Sở t   n uyên v  mô  trườn  ký 

duyệt n  y 17/9/2015) tờ bản đồ số 05, xã E d ện tí h 2.000m
2
  ho h  ôn  

N uyễn Văn N, b  Võ N    Cườn  l  đún  thẩm quyền theo quy định  ủ  pháp 

lu t. Sơ đồ thử  đất kèm theo   ấy  hứn  nh n quyền sử dụn  đất nêu trên đượ  

l p theo tờ bản đồ số 05, xã E đượ  đo đạ   hỉnh lý v    n  n thán  11/1993 l  

thự  h ện theo đún  quy định tạ  quyết định số: 08/2006/Q -BTNMT ngày 

21/7/2006  ủ     trưởn     T   n uyên v  mô  trườn  b n h nh quy định về 

  ấy  hứn  nh n quyền sử dụn  đất. 

- Về tr nh  hấp lố  đ : Qu  đố   h ếu vớ  tờ bản đồ đị   hính số 05, xã E 

đượ  đo đạ   hỉnh lý v    n  n thán  11/1993 v  tờ bản đồ đị   hính số 05, xã E 

đượ  đo vẽ,  hỉnh lý v  Sở t   n uyên v  mô  trườn  ký phê duyệt n  y 

17/9/2015 thì khôn  thể h ện lố  đ  n  n  qu  thử  đất số 1200 (n y l  thử  đất số 

1663), tờ bản đồ số 05, xã E. 

Tuy nh ên, theo kết quả k ểm tr  h ện trạn  v  l m v ệ    ữ   ơ qu n nh  

nướ  vớ   á  h  dân l ên qu n thì thự  tế  ó lố  đ  n  n  qu  thử  đất 1200 để 

v o thử  đất số 1664 (l  thử  đất số 1201 theo tờ bản đồ đị   hính số 05, xã E 

đượ  đo đạ   hỉnh lý v    n  n thán  11/1993), tờ bản đồ số 5, xã E do h  b  

N uyễn Thị L đ n  sử dụn . M t khá , theo quy định tạ    ều 245    lu t dân sự 

năm 2015 “Chủ sở hữu  ó bất đ n  sản bị vây b   bở   á  bất đ n  sản  ủ   á  

 hủ sở hữu khá  m  khôn   ó ho   khôn  đủ lố  đ  r  đườn   ôn    n ,  ó quyền 

yêu  ầu  hủ sở hữu bất đ n  sản vây b   d nh  ho mình m t lố  đ  hợp lý trên 

phần đất  ủ  h ” 
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 ề n hị Tò  án nhân dân tỉnh  ắk Lắk  ăn  ứ hồ sơ, t   l ệu v   á   hứn  

 ứ, tình t ết l ên qu n để   ả  quyết vụ án phù hợp vớ  quy định  ủ  pháp lu t, bảo 

đảm quyền v  lợ  í h hợp pháp  ủ  tổ  hứ ,  á  nhân l ên qu n. 

Ủy ban nhân dân xã E trình bày:  

- Về v ệ   ấp   ấy  hứn  nh n quyền sử dụn  đất số   923710 n  y 

02/4/2007 đố  vớ  thử  đất số 1200, tờ bản đồ số 5, xã E:   ện n y hồ sơ  ấp   ấy 

 hứn  nh n quyền sử dụn  đất đượ  lưu   ữ tạ  U ND xã E  hỉ  ó quyết định số 

2664/Q -U ND n  y 29/12/2006  ủ  U ND huyện K về v ệ   ấp   ấy  hứn  

nh n quyền sử dụn  đất. Qu  đó, khôn  đủ  ơ sở để  ó ý k ến về trình tự thủ tụ  

 ấp   ấy  hứn  nh n quyền sử dụn  đất số   923710 n  y 02/4/2007. 

- Về tr nh  hấp lố  đ : Qu  đố   h ếu vớ  tờ bản đồ đị   hính số 05, xã E 

đượ  đo đạ   hỉnh lý v    n  n thán  11/1993 v  tờ bản đồ đị   hính số 05, xã E 

đượ  đo vẽ,  hỉnh lý v  Sở t   n uyên v  mô  trườn  ký phê duyệt n  y 

17/9/2015 thì khôn  thể h ện lố  đ  n  n  qu  thử  đất số 1200 (n y l  thử  đất số 

1663), tờ bản đồ số 05, xã E. 

Tuy nh ên, theo kết quả k ểm tr  h ện trạn   ủ  U ND xã E vớ   á  h      

đình,  á nhân  ó l ên qu n ( ó b ên bản l m v ệ  n  y 21/8/2017   ữ  U ND xã 

E   hôk v   á  h      đình  ó l ên qu n kèm theo)  á  h   ho b ết lố  đ  đượ  

 á  h  dùn  l m lố  đ   hun  từ trướ  đến n y. 

Do đó, đề n hị Tò  án nhân dân tỉnh  ắk Lắk  ăn  ứ hồ sơ, t   l ệu v   á  

 hứn   ứ, tình t ết l ên qu n để   ả  quyết vụ án phù hợp vớ  quy định  ủ  pháp 

lu t, bảo đảm quyền v  lợ  í h hợp pháp  ủ  tổ  hứ ,  á  nhân l ên qu n. 

Người làm chứng bà Nghiêm Thị H trình bày:  

Ngày 26/12/1997 AL, vợ  hồn  tô   ó nh n  huyển nhượn   ủ  b  N uyễn 

Thị L d ện tí h đất 2.000m
2
 ở thôn 9, xã E, huyện C, tỉnh  ắk Lắk, (trướ  đây l  

thử  1200, n y thử  đất số 1663). V ệ   huyển nhượn   hỉ v ết   ấy t y, kh  vợ 

 hồn  tô  nh n  huyển nhượn   ó thỏ  thu n vớ  bà L  ó để m t  on đườn  v o 

thử  đất  ủ  bà L thử  1200 (n y thử  1664) r n  4,6m. Năm 2001, do vợ  hồn  

tôi khôn   ó nhu  ầu sử dụn  nên đã  huyển nhượn  lạ   ho b  Võ Thị C và ông 

N uyễn Văn N. vợ  hồn  tô  vớ  vợ  hồn  bà C  ó   ấy v ết t y  ó  h  thốn  nhất 

để lạ   on đườn  đ  lâu d   đ  v o nh      ủ  bà L. Từ đó đến n y tô  vẫn thấy 

m   n ườ  đ   on đườn  đó để qu  đất rẫy  ủ  bà L. Năm 2004,     đình bà C lạ  

nhờ bà L  h    ấy  huyển nhượn  để l m thủ tụ  đăn  ký kê kh   không T qu  vợ 

 hồn  tô . Do vợ  hồn  tô  đã  huyển nhượn  đất  ho     đình bà C nên tô    n  

khôn   ó ý k ến  ì.  ề n hị Tò    ả  quyết theo pháp lu t. 

Ngày 05/4/2018,     đồn  định   á t   sản đ n  tr nh  hấp mở lố  đ  theo vị 

trí,  ồm:  

- Vị t í t ứ   ất t eo yê  c   của bà L: D ện tí h đất 88,78m
2
  ó trồn  01 

 ây bơ booth, 01  ây khế năm 2017 ở thôn 9, xã E, huyện C, tỉnh  ắk Lắk, vị 

trívị trí: Phí   ôn    áp đất sân nh  ôn  N uyễn Trun  T d   19,8m; Tây   áp đất 
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ông N uyễn Trun  T d   18,8m; N m   áp đất bà L r n  4,6m;  ắ    áp đất bà L 

r n  4,6m. Tổn  trị   á 2.112.500 đồn , tron  đó:   á trị quyền sử dụn  đất: 

1.953.000đ,   á trị t   sản trên đất: 159.500đ. 

- Vị t í t ứ  a  t eo yê  c   của ông T: D ện tí h đất 53,3m
2
  ó trồn  07 

trụ t êu, 09  ây muồn  ở thôn 9, xã E, huyện C, tỉnh  ắk Lắk, vị trí: Phí   ôn  

  áp đất ôn  N uyễn Trun  T d   13,3m; Tây   áp hồ nướ  bà L dài 13,3m; Nam 

  áp đất bà L r n  4m;  ắ    áp đất bà L r n  4m. Tổn  trị   á 3.104.000 đồn , 

tron  đó:   á trị quyền sử dụn  đất: 1.170.000đ,   á trị t   sản trên đất: 

1.934.000đ. 

Tại bản án dân sự sơ thẩm số 07/2018/DS-ST ngày 25-5-2018, Tòa án 

nhân dân tỉnh Đắk Lắk quyết định: 

- Áp dụn    ều 689  LDS 2005,   ều 623, 649,650, 651  LDS 2015. 

- Áp dụn  N hị định số: 346/1998/TT-TC C n  y 16/3/1998 n  y 

16/3/1998 về hướn  dẫn thủ tụ  đăn  ký đất đ  , l p hồ sơ đị   hính v   ấp 

GCNQSD  

Tuyên xử:  

 á  to n b  đơn khở  k ện  ủ  b  N uyễn Thị L về v ệ  yêu  ầu mở lố  đ  

d ện tí h 88,78m
2, 
vị trí: Phí   ôn    áp đất sân nh  ôn  N uyễn Trun  T dài 

19,8m; Tây   áp đất ôn  N uyễn Trun  T d   18,8m; N m   áp đất bà L r n  

4,6m;  ắ    áp đất bà L r n  4,6m ở thôn 9, xã E   hôk, huyện C, tỉnh  ắk Lắk. 

V  yêu  ầu hủy   ấy  hứn  nh n quyền sử dụn  đất số: C  689139  ấp n  y 

16/3/2016 mang tên ông N uyễn Trun  T. 

N o   r , bản án sơ thẩm  òn quyết định về án phí dân sự sơ thẩm v  quyền 

kháng cáo. 

Ngày 07 - 6 - 2018, n uyên đơn b  N uyễn Thị L kháng cáo bản án sơ 

thẩm, đề n hị Tò  án  ấp phú  thẩm bu   bị đơn mở lố  đ  d ện tí h 88,78m
2, 
vị 

trí: Phí   ôn    áp đất sân nh  ôn  N uyễn Trun  T d   19,8m; Tây   áp đất ôn  

N uyễn Trun  T d   18,8m; N m   áp đất bà L r n  4,6m;  ắ    áp đất bà L 

r n  4,6m ở thôn 9, xã E   hôk, huyện C, tỉnh  ắk Lắk. 

N  y 20/6/2018, V ện k ểm sát nhân dân  ấp   o tạ     Nẵn   ó Quyết định 

khán  n hị số 26/2018/KN-DS-VC2 khán  n hị phú  thẩm bản án dân sự sơ 

thẩm số 07/2018/DS-ST ngày 25-5-2018  ủ  Tòa án nhân dân tỉnh  ắk Lắk theo 

hướn  đề n hị Tò  án  ấp phú  thẩm sử  bản án sơ thẩm, vớ  lý do: m   dù 

n uyên đơn không  hấp nh n sử dụn  lố  đ  m  bị đơn đồn  ý mở để đ  v o thử  

đất nhưn  bản án sơ thẩm bá  to n b  yêu  ầu khở  k ện  ủ  n uyên đơn, dẫn 

đến thử  đất không  ó đườn  đ , l m ảnh hưởn  n h êm tr n  đến quyền v  lợ  

í h hợp pháp  ủ  n uyên đơn. 

 ạ     ê  t a    c t     
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N ườ  khán   áo v  n ườ  khán  n hị   ữ n uyên n   dun  khán   áo, 

khán  n hị.  

Luật sư Trần Trọng H tr nh bày:  N uyên đơn tr nh  hấp về đất lố  đ , 

n uyên đơn không  ó yêu  ầu mở lố  đ  nên đây l  tr nh  hấp về quyền sử dụn  

đất lố  đ . Khán   áo yêu  ầu mở lố  đ  l  vượt quá phạm v  khở  k ện. Về n   

dung vụ án,  á    ấy  huyển nhượn  đất không  ó  hứn  thự  nên vô h ệu. G ấy 

 huyển nhượn  đất v ết n  y 28/12/2004  ủ  b  L không  ó lố  đ .  ản đồ đị  

 hính không thể h ện  ó lố  đ  qu  thử  đất. Vì v y, đề n hị     đồn  xét xử bá  

kháng cáo  ủ  n uyên đơn,   ữ n uyên bản án sơ thẩm. 

Ông Ngô Đ nh   tr nh bày: Năm 1997, b  L  huyển nhượn  đất  ho b     ó 

thỏ  thu n  hừ  4,6m để l m lố  đ  v o thử  đất  ủ  b  L. Kh   huyển nhượn  

đất, b  L phả   hừ  lố  đ  v o thử  đất  ủ  mình. Năm 2001, b     huyển nhượn  

đất  ho b  C  ó thỏ  thu n  hừ  lố  đ  v o thử  đất  ủ  b  L. Như v y, lố  đ  đã 

 ó từ trướ ,  ó thể h ện trên bản đồ. Tò  án  ấp sơ thẩm bá  yêu  ầu khở  k ện 

 ủ  n uyên đơn l  đánh   á  hứn   ứ không khá h qu n. Vì v y, đề n hị     

đồn  xét xử  hấp nh n kháng cáo  ủ  n uyên đơn, sử  bản án sơ thẩm. 

Đại diện Viện ki m s t nhân dân cấp cao tại Đà N ng ph t bi u: Năm 1997, 

kh   huyển nhượn  đất  ho b   , h   bên  ó thỏ  thu n  hừ  4,6m để l m lố  đ . 

M   dù trên sơ đồ đị   hính không thể h ện  on đườn  nhưn  trên thự  tế lố  đ  

đã  ó từ trướ . Kh   huyển nhượn  đất,  á  bên vẫn thỏ  thu n sử dụn   on 

đườn  đ  n y. V ệ  bị đơn đề n hị mở lố  đ  ở vị trí  uố  thử  đất l  không thu n 

lợ   ho n uyên đơn. V ệ  b  L v ết   ấy  huyển nhượn  đất n  y 28/12/2004 

nhằm   úp b  C hợp thứ  hó  hồ sơ  ấp G ấy  hứn  nh n quyền sử dụn  đất. Tò  

án  ấp sơ thẩm bá  yêu  ầu khở  k ện  ủ  n uyên đơn l  v  phạm   ều 254    

lu t Dân sự. Vì v y, đề n hị     đồn  xét xử sử  bản án sơ thẩm,  hấp nh n 

kháng cáo  ủ  n uyên đơn,  hấp nh n khán  n hị  ủ  V ện k ểm sát nhân dân 

 ấp   o tạ     Nẵn  theo hướn  bu   bị đơn mở lố  đ  theo yêu  ầu khở  k ện 

 ủ  n uyên đơn. 

NH N Đ NH  ỦA   A ÁN 

[1]  Lố  đ  đ n  tr nh  hấp nằm trên thử  đất trướ  đây thu   quyền sử dụn   

 ủ  b  N uyễn Thị L. Năm 1997, b  L l p   ấy v ết t y s n  nhượn  02 s o đất 

 ho b  N h êm Thị   v  ôn  Trươn  Quang B. N   dun    ấy v ết t y  ó thỏ  

thu n: “Trong số diện tích    sào c n dư    m và đ i đất th o của chị L dư ra 

ch    nhất trí đ i cho chị L đường đi lâu dài”. 

[2]  Năm 2001, b     huyển nhượn  thử  đất trên  ho h  b  Võ Thị C. 

[3]  Lờ  kh    ủ  ôn  Trươn  Quang B v  b  N h êm Thị   đều xá  nh n kh  

b  L s n  nhượn  đất v o năm 1997, h   bên  ó thỏ  thu n để lạ   on đườn  r n  

4,6m đ  n  n  qu  thử  đất v o thử  đất  ủ  b  L v  đến năm 2001, kh  s n  
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nhượn  đất  ho h  b  Võ Thị C h   bên thốn  nhất để lạ   on đườn  đ  như    lố  

v o đất  ủ  b  N uyễn Thị L. 

[4]  Nhữn  n ườ  l m  hứn  ôn  N uyễn  ữu T, ôn    n   ình   kh   xá  

nh n   on đườn  đ  từ đườn  n   thôn v o đến đất  ủ  b  N uyễn Thị L  ó từ 

năm 1998. 

[5]   áo  áo số 111/ C-U ND n  y 31/8/2017  ủ  UBND xã E  ó n   dun : 

“Ngày           U N  xã c  làm việc v i c c chủ sử dụng đất liền kề  c  biên 

bản làm việc k m theo  c c chủ h  cho r ng trư c đây đã c  lối đi vào thửa đất 

nêu trên do h  gia đ nh bà Nguyễn Thị L thường xuyên đi lại và hiện nay lối đi 

được c c h  ông Nguyễn Trung T  Đ ng Đ nh Đ  Nguyễn Ti n    ông Nguyễn 

H u T và bà Nguyễn Thị L  sử dụng đ  đi”  

[6] Như v y, m   dù không vẽ sơ đồ  ụ thể nhưn  lố  đ  đã  ó từ năm 1997 kh  

b  L san  nhượn  2.000m
2
 đất  ho b   . Phần đất lố  đ  không nằm tron  d ện 

tí h đất s n  nhượn   ho b   .      v  ông B xá  nh n kh  s n  nhượn  đất  ho 

b  Võ Thị C năm 2001   n   hừ  phần đất lố  đ   ó  h ều r n  4,6m để đ  v o 

thử  đất  ủ  b  L. S u kh  nh n s n  nhượn  v o năm 2001 v  đến kh  đượ   ấp 

G ấy  hứn  nh n quyền sử dụn  đất v o năm 2006,  b  Võ Thị C không hề  ó 

thôn  báo  ho b  N uyễn Thị L về v ệ   hấm dứt sử dụn  lố  đ . Do đó,  ó thể 

xá  định b    v  ông B không s n  nhượn  phần đất lố  đ   ho b  Võ Thị C v o 

năm 2001. Thự  tế lố  đ  n y tồn tạ  từ năm 1997 đến n y. 

[7]  V ệ  b  C  ho rằn  kh  nh n  huyển nhượn  đất năm 2001 không  ó lố  đ  

v o đất  ủ  b  L l  khôn  phù hợp vớ   á  t   l ệu,  hứn   ứ trên. G ấy s n  

nhượn  đất do b  N uyễn Thị L v ết n  y 28/12/2004 nhằm   úp  ho b  C hợp 

thứ  hồ sơ x n  ấp G ấy  hứn  nh n quyền sử dụn  đất. T   l ệu n y không  ó ý 

n hĩ  xá  định lố  đ  đ n  tr nh  hấp. 

[8]  V ệ  bị đơn n ăn  ản n uyên đơn sử dụn  lố  đ   ó từ năm 1997 l  không 

phù hợp vớ  thỏ  thu n  ủ   á  bên về lố  đ  kh   huyển nhượn  đất, v  phạm 

khoản 1   ều 254    lu t Dân sự năm 2015. 

[9]  V ệ  U ND huyện K  ấp G ấy  hứn  nh n quyền sử dụn  đất số    

923710 đố  vớ  thử  đất số 1200 nó  trên không thể h ện  on đườn  đ  v o đất b  

N uyễn Thị L l  khôn  phù hợp vớ  thự  tế sử dụn ,  huyển nhượn  đất   ữ   á  

bên liên quan. 

[10]  Tạ  ph ên tò  sơ thẩm,  á  đươn  sự đư  r  h   phươn  án về lố  đ . M    

dù n uyên đơn không đồn  ý vớ  lố  đ  do bị đơn đề n hị nhưn  Tò  án  ấp sơ 

thẩm bá  yêu  ầu khở  k ện  ủ  n uyên đơn m  không mở lố  đ   ho n uyên đơn 

l  không thự  h ện đún  qu  định tạ  khoản 1   ều 254    lu t Dân sự 2015 như 

khán  n hị  ủ  V ện k ểm sát nhân dân  ấp   o tạ     Nẵn  đã nêu. 

[11]  Về ý k ến  ủ  Lu t sư Trần Tr n  H, thấy rằn : Nguyên đơn khở  k ện 

yêu  ầu bị đơn mở lố  đ  tạ  vị trí đã  ó từ trướ .  êu  ầu khở  k ện  ủ  n uyên 

đơn b o h m tr nh  hấp về quyền  ó lố  đ  trên bất đ n  sản l ền kề v  quyền 
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đượ  sử dụn  lố  đ  đã  ó từ trướ . Do đó, kháng cáo  ủ  n uyên đơn yêu  ầu bị 

đơn mở lố  đ  l  không vượt quá phạm v  khở  k ện như ý k ến  ủ  Lu t sư. 

[12]  Từ  á  phân tí h trên,     đồn  xét xử thấy bị đơn  ần thừ  nh n thự  tế lố  

đ  đã  ó từ năm 1997 v  không nằm tron  phần đất  huyển nhượn   ho h  b  Võ 

Thị C. Ông N uyễn Trun  T  ó n hĩ  vụ phả  mở lố  đ  theo yêu  ầu  ủ  n uyên 

đơn. Theo b ên bản định   á n  y 05/4/2018, b  L  ó n hĩ  vụ th nh toán  ho ôn  

N uyễn Trun  T   á trị t   sản trên đất lố  đ  l : 159.500đ. 

[13]  Do  hấp nh n yêu  ầu  ủ  n uyên đơn nên  ần hủy G ấy  hứn  nh n quyền 

sử dụn  đất  ấp  ho ôn  N uyễn Trun  T để  ấp lạ  phù hợp vớ  h ện trạn . 

[14]  Vì v y,     đồn  xét xử  hấp nh n kháng cáo  ủ  n uyên đơn v  khán  

n hị  ủ  V ện trưởn  V ện k ểm sát nhân dân  ấp   o tạ     Nẵn , sử  bản án sơ 

thẩm. 

[15] Do khán   áo đượ   hấp nh n nên n ườ  khán   áo không phả   hịu án 

phí dân sự phú  thẩm. B  N uyễn Thị L thu   d ện h  n hèo nên đượ  m ễn 

n p tạm ứn  án phí dân sự phú  thẩm. 

V  c c l  trên  

 U    Đ NH 

Căn  ứ khoản 2   ều 308    lu t Tố tụn  dân sự; 

Chấp nh n khán   áo  ủ  n uyên đơn b  N uyễn Thị L; 

Chấp nh n khán  n hị  ủ  V ện trưởn  V ện k ểm sát nhân dân  ấp   o tạ  

   Nẵn ; 

Sử  bản án dân sự sơ thẩm số 07/2018/DS-ST ngày 25-5-2018  ủ  Tòa án 

nhân dân tỉnh  ắk Lắk. 

Áp dụn    ều 254    lu t Dân sự năm 2015; 

Chấp nh n đơn khở  k ện  ủ  b  N uyễn Thị L về yêu  ầu mở lố  đ . 

1.  u   ôn  N uyễn Trun  T  ó n hĩ  vụ mở lố  đ  d ện tí h 88,78m
2,  
 ó vị 

trí: Phí   ôn    áp đất sân nh  ôn  N uyễn Trun  T dài 19,8m; phí  Tây giáp 

đất ôn  N uyễn Trun  T dài 18,8m; phí  N m   áp đất bà L r n  4,6m; phí   ắc 

  áp đất bà L r n  4,6m, tạ  thôn 9, xã E, huyện C, tỉnh  ắk Lắk. ( ó sơ đồ kèm 

theo) 

2.    N uyễn Thị L  ó n hĩ  vụ th nh toán  ho ôn  N uyễn Trun  T   á trị 

t   sản trên đất l : 159.500đ. 

3. Tuyên hủy G ấy  hứn  nh n quyền sử dụn  đất số CB 689139 do Sở T   

n uyên v  Mô  trườn  tỉnh  ắk Lắk  ấp n  y 16/3/2016  ho ôn  N uyễn Trun  

T. 
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4. Á    í d    ự    t      

Ông N uyễn Trun  T phả   hịu án phí dân sự sơ thẩm l  300.000đ. 

   N uyễn Thị L không phả   hịu án phí dân sự sơ thẩm.  o n trả b  

N uyễn Thị L số t ền tạm ứn  án phí dân sự sơ thẩm 625.000đ đã n p tạ  b ên l   

số   /2017/0002283 n  y  01/12/2017  ủ  Cụ  Th  h nh án dân sự tỉnh  ắk 

Lắk. 

5. Á    í d    ự    c t      

   N uyễn Thị L không phả   hịu án phí dân sự phú  thẩm.  

 ản án phú  thẩm  ó h ệu lự  pháp lu t kể từ n  y tuyên án. 
 

Nơi nhận: 

- VKSND  ấp   o tạ     Nẵn ; 

- T ND tỉnh  ắk Lắk; 

- Cụ  T  DS tỉnh  ắk Lắk; 

- Nhữn  n ườ  th m     tố tụn ; 

- Lưu  S, P. CTP, LT. 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉ  XỬ PHÚ   HẨM 

 HẨM PHÁN -  HỦ  ỌA PHIÊN   A 

 

 

 

 

 

( ã ký) 

 

 

 

 

Lê  ự 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


