TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 21/2025/KDTM- PT
Ngay: 08/8/2025
“V/v: Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

Thanh phin Hji ddng xét xir phiic thAm gdm c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Thu.

Cdc Tham phdan: Ong D6 Thé Binh; 6ng Nguyén Vian Nam.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Bic Ninh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bdc Ninh tham gia phién toa: Ba
Duong Thi Mai Loan - Kiém sét vién.

Ngay 08 thang 8 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Bac Ninh xét
Xt phuc tham vu an thu 1y sé: 29/2025/TLPT- KDTM ngay 05 thang 6 nim
2025 vé viée “Tranh chdp hop dong tin dung”. Do ban an kinh doanh thuong
mai so tham s6 03/2025/KDTM- ST ngay 17 thang 4 nim 2025 caa Toa 4n nhan
dan thanh phd Tir Son (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 7), tinh Bac Ninh bj
khang céo va bi khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim sd: 137/2025/QD-PT ngay
14 thang 7 nim 2025 cua Tda an nhan dan tinh Bic Ninh gitta cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét (Tt ngay
04/05/2024 d6i tén: Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam, tén viét tat:
LPBank).

Dia chi: S6 210, Tran Quang Khai, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém,
thanh ph Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Buc T - Chic vu: Chu tich HDQT.

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Viét S - Chac vu: Gidam dbc Chi
nhanh Bic Ninh.

Nguoi duge uy quyén lai (theo Gidy uy quyén sé 686/UQ-LPBank BN
ngay 21/10/2024): Ba Nguyén Thi Hong H - Chuyén vién xt Iy ng Chi nhanh
Bic Ninh (c6 mit).

Bi don: Ong Pam Van L, sinh ndm 1979 va ba Nguyén Thi L1, sinh ndm
1982. Pja chi: Khu phé Phu Khé T, phudng Phu K, thanh phd Tir Son
(nay 14 khu phd Phu Khé T, phuong Phu K), tinh Bic Ninh (ving mit).

1



Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lam Thi T1, sinh nam 1970 (cé mat).

2. Anh Nguyén Thanh N, sinh nam 1992 (vang mit).

Cung tra tai dia chi: Khu phd Doi S, phuong Phu C, thanh phd Tir Son
(nay 1a khu phd Doi S, phudng Tir Son), tinh Bac Ninh.

3. Chi Nguyén Thi G, sinh nim 1995. Dia chi: T6 9, phuong Phic L,
quan Long Bién, thanh ph Ha Noi (ving mit).

(Anh N, chi G 13 nguoi thira ké ctua 6ng Nguyén Vian B va cung uy quyén
cho ba Lam Thi T1 dai dién, theo gidy Gy quyén ngay 02/12/2024).

4. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1966; ba Hoang Thi H1, sinh nim 1970.
(6ng Ha c6 mat)

5. Ong Nguyén Van V, sinh nam 1972 (c6 mait).

Cung tra tai dia chi: Khu phd Doi S, phuong Phu C, thanh phd Tir Son
(nay 1a khu phd Doi A, phudng Tir Son), tinh Bac Ninh.

(Ong V, 6ng H cung Gy quyén cho ba Lam Thi T1, ong Nguyén Manh
H2, 6ng Nguyén Dinh D dai dién, theo gidy Gy quyén ngay 06/02/2025).

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba T1: Ong Nguyén Manh
H2 va 6ng Nguyén Dinh D, lut su Cong ty Ludt TNHH Hung Long Béc Ninh.
Dia chi: S6 75 Nguyén Huy Tudng, phuong Sudi Hoa, thanh phd Béic Ninh (nay
1a: S6 75 Nguyén Huy Tuéng, phuong Kinh Béc, tinh Bac Ninh) - ¢6 mit.

Ban 4n so tham bi Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tir Son (ndy 1a Vién
kiém sat nhan dan khu vuc 7), tinh Bac Ninh khang nghi va ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan 1a ba Lam Thi T1, 6ng Nguyén Vin H khang céo.

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so thim va céc tai liéu co trong ho so thi vu an ¢6 ndi dung
nhu sau:

Nguyén don la Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét (nay la Ngdn hang
TMCP Léc Phdt Viét Nam) do ba Neuyén Thi Hong Ha dai dién theo vy quyén
trinh bay:

Ngay 31/12/2013, gitra Ngan hang TMCP Buu dién Lién Vié¢t - Chi nhanh
Bic Giang (goi tat 1a Ngan hang) va 6ng Pam Vin L, ba Nguyén Thi L1 ky két
Hop d6ng cAp han muc tin dung sd: 300.0374/2013/HDTD; gia tri han muc tin
dung 13 2.000.000.000 dong; thoi han vay 12 thang; 13i suit 11%/ndm; muc dich
vay von: Bo sung von luu dong kinh doanh d6 gd my nghé. Ngay 03/01/2014,
ky két Phu luc Hop ddng tin dung sé: 300.0001/2014/PL-HDTD-DAMVANLY.

Tai san dam bao cho khoan vay 1a 02 bat dong san ctia bén thir ba gdm:

Tai san bao dam thr nhat: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi thira
dat s6 579, to ban dd sb 6P, dién tich 122m? tai thon Doi S, x4 Phu C, huyén
Tién S, tinh Bic Ninh (Sau d6i tén 1a khu phd Doi S, phudng Phu C, thanh ph
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Tt Son, tinh Bac Ninh) theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s K014007
do UBND huyén Tién Son cip ngay 09/12/1996 cho dng Nguyén Vin B. Ngay
30/9/2013, 6ng L ba L1 cung 6ng Nguyén Vin B ba Lam Thi T1 va dai dién
Ngan hang d3 ky két Hop dong thé chip quyén sir dung dat cua bén thir ba sd:
300.0266/2013/HDTC.

Tai san bao dam thr hai: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi thira
dat s6 551, to ban dd s 1, dién tich 202m? tai thén Mai Pong, xa Huong Mac,
huyén Tién Son, tinh Bac Ninh, theo gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 Y
754446 do UBND huyén Tién Son cip ngay 11/11/2003 cho hd 6ng Nguyén
Vin H3. Ngay 31/12/2013, ong L, ba L1 cung dng Nguyén Vian H3 va dai dién
Ngéan hang ky két Hop dong thé chdp quyén st dung dat cua bén thtr ba sb:
300.0482/2013/HDTC.

Céc tai san bao dam nay déu duoc ding ky giao dich bao dam tai Vin
phong dang ky quyén st dung dét thi xa Tir Son, tinh Biac Ninh.

Qua trinh thyc hién hop dong, Ngan hang di giai ngan theo 04 khé uéc
nhan no gém: Khé ude sé 03 ngay 03/7/2014, sd tién 200.000.000 dong; sb 04
ngay 04/7/2014 sb tién 200.000.000 dong; s6 05 ngay 07/7/2014 sb tién
100.000.000 dong va sb 06 ngay 12/11/2014 s tién 1.200.000.000 dong.

Pén ngay 05/02/2015, ong L xin ndp sb tién 519.000.000 dong va dé nghi
rat mot phan tai san thé chap tha hai 13 Quyén sir dung dét va tai san gin lién
v6i thora dat sé 551 mang tén ho 6ng Nguyén Vin H3. Tinh dén ngay
05/02/2015 ong L di thanh toan dugc 500.000.000 dong gbc va 139.072.225
dong tién 14i. Vi vay, Ngin hang d3 xem xét nghia vu cta ting tai san va chap
nhan giai chﬁp tai san bao ddm néu trén. Do khong thanh toan dugc ng ding han
nén khoan vay cta 6ng Pam Van L ba Nguyén Thi L1 d3 bi chuyén sang no qua
han tr ngay 05/12/2014.

Nay Ngéan hang yéu cau 6ng L, ba L1 phai tra no cho Ngan hang s tién
tam tinh dén ngay 23/01/2025 1a 3.152.724.154 dbng (trong d6 ng gbc:
1.200.000.000 déng; ng lai trong han: 6.173.517 déng; ng lai qua han:
1.936.587.671 ddng; 13i cham tra: 9.962.966 dong) theo Hop ddng han mirc tin
dung da ky ngay 31/12/2013. Ong L va ba L1 tiép tuc phai chiu 13i theo thoa
thuan trong hop dong tin dung cho dén khi tat toan khoan vay. Truong hop ong
L va ba L1 khong tra no day du thi Ngan hang yéu cau xir 1y tai san thé chap 1a
quyén sir dung dat cta thira dat s6 579 va tai san gan lién voi dat 13 01 ngdi nha
cap bdn 02 tang xay tho két ciu bé tong ¢t thép, dién tich xdy dung 70m> nha
x4y nam 2013 mang tén 6ng Nguyén Vin B.

Bi don la éng Bam Van L trinh bay: Vo chong 6ng (Pam Vian L, Nguyén
Thi L1) duoc Ngan hang Buu dién Lién Viét - Chi nhanh Bic Giang cip han
mure tin dung s tién 14 2 ty ddng dé phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh d6
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gd my nghé. Hop dong tin dung sé 300.0017/2013/HDPTD ky ngay 2/2/2013
giita vo chong ong va ngan hang. (Khoan vay nay sau d6 dén thang 7 nim 2014
dugc diéu chuyén vé Ngan hang Buu dién Lién Viét - chi nhanh Bac Ninh quan
1y)

Trong qué trinh lam an kinh doanh, 6ng c6 ban hang la 6ng Lé Xuan H4,
sinh ndam 1968, ho khau thuong tri & thon Phu L, xa Phu C, Tir Son, Bac Ninh.
Thang 9/2013 ong H4 c6 dit van dé voi 6ng 1a mudn nho han mire cua ong, nhd
ong vay tién ngan hang dé kinh doanh va thé chap bang tai san ctia ngudi than
ong H4 1a 6ng Nguyén Vin B, sinh nim 1968, cu trt tai thon Doi S, xa Phu C,
Tir Son, Bic Ninh. Ong H4 va 6ng B ¢6 néi véi ong 1a chi nhd ong ding vay ho,
con toan bg nghia vu tra ng cua khoan vay nho nay ong H4 va dng B lo chi tra,
trong truong hop khong tra duoc thi s& dé ngan hang ban tai san thé chap thu hoi
ng. Vi 1a chd anh em cung kinh doanh, lai nghi 6ng H4 va 6ng B lo nghia vu
thanh toan trong truong hop khong thanh toan dugc thi ngan hang phat mai tai
san clia 6ng B, tirc 1a khong anh hudng dén minh, nén ong da dong . Ong ciing
dugc biét, ong B 1a ho hang véi 6ng H4 va cling ¢6 nhu cau st dung tién, 2
ngudi da thong nhat v6i nhau 1a dua tai san cua ong B vao han mirc cta 6ng dé
nho ong vay tién. Viéc 6ng B thé chap tai san cia minh vao han murc ciia 6ng 14
hoan toan ty nguyén, khong hé xin x6, hay nho va gi 6ng B, tai san cta ong B
vay dugc bao nhiéu thi 6ng H4 va ong B dung, ong ciing khong vay thém tién
vao tai san nay, ong hoan toan chi 1a nguoi dimg tén vay hd. Thoi diém do6 ong
cling nd1 rd véi ong H4 va 6ng B 1a 2 6ng phai chiu trach nhiém trd ng mon vay
ctia minh, khong tra duoc thi dé ngan hang phat mai tai san cua ong B dé thu no,
ong H4 va ong B dong .

Ngay 30/9/2013, tai try sé Van phong cong chimg Nam Viét, vo chong
ong; vo chong 6ng B, ba T1 va Ngan hang ky Hop dong thé chp quyén sir dung
dat cta bén thir ba s6 300.0266/2013/HPTC truéc sy chimg kién cua Cong
chtng vién Nguyén Hitu Thuc. Sau khi ky két hop dong, tai san thé chip duoc
dang ky giao dich bado dam tai Co quan Tai nguyén moi truong Tu Son. Tai sdn
bao dam dugc ngan hang dinh gia 1a 1.756.000.000 dong va bao dam cho s tién
vay toi da 1a 1.229.200.000 dong. Ngay 30/9/2013, 6ng ky két phu luc hop dong
tin dung v6i Ngan hang sé 300.0001/2013/PL-HDTD-DAMVANLY, ndi dung
1a diéu chinh thém tai san thé chap d6 1a tai san cua 6ng B, ding tén 6ng B.
Ngay 12/11/2014, Ngan hang giai ngan cho ong sb tién cho tai san thé chip nay
1a 1,2 ty dong. Toan bo sd tién giai ngan sau d6 ong H4 rat vé sir dung, dng cling
khong nam duogc dng H4 dung bao nhiéu, 6ng B ding bao nhiéu.

Tiép theo d6 dén ngay tra 13i, ong H4 va ong B 1a ngudi ndp tién tra 1ai
moén vay 1,2 ty dong dén thang 12/2014 bt dau phat sinh viéc cham tra, ngan
hang cling goi dién cho éng ddc no, éng lai goi dién nhic 6ng H4, sau d6 6ng
H4 ciing ndp nhuc nhéc, thang du thang thiéu, thang khong ndp va dén thang
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02/2015 thi khong tra dugc nira. Ong da nhiéu lan goi dién nhic ong H4 tra no
Ngén hang dimg dé anh hudng dén ong va 6ng ciing thong bao cho ngan hang 13
ctr tién hanh doi ng theo quy dinh, theo Hop dong tin dung va Hop dong thé chap
daky.

Nay phia ngan hang khéi kién, ong c6 y kién nhu sau:

Thir nhat: Ong thira nhan c6 vay ciia Ngan hang sé tién gbc 1a 1,2 ty dong
bang tai san thé chp cta 6ng Nguyén Vin B ¢ thon Doi S, x4 Phu Chan, Tir
Son, Bac Ninh. Ngan hang da giai ngan du cho 6ng s6 tién gbc 14 1,2 ty dong.

Thir hai: Sau khi giai ngan 1,2 ty dong xong, 6ng H4 va ong B 1a nguoi
rt tién vé str dung, viéc 6ng H4 va ong B ai dung bao nhiéu éng khong biét.
Ong khong dung 1 dong nao tir khoan tién gbc 1,2 ty dong nay.

Thir ba: Ké tir ngay giai ngan 6ng H4 va ong B 1 ngudi tra no 14i ngan
hang, cho dén khi bi qué han.

Thir tu: Viéc ong B thé chip tai san cia minh vao han muc cia 6ng, dé
nhd 6ng vay ho cho 6ng H4 13 6ng B mong mudn duoc nhu vay, tu nguyén thé
chép, chtr 6ng khong hé xin x6 nho va gi, tai san nay thé chap vay dugc bao
nhiéu 6ng H4 va ong B str dung. Khi ky hop dong thé chip ong B, ba T1 ciing
dugc cong chimg vién noi & quyén loi va trach nhiém cta minh, 6ng B ba T1
nam duogc va ty nguyén thé chap, khong ¥ kién gi.

Thir nam: Trong sudt qué trinh qua han tra no, ong thudng xuyén nhic
nhd ong H4, nhung 6ng H4 ctr khat 1an khat luot va dang lam anh huong dén
ong. Nay ngan hang khoi kién dé doi ng, 6ng dé nghi Toa an tuyén an phat mai
tai san cua ong B dé tra no cho ngan hang nhu Hop dong thé chap ba bén da ky
va khong 1am anh hudng dén 6ng nita. V& nghia vu thanh toan theo nhu ngan
hang thong bao cho ong tam tinh dén ngay 27/10/2024 1a: 3.105.286.836 dong
(trong d6: No gdc: 1.200.000.000 déng; No 14i: 1.905.286.386 dong).

Thir sdu: Do cong viée 1am an, vo chong 6ng thudng xuyén khong co nha,
thuong phai di xa dé mua gd, c6 lic & Lao, c¢6 luc lai & Campuchia, dién thoai
thi kho lién lac, nén vo chdong 6ng khong thé tham dy dugc bat ctr phién toa nao.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Lam Thi TI trinh bay: Chong ba 1a ong Nguyén Vin B (sinh nim
1968, chét ngay 14/02/2014). Ong B méc bénh suy than tir nam 2009, duoc diéu
tri, chita bénh tai cac bénh vién tir dia phuong dén Trung wong. Vo chdng ba co
02 con chung 1a Nguyén Thanh N va Nguyén Thi G. Hién tai ca hai con déu da
két hon va déu sinh sdng cung ba tai thira dat sb 259, t& ban dd sé 49, dién tich
90m? tai khu phd Doi S, phudng Phi Chan. Nam 2009, vo chong ba xay dung
01 nha 02 tang 01 tum trén thira dat nay. Tai thoi diém x4y dung nha anh N va
chi G con nho, khong c6 dong gop gi. Vo chong ba T1 va cac con sinh sbng trén
nha dat nay tir d6 dén nay.



V& ngudn gdc thira dat: B me 6ng B 1a cu Nguyén Thanh N1, cu Nguyén
Thi T2. Nam 1990, ba T1 vé chung song cing 6ng B thi cu N1 di chét chi con
cu T2. Cu N1 va cu T2 c6 10 nguoi con chung (07 trai, 03 gai). Hai cu c6 01
thira dat dién tich 244m? tai Doi S, Phu C. Khi ba T1 vé 1am dau, trén thira dat
c¢6 01 nha cip 4 lop ngoéi 05 gian. Gia dinh 6ng B lic d6 gém c6 cu T2, 6ng B,
ong H, 6ng V sinh sdng trén nha dat nay. Thoi diém d6 6ng H, 6ng V déu chua
két hon. Nam 1991, ong H két hon véi ba H1. Vo chong ong H ciing sinh song
cung cu T2, vo chong ba T1 va 6ng V sinh sdng trén nha dat cta hai cy. Khoang
nam 1998 6ng V két hon va chuyén ra Ha Noi sinh sdng cuing vo tir 46 dén nay.

Nam 1996, cu T2 da dimg ké khai cap Gidy chung nhan quyén sir dung
thira dat cho 6ng B va ong V mdi ngudi 122m? dat. Ngay 09/12/1996, UBND
huyén Tién S d cip Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Vin
B 1a thira dit s6 579, t& ban dd s6 6P, dién tich 122m?; cho 6ng Nguyén Vin V
1a thira dat s6 147, to ban do sd 6P, dién tich 122m?2. Thoi diém cap gidy ching
nhan quyén stir dung dat ca vo chong 6ng B, vo chong ong H, ong V va cu T2
déu sinh sdng chung trong ngdi nha cap 4 (5 gian lop ngoi).

Nam 2004, cu T2 di phan chia 02 thira dat (thira s6 579 va thia sé 147)
thanh 03 phan cho 6ng H, 6ng V va ong B. Thoi diém d6 vo chong ong H co
nhu cdu x4y dung nha kién cb trén dat. Ngay sau d6 vo chong éng H, ba H1 da
xdy dung 01 nha 02 ting 01 tum cung huéng véi nha cip 4, nén phai cat bo 02
gian nha cép 4. Nha ong H duoc xay dung trén 2/3 dién tich thira dat s6 579
dung tén 6ng B, dién tich xay dung khoang 80m? theo sd liéu do dac nim 2015
1a thira dat s 261, to ban d6 sb 49, dién tich 83,3m2 Ong H xay nha méi xong
thi chuyén ra ¢ riéng va cu T2 ciing chuyén sang sdng ciing vo chong 6ng H cho
dén ngay 17/7/2005 cu T2 chét.

Nam 2009, vo chong ba T1 ciing xdy dung nha 02 tang 01 tum trén hai
phan ba dién tich thira dit s6 147. Phan dién tich xay dung ciing hon 80m?, theo
56 ligu do dac nam 2015 la thira dat s6 259, t& ban d6 s6 49, dién tich 90m>.
Phan dat con lai nam gitta hai ngdi nha ctia v chong ba T1 va vo chong 6ng H
1a thira dat s 260, to ban d6 sb 49, dién tich 86,9m? 1a ctia 6ng V, trén phan dat
nay van con mot phan ngdi nha cap 4, 6ng V ciing da sira chira, cai tao sir dung
lam noi thd cang. Tur khi cu T2 chia lai thira dat va ba 6ng H, V, B da quéan 1y
phan dit dugc chia tir nim 2004 dén nay nhung déu khong lam thu tuc dang ky
bién dong v6i co quan nha nude cd tham quyén. Ong B van quan Iy Gidy chimg
nhan quyén sir dung thira dat s6 579, éng V quan Iy Gidy chimg nhan quyén st
dung thira dat s6 147. Nam 2015, co quan nha nudc ¢6 tham quyén tién hanh do
dac hién trang str dung dat, thé hién 13 03 thira dat 259, 260, 261 cung td ban dd
50 49.

Nam 2013, 6ng B bénh ndng, kinh té gia dinh kho khan, 6ng B c6 n6i véi
ba vé viée vay tién chita bénh, con cu thé vay cua ai, bao nhiéu ba khong biét.
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C6 mot hom ba dang di lam, ong B c6 goi vé ky thu tuc, ba c¢6 hoi ky thu tuc gi,
ong B ¢o noi cr ky vao, khong hoi nhiéu. Vi vay, ba di ky va khéng doc noi
dung cac tai liéu nay. Tai Toa an, ba dugc tham phan cho xem ban sao Hop
dong thé chap quyén sir dung dat cia ngudi the ba sd 300.0266/2013/HPTC
ngay 30/9/2013 va Bién ban dinh gia nha dat s 300.0266/2013/BBDG ngay
26/9/2013, ba xac nhan 1a chir viét chit ky ciia ba dudi muc bén thé chap, dai
dién chu s& hiru.

Sau khi 6ng B chét, ba da tim thdy 01 Gidy bién nhan 1ap ngay 16/9/2013,
ndi dung thé hién ong B da giao cho 6ng Lé Xuan C (anh trai 6ng Lé Xuan H4
(43 chét) Giay ching nhan quyén sir dung dat s K014007 cap ngay 09/12/1996.
Ba c6 dén gip truc tiép ong C dé hoi vé nodi dung nay thi dugc éng C cho biét:
ong C c6 nhan 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 K 014007 cép ngay
09/12/1996 cuia 6ng B va da chuyén cho ong H4 (em trai 6ng C) dé ong H4 thé
chap vay tién. Ba c6 hoi 6ng C 1a vay tién tai Ngan hang nao, ong C tra 10i
khong biét. Ba c6 néi véi ong C 1a 6ng C di nhan gidy ching nhan quyén sir
dung dét ctia 6ng B thi c6 trach nhiém lay lai tra cho ba. Ong C noi khéng co
trach nhiém vi di giao cho 6ng H4. Ba ciing khong dén gip ong H4 dé hoi rd su
viéc vi ba khong quen biét 6ng H4. Nam 2019, ba duoc biét 6ng H4 bj Cong an
tinh Bic Ninh bét tam giam vé hanh vi “Lira ddo chiém doat tai san” nhung ba
cling khong c6 don trinh bao dén co quan Cong an.

Pau nam 2023, ba nhan duoc thong bao vé viée thu Iy vu an ctuia Toa an
nhan dan thanh phd Tur Son, ngay 16/02/2023 ba méi c6 don t6 giac t6i pham
gti Co quan canh sat diéu tra Coéng an tinh Bic Ninh vé viéc 6ng Lé Xuan C
chiém doat s6 do cua gia dinh ba. Do vay ba c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi
Toa an tuyén bd Hop dong thé chip quyén sir dung dat ctia ngudi thir ba sb
300.0266/2013/HDTC ngay 30/9/2013 duoc ky két giita vo chong 6ng L, vo
chdong ba va Ngan hang vo hiéu. Pong thoi budc Ngan hang phai tra lai Gidy
chirng nhan quyén st dung dét cho ba. Ly do v6 hi¢u 1a do khong ding su that,
ba khéng duoc ky két tai phong cong chimg, khong c6 dau van tay. Thoi diém
ky két ho gia dinh ba gdm 04 ngudi (vo chong ba va 02 con) nhung khong cé sur
iy quyén cta 02 con.

Anh Nguyén Thanh N, chi Nguyén Thi G trinh bay: Anh chi c6 van ban ay
quyén cho ba T1 va nhat tri véi ¥ kién voi ba T1, dong thoi cling c6 don yéu cau
doc 1ap nhu yéu cau ctia ba T1.

Ong Nguyén Vin V va éng Nguyén Vin H cing thong nhat trinh bay: Ong
B 1a anh trai 6ng V va la em trai H. Nam 2004, cu Nguyén Thi T2 (Ia m¢ cua cac
ong) c6 chia lai hai thira dat 579 (dimg tén 6ng B) va thira 147 (dtng tén ong V)
thanh 03 phan cho ong H 83,3m>, 6ng V 86,9m? va éng B 90m>

Ngay sau khi chia dét, vo chong ong H ba H1 d3 xdy dung nha kién ¢ 02
tang 01 tum trén phan dat duoc chia (2/3 dién tich thira s 579 dung tén ong B),
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theo s liéu do dac nam 2015 1a thira dat sd 261, to ban dd sé 49, dién tich
83,3m?2. Pén ngay 17/7/2005 cu T2 chét.

Nam 2009, vo chong 6ng B ciing xdy dung nha 02 tang 01 tum, theo sd
liéu do dac nim 2015 1a thira dat s6 259, to ban do s6 49, dién tich 90m>.

Phan dat con lai nam giita hai ngdi nha cta vo chong dng B va vo chong
ong H Ia thtra dat sb 260, to ban do6 sb 49, dién tich 86,9m? 1a cua ong V, trén
phan dit ndy van con mot phan ngdi nha cap 4, ong V ciing da sira chita st dung
lam noi tho cing.

Ttr khi cu T2 chia lai thira dat thi 03 anh em 6ng van quan 1y phan dét
dugc chia dén nay nhung déu khong lam tha tuc dang ky bién dong véi co quan
nha nude co tham quyén. Ong B van quan 1y Gidy ching nhan quyén sir dung
thira dat s6 579, dong V quan 1y Gidy ching nhan quyén sir dung thira dét s6 147.

Nam 2015, nha nudce tién hanh do dac hién trang st dung d4t thé hién 1a
03 thira dat 259, 260, 261 cung to ban dd s6 49 nhu di néu trén. Viéc ong B thé
chép thira dat s 579 dung tén ong B vay von Ngan hang ong V, ong H khong
biét. Chi dén khi Ngan hang khoi kién cac ong méi biét va did c6 don yéu cau
doc 1ap dé nghi Toa an tuyén bd hop dong thé chip vo hiéu va tra lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba T1.

Ba H1 1a vo 6ng H, ba H1 ddng nhét véi ¥ kién ctia 6ng H.

Tai phién toa so' tham,

+ Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don giit nguyén yéu cau khoi
kién va trinh bay: Dbi véi viée éng L trinh bay vé Hop dong cip han mirc sb
300.0017 ngay 02/02/2013, khong phai hop dong ma Ngan hang dang khai kién.
Ba H xé4c nhan gitta Ngan hang va vo chong 6ng L, ba L1 ¢ ky két Hop dong
cap han muc s6 300.0017 ngay 02/02/2013, han mtc tin dung 13 1,5 ty dong tuy
nhién Hop dong nay di tit toan sau thoi han vay 06 thang. Vi vdy ong B nhé
nham sd, ngay thang ctia Hop dong han mirc ¢6 tranh chap.

Pbi véi yéu cau doc lap cia ba T1, Ngan hang khong chap nhan vi Hop
ddng thé chap duoc ky két hoan toan phu hop véi quy dinh ctia phap luat, cd
cong chimg ching thuc, c6 dang ky giao dich bao dam. V& chu thé tham gia
giao két hop dong 1a phu hop vi Gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc co
quan nha nudc cd thim quyén cip cho ong Nguyén Vin B khong phai ho éng B.
Ong B ¢6 don x4c nhan cia UBND xi Phu Chan tai san khéng c6 tranh chap.
Ngén hang di di tham dinh tai san thé chip trude khi ky két hop déng dugc thé
hién tai Bién ban thim dinh va so d6 hién trang thira dat, khong c6 viéc nham
1an nhu ¥ kién ba T1 va ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cua ba T1.

+Ba T1, ong V, 6ng H van giir nguyén yéu cau doc 14p.

Véi ndi dung trén, ban 4n so thim can cit khoan 1 Diéu 30; khoan 1 Piéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 143, 144, 146, 147, 220, diém b khoan 2 Diéu
227, DBiéu 235, 254, 264, 266, 271, 273 cta Bo luat to tung dan su. Piéu 91, 95
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Luat céc to chic tin dung; Dicu 274, 275, 276, 278, 280, 292, 293, 295, 299,
303, 304, 307, 317 Bo luat dan su. Diéu 50; khodn 2 Diéu 170 Luat dat dai nim
2013 xr:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Chép nhan mét phan yéu cau doc 1ap ctia ba Lam Thi T1.

Budc 6ng Pam Vin L ba Nguyén Thi L1 phdi thanh todn cho Ngan hang
TMCP Loc Phat Viét Nam (LPBank) s6 tién ng theo Hop dong cap han mirc tin
dung sb: 300.0374/2013/HDPTD; Phu luc Hop dong tin dung sb:
300.0001/2014/PL-HPTD-DAMVANLY ngay 03/01/2014 duoc ky két giira
ong Pam Vin Ly ba Nguyén Thi L1 va dai dién Ngan hang TMCP Loc Phat
Viét Nam. S6 tién tam tinh dén ngay 14/04/2025 1a 3.186.158.400 ddng gom:
No gbc 1.200.000.000 dong, no 13i trong han 6.173.500 dong; No 1ii qué han
1.979.984.900 dong.

Ong L, ba L1 tiép tuc phai tra sb tién 1ai theo thoa thuan trong Hop dong
tin dung hai bén da ky két ké tir ngay 14/04/2025 cho dén khi thanh toan hét
toan bo khoan no.

Truong hop ong L, ba L1 khong thyc hién hodc thuc hién khong day du
nghia vu tra ng, Ngan hang LPBank duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an
dan su ké bién, phat mai mot phén tai san bao dam dé thu hoi no. Phan tai san
bao dam 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi thira dat s6 261, to ban d6
01, dién tich 83,3m? tai khu phd Doi S, phudng Phu Chan, thanh phd Tir Son,
tinh Bac Ninh (Theo sb liéu do dac ndm 2015) 1a mot phan thira dat sé 579, to
ban d6 s6 6P, dién tich 122m? tai khu phé Doi S, phuong Phu Chan, thanh phd
Tt Son, tinh Bac Ninh, Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 K 014007 do
UBND huyén Tién Son cip ngay 09/12/1996 cho 6ng Nguyén Vin B theo Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat ctia bén thir ba s6: 300.0266/2013/HDTC ngay
30/9/2013 duoc ky két giita 6ng Pam Vian L ba Nguyén Thi L1 cung ong
Nguyén Van B ba Lam Thi T1 va dai dién Ngan hang TMCP Loc Phat Viét
Nam.

Tuyén bé Hop dong thé chdp quyén st dung dat cia bén thu ba sé:
300.0266/2013/HDTC ngay 30/9/2013 duoc ky két giita ong Pam Vin L ba
Nguyén Thi L1 cung 6ng Nguyén Vin B ba Lam Thi T1 va dai dién Ngan hang
TMCP Loc Phat Viét Nam v6 hiéu mot ph?ln. Phan tai san bj vo hiéu la phﬁn con
lai cta thira dat s6 579, to ban dd sb 6P, dién tich 122m?, Gidy chung nhan
quyén st dung dit s6 K 014007 do UBND huyén Tién Son cap ngay 09/12/1996
cho 6ng Nguyén Vin B theo Hop dong thé chip quyén st dung dit ctia bén thir
ba s6: 300.0266/2013/HPTC ngay 30/9/2013 duoc ky két gitta ong Pam Vin L
ba Nguyén Thi L1 cung 6ng Nguyén Vin B ba Lam Thi T1 va dai dién Ngan
hang TMCP Loc Phat Viét Nam c¢6 dién tich 40,3m? trén phﬁn dat nay c6 mot
phan ngdi nha cip 4 ctia 6ng Nguyén Vin V.
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Vé an phi: Ong L ba L1 phai chiu 95.723.000 dong an phi dan sy so tham.

Ngan hang LPBank phai chiu 3.300.000 ddng 4n phi dan sy so tham
(Gém: 300.000 ddng an phi dan su khong gia ngach va 3.000.000 dong tranh
chap kinh doanh thwong mai c6 gia ngach) nhung dugc trir vao sd tién tam tng
an phi da nop 42.700.000 dong di ndp tai bién lai thu sd: 0003988 ngay
14/02/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T Son. Ngan hang
LPBank dd nop di an phi dan sy so thim. Tra lai Ngan hang LPBank
39.400.000 dong tam tmg an phi.

Ba T1 phai chiu 300.000 déng an phi dan su so thim nhung duoc trir vao
s6 tién 300.000 ddéng ba T1 dd ndp tam Gmg 4n phi tai Bién lai thu s 0001905
ngay 27/11/2024 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Tir Son, tinh Bac
Ninh. Ba T1 da ndp du an phi dan sy.

Vé chi phi t6 tung: Ong L, ba L1 phai tra cho Ngan hang LPBank
5.000.000 dong chi phi xem xét thim dinh va do dac tai san thé chdp. Ba T1
phai tra cho Ngan hang LPBank 3.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh va
do dac tai san thé chap. Ngan hang LPBank phai chiu 5.000.000 dong chi phi
xem xét tham dinh va do dac tai san thé chap.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén nghia vu thi hanh 4n va quyén khang cdo cta
cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi 4n so tham xir:

- Ngay 27/4/2025, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1 ba Lam Thi T1,
ong Nguyén Vian H khang céo toan bo ban an so tham, dé nghi hity toan b ban
an so tham do c¢6 vi pham vé ndi dung vu an nhu danh gia ching ct chua day du,
chwra dung ban chat ctia vu an dén dén nham 1an khi thé chép tai san dam bao.

- Ngay 29/4/2025, Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tur Son ra Quyét
dinh khang nghi phuc thim dbi véi ban 4n so tham. P& nghi Toa 4n nhan dan
tinh Bic Ninh xét xir phtc tham sira ban 4n so tham theo hudéng chap nhan toan
bd yéu cau doc 1ap cua ba T1, tuyén bd Hop ddng thé chdp quyén s dung dat
ctia bén thir ba sé 300.0266/2013/HDTC ngay 30/9/2013 vo hi¢u toan bo; stra
ndi dung thoi diém tinh 13i, s6 tién phai tra no cta 6ng L, ba L1 va chi phi t6
tung theo quy dinh cua phap luat. Can ctr khang nghi:

+ Hop déng thé chép cO vi pham vé thu tuc thAm dinh hién trang su dung,
ngudn gdc tai san thé chap; vi pham vé nodi dung khi xac dinh sai tai san thé
chap, khong dung véi quy dinh cta phap luat vé dbi tuong hop dong dan dén
dua thiéu ngudi tham gia ky két hop dong thé chap. Vi vay khong thé thi hanh
xtr Iy dugce tai san thé chap do ddi tuong cua hop dong thé chip khong ding, noi
dung thong tin cua hop ddng khong chinh xé4c, chu thé tham gia giao dich 1a ba
T1 khéng biét, khong tu nguyén, bi lira dbi. Tai san trén thira dat thé chap khong
phai ctia 6ng B, ba T1 ma la cia 6ng V, 6ng H, ba HI va 6ng V, 6ng H, ba H1
khong biét va khong duge ky vao Hop dong thé chap vi pham quy dinh tai Diéu
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117, 122, 127, 398, 408 Bo luat dan su nén hop dong thé chap quyén st dung
dat vo hiéu.

+ Ngoai ra, tai phan Quyét dinh cta an so thim tuyén ong L, ba L1 phai
tra sb tién gdc, 14i tam tinh dén ngay 14/4/2025, tong s 3.186.158.400 dong va
tiép tuc phai tra tién 1ai theo thoa thuan trong hop dong tin dung hai bén da ky
két ké tir ngay 14/4/2025 cho dén khi thanh toan toan bo khoan no 13 khong
dung theo hudng din tai Piéu 6 va Diéu 13 Nghi quyét sé 01 ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong thAm phan TANDTC vé xac dinh thoi diém xét xtr so tham va thoi
gian cham tra. Theo hudng dan thi thoi gian chdm tra no duoc tinh dén thoi
diém xét xir so tham 1a ngdy 17/7/2025 (ngdy tuyén an so tham) va éng L, ba L1
con phai tiép tuc tra sd tién 14i theo thoéa thuan trong Hop ddng tin dung hai bén
da ky két ké tir ngay tiép theo ctia ngdy tuyén 4n so tham 1a 18/4/2025 méi ding
quy dinh cua phéap luat.

+ Tai phan tuyén chi phi t6 tung: “Ong L, ba L1 phai tra cho Ngan hang
LPBank 5.000.000 dong chi phi xem xét thim dinh va do dac tai san thé chép.
Ba T1 phai tra cho Ngan hang LPBank 3.000.000 dong chi phi xem xét tham
dinh va do dac tai san thé chap. Ngan hang LPBank phai chiju 5.000.000 dong
chi phi xem xét tham dinh va do dac tai san thé chap”. Cin cir vao tai liéu c6
trong ho so vu 4n thi thdy Toa an da tién hanh thu phi tham dinh ctia Ngan hang
1a 13.000.000 dong tuy nhién 4n so tham khong néu giai quyét s tién nay. Mt
khac ban an tuyén chi phi tham dinh nhu trén tirc Ngan hang dugc hudng chi phi
tham dinh do ba L1, éng Ly, ba T1 tra 8.000.000 dong, con Hoi dong tham dinh
dugc hudng 5.000.000 ddng (do Ngan hang phai chiu). Do vay di vi pham Diéu
155, 157 va 158 Bo luat t6 tung dan sur..

+ Ngoai ra cin ct tai phan quyét dinh cta ban an ap dung Diéu 50 Luat
dat dai 2013 14 chua chinh xéc.

Tai phién toa phiic thim:

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh van gitt nguyén khang
nghi va can ctr khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tir Son.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Lam Thi T1, 6ng Nguyén
Vin H va dai dién theo uy quyén ctia ba T1, 6ng H déu thdng nhat rat mot phan
yéu cau khang céo, chi d& nghi toa cip phiic tham tuyén vo hiéu Hop dong thé
chap sd: 300.0266/2013/HDTC ngay 30/9/2013, tra lai S6 d6 cho ba T1 va trinh
bay cin cr chirng minh cho yéu cau khang cao:

+ Viéc tham dinh tai san thé chap ciia Ngan hang c6 nhiéu vi pham trong
qué trinh thim dinh hodc c6 thé Ngan hang khong tham dinh dan dén nham 1an
tai san cua ong H, ong V véi tai san ctia vo chong ong B va cac duong su khong
biét viéc tham dinh tai san.

+ Viéc 6ng B ky hop dong thé chip tai san nhung cac con cua ong B 1a
anh N, chi G va cac anh em 6ng B la 6ng H, 6ng V 1a nhitng nguoi ¢6 tai san
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trén dat déu khong biét va khong tham gia ky két.

+ Viéc vo chong 6ng B, ba T1 ¢6 nhu cu vay tién 13 thuc té nhung khi
dua Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Xuan C cAm nhd dé
huéng dan vay vén ctia Ngan hang thi ong C ciu két voi ong Nguyén Xuin H4
va Ngan hang dé lam thu tuc vay von nhung thuc té vo chong 6ng B, ba T1 va
vo chong ong L, ba L1 khong nhan dugc khoan tién nay.

+Ong L, ba L1 tai thoi diém d6 dd no x4u nhung Ngan hang van cho vay
dan dén nhiéu vi pham.

- Pai dién theo Gy quyén cta nguyén don (ba Nguyén Thi Hong Ha) nhat
tri v6i ban an so tham; khong dong ¥ voi khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Tur Son va khang cdo ctia ngudi co quyén loi nghia vy lién quan. Boi
1&: Ngan hang da tién hanh tham dinh tai san thé chap 1a dung phap luat, co chir
ky cta ong B 1a chu tai san (Gidy ching nhdn mang tén mot minh 6ng B); sau
khi tham dinh xong Ngan hang da c6 Thong bao gui cho ba T1 x4c nhan diung
tai san dé dam bao cho khoan vay cua ong L, ba L1; tai thoi diém tham dinh
chua c6 quy dinh phai chimg nhén tai san trong Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat hon nita UBND x4 Phu Chéan da x4c nhan thira dat khong c6 tranh chap vi
vay Ngan hang chi yéu cau vo chong 6ng B, ba T1 ky Hop dong thé chap 1a
ding quy dinh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan thu phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an
ctia Tham phéan, Hoi dong xét xr; viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia
t6 tung dan su ké tir khi thy Iy phtc tham cho dén phan tranh luan tai phién toa
1a dam béo theo dang trinh ti, quy dinh ctia phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xu:
Ap dung khoan 2 Biéu 308; Diéu 309 B luit té tung dan sy sira ban an so thim
theo hudng: Chap nhan toan bd khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh
phé Tir Son (nay 1a Vién KSND Khu vuc 7, tinh Bic Ninh); chip nhan khang
céo cua ba T1, 6ng H vé viéc tuyén bé Hop dong thé chdp quyén st dung dat
ctia bén thir ba s6 300.0266/2013/HDTC ngay 30/9/2013 v6 hiéu toan bd va tra
lai Gidy chtng nhan quyén sir dung dit cho ba T1.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu an d3 duoc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Quyét dinh khang nghi sé 01/QD-VKS- KDTM
ngdy 29/4/2025 cua Vién kiém sat nhan dan thanh phé T Son (nay 1a Vién
kiém sat nhan dan Khu vuc 7, tinh Bic Ninh) ban hanh trong han luat dinh. Pon
khang cdo ciia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13 ba Lam Thi T1, 6ng
Nguyén Van H nop trong han luat dinh, da thuc hién dﬁy du thu tuc td tung nén
dugce xem xét giai quyét theo trinh ty xét xir phuc tham.

[2]. Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tir Son (nay 1a
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Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 7, tinh Bic Ninh) va khang cdo clia nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Lam Thi T1, ong Nguyén Vin H trinh bay tai
phién toa hom nay, Hoi dong xét nhan thay:

2.1. Bdi véi khang céo, khang nghi dé nghi tuyén bd Hop ddng thé chap
quyén sir dung dat cta bén tht ba v6 hiéu toan bo thi thay:

Hop dong thé chip quyén so dung dat coa bén thtr ba so:
300.0266/2013/HDTC ngay 30/9/2013 c6 nodi dung: 6ng Nguyén Vin B, ba Lam
Thi T1 dong ¥ thé chap tai san 1a quyén str dung dat va tai san gan lién voéi thira
dat s6 579, t ban do s6 6P, dién tich 122m? tai thon Doi S, x4 Phu Chan, huyén
Tién Son, tinh Bic Ninh (Thira dit dugc UBND huyén Tién Son cip Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 K014007 ngdy 09/12/1996 mang tén ong
Nguyén Vian B) cho Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét - Chi nhanh Bic
Giang dé dam bao cho khoan vay ctia 6ng Pam Vin L, ba Nguyén Thij L1 theo
Hop ddng cap han muc tin dung s6: 300.0374/2013/HPTD ngay 31/12/2013
giita Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét - Chi nhanh Bac Giang va ong Pam
Vin Ly, ba Nguyén Thi L1. Tai san thé chdp duoc ding ky giao dich bao dam
tai Van phong dang ky quyén st dung dat thi xa Tir Son, tinh Bic Ninh. Nhu
vay, khi ky két hop ddng thé chip, cic bén déu c6 ddy du nang luc hanh vi dan
su, cac thoa thuan trong hop dong déu tu nguyén, c6 cong ching chimg thuc va
dugc dang ky giao dich bao dam tai co quan Nha nudc c6 tham quyén, hinh thirc
ctia hop dong thé chap dam bao ding quy dinh ctia phap luat. Vi vay ba T1 cho
rang ba khong biét, khong tu nguyén, bi ltra d6i khi ky két hop dong thé chap
nay la khong c6 can ct.

Vé ngudn gdc thira dat 579 ma 6ng B, ba T1 thé chap cho Ngan hang nam
trong thira dat c6 dién tich 244m? ciia bd me 6ng B (1a cu Nguyén Thanh N1, cu
Nguyén Thi T2). Nam 1990, ba T1 vé chung sdng cing dng B thi cu N1 dé chét
chi con cu T2 va trén thira dat c6 01 nha cép 4 lop ngdi 05 gian. Tai thoi diém
d6 gia dinh ong B gém c6 cu T2, ong B, ong H, 6ng V sinh séng trén nha dat
nay. Nam 1991, 6ng H két hon véi ba H1, vo chong ong H ciing sinh song cling
cu T2 tai nha dat nay. Khoang nim 1998, 6ng V két hon va chuyén ra Ha Noi
sinh sdng cung vo tir 46 dén nay. Nam 1996, cu T2 dimg ra ké khai dé nghi cép
Gidy chimg nhin quyén sir dung thira dit cho ong B va ong V mdi ngudi 122m>
dat. Ngay 09/12/1996, UBND huyén Tién Son da cdp gidy chimg nhin quyén sir
dung dat cho ong B 1a thira dat sé 579, to ban dd sé 6P, dién tich 122m?; cho
ong V 1a thira dat s6 147, to ban do sb 6P, dién tich 122m>. Tai thoi diém cip
Gidy chtrng nhan quyén st dung dat thi vo chong éng B, vo chong ong H, éng V
va cu T2 déu sinh sng chung trong ngdi nha cip 4 lop ngdi 5 gian. Nam 2004,
cu T2 phan chia lai 02 thira dat (thira s6 579 va thira s6 147) thanh 03 phan cho
ong H, 6ng V va éng B. Ngay sau d6 vo chong 6ng H di xay dung 01 nha 02
tang 01 tum cung hudng v6i nha cép 4, nén phai cit bé 02 gian nha cap 4. Ngbi
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nha 6ng H duoc xay dung trén 2/3 dién tich thira dat s6 579 dung tén ong B
(theo s6 licu do dac nim 2015 1a thira dat sb 261, t& ban dd sb 49, dién tich
83,3m?), dién tich x4y dung khoang 80m?. Sau khi xdy nha xong thi 6ng H
chuyén ra & riéng va cu T2 ciing chuyén sang sdng cing vo chong 6ng H cho
dén ngay 17/7/2005 cu T2 chét. Nam 2009, vo chong ong B xdy dung nha 02
tﬁng 01 tum trén 2/3 dién tich thira dat sb 147 (theo sb liéu do dac nam 2015 1a
thira dat s6 259, to ban dd s6 49, dién tich 90m?), phan dién tich xdy dung ciing
hon 80m?. Phan dat con lai nam gitta hai ngdi nha ctia v chong ong B va vo
chong 6ng H 14 ciia 6ng V (theo s6 liéu do dac nam 2015 1a thira dat s6 260, to
ban dd sb 49, dién tich 86,9m?), trén phan dat ndy van con mdt phan ngdi nha
cap 4, 6ng V ciing da stra chita, cai tao str dung lam noi tho cing. Tir khi cu T2
chia lai thira dét thi 6ng H, V, B van quan 1y phan dat duoc chia cho dén nay
nhung déu khong lam thu tuc ding ky bién dong véi co quan nha nudc cd tham
quyén. Ong B vin quan 1y Gidy chimg nhin quyén sir dung thira dat sé 579, éng
V quén 1y Gidy chimg nhin quyén st dung thira dat sé 147.

Nhu vay: Tai thoi diém céc bén ky hop dong thé chap thi hién trang sir
dung dat va tai san trén dat cua thira dat 579 mang tén 6ng B dugc xac dinh thay
ddi tir nam 2004. Tuy nhién, tai Bién ban tham dinh hién trang bat dong san
ngay 26/9/2013 (chi co chit ky cua éng B) xac dinh hién trang tai san gan lién
v6i dat 1a: Nha 02 tang xdy thé, dién tich xdy dung thuc té 70m>, dién tich san
xdy dung 140m?, nam xdy dung 2013, ndm sir dung 2013 ”. Nhu vay két qua
tham dinh khong dtng so v&i hién trang thuc té ngdi nha trén dat vi ngdi nha
nay do vo chdng ong H xdy tir nam 2004 da hoan thién st dung; con nha ciia vo
chong 6ng B xdy dung nam 2009 khong nam trén thira dat s6 579 ma nam trén
mot phan dién tich thira dat 147 (s6 d6 mang tén 6ng V). Ngoai ra Bién ban
tham dinh hién trang ndy con chua mo ta hét toan bo tai san trén dét vi trén thia
dat s6 579 con c6 01 phan ngdi nha cap 4 ctia éng V.

Hoi dong xét xir xét thdy: Khi ky két hop dong thé chip, phia Ngan hang
d3 tién hanh thim dinh nhung x4c dinh hién trang, ngudn gdc tai san thé chip
khong day du dan dén cac bén di thoa thuan vé tai san thé chip khong ding véi
thuc trang tai san vi vay theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat Dan sy thi Hop déng
thé chap nay vo hiéu do dbi twong cua hop dong khong thé thuc hién duoc. An
so thdm tuyén chi chip nhan v6 hiéu mét phan (12 phan con lai cta thia dat s6
579 c6 dién tich 40,3m? trén phan dat ndy c6 mot phan ngdi nha cip 4 cua 6ng
V), khong chap nhin vo hiéu ca phan tai san ctia 6ng H (1a ngdi nha 02 ting cua
vo chong 6ng H) trén phan dat c6 dién tich 83,3m? cta thira dit sb 579 1a khong
pht hop vé6i quy dinh cta phap lut, gy anh huong dén quyén va loi ich hop
phép cua éng H, ba H1 va 6ng V. Do vay khang nghi ctia Vién kiém sat, khang
céo ctia ba T1, ong H yéu cau tuyén b Hop dong thé chap quyén sir dung dat
ctia bén thir ba vo hiéu toan bd va tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat
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cho ba T1 1a c6 can ctr.

2.2. D6i voi khang nghi cho rang an so tham tuyén vé thoi diém tinh 14i, s6
tién phai tra no ctia bi don; tuyén chi phi t6 tung khéng dung quy dinh cta phap
luat; ap dung Piéu 50 Luat dat dai 1 chua chinh x4c, Hoi dong xét xir xét thay:

Toda an cap so tham xét x{r va tuyén an ngay 17/4/2025, phia Ngan hang
yéu cau bi don phai tra gbc, 14i tam tinh dén 14/4/2025 va tir ngay 14/4/2025,
ong L, ba L1 tiép tuc phai tra cho dén khi tat toan khoan vay. Tai phan Quyét
dinh cta ban 4n so thim tuyén ké tir ngay 17/4/2025 ong L, ba L1 tiép tuc phai
tra 13i theo thoa thuan trong hop déng. Tuy nhién theo quy dinh tai Diéu 6, 13
Nghi quyét s6 01 ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong tham phan TANDTC thi viéc
tra 13i thi quyét dinh ké tir ngay tiép theo cta ngdy xét xr so thim. Do vay
khang nghi ctia vién kiém sat dé nghi stra ngay ong L, ba L1 tiép tuc tra sb tién
11 theo thoa thuan trong Hop dong ké tir ngay 18/4/2025 1a c¢6 can ci.

An so tham d4 nhan dinh vé chi phi t6 tung: “Ngan hang, ong L, ba L1 va
ba T1 mdi bén phai chiu mot phan chi phi xem xét tham dinh, xac nhan Ngan
hang da nop tam tmg chi phi 1a 13.000.000 d¢ong”. Tuy nhién phan quyét dinh lai
tuyén: “Ong L, ba L1 phai tra cho Ngan hang 5.000.000 dong; ba T1 phai tra
cho Ngan hang 3.000.000 dong; Ngan hang phai chiu 5.000.000 déng chi phi
xem xét tham dinh va do dac tai san thé chép”. Nhu vay viéc nhan dinh va tuyén
chi phi t6 tung ctia an so thdm 13 khong théng nhat va khong phu hop véi quy
dinh tai Diéu 155, 157, 158 Bo luat t6 tung dan sy. Ngoai ra viéc ap dung Diéu
50 Luat dat dai 2013 ciing khong chinh xAc.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thdy: Toan bd khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tir Son (nay 1 Vién kiém sat nhan dan
khu vuc 7, tinh Bac Ninh) va khang cdo cua ba T1, 6ng H dé nghi tuyén v6 hiéu
toan bd Hop dong thé chip va tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba
T1 13 ¢6 cin ct nén can chip nhan.

Vé an phi: Do khang céo cua ba T1, 6ng H dugc chép nhan nén ba T1,
ong H khong phai chiu 4n phi so thdm va an phi phuc tham.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH

Cin cir khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 Bo luat t6 tung dan sy: Stra mot phan
ban 4n so tham.

Cian ¢t khoan 1 Diéu 30; khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu
143, 144, 146, 147, 220, diém b khoan 2 Diéu 227, biéu 235, 254, 264, 266,
271, 273 cta Bo luat tb tung dan su. Diéu 91, 95 Luit cac to chire tin dung. Diéu
274,275, 276, 278, 280, 292, 293, 295, 299, 303, 304, 307, 317 cua B0 luat dan
su. Khoan 2 Diéu 170 Luat dat dai nim 2013. Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao va Nghi
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quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé 1& phi, an phi Toa an xir:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Chép nhén toan bd yéu cau doc 1ap caa ba Lam Thi T1.

Budc 6ng Pam Vin L ba Nguyén Thi L1 phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP Loc Phat Viét Nam (LPBank) s6 tién ng theo Hop dong cap han mirc tin
dung sb: 300.0374/2013/HDPTD; Phu luc Hop dong tin dung sb:
300.0001/2014/PL-HPTD-DAMVANLY ngay 03/01/2014 duoc ky két giira
ong Pam Vin L ba Nguyén Thi L1 va dai dién Ngan hang TMCP Loc Phat Viét
Nam. SO tién tam tinh dén ngay 14/04/2025 13 3.186.158.400 dong gdm: No
gbc 1.200.000.000 dong, no ldi trong han 6.173.500 ddng; No 1ii qua han
1.979.984.900 dong.

Ong Pam Vin L, ba Nguyén Thi L1 tiép tuc phai tra sd tién 14i theo thoa
thuan trong Hop dong tin dung hai bén di ky két ké tir ngay 18/04/2025 cho dén
khi thanh todn hét toan bd khoan ng.

Tuyén bd Hop dong thé chip quyén st dung dat ctia bén thir ba sb:
300.0266/2013/HDTC ngay 30/9/2013 duoc ky két giita ong Pam Vian L, ba
Nguyén Thi L1 cung dng Nguyén Vian B, ba Lam Thi T1 va Ngan hang TMCP
Loc Phat Viét Nam vo hi¢u. Bugc Ngan hang TMCP Ldc Phat Vi¢t Nam phai
tra lai ba LAm Thi T1, anh Nguyén Thanh N, chi Nguyén Thi G (do ba Lam Thi
T1 dai dién) 01 Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 K 014007 do UBND
huyén Tién Son cap ngay 09/12/1996 mang tén dng Nguyén Vin B.

2. Vé dn phi:

Ong Pam Vin L, ba Nguyén Thi L1 phai chiu 95.723.000 ddng an phi
dan sy so tham.

Ngan hang TMCP Ldc Phat Viét Nam (LPBank) phai chiu 3.300.000
d6ng 4n phi dan su so tham (gom 300.000 dong an phi dan sy khéng gia ngach
va 3.000.000 dong tranh chap kinh doanh thwong mai c6 gia ngach) nhung duoc
trir vao sb tién tam Gmg an phi da ndp 42.700.000 ddng da ndp tai bién lai thu sb
0003988 ngay 14/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Tur Son.
Tré lai Ngan hang LPBank 39.400.000 ddng tam tmg an phi.

Hoan tra ba Lam Thi T1 300.000 ddng tam tng an phi di ndp tai Bién lai
thu s6 0001905 ngay 27/11/2024; Hoan tra ba Lam Thi T1, 6ng Nguyén Vin H
mdi nguoi 2.000.000 dong tam Gng an phi dd nodp tai Bién lai thu sb 0004183
ngay 06/5/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4an dan sy thanh phd Tt Son (nay 1a Phong
thi hanh 4n déan sy khu vuc 7), tinh Béac Ninh.

3. Vé chi phi t6 tung: Ngan hang LPBank phai chiu 5.000.000 dng; 6ng
Pam Vin L va ba Nguyén Thi L1 phai chju 5.000.000 dong; ba Lam Thj T1
phai chiu 3.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh va do dac tai san thé chap.
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Xac nhan Ngan hang LPBank da ndp 13.000.000 dong tam {mg chi phi
xem xét thAm dinh va do dac tai san thé chap. Budc 6ng Pam Vin L va ba
Nguyén Thi L1 phai hoan tra cho Ngan hang LPBank 5.000.000 dong; ba T1
phai tra cho Ngan hang LPBank 3.000.000 dong.

Trong trudong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an
c¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4an dan sy. Thoi hiéu thi
hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

1;% Zr\lflb@w  Bie Nin TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- finh Bac Ninh; z 1 > A x
 TAND TP Tit Son (nay i ki THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
vue 7), tinh Bac Ninh; (Da ky)

- VKSND TP Tiwr Son (nay la khu

viee 7), tinh Bic Ninh;

- Chi cuc THADS TP Tw Son (nay

la khu vue 7), tinh Bdc Ninh; B

- Cdc duong su; Nguyen Thi Minh Thu
- Luu ho so; van phong.
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