TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Dgc 1ap- Tu do- Hanh phic

Ban an sb: 22/2024/DS-PT
Ngay: 11-01-2024
Vv “Tranh chip quyén sir dung dat”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phédn Hgi dong xét xir phiic thdm goém cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thu
Cdc Tham phan: Ba Trinh Thi Phlic

Ba Lé Thi Bich Tuyén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tién Ptc - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.

- Dai dién Vign kiérp sat nhan dan tirh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 11 thang 01 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Long An xét xur phuc tham cdng khai vu an thu Iy s6 470/2023/TLPT-DS ngay
27 thang 11 nam 2023 vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do bin 4n dan sy so tham s6 101/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2023
ctua Toa an nhan dan thanh pho Tan An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phuc tham sé 867/2023/QD-PT ngay
14 thang 12 nam 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin B, sinh niam 1955;

2. Ba Tran Thj T, sinh nim 1957;

Cung dia chi: 167 ap N, x4 N, thanh phd T, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp ciia cdc nguyén don: Ong Truong Thanh H, sinh
nam 1962;

_Dia chi: 49D DBuong N, Phuong 1, thanh p~h6 T, tinh Long An (Van ban uy
quyén ngay 14 thang 3 nam 2022 ctia 6ng Nguyen Van B va ba Tran Thi T).

- Bi don: Ong Mai Van Hoang L, sinh ndm 1976;
bPia chi : 419 Ap B, xa N, thanh phé T, tinh Long An.
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- Ngwoi khdng cdo: Ong Mai Vian Hoang L — Bi don.
(Ong H va éng L c6 mdt tai phién toa).

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 19-5-2022, trong qua trin 16 tung, CAC nguyén don
Ong Nguyen Van B va ba Tran Thi T trinh bay:

Vo chdéng 6ng B, ba T nhin chuyén nhuong quyén st dung dat thira sd
1033, t& ban dd s6 3, xa Nhon Thanh Trung, thanh phé Tan An, tinh Long An tur
khoang nim 1989 bang van ban viét tay voi chu dat cii, 6ng, ba khong nh¢ 16 ho
tén. Sau do, chong ba da ke khai va dugc cap gidy chuang nhan quyén su dung dat
va hién nay da duogc cap d6i giay Chu’ng nhan quyén str dung dat quyén s hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat. Trong qua trinh sir dung dat, ba khong lam
thay ddi hién trang. Mac du, khi nhan chuyén nhuong, khong thuc hién viéc do
dac, xac dinh ranh nhung gia dinh ba str dung dat theo ranh cta chu sir dung dat
trudc day. Khoang nam 2017, 6ng Mai Van Hoang L c6 lam thu tuc gi d6 lién
quan dén quyén st dung dat nén ong B di ky bién ban xac dinh ranh gidi, moc
gidi gilta cac bat dong san lién ké, roi dén nam 2020, khi ong B lam thu tuc dang
ky s6 hong thi 6ng L ciing ky bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi giita cac bat
dong san lién ké. Hai bén khong c6 tranh chap va ranh gi6i, cot mdc cling da
dugc xac dinh théng nhat. Tuy nhién, dén khoang thang 8 nam 2020, khi ba lam
tht tuc chuyén nhugng mot phan dién tich dat néi trén cho bél Tr va mot phan
chuyen cho cac con thi phat sinh tranh chip vi 6ng L cho rang ba tu y doi cot
méc va lan sang phan dién tich dét cta ong L. Tuy nhién, trén thuc té, ba khong
di doi cot mdc nhu ong L trinh bay ma vi theo thoi gian, c6t mdc khong con
thang dumg nén khi thyc hién viéc do dac dé chuyén nhuong dat nhu da néu, ba
c6 day cho cot theo phuong thang dimg, con gde cot thi vin nam nguyén vi tri ci.
Viéc 6ng Mai Van Hoang L tranh chap ranh gi6i di 1am anh huong dén quyén
dinh doat cia Vo chong ba trong qua trinh sir dung dat. Do d6, ba khai kién, yéu
cau Toa an giai quyét viéc tranh chap quyén sir dung phan dién tich dat thé hién
tai Manh trich do dia chinh s6 736-2023 do Cong ty Trach nhi¢m hiru han Po dac
nha dat Trung Nghia lap vao ngay 05 thang 5 nim 2023 va duoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai thanh phd Tan An duyét vao ngdy 12 thang 5 nim
2023. Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua 6ng B va ba T xac dinh chi
tranh chap 379,8m? dat, thé hién tai khu B Manh trich do dia chinh n6i trén, yéu
cau Toa &n xé&c dinh 379,8m? dat tai khu B thudc quyén st dung hop phép cua
ongBvabaT.

Bi don Mai Van Hoang L trinh bay :

Ba T d3 nho cot mbc dugc cam dé xéac dinh ranh gitra cac thua dat thuoc
quyen su dung cua ong va phan dat thudc quyén sir dung ctia vo chong ba T,
nham tao ra sy tranh chap dé khong thuc hién hop dong chuyen nhugng quyén sir
dung dat véi ba Nguyén Thi Ngoc Tr. Do vy, dng yéu cau ba T thuc hi¢n viéc
cam lai cot mdc, xac dinh ranh gi61, dam bao du dién tich dat thudc quyén st
dung ctia 6ng theo dung véi Gidy chimg nhin quyén st dung dat ma éng duogc
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cép. Con ddi véi vi tri dat tranh chép thé hién tai Manh trich do dia chinh do
Cong ty Trach nhiém hiru han Po dac nha dat Trung Nghia 1ap, 6ng khong biét vi
do ba T va 6ng B tu thuc hién.

Tai ban &n dan sy so tham s6 101/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 ndm 2023
ctia Toa an nhan dan thanh pho Tan An quyét dinh:

~ Cén cr vao Diéu 166 Luat Dat dai; Dieu 272 va Khoan 1 Dicu 273 B0 ludt
T6 tung Dan suy.

Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don. Phan vj tri dat tranh chép c6
dién tich 349,8m? (thé hién tai Manh trich do dia chinh sb 736-2023 do Cong ty
Trach nhiém hiru han Po dac nha dat Trung Nghia 1ap vao ngay 05 thang 5 nim
2023 va dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai thanh phé Tan An duyét
vao ngdy 12 thang 5 nim 2023) thudc thira s6 1033 to ban do s6 3 xa Nhon
Thanh Trung thanh phd Tan An tinh Long An, thudoc quyén s dung cia ong
Nguyén Vian B va ba Tran Thi T.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo cua
cac duong Su.

Ngay 25-9-2023, bj don dng Mai Van Hoang L khéng céo yéu cau xét xir
phuc tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don, bude
ong B va ba T tra lai dat tai khu B cho éng.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don Van giit nguyén yéu cau khai kién va bi
don khéng rat don khang céo, cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Kiém sdt vién Vién kiém sét nhdn déan tinh Long An phéat biéu y kién cua Vién
kiém sat vé viéc tuan theo phap lugt trong qud trinh gidi quyét Vu dn dan suw ¢ giai
doan phuc tham:

Tham phén, Hoi déng xét xtr, nhitng ngudi tién hanh té tung va cac duong
su tuan tha dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung Dan su. Pon khéang céo cua
6ng L trong thoi han luat quy dinh va hop 18, du diéu kién dé xem xét theo trinh tu
phuc tham.

Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Ong B va ba T sir dung thira dat s6 1033,
6ng L st dung cac thira dét s6 48, 49, 50 va 54. Khi 6ng B, ba T tang cho, chuyén
nhugng quyén st dung dat thi phét sinh tranh chap ranh dét véi ong L tai khu B cua
Manbh trich do. Nam 1997 6ng B duoc cap glay ching nhan quyén st dung dat, dén
nam 2020 c6 tién hanh do dac va duoc cap doi gidy, ong L Cung c6 Ky giap ranh.
Pit caa 6ng L khi tién hanh do dac thi dng B ciing c6 ky giap ranh. Khong tinh
phan dét tranh chép thi dat cua 6ng L khong bi giam dién tich va dat cua éng B
cling khong tang dién tich. Mat khac, phan dat tranh chip nam ngoai hang rao
cua 6ng L. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang céo cia 6ng L,
giir ban an so tham.



4
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao cta bi don 6ng Mai Van Hoang L ddng theo quy dinh tai
céc didu 272, 273 va 276 Bo luat TH tung Dan su nén dugc xem xét theo trinh tu
phtc thdm. Ong L khang cao yéu cau xét xir phlc tham theo huéng khong chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Budc 6ng B va ba T tra lai dat tai khu B
cho 6ng.

[2] Ong Nguyen Vin B va ba Tran Thi T 14 nguoi st dung thura dat s6 1033
to ban d6 s6 3. Ong Mai Vin Hoang L 1a ngudi st dung cac thira s6 48, 49, 50 va
54 t& ban d6 dd 19, cac thira dit toa lac tai xa Nhon Thanh Trung thanh pho Tan
An tinh Long An, C)ng B, ba T va 6ng L tranh chép ranh giita thira 1033 véi cac
thira 50 va 54. Cu thé 1a khu B, cd dién tich 349,8m? theo Manh trich do dia
chinh s6 736-2023 ctua Cong ty Trach nhiém hiru han Po dac nha dat Trung
Nghia, duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai thanh phd Tan An duyét
ngay 12-5-2023. Cé4c bén théng nhat hang rao caa 6ng L nam ngoai khu B dang
tranh chap. Xét thay:

[3] Tai Ban md ta ranh gigi, moc gidi thira dat ngay 13-8-2018, vé viéc don
vi do dac tién hanh xac dinh ranh gigi, méc gigi thira dat tai thuc dia d6i voi thira
dat s6 54 cua 6ng Mai Van Hoang L thi canh phia Nam giap véi thira 1033 cua
6ng Nguyén Vin B va ong B da ky giap ranh;

[4] Tai Ban md ta ranh gidi, mbc gidi thira dat ngay 11-5-2019, vé viéc don
vi do dac tién hanh x4c dinh ranh gi6i, moc gidi thira dat tai thuc dia ddi voi thira
dat s6 50 cua 6ng Mai Van Hoang L thi canh phia Nam gidp véi thira 1033 cua
6ng Nguyén Vin B va 6ng B da ky giap ranh;

[5] Nguoc lai, tai Ban md ta ranh gigi, mbc gigi thira dat ngay 25-6-2020, vé
viéc don vi do dac tién hanh xac dinh ranh gi¢i, méc gigi thira dat tai thyc dia doi
véi thira dat s6 1033 cua 6ng Nguyén Vian B thi canh phia Bac giap voi thira 50
va 54 ctia 6ng Mai Van Hoang L va ong L da ky giap ranh;

[6] Mdi Ban md ta ranh gigi, moc gisi thara dat néu trén twong GNng Voi
Manh trich do dia chinh s 3735-2018 cuia Cong ty TNHH Do dac Nha dat Trung
Nghia, duge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai thanh phd Tan An duyét
ngay 18-10-2018 (ddi véi thira dat s6 54); Manh trich do dia chinh s6 1314-2019
ciia Cong ty TNHH Do dac Nha dat Hung Phu, duoc Chi nhanh Vin phong diang
ky dat dai tai thanh phé Tan An duyét ngay 25-5-2019 (d6i véi thira dat sé 50);
Manh trich do dia chinh s6 2148-2020 cuia Cong ty TNHH Do dac Nha dat Hung
Phu, dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai thanh phd Tan An duyét
ngay 13-7-2020 (di voi thira dat s6 1033).

[7] Nhu vay, cac thira dat s6 1033, 50 va 54 déu dugc tién hanh do dac truéc
khi cap gidy chung nhan quyén su dung dat. B6i chiéu Manh trich do dia chinh
(dé xac dinh dat tranh chap) s6 736-2023 cua Cong ty Trach nhiém hitu han Po
dac nha dat Trung Nghia, duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai tai thanh
phd Tan An duyét ngay 12-5-2023 vai cac ban mé ta ranh gigi, mdc gisi thira dat
va cdc manh trich do dia chinh néu trén thi 6ng B va ba T xac dinh ranh giai gitra
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thira 1033 véi céc thira 50 va 54 triing khop véi cac cac ban md ta ranh gidi, méc
gidi thira dat ngay 13-8-2018; 11-5-2019 va 25-6-2020; con dng L xé&c dinh ranh
thira dat s6 50 va 54 theo Manh trich do dia chinh sé 736-2023 la khong ding véi
nhitng 1an ky giap ranh theo cac ban mé ta ranh giéi, moc gisi thira dat néu trén.

[8] Ong L khong c6 chimg cir ching minh viéc ba T da lam x€ dich ¢t mdc,
dan dén dién tich dat ma 6ng duogc quyen stt dung bi giam. Theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat ma ong L duoc Uy ban nhén thi xa Téan An (nay la thanh
phé Tan An) cip ngay 04 thang 02 nim 1999, thi thira s 1017 to ban dd s 3 thi
x4 Tan An tinh Long An (nay 1a thira s6 48 va thira s6 50 to ban d6 19 xa Nhon
Thanh Trung) c6 dién tich 1a 4.156m? nhung theo Manh trlch do dia chinh s6
1314-2019 ngay 22 thang 5 nim 2019 (c6 trong hod so cap Gidy chimg nhan
quyen sir dung dat ciia 6ng Mai Vin Hoang L, do Chi nhanh Van phong Dang ky
dat dai tai thanh ph6 Tan An cung cap) thi dién tich dat thuc té 1 3.626,7m? (dién
tich giam do mo rong tinh 16 833), con thira s6 54 to ban d6 s6 19, c6 dién tich la
686,7m? (trong khi dién tich theo giay chi c6 680,5m?).

[9] Tai Manh trich do dia chinh s6 736-2023 do Céng ty Trach nhiém hitu
han Po dac nha dat Trung Nghia 1ap vao ngay 05 thang 5 nim 2023 va duoc Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai tai thanh phd Tan An duyét vao ngay 12 thang
5 nam 2023, thé hién phan dat tranh chap c6 dién tich 349,8m?. Pdng thoi, ciing
x4c dinh dién tich dat thyc té clia thira s 54 1a 686,7m2, thira dat so 48 va 50 ¢6
dién tich thuc té 1a 3.682, 9m?. Nhu véy, khong tinh phan dién tich dat tranh chp,
thi dién tich thuc té ma 6ng Mai Vin Hoang L dang sur dung da tang [én 56, 2m?
SO V&i cdp nhat nhitng thay ddi sau khi cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
ciia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai TP Tan An ngay 24-5-2019 nhu
sau: SO thira dat 1017 to ban dd sb 3 thay doi lai thanh thira s6 50 to ban do s 19
do nang ty 1é ban d6, dién tich thira dat s6 50 do dac lai 14 3.626,7m?, theo ho so
50 001222.TT.001.

[10] Thua dat s6 1033 caa 6ng B, dién tich theo gidy chung nhan quyén st
dung dat 9.433,4m? nhung theo Manh trich do dia chinh s6 736-2023 néu tinh
ludn phan dat tranh chap khu B thi dién tich 14 9.404,1m?, thiéu 29,3m?. Hon nita,
phan dién tich dit tranh chap dang dugc 6ng B va ba T trong lta va nam bén
ngoai hang rao do chinh 6ng Mai Van Hoang L xay dung.

[11] Do d6, Toa &n cip so thim chidp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don xéc dinh phan dat tranh chap c6 dién tich 349,8m? thudc thira s6 1033 to ban
d6 s6 3 xa Nhon Thanh Trung thanh phé Tan An tinh Long An, thudc quyén sir
dung cua 6ng Nguyén Van B va ba Tran Thi T 1a ¢6 can cu. Ong L khang céao
yéu cau xét xir phlic tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc 6ng B va ba T tra lai dat tai khu B cho 6ng la khong c6 can cur
chap nhan, Cén giit nguyén ban an so tham.

[12] Ngoai ra, vé chi phi t6 tung, TOa an cip so tham khdng tuyén nghia vu
cham tra 12 thiéu sot, can nghiém tdc rat kinh nghiém.
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[13] Phét biéu cua Kiém sat vién dé nghi khdng chip nhan khang céo cua 6ng
L la cé can cu.
[14] V& &n phi dan su phic thim:
Do gifr nguyén ban &n so thim nén 6ng L phai chju 300.000 dong &n phi dan
su phdc tham.
Vi céc 1 trén;
QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T4 tung Dan su;

Khéng chap nhan khang cao ciia 6ng Mai Van Hoang L;

Gifr nguyén Ban 4n so tham s6 101/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 ndm 2023
cta Toa an nhan dan thanh pho Tan An;

~ Can cir vao Dicu 166 Ludt Pat dai; Diéu 272 va Khoan 1 Dicu 273 B lujt
T6 tung Dan su.

Chép nhéan yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Phan dat tai vi tri B, c6 dién tich 349,8m?, thudc thira s6 1033, t ban do s6
3, xd@ Nhon Thanh Trung, thanh ph6 Tén An tinh Long An, thudc quyén str dung
cua 6ng Nguyén Van B va ba Tran Thi T.

Vi tri B dugc xac dinh theo Manh trich do dia chinh s6 736-2023 do Cong ty
Trach nhiém htru han Po dac nha dat Trung Nghia 1ap vao ngay 05 thang 5 nam
2023 va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai thanh pho Tan An duyét
vao ngay 12 thang 5 nam 2023.

V& chi phi t6 tung:

Ong Mai Van Hoang L phai chiu toan b chi phi t6 tung, phai hoan tra cho
ong Nguyén Van B va ba Tran Thi T 34.264.000 dong.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho den khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tle;n 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo muc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

V& an phi dan su so tham:

Qng Mai Vin Hoang L chiu an phi so thdm 1a 300.000 dong an phi dan su
So tham.

Vé an phi dan sy phuc thim:

~Ong Mai Vin Hoang L phai chju 300.000 dong an phi dan sy phic tham.
Khau trr so tién 300.000 dong tam an phi phlc tham theo bién lai so 0002683
ngay 05-10-2023 cua Chi cuc Thi hanh an Dan su thanh pho Tan An dé thi hanh
an phi.
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Trudng hop ban &n, quyét dinh dugce thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su thi ngudi duoc thi hanh &n, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh &4n Dan
su; thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n
Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCC tai Tp H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND thanh phé Tan An;

- Chi cuc THADS thanh phb Tan An:

- Cac duong su;

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Vin Thu






