TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA H’LEO Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK LAK
Ban an sb: 61/2024/DS-ST
Ngay 16 thang 9 nam 2024
“Vv Tranh chap Hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong B4 Vin Diing

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Luong Tt Huan, dng V3 Anh Stru

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thly Hang, 1a Thu ky Toa an cua Toa &n nhan dan huyén
Ea H’Leo, tinh Dak Lak

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan huyén Ea H’Leo, tinh Dak Lak tham gia phién toa:
Ong Ksor Y Kon - Kiém sat vién

~ Ngay 16 thang 9 ndm 2024, tai Try s¢ Toa 4n nhan dan huyén E, tinh Dak Lak xét xir so

tham cong khai vu an thu 1y s6: 402/2023/TLST-DS ngay 01 thang 12 ndm 2023 v€ viéc tranh
chap Hop dong vay tai san theo Quy€t dinh dua vy an ra xét xur so: 68A/2024/ QDXXST-DS
ngay 09 thang 8 nam 2024 va theo Quyét dinh hoan phién toa so 47A/2024/ QDST-DS ngay
27 thang 8 nam 2024, giira:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan B Viét Nam.

Dia chi: Thap B, s6 194, dudng T, quan H, thanh ph Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Phan Ptic T; Chirc vu: Chu tich Hoi dong quan trj.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pinh Tién H; Chirc vu: Chuyén vién Phong khach
hang 2.

Noi lam viéc: Ngan hang thuong mai c6 phan B Viét Nam, Chi nhanh B, Pak Lak.

Pia chi: S6 476, duong H, phuong A, thi xi B, tinh Pak Lak.

Theo Vin ban uy quyén s6 1780/BIDV.BH ngay 10 thang 9 nim 2024 (C6 mit).

Bi don: Ong Nguyén Vian M, sinh ndam 1977; ba Tran Thi H, sinh nam 1971 (Péu vang
mat).

Dia chi: Thon 5, xd D, huyén E, tinh Dak Lak.

Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nim 2000 (Ving mit).

2. Ong Nguyén Trudng S, sinh nim 2003 (Ving mat).

3. Ong Nguyén Vin H, sinh ndm 2005 (Ving mit).



Dia chi: Thon 5, xa D, huyén E, tinh Dik Lik
NOI DUNG VU AN:

Trong don khdéi kién, qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai dién theo iy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 09 thang 10 nam 2019, Ngan hang thuong mai ¢ phan P Viét Nam (Goi tat 1a
Ngéan hang) cho éng Nguyen Vin M, ba Tran Thi H (Ong M, ba H) vay 250.000.000d (Hai
trém ndm muot triéu d6ng). Lai suat: 10, 6%/ nam va dugc diéu chinh khi c6 sy thay d6i 1ai
suat ctia B; 13i sudt qua han: 150% lai suat cho vay trong han; Lii suat cham tra d6i voi 13i:
10%/nam. Th(‘yi han vay: 12 thang.

Ngay 09 thang 01 nim 2020, Ngan hang tiép tuc cho 6ng M, ba H vay thém
130.000.000d (M6t trim ba muoi triéu déng). Lai suat: 11,6%/nam va dugc diéu chinh khi ¢6
su thay doi 1i suat ctia B; 13i suat qua han: 150% l4i suat cho vay trong han; Lai suat cham tra
d6i voi 14i: 10%/nam. Thoi han vay: 12 thang.

Hinh thitc vay cila ca hai hgp dong 1a c6 bao dam bang gia tri quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, theo Hop dong tin dung sé 02/2019/8260114/
HDTD ngay 09 thang 10 nim 2019 (Goi tat 1a Hop dong s6 02), thi 6ng M, ba H mdi tra cho
Ngan hang duoc 19.893.151d tién 14i, gbc chua tra. Theo Hop dong tin dung sb
01/2020/8260114/HDTD ngay 09 thang 01 nim 2020 (Goi tat 1a Hop ddng s6 01), thi 6ng M,
ba H méi tra cho Ngan hang duoc 7.519.342 tién 14i, gdc chua tra.

Tinh dén ngay 16 thang 9 nim 2024, dng M, ba H con no Ngan hang tong sb tién theo
hai hop dong 1a 639.818.406d [Trong d6: Hop ddong sé 02 con ng: 415.914.941d (Géc:
250.000.000d, 13i suit trong han: 111.082.191d, lai qua han: 52.201.229d, lai cham tra:
2.631.521d); Hop dong s6 01 con no: 223.903.465d (Goc: 130.000.000d; 13i suat trong han:
63.212.055d, 1ai qua han: 27.763.903d, 1ai cham tra: 2.927.507d)] .

Mac du da qua han tra ng nhung 6ng M, ba H khong thanh toan, do d6 Ngan hang khoi
kién yéu cau Toa an bugc 0ng M, ba H tra sO tién tam tinh dén 16 thang 9 nam 2024 1a
639.818.406d va yéu cau tra 13i suat phat sinh theo cac hop dong, ké tir ngay 17 thang 9 ndm
2024 cho dén khi tra xong ng. Trudng hop ong M, ba H tra xong ng, thi Ngan hang dong y tra
cho Ong M, ba H toan bo tai san da thé chip theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat s6 01/2016/ 8260114/ HPBD ngay 27 thang 01 nam 2016. Truong hop
ong M, ba H vi pham nghia vuy tra ng, thi Ngan hang yéu cau xtr 1y tai san thé chip theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 01/2016/ 8260114/ HDBD ngay
27 thang 01 nam 2016 dé thu hdi no.

Tai Hop dong thé chip quyén siv dung ch't va tai san gén lién véi dit sé 01/2016/
8260114/ HDBD ngay 27 thang 01 nim 2016 thé hién:

o Ong M thé qhép cho Ngan hang quyén sir dung dat va tai san gan ‘1ién v6i dat cua thira
dat so 31, to ban do 115, dién tich 14.404,6m? theo Giay ching nhén quyén su dung dat s6 BQ
591267 ngay 12 thang 02 nam 2015 cua UBND huy¢n E, tinh Pak Lak.

Tai Gidy tiy quyén ngay 27 thang 01 nam 2016 ghi nhin:
Ba Tran Thi H iy quyén cho dng Nguyén Van M dlng toan bo tai san thé chap dé dam
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bao nghia vu tra no theo hop déng tin dung.

Tai Hop dong tin dung sé 02/2019/8260114/HPTD ngay 09 thing 10 nam 2019 c6
ngi dung tom tat.

Ngay 09 thang 10 nam 2019, Ngan hang cho 6ng Nguyén Vian M vay 250.000.000d
(Hai trim nim muoi triéu dong). Lai suat: 10,6%/ nim va duoc diéu chinh khi c6 sy thay doi
13i suat cua B; 13i suit qué han: 150% lai suét cho vay trong han; Lai suét cham tra ddi vai 1ai:
10%/nam. Thoi han vay: 12 thang.

Tai Hop dong tin dung sé6 01/2020/8260114/HPTD ngay 09 thang 01 ndm 2020 thé
hién noi dung:

Ngay 09 thang 01 nim 2020, Ngan hang cho dng Nguyén Vin M vay 130.000.0004d
(Mot trim ba muoi triéu dong). Lai sudt: 11,6%/nam va dugc diéu chinh khi co su thay doi lai
suat ctia B; 13i suat qua han: 150% lai suat cho vay trong han; Lii suat cham tra d6i voi 1ai:
10%/nam. Thoi han vay: 12 thang.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt phdt biéu y kién:

Khang dinh Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu day du theo quy
dinh ctia phap luat to tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an; Pai dién cia nguyén don
chap hanh nghiém chinh phép luat ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
Xt vao nghi a&n. Mdc du Toa an triéu tap hop I¢, nhung bi don va nguoi co quyén lg1, nghia vy
lién quan ving mit tai phién toa.

Vé noi dung vu an: D& nghi Hoi déng xét xtr 4p dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; cac diéu 147; 227; 235; 271 va Diéu 273 cua Bo luit tb tung
dan su. Ap dung cac diéu 463, 466, 468 cua B¢ luat dan sy. Ap dung Piéu 91 cua Luat cac to
chtc tin dung. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don, budc bi don tra sd tién
639.818.4064 va 13i suat phat sinh, ké tir ngay 17 thang 9 nam 2024 cho dén khi tra xong no.
Sau khi bi don tra xong no, thi nguyén don c6 nghia vu tra lai cho bi don tai san da thé chap.
Truong hop bi don vi pham nghia vu tra no, thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan sy phat mai tai san thé chap dé thu hoi no. Vé an phi va chi phi to tung dé nghi
Toda an giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu cac tai liu, chirng ctr c6 trong hd so vu an va dugc xem xét tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
[1]. V& quan hé phép luét co tranh chap va thy 1y vu an:
+ Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra tién vay theo hop déng tin dung ma cac bén

da ky két. Nhu vay quan h¢ phap luat ¢ day 1a: “Tranh chdp hop dong vay tai san" duge quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat té tung dan su.

+ Nguyén don lam don khoi kién va co6 nop tién tam Ung an phi. Bi don c6 ho khéu
thuong tra tai xa !D, huyén E, tinh bak L‘ék, vi vay Toa an n,hén dan huyéan, tinh Pak Lak
can ctr vao cac Diéu 35, 39 va khoan 3 Dicu 195 cua B luat to tung dan su dé thu 1y vu an.

[2]. Vé thi tuc t6 tung: Mic du Toa an tién hanh hoa giai nhung khong hoa gidi dugc.
Toa &n da triéu tap hop 1¢, nhung bi don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan van vang
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mat, vi vady Toa an can ct Diéu 227 cta Bo luat td tung dan su tién hanh giai quyét vu an theo
thu tuc chung.

[3]. V& noi dung quan hé phap luit co tranh chép:

Déi v6i yéu cau khai kién cua Ngan hang, thi Hoi dong xét xir thay rang:

Tai Hop dong s6 02 thé hién: Ngay 09 thang 10 nam 2019, Ngan hang cho dng Nguyen
Vian M vay 250.000.000d (Hai tram nam muoi triéu dong). Lai suat: 10,6%/ nam va dugc diéu
chinh khi c6 su thay d6i 14i suat cua B; 13i suat qua han: 150% lai suat cho vay trong han; Lai
suat cham tra doi vai 1ai: 10%/nam. Thc‘)'i han vay: 12 thang. Tai Hop dong s6 01 thé hién:
Ngay 09 thang 01 ndm 2020, Ngén hang cho 6ng Nguyén Vian M vay 130.000.000d (Mot trdm
ba muoi ,triéu dong). Lai suat: 1},6%/n§1m va duoc diéu Chil:lh khi c6 su ‘Ehay doi 1ai suat cua
B; 1ai suat quéa han: 150% lai suat cho vay trong han; Lai suat cham tra d61 voi 1ai: 10%/nam.
Thot han vay: 12 thang.

Qua trinh giai quét vu 4n VA tai phién toa, dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang, thira
nhan theo Hop dong s6 02, thi 6ng M, ba H méi tra cho Ngén hang duge 19.893.1514 tién 1ai.

Theo Hop dong 50 01, thi 6ng M, ba H mai tra cho Ngan hang duoc 7.519.342d tién 14i (Chua
tra gdc va 1i suat phat sinh).

Trong thoi han chuan bi xét xir va tai phién toa, 6ng M, ba H khong c6 mit nén khong
ghi dugc ¥ kién. Ngoai tai liéu ching cir ma Ngan hang cung cip ra, thi khong co tai liéu,
chung ctr khac chtimg minh 6ng M, ba H di tra xong no. Pén nay, Ngan hang xac dinh 6ng M,
ba H con ng sb tién 639.818.406d.

Xét thiy khoan tién ong M, ba H vay ctia Ngan hang dd qua han tra no theo Hop dong
tin dung va theo quy dinh tai Diéu 466 ciia BO lut dan sy, cho nén Ngan hang khoi kién yéu cau
6ng M, ba H tra sb tién 639.818. 406d la co can cu, phu hop voi quy dinh cua phap luat, do d6
Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang va quan diém cua dai dién Vién
kiém sat, budc 6ng M, ba H tra cho Ngan hang s6 tién 1a 639.818.406d.

[4] Vé xtr ly tai san thé chap: Tai san thé chap 1a ciia 6ng M, ba H. Ba H uy quyen cho
6ng M thé chap dé vay von. Viéc thé chap da thuc hién tai co quan nha nudc c6 tham quyén.
Vi vay trong truong hop 6ng M, ba H thanh toan xong ng, thi Ngan hang phai tra lai cho ong
M, ba H tai san thé chap. Truong hop 6ng M, ba H vi pham nghia vu tra no, thi Ngan hang
yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

[5] V& chi phi t& tung: Do yéu cau cua Ngan hang dugc Toa &n chip nhan, do do ong M,

ba H phai chiu 1.400.000d tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd. Do Ngan hang nop sé tién trén,
vi vay tra lai cho Ngan hang sau khi thu dugc ctia 6ng M, ba H.

[6]. Ve an phi: Do yéu cau khoi kién cia Ngan hang duoc chip nhén, nén ong M, ba H
phai chiu toan bd an phi dan su so tham do6i vai tranh chap vé dan su cd gia ngach vai so tién la
29.592.736d (Lam tron 29.592.000d), dwoc tinh nhu sau: (400.000.000d c6 muc thu
20.000.000d; 239.818.406d co murc thu la 239.818.406d x 4% = 9.592.736d). Tra lai cho Ngan
hang s0 ti€n tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; cac diéu
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147; 227; 235; 271 va Diéu 273 ctia B luat t6 tung dén sy;
- Can clr cac diéu 385; 398; 463, 466 va Diéu 468 cia B luat dan su;
- Can ¢t Piéu 91 cua Luat céc t6 chic tin dung;

- Ciin cir Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban
thuong vu Quoc hoi.

1. Chép nhéan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai cb phén b Viét Nam, buge
ong Nguyén Vian M, ba Tran Thi H tra cho Ngan hang thuong mai co phan P Viét Nam s6
tién: 639.818.406d (Gbc: 380.000.000d, 1ii suat tinh dén ngay 16 thang 9 nim 2024 la
259.818.4064).

Tiép tuc tinh 14i suat phat sinh theo c4c Hop ddng tin dung: Hop dong tin dung sb
02/2019/8260114/HDTD ngay 09 thang 10 nim 2019 va Hop dong tin dung sé 01/2020/
8260114/HPTD ngay 09 thang 01 nam 2020, ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham
cho dén khi 6ng Nguyén Van M, ba Tran Thi H tra xong no.

Trudng hgp 6ng Nguyén Vin M, ba Tran Thi H tra xong no, thi Ngan hang thuong mai
cd phan b Viét Nam phai tra lai cho Ong Nguyén Van M, ba Tran Thi H tai san thé chap theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 01/2016/ 8260114/ HDBD
ngay 27 thang 01 ndm 2016.

Truong hop 6ng Nguyén Vin M, ba Tran Thi H vi pham nghia vu tra no, thi Ngan hang
thuong mai ¢ phan B Viét Nam c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an dan sy xur Iy tai san ma
ong Nguyen Vian M, ba Tran Thi H d4 thé chap theo Hop dong thé chip quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat s6 01/2016/ 8260114/ HPBP ngay 27 thang 01 nam 2016 dé thu hoi
no.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vian M, ba Tran Thi H phéi chju 1.400.000d tién chi
phi xem xét, tham dinh tai cho. Tra lai ~cho Ngan héng thuong mai c6 phan P Viét Nam
1.400.0004 sau khi thu dugc cua 6ng Nguyén Van M, ba Tran Thi H.

3. Vé an phi:

~ +Ong Nguyén Van M, ba Tran Thi H phai chiu 29.592.000 dong tién 4n phi dan sy so
tham c6 gia ngach.

+ Tra lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan P Viét Nam so tién 13.252.000d da nop
tal Chi cyc thi hanh an dan sy huyén K, tinh Pak Lak theo Bién lai thu tam g &n phi, 1€ phi
Toa an so AA/2022/ 0002154 ngay 12 thang 7 nam 2023.

4. Vé quyén va thoi han khang cao: Cac du’ong sy cO mat tai phién toa, co quyén khang
c40 ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén &n. Puong sy vang mat tai phién toa, c6 quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic niém yét ban an.

Truong hop ban an, dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 cua Ludt thi hanh an dan su,
thi nguoi dwoc thi hanh dn ddan sw, ngwoi phai thi hanh dn ddn s ¢6 quyén thod thudn thi
hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh én theo
quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 cua Ludt thi hanh dn dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt thi hanh dn dan su.



Noi nhan: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

VKSND huyén E

- Céc duong sy ;

Luu hd so.
(Pa ky)

D6 Vin Diing



