TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG DIEN Poc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban 4n s6: 23/2023/DS-ST
Ngay 21-6-2023
V/v Tranh chip xac dinh phan tai
san trong khdi tai san chung

NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG DPIEN, TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Vé Hoang Prc.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Ba Loc.

2. Ba Nguyén Thi Thuy.

- Thur ky phién tdoa: Ba D6 Thi TAm — Thu ky Tda 4n nhan dan huyén Long
Pién, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing
Tau tham gia phién toa: Ba Hoang Thi Huyén — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 6 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Long Dién,
tinh Ba Ria — Ving Tau xét xur so tham cong khai vu an dan su thu ly s6
32/2022/TLST-DS ngay 14 thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp xdc dinh phan
tai san trong khéi tai san chung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
32/2023/QDXXST-DS ngay 18 thang 5 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa sd
18/2023/QDBST-DS ngay 06 thang 6 nam 2023 gitra:

Nguyén don: Ba L€ Thi N, sinh nam: 1972 (c6 mat).

Noi dang ky ho khau thuong tra: To 10, khu phd 4, phuong P, thanh phd B,
tinh Ba Ria — Viing Tau; noi cu tri: S6 166/9 dudng V, phudng L, thanh phd B,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don: Ong Tran Puc H, sinh nim: 1965;
dia chi: S6 523 duong C, phuodng P, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau 1a ngudi
dai dién theo y quyén “vin ban oy quyén ngay 01-8-2022”, (c6 mat).



Bi don: Ong Buii Trong H, sinh nam: 1989 va ba P Thi Xu4n Q, sinh nam:
1985; dia chi: Puong s6 63, 10 8, ép Tay, x& H, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing
Tau (vang mit, c6 don dé nghi xét xtr vang mit).

Ngudi dai dién hop phap ctia bi don ba B6 Thi Xuan Q: Ong Bui Trong H,
sinh nam: 1989; dia chi: Pudng sb 63, t6 8, ap T4y, xa H, thanh phd B, tinh Ba Ria
— Viing Tau 13 nguoi dai dién theo ty quyén “vin ban uy quyén ngay 12-4-2023”,
(vang mat, c6 don dé nghi xét xir ving mat).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Duy H, sinh nam: 1975 va ba B3 Thi Phudc Q, sinh nam:
1977; dija chi: TH 9, ép 2, xa B, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau (Véng mat).

2. Ong Pham Vin T, sinh ndm: 1971 (vang mat, ¢6 don dé nghi giai quyét
vang mit).

Dia chi: S6 166/9 dudng V, phudng L, thanh phd B, tinh Ba Ria— Viing Tau.

3. Ong Tran Van H, sinh nim: 1960 (ving mat, c6 don dé nghi giai quyét
vang mit).

Dia chi: S6 54 khu phé L, thi trén L, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngueoi lam chimg: Ong Huynh Van H, sinh nim: 1968 va ba Nguyén Thi
Cam L, sinh ndm: 1985 (vang mat, 6ng H c6 don dé nghi giai quyét vang mat).

Dja chi: Can ho F11, 16 F, khu tai dinh cu thu nhap thap, khu phé 5, phuong
L, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, ban tw khai va trong qud trinh té tung nguyén don ba Lé
Thi N va nguwoi dai dién hop phdp theo 1y quyén ciia nguyén don éng Tran Pirc H
trinh bay:

Nam 2011, ba Lé Thi N nho ong Pham Vian T (chong cii) mua dum mot thia
dat, sau d6 6ng T di tim va thoa thuan nhan chuyén nhuong ctia 6ng Huynh Van H
dién tich 669,8m? dat thudc thira 231, t& ban do sd 19 thi trdn Long Dién, huyén
Long Pién, tinh Ba Ria —Viing Tau. Moi thu tuc trao ddi thoa thuan chuyén nhugng
déu do éng T thuc hién véi chu dat va bao lai cho ba N gia chuyén nhuong
150.000.000d. Sau d6, chau ciia ong T la 6ng Bli Trong H mudn gop tién nhan
chuyén nhuong chung thira dat nay va dugc ba N dong ¥ nén mdi nguoi bo ra
75.000.000d. Sau khi, di thoa thuan xong vé gia c4, phuong thic thanh toan va
chuan bi ky hop déng chuyén nhuong thi 6ng H vé gip ba N 1dy 75.000.000d dé
mang di tra tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va ba N da giao cho éng



H 75.000.0004 theo thoa thuan. Ba N dong ¥ cho vo chong 6ng H, ba B3 Thi Xuan
Q dimg tén giao dich va dung tén trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat v6i 1y do néu sau nay nha nudc c6 quy hoach thu hdi dit duge cip suit tai dinh
cu thi cho vo chong 6ng H, ba Q nhan, nhung tién dén bu thi van chia d6i (do dng
H, ba Q chua c6 nha &). Sau khi duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat 6ng
H, ba Q da chuyén nhuong thira dt nay cho ngudi khac ma khong théng bao cho
ba N biét va khong giao lai tién theo thoa thuan. Vi vy, ba N khi kién yéu cau
Toa 4n giai quyét budc 6ng H, ba Q phai tra lai % s6 tién da chuyén nhuong thira
dat nay.

Tuy nhién, trong qua trinh t6 tung ba N c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién d6i véi yéu cau chia gia tri quyén st dung ddi vé6i thira dat s6 231 to ban do sb
19 thi trdn Long Dién, huyén Long Pién, tinh Ba Ria —Viing Tau.

Pén nam 2013, ciing théng qua sy gidi thiéu caa 6ng T, ba N v6i vo chong
6ng H, ba Q va vo chdng ng Nguyén Duy H, ba B Thi Phudc Q thoa thuan nhan
chuyén nhuong cua ong Huynh Van H, ba Nguyén Thi Cam L thua dat s6 105 to
ban dd s6 20 thi tran Long Pién, huyén Long Pién, tinh Ba Ria — Viing Tau voéi gia
250.000.000d/1.000m?. Ba N giao cho dng T 03 1an, lan dau 295.000.000d, lan thir
hai 125.000.000d va lan tht ba 100.000.000d, tong cong 1a 520.000.000d (khi giao
nhan tién khong lam gidy to gi). Dén khoang thang 4-2013, tai Van phong cong
chtng Ba Ria, x4 Hoa Long, thanh phb Ba Rja ba N v&i vo chong 6ng H, ba Q cling
vo chong 6ng H, ba Q va 6ng H, ba L tién hanh ky hop dong chuyén nhuong, khi
d6 ba N thdy c6 vo chong 6ng H, ba Q cung ky nén hoi thi dng H, ba Q ndi do
khong du tién nén vo chong dng H, ba Q cung nhan chuyén nhuong chung, ba N
nghi phan cta minh thi minh stir dung nén khéng c6 y kién gi. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong va lam céc thi tuc theo quy dinh thi ba N dugc UBND huyén Long
Pién cap Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dét (sau day goi 1a Gidy chimg nhin quyén sir dung dét) sd BN 938482
ngay 03-7-2013, (duoc sir dung cung voi vo chong 6ng H, ba Q va vo chong anh
Huynh, ba Q, c6 03 gidy chimg nhan quyén st dung dit khac nhau). Theo thoa
thuan thi ba N duoc st dung 1/3 dién tich dat thuoc mot phan thira 105, to ban do
s6 20 thi tran Long Dién, nhung trong qua trinh sir dung dat gitta cac bén xay ra
mau thuin khong thong nhat dugc vé dién tich dat dugc sir dung. Vi vay, ba N yéu
cau Toa 4n giai quyét xac dinh duoc quyén st dung 1/3 dién tich twong duong
1.134,2m? @4t thuoc mot phan thira dat s6 105, to ban dd sb 20 thi trin Long Pién,
huyén Long Pién, tinh Ba Ria — Viing Tau, theo Gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 BN 938482 do UBND huyén Long Pién cap ngay 03-7-2013.



Ba N khong c6 ¥ kién gi vé két qua do do v&, xem xét, tham dinh tai chd va
két qua nhitng 1an dinh gi4 tai san.
Bi don anh BUi Trong Hva chi D6 Thi Xuan Q trinh bay:

1. Déi v6i dién tich dat rudng laa 669,8m? thudc thira dat s6 231, to ban dd
s6 19 tai thi trn Long Dién, huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Thira dat sb 231, to ban dd s6 19 thi tran Long bién, huyén Long Pién duoc
vo chdng 6ng H, ba Q nhan chuyén nhuong cta vo chong 6ng Huynh Thu Phuong
va ba Nguyén Thi Thanh B vao nam 2011 véi gia 75.000.000d va chuyén nhuong
lai cho ba HO Thi M¥ T vao nam 2018.

Ba N khdng lién quan, dinh liu va khong c6 bat ctr quyén han, quyén loi, loi
ich ndo d6i vai thira dat nay.

Vi vay, 6ng H, ba Q dé nghi Toa an bac bo tt ca yéu cau ctia ba N vé viéc
yéu cau chia dbi véi thira dat rudng s6 231 t ban d6 sb 19 tai thi trin Long Pién,
huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Hién nay thira dat nay ba N da rat yéu cau khoi kién nén 6ng H, ba Q khdng
c6 v kién gi thém.

2. Bdi véi dién tich dat rudng lta 3.402,7m? thudc thira dat s6 105, to ban do
s6 20 tai thi tran Long bién, huyén Long Dién, tinh Ba Rja — Viing Tau.

Nam 2013, theo s gidi thiéu moi gidi ctia 6ng T (chong ba N, cau rudt cia
6ng H), vo chong dng H, ba Q va vo chong 6ng H, ba Q nhan chuyén nhuong thira
dat s6 105, to ban do s6 20 tai thi tran Long Pién cua vo chong 6ng H, ba Q véi gia
1a 625.000.000d. Sau d6, vo chong dng H, ba Q va vo chdng 6ng H, ba Q da giao
cho 6ng T 625.000.000d dé thanh toan cho chu dat (trong d6 vo chong 6ng H, ba
Q 14 500.000.000d va vo chdéng 6ng H, ba Q 1a 125.000.0004).

Sau do, thi 6ng T ndi rang chu dat 1a 6ng H, ba Q chuyén nhuong thira dat
noi trén vai gia 1a 250.000.000d/1.000m? nén nodi vai vo chong 6ng H, ba Q va vo
chdong 6ng H, ba Q 1a cho ba N bé thém tién vao cho du dé nhan chuyén nhuong
thira dat nay. Do tin tudng 6ng T nén vo chong 6ng H, ba Q va vo chong dng H, ba
Q khong c6 ¥ kién gi va nghi rang gia chuyén nhuong 1 250.000.000d/1.000m>.

Vi vay, khi tién hanh ky hop dong chuyén nhuong thi c6 ca ba N tham gia,
thira dat sb 105, to ban do sb 20 tai thi trin Long Pién dugc nhan chuyén nhuong
chung va cap gidy chtimg nhan quyén sir dung dat chung cho vo chong ong H, ba Q
va vo chong 6ng H, ba Q vai ba N.

Sau nay 6ng H, ba Q moi biét gia trj trudng tai thoi diém nhén chuyén
nhugng thira dat sd 105, to ban dd sb 20 tai thi tran Long Pién vao nam 2013 1a



150.000.000d/1.000m? va gia chuyén nhuong thuc té thira dat khong qué
525.000.000d. Tuy nhién, vo chong dng H, ba Q va vo chdng ong H, ba Q giao cho
6ng T 1a 625.000.000d chénh 1éch hon 100.000.0004.

Ba N khong bo ra bat ky sb tién nao cho viéc nhan chuyén nhuong thira dat
s6 105, to ban do s6 20 thi tran Long Pién, huyén Long Pién.

Vi vay, dng H, ba Q dé nghi Toa an bac bo tat ca yéu cau khoi kién ctia ba N
doi phan chia d6i véi thira dat ruong s6 105, to ban d6 sb 20 thi trdn Long Dién,
huyén Long Dién.

Vo chdng 6ng H, ba Q phan d6i va dé nghj Toa an bac bo tat ca 1oi khai, 101
trinh bay, tai liéu chimg ctr cua ba N, 6ng T, vo chong 6ng H, ba Q ddi voi dién
tich dat rudng lia 669,8m? thudc thira dat s 231, to ban dd sd 19 va dién tich dat
rudng lua 3.402,7m? thudc thira dat s6 105, to ban dd sb 20 thi tran Long Dién,
huyén Long Dién, vi sai trai su that, khong c6 can cu.

Vo chdng 6ng H, ba Q phan d6i va khong chap nhan bat ctr yéu cau khoi
kién nao ctia ba N. Khong c6 v kién gi vé két qua do do v&, xem xét, thim dinh tai
chd, nhung khong dong ¥ véi két qua dinh gia tai san vao cac ngay 12-4-2023 va
két qua dinh gia ngay 18-5-2023. Vi két qua Hoi dong dinh gia dua ra 1a qfia cao so
v6i1 thot gid ndm 2013.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

1. Ong Nguyén Duy H, ba Bé Thi Phuée Q dé dwoce Toa dn triéu tip hop 1é
nhiéu lan, nhung ving mdt khéng c6 Iy do, khong ¢ y kién gi doi véi yéu cau khoi
kién ciia nguyén don va khéng c6 v kién gi doi véi ¥ kién cia bi don.

Theo két qua xac minh thi hién nay vo chong 6ng H, ba Q dang ky ho khau
thuong tra tai to 9, ap 2, xa B, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau va dang sinh song
tai dia phuong.

2. Ong Pham Van T trinh bay:

Nam 2011, 6ng T c6 thoa thuan giao dich nhan chuyén nhuong cia ong H
dién tich 669,8m dat thudc thira 231, to ban dd sé 19 thi tran Long Dién, huyén
Long Pién, tinh Ba Rja — Viing Tau theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb
BD 717558 do UBND huyén Long Dién cap ngay 22-7-2011 (dat do 6ng Huynh
Thu Phuong va ba Nguyén Thi Thanh B dtng tén, theo 6ng Hong 1a quyén st dung
dat cua 6ng H nho 6ng P, ba B dung tén dum). Sau khi thoa thuan 6ng T dong y
nhan chuyén nhuong dién tich dat néi trén vai gia khoang 150.000.000d, khi chuan
bi 1am thu tuc chuyén nhuong thi 6ng H n6i dé cho vo chong 6ng H gop tién nhan
chuyén nhuong chung va dugc 6ng T dong v, theo d6 dng T bo ra 75.000.0004 va



vo chong 6ng H bo ra 75.000.000d. Do trudc d¢6 dng H & chung nha véi dng T va
sau khi cudi vo thi ra & riéng nén tao diéu kién cho chau c6 noi ¢ 6n dinh dng T
ddng ¥ dé cho vo chdng 6ng H dung tén trong hop dong véi v dinh khi nao nha
nudce thu hoi thi vo chéng ong H s€ duoc cép mot suét tai dinh cu va sb tién dén bu
thi s& chia d6i. Pén ngay 12-12-2011, tai Van phong cong ching Long Dién, huyén
Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau vo chong ong P, ba B lap hop dong chuyén
nhuong thira dt nay cho ba Q (gia ghi trong hop dong 14 40.000.000d). Ong T la
ngudi truc tiép giao tién cho 6ng H (tién do 6ng H giao). Viéc thoa thudn gitta 6ng
T vé6i vo chdng 6ng H, ba Q khong 1ap thanh vin ban ma chi néi miéng (do tin
tuong Ong H 1a chau rudt cua ong T).

Dén thang 4-2013 6ng T va 6ng H, ba Q tiép tuc thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dién tich dét thuoc thira s6 105, t& ban d6 sb 20 thj tran Long bién,
huyén Long Dién véi gi4 250.000.000d/1.000m?. Sau khi théa thuan 6ng T dit coc
100.000.000d (sau khi hop dong duoc cong chimg 6ng T da thanh toan du s tién
con lai cho 6ng H, ba Q). Theo thoa thuan ba N, 6ng H, ba Q, éng H va ba Q sé&
dung tén trén gidy to nhan chuyén nhuong (viéc thoa thuan khong duogc 1ap thanh
van ban). Dén ngay 22-4-2013, tai Vian phong cong chimg Ba Ria, tinh Ba Rja —
Viing Tau dng H, ba Q 1ap hop dong chuyén nhuong thira dat s6 105, to ban do sb
20 thi trin Long Dién, huyén Long Dién cho ba N, 6ng H, ba Q, éng H va ba Q,
dugc Vian phong cong ching Ba Ria cong chung sé 0761, quyén sb
01/2013/TP/CC-HDPGD ngay 22-4-2013 (gi4 chuyén nhugng ghi trong hop dong
300.000.0004). Sau khi ky két hop dong 6ng T di thanh toan cho éng H, ba Q s6
tién con lai (khong nhd chinh xéac 1 bao nhiéu) va 6ng H, ba Q giao gidy ching
nhan quyén sir dung dat va cac gidy to lién quan cho bén nhan chuyén nhuong.
Hién nay, ba N, 6ng H, ba Q, 6ng H va ba Q da duoc cip gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, con dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nhu thé nao thi ong
T khong ro.

Toan b sb tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néi trén mdi ngudi
g6p 1/3, con cu thé 1a bao nhiéu 6ng T khong nhé chinh xac.

Ong T khéng c6 y kién gi thém, dong ¥ theo yéu cau khoi kién cta ba N va
do stic khoe khong bao dam nén 6ng T yéu cau Toa an giai quyét vang mit theo
quy dinh cua phép luét.

3. Ong Tran Van H trinh bay:

Ong H 1a nguoi dang canh tac trén cac thira dat tranh chép, cu thé 13 dang
trong lua trén dat thudc thira sé 231, t ban d6 sb 19 va thira sb 105, to ban dd sb
20 thi trdn Long Dién, huyén Long Pién. Ong H khong thué dat ma chi canh tac
nhd trén dat va cling khong cé tranh chap hay yéu cau gi d6i voi phan hoa mau 1a



laa dang canh tac, khi ndo chu sir dung dét yéu cau tré lai thi tra lai va khong yéu
cau bdi thuong vé hoa mau, lta dang trdng trén dat. Trong vu an ndy ong Hét khong
c6 yéu cdu hay tranh chip gi nén dé nghi Toa 4n nhan déan cac cip khong dua vao
tham gia td tung trong vu 4n.

Nguwoi lam chirng 6ng Huynh Van H trinh bay:

Théng 4-2013 dng H, ba Q thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng T quyén sir
dung dién tich dat thudc thira sb 105, to ban do s6 20 thi trin Long Dién, huyén
Long Dién véi gia 250.000.000d/1.000m?, sé tién cy thé bao nhiéu khong nhé chinh
xé4c. Sau do, 6ng T dit coc mot sd tién dé dam bao viée chuyén nhuwong (khong nhd
la bao nhiéu). Bén ngay 22-4-2013, tai Vin phong cong chimg Ba Ria, tinh Ba Ria
— Viing Tau dng H, ba Q 1ap hop dong chuyén nhuong thira dat s6 105, to ban dd
sb 20 thi tran Long Dién, huyén Long Pién cho ba N, ong H, ba Q, 6ng H va ba Q
dugc Vian phong cong chung Ba Ria cong chtng s6 0761, quyén s6 012013 TP/CC-
HDGD ngay 22-4-2013 (theo yéu cau cua Ong T, gid ghi trong hop dong
300.000.0004). Sau khi, ky két hop dong 6ng T da thanh toan da sé tién theo thoa
thuan va 6ng H, ba Q giao gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho bén nhan chuyén
nhuong. Moi tht tuc vé sau do phia bén nhin chuyén nhuong thuc hién dng H, ba
Q khong biét va khong co y kién gi.

Ngoai ra, trudc d6 vao nam 2011, 6ng Hong co giao dich chuyén nhuong cho
6ng T dién tich 369m? dét thudc thira 271, to ban d6 s6 19 thi tran Long Dién, huyén
Long Pién, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé B 717558 do UBND
huyén Long Pién cap ngay 22-7-2011 (do 6ng Huynh Thu P va ba Nguyén Thi
Thanh B ding tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat dum cho 6ng Hong)
v6i gia khoang 220.000.000d/1.000m?. Bén ngay 12-12-2011, tai Van phong cong
chung Long Pién, tinh Ba Ria — Viing Tau vo chong 6ng P, ba B lap hop dong
chuyén nhuong thira dat nay cho ba Q (gia ghi trong hop dong 1a 40.000.0004).
Ong T 1a nguoi tryc tiép giao tién cho éng Hong, con ngudi dung tén trong hop
d6ng 1a ba Q theo yéu cau caa dng T, con giita dng T va ba Q c6 thoa thuan gi hay
khong thi khong biét.

Do diéu kién cong viéc khong thé c6 mit lam viée theo yéu cau ctiia Toa &n,
vi vay ong Hong dé nghi Toa 4n giai quyét vang mit theo quy dinh cta phép lut.

Ngueoi lam chimg bd Nguyén Thi Cam L da dwoce Toa dn triéu tdp nhiéu lan
nhung vang mdt va khong cé y kién gi.

Tai phién tda nguyén don yéu cau Toa an giai quyét xac dinh phan tai san
dugc hudng 1a quyén sir dung 1/3 dién tich twong duong 1.134,2m? dat thudc mot
phan thia dat sb 105, to ban d6 s6 20 thi trin Long Dién, huyén Long Dién, tinh



Ba Ria — Viing Tau, theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BN 938482 do
UBND huyén Long Dién cip ngay 03-7-2013; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan vo chdng dng H, ba Q ving mit khong c6 1y do, 6ng T va dng H ving mit,
nhung c6 don dé nghi giai quyét ving mit; cac duong sy khong thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an va khong cung cép tai liéu, chimg ctr méi.

Pai dién Vién kiém sdat tham gia phién tda phdt biéu y kién vé viéc tudn theo
phdp ludt t6 tung va phdt biéu y kién vé viéc giai quyét vu dn nhu sau:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu
ky phién toa:

Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an da thyc hién dung, day
du cac quy dinh ctua B0 luat tb tung dan su.

Tai phién toa, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién tda da thyc hién ding quy
dinh cua B luat td tung dan su vé phién toa so tham.

Trong qua trinh t6 tung nguyén don thyc hién ding quyén va nghia vy cta
minh theo quy dinh cta phap luét; bi don va ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan
dugc triéu tap hop 18, nhung chua nghiém tdc thyc hién day du quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh cua phép luat.

- Vé viéc giai quyét vu an:
+ Pinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau chia gia tri
thira dat sb 231 to ban do sb 19 toa lac tai thi trin Long bién, huyén Long Dién.

+ Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don: Cong nhéan cho ba N duoc
quyén sir dung dién tich 1.134m? trong tong dién tich 3.402,7m? dat thudc thira 105
to ban d6 s6 20, thi tran Long Dién, huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau,
theo Giay chimg nhan quyén str dung dat sé BN 938480, s6 vao so cap GCN: CH
06268, s6 BN 938481, s6 vao s6 cap GCN: CH 06269 va s6 BN 938482, s6 vao s6
cdp GCN: CH 06270 do UBND huyén Long Dién, tinh Ba Rija — Viing Tau cap
ngay 03-7-2013.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so noi dung vu an, can cir vao cac tai liéu, chirng cur co trong ho so vu
an da dwoc tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh nhw sau:

[1] V& t6 tung: Theo don khai kién va trong qua trinh t6 tung cling nhu tai
phién tdoa nguyén don xac dinh yéu cau Toa an giai quyét xac dinh phan tai san
dugc hudng trong khéi tai san chung la quyén dugc str dung 1/3 dién tich twong
duong 1.134,2m? dAt thudc mot phﬁn thira dat s6 105, to ban d6 sb 20 thi tran Long



Pién, huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau, duoc x4c dinh quan hé tranh chap
1a “Tranh chip xac dinh phan tai san trong khéi tai san chung”, thudc tham quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau, quy
dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 clia
BO luat TS tung dan su.

[2] Tai phién toa 6ng H, ba Q, 6ng T, 6ng H va dng H ving mit, nhung co
don dé nghi giai quyét vang mat; 6ng H, ba Q va ba L vang mat khong ¢ 1y do. Vi
vay, Toa an tién hanh xét x(r vang mat theo quy dinh tai khoan 1, khoan 3 Diéu 228
va Diéu 229 cua Bo luat TH tung dan su.

[3] Trong qua trinh t6 tung nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién vé
viéc yéu cau chia gia tri quyén st dung ddi voi dién tich dét thude thira s6 231 td
ban d6 s6 19 thi trin Long Pién, huyén Long Pién, tinh Ba Ria — Viing Tau la hoan
toan ty nguyén nén Hoi dong xét xir chdp nhan va dinh chi giai quyét ddi voi yéu
cau nay theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 244 cta Bo luat T6 tung dan sy.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don thi thiy:

[4.1] Ngay 22-4-2013, ba N ciing véi vo chong 6ng H, ba Q va vo chong 6ng
H, ba Q thoa thuan nhan chuyén nhugng quyén st dung dién tich 3.402,7m? dat
thudc thira sé 105, t& ban do sb 20 thi tran Long bién, huyén Long Pién, tinh Ba
Ria— Viing Tau, theo Gidy chtrng nhan quyén str dung dat s6 BM 569455 do UBND
huyén Long Pién, tinh Ba Ria — Viing Tau cip ngay 28-12-2012 cua vo chong dng
H, ba Q. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duge Van phong cong ching
Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau cong chung sé 0761, quyén s 01/2013/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 22-4-2013.

[4.2] Ngay 26-4-2013, vo chong 6ng H, ba Q; vo chong 6ng H, ba Q va ba
N c6 don dé nghi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién v&i dat. Pén ngay 03-7-2013, vo chong 6ng H, ba Q duoc
UBND huyén Long Pién cip Gidy chirng nhin quyén st dung dat s6 BN 938480,
s6 vao so cap GCN: CH 06268; vo chong 6ng H, ba Q duoc cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 BN 938481, s6 vao sd cAp GCN: CH 06269 va ba N duoc cip
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BN 938482, s6 vao sd cap GCN: CH 06270
d6i voi thira dat s6 105, to ban dd s6 20 thi tran Long Pién, huyén Long Dién, tinh
Ba Rla — Viing Tau (c6 03 gidy chiimg nhan quyén str dung dat khac nhau).

[4.3] Ba N cho rang theo thoa thuan mdi bén bo ra 1/3 s6 tién dé nhan chuyén
nhuong quyén sir dung thira dit s6 105, t& ban do s 20 thi trin Long Pién, huyén
Long Dién cta v chong 6ng H, ba Q va ba N da giao cho 6ng T ba lan véi tong sd
tién 620.000.000d dé thanh toan. Theo d6, mdi bén dugc quyén sir dung 1/3 dién



tich dat, nhung trong qué trinh sir dung dat giira cdc bén xay ra mau thuan khong
théng nhat dugc vé dién tich dat duoc str dung trong khéi tai san chung nén yéu cau
Toa an giai quyét xac dinh dugc quyén st dung 1/3 dién tich twong dwong
1.134,2m? d4t thudc mot phﬁn thtra dat s6 105, to ban dd b 20 thi trin Long bién,
huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau.

[4.4] Ong H, ba Q cho rang trudc khi di dén thdng nhat dugce 6ng T thong
bao gia chuyén nhuong thira dat s6 105, to ban dd sb 20 thi tran Long Pién, huyén
Long Dién 13 625.000.000d (trong d6 cia vo chong dng H, ba Q 1a 500.000.0004d
va vg chong 6ng H, ba Q 1a 125.000.0004). Sau d6, 6ng T thong bao lai gia chuyén
nhuong 1 250.000.000d/1.000m? nén néi véi vo chong dng H, ba Q va vo chong
6ng H, ba Q cho ba N bo thém tién vao cho du dé nhan chuyén nhuong thira dat
nay. Sau ndy 6ng H, ba Q mai biét gia trj trudng tai thoi diém nhan chuyén nhuong
thira dat s6 105, to ban dd s6 20 tai thi tran Long Dién, huyén Long Dién vao nim
2013 chi 1a 150.000.0004/1.000m? va gia chuyén nhuong thuc té khong qué
525.000.000d. Do d6, vo chong 6ng H, ba Q khong dong y theo yéu cau khai kién
ctia ba N vé viée x4c dinh dugc quyén st dung 1/3 dién tich dat thudc thira 105, to
ban do s6 20 thi tran Long Pién, huyén Long Dién.

[4.5] Tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc Vin phong coéng
ching Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau coéng chimg sé 0761, quyén s
01/2013/TP/CC-SCC/HPGD ngay 22-4-2013, thé hién gid chuyén nhuong 1a
300.000.0004 va cac bén khong c6 thdoa thuan nao khac.

[4.6] Qua trinh t6 tung c4c bén khong cung cap duoc chimg cir, ching minh
s6 tién da gop va khong xac dinh duoc phan dién tich duoc st dung trong khoi tai
san chung. Theo chi dét cii khai nhan vao nam 2013, 6ng Hong thoa thuan chuyén
nhuong cho 6ng T quyén st dung thira dat s 105, to ban d6 s6 20 thi trin Long
Pién, huyén Long Dién voi gia 250.000.000d/1.000m? s tién cy thé khong nhd
chinh xéc.

[4.7] Tai don xin xét xir ving mdt 6ng H, ba Q dong ¥ phan chia cho ba N
duoc quyén st dung dién tich 1.134,2m? thudc thtra 105, to ban dd sb 20 thi trin
Long bién, Long Pién. Nhu vay, can clr vao su thtra nhan cia bi don va cac tai liéu
c6 trong ho so c¢6 di co sé xac dinh ba N dugce quyén sir dung 1/3 dién tich thude
mot phr:fm thira dat s6 105, to ban dd sb 20 thi trin Long bién, huyén Long Dién,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

[4.8] Trong qué trinh té tung ba N va vo chdng 6ng H, ba Q thira nhin 6ng
T 12 nguoi truc tiép tra tién cho 6ng H, ba Q, nhung giita cac bén khong tranh chip
nén khong xem xét, giai quyét.
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[4.9] Theo két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gi tai san thi gia dat nong
nghiép 1a 130.000d/m? va gia dat thi truong tham khao tai dia phuong tai thoi diém
dinh gi4 ngay14-4-2023 va ngay 18-5-2023 1a 750.000d/m?.

[4.10] Tur nhitng nhan dinh va phan tich néu trén thi yéu cau khoi kién cua
ba N vé viée yéu cau xac dinh duogc quyén su dung 1/3 dién tich dat trong téng dién
tich 3.402,7m? dat thudc thira s6 105, to ban do sé 20 thi trin Long Dién, huyén
Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau 14 ¢6 co sé chap nhan.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd; do v&; dinh gia tai san va sao luc
ho so tai liéu: Téng cong hét 10.747.5984, do yéu cau khai kién cua ba N duoc Toa
an chp nhan nén vo chong 6ng H, ba Q phai chiu toan bo chi phi. Do ba N di nop
tam ng 7.747.598d va vo chdng 6ng H, ba Q dd ndp tam tng 3.000.000d nén vg
chdng 6ng H, ba Q c¢6 nghia vy hoan tra cho ba N 7.747.598a.

[6] V& an phi dan su so tham: Ba N phai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia
ngach d6i v6i phan dugc huéng 1.134,2m? x 750.000d/m? = 850.650.000d. Nhur
vay ba N phai chiu 12 36.000.000d + 50.650.000d x 3% = 37.519.500d (1am tron s6
37.519.5004) an phi so tham; vo chong 6ng H, ba Q va vo chong 6ng H, ba Q phai
chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach d6i véi phan duoc hudng 2.268,5m? x
750.000d/m? = 1.701.375.000d. Nhu vy, vo chong ong H, ba Q va vo chong ong
H, ba Q phai chiu 14 36.000.000d + 901.375.000d x 3% = 63.041.250d (1am tron s6
63.041.0004).

[7] V& quyén khang céo: Cac duong su co quyén khang céo ban an so thim
theo quy dinh ctia phap luat t6 tung.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct cac diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 244, 271 va 273 cua Bo luat T
tung dan su; cac diéu 206, 209, 210, 216, 217, 218 va 219 cta B luat Dan su va
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi toa an, tuyén xi;

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi N vé viéc yéu cau chia gia tri
quyén str dung d6i voi dién tich dat thudc thira s6 231 to ban do s6 19 thi tran Long
Pién, huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctiia ba Lé Thi N vé viéc “Tranh chap xéac
dinh phén tai san trong khdi tai san chung” dbi véi 6ng BUi Trong H, ba DS Thi
Xuan Q.
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- Ba Lé Thi N dugc quyén sir dung dién tich 1.134,2m? dat trong tong dién
tich 3402,7m? dit thudc thira dat sd 105, to ban dd s 20 thi trdn Long Dién, huyén
Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé BN 938480, s6 vao so cap
GCN: CH 06268; s6 BN 938481, s6 vao s6 cdp GCN: CH 06269 va s6 BN 938482,
s6 vao sd cap GCN: CH 06270 do UBND huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing
Tau cap ngay 03-7-2013 cho 6ng Nguyén Duy Hai, ba DS Thi Phudc Quyén; dng
BUi Trong H, ba P4 Thi Xuéan Q va ba Lé Thi N.

- Ong BUi Trong H, ba B3 Thi Xuan Q va dng Nguyén Duy Hai, ba DS Thi
Phudc Quyén duoc sir dung dién tich 2.268,5m? dat trong tong dién tich 3402,7m?
d4t thudc thtra s6 105, to ban d6 sd 20 thi trin Long Dién, huyén Long Dién, tinh
Ba Ria — Viing Tau, theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat s6 BN 938480, s6 vao sd cap GCN: CH 06268; sb
BN 938481, s6 vao so cap GCN: CH 06269 va s6 BN 938482, sb vao s6 cidp GCN:
CH 06270 do UBND huyén Long DPién, tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 03-7-
2013 cho 6ng Nguyén Duy Hai, ba P Thi Phudc Quyén; 6ng BUi Trong H, ba B
Thi Xuan Q va ba Lé Thi N.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd; do v&; dinh gia tai san va sao luc ho
so tai liéu: Budc ong Bli Trong H, ba D6 Thi Xuan Q hoan tra cho ba Lé Thi N
7.747.598d (bay triéu, bay trim bén muoi bay ngan, nim trim chin muoi tam)
dong.

4. An phi dan sy so thim:

- Ba Lé Thi N phai ndp 37.519.000 (ba muoi bay triéu, nam tram mudi chin
nghin) déng an phi so tham c6 gia ngach, duogc trir vao 25.000.000d tién tam tng
an phi so thim da nop theo Bién lai thu tam Umg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0008830
ngay 12 thang 4 nam 2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long DPién, tinh
Ba Ria — Viing Tau. Nhu vay, ba Lé Thi N con phai ndp thém 12.519.000 (muoi
hai triéu, nim trim muoi chin nghin) dong.

- Ong Bui Trong H, ba P Thi Xuan Q, 6ng Nguyén Duy H va ba DS Thi
Phudc Q phai ndp 63.041.000 (sdu muoi ba triéu, khong trim bon muoi mébt nghin)
dong.

5. Quyén khang cdo: Trong han 15 (mudi lam) ngay, ké tir ngay tuyén 4n,
cac duong su c6 quyén khang cdo ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria
— Viing Tau xét xir lai vu an theo thu tuc phic tham. Doi vai duong su Véng mit ké
tor ngay nhan dugc ban an hodc ban &n dugc niém yét theo quy dinh cua B luat t6
tung dan su.
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6. “Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tyu nguyén thi hanh an hoéc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh an
dan sy. Thoit hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat thi
hanh an dan su”./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong sy; (Pa ky)
- TAND tinh BR-VT; Vo Hoz‘mg Pic
- VKSND tinh BR-VT;
- VKSND huyén Long Dién;
- CCTHA dan sy huyén Long Dién;
- S& Tu phap tinh BR-VT;
- CN.VPBPKDD huyén Long Dién;
- Luu hd so vu an.
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