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“V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung déat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KIM THANH, TINH HAI DUONG

- Thanh phén hi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Chu Thi Thu Huong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Sao Hom

2. Ba Hta Thi Huong

- Thur ky phién toa: Ba Hoang Thi Hang Nga - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hdii Dwong
tham gia phién toa: Ong Vii Vin Tién - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Kim Thanh,
tinh Hai Duong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 39/TLST - DS ngay 07
thang 7 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van H, sinh nim 1957 va ba Pham Thi H, sinh
nam 1964

- Bi don: Ong Vii Xuan T, sinh nim 1956 va ba Tran Thi T, sinh ndm 1953;

Péu c6 dia chi: Thon P, x4 T, huyén K, tinh H.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Anh Vii Van T, sinh nam 1990 va anh Vii Van L, sinh nam 1985.

+ Chj Tran Thj V, sinh nam 1985

+ Anh Tran vin K, sinh nim 1986

+ Anh Tran Van K2, sinh nam 1989

Péu co dia chi: Thong P, xa T, huyén K, tinh H.

+ Ba Bui Thi H, sinh nam 1962

+ Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1982

+ Anh Nguyén Thanh H, sinh nim 1985

Péu c6 dia chi: Thon P, xa T, huyén K, tinh H.

Nguyén don c6 mat, bi don va nhimg ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan déu vang mit,

NOI DUNG VU AN
Tai don khoi kién va cac ban tu khai, bién ban ghi 101 khai, bién ban hoa
giai nguyén don trinh bay:



Ho gia dinh dng gdm c¢6 5 nhan khau 14 ong, vo 1a Tran Thi H, con Tran
Thi V, con Tran Vin K, con Tran Vin K2. Vao nam 1998, ong T ¢6 ban cho dng
01 thira rudng & khu ddng C, dién tich 673m? véi gia 600.000d6ng. Khi mua
ban, hai bén co thiét 1ap giéy chuyén nhuong, c6 x4c nhan cia trudng thén va
UBND xa Viét Hung thoi diém d6. Ong da thanh toan tra tién cho 6ng T xong
va da nhan rudng canh tac. Qua trinh sir dung sau khi nhan chuyén nhuong dat
nay, 6ng cd cho gia dinh ba Bui Thi H canh tac, tra tién thué dat. Ba H c6 trong
tao, san day 1én d6. Pén nim 2015, UBND xa Viét Hung khi d6 thuc hién viéc
don 6 d6i thira, do thira rudng nay van mang tén ong T nén Ban cai cach ruong
dat don dién tich dat khac cho ho gia dinh 6 ong T va cap dién tich dét nay cho ho
gia dinh ba Hué. Thém nita, 6ng Tuyén xuat trinh gidy ban giao rudng va giay
dinh chinh xac dinh 6ng T chi ban rudng cho 6ng co6 thoi han va theo NQ 03.
Ong xac dinh khong thiét lap thém van ban gidy to nao voi ong T, ngoai gidy
chuyén nhuong dat va xac dinh chir ky trong gidy ban giao rugng va gidy dinh
chinh khong phai chir ky cua ong. Ong chi c6 ban pho t6 hai gidy nay do UBND
xd Viét Hung cung cap, con ban chinh do 6ng T gitr va khong xuat trinh. Ong
xac dinh viéc mua ban véi ong T dé xong nén 6ng yéu cau ong T ba T phai tra
lai dién tich dat 673m? va boi thuong so tién thiét hai voi dién tich d6 tir nim
2015 dén nay 1a 16.00.000d0ng.

Tai bién ban ghi 101 khai ba H, chi V, anh Kh, anh Kh2 déu xac dinh viéc
mua ban giao dich vao nam 1998 déu do ong H va 6ng T thoa thuan giao dich,
thiét 1ap van ban gidy to. Quan dlem cua ba H, chi v, anh Kh, anh Kh2 déu dong
¥ moi ¥ kién cia ong H va uy quyén cho 6 ong H tham gia t6 tung tai Toa 4n.

Tai bién ban lay 10i khai ciia ong T: Ong xé4c dinh vao nim 1998 6ng c6
ban thtra rudng dién tich 673m? tai x ddng C cho ong H theo NQ 03 tur ngay
19/8/1998. Tai gidy chuyen nhuong co ghi gia chuyén nhuong la 600. 000ddng,
6ng la nguoi truc tiép viét gidy chuyen nhuong. Sau khi chuyen nhuong thi ho
gia dinh ong H da sir dung dién tich dat trén tir nim 1998 dén nam 2015 thi ong
lay lai ruong. Pén nam 2015 thi dién tich rudng trén bi dén 6 doi thira va chuyén
cho ho gia dinh ba H truc tiép str dung. Ba H phai bo mét thira rudng khac cia
nha minh dé thuc hién viéc don 6 d6i thira. Gia dinh 6ng thi dugc st dung dién
tich rudng khac tai khu nha may 1a 600m?. Nam 2015, ong da 1ay lai dién tich
rudng di ban cho 6ng H ¢ xtr dong C. Ly do vao ngay 20/9/1998, giita ong va
6ng H di tién hanh 1ap gidy dinh chinh vé thoi han st dung dat da ban, véi thoi
han str dung tir 18/9/1998 dén hét thang 6/2013 ong sé& 1y lai rudng. Sau khi viét
gidy dinh chinh thi gidy chuyén nhugng trén s& khong con gia tri, ong H s& huy
gidy chuyén nhugng trén di nhung 6ng H khong huy gidy chuyén nhugng ma
ding n6 dé khoi kién ong nén 6ng khong dong y.

Tai bién ban ghi 15i khai ba Tran Thi T: Ba la vo cla 6ng Vii Xuan T.
Viéc mua ban giita ong T véi gia dinh 6ng H, ba H, dng H1 ba khong biét. Nay
ong H, ba H, 6ng H1 khoi kién doi lai dién tich dat ciia gia dinh ba, ba iy quyén
toan b cho 6ng Tuyén trinh bay va giai quyét, ba hoan toan dong y v6i ong T
va dé nghi iy quyén cho dng T tham gia t6 tung.

Tai bién ban ghi 161 khai ba H, chi H, anh H xac dinh: Vao nam 1998, gia
dinh ba gom c6 5 ngudi: Ong Nguyén Kién C(hién da mat), ba, cac con la
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Nguyén Thi H, Nguyén Thanh H, Nguyén Vin P(hlen d3 mat chua vo con).
Nam 1998, ong H truc tiép mua dién tich dit 673m? ¢ x& dong C cua ong T.
Ong H 13 ngudi truc tiép thoa thuan giao dich mua ban. Ong H cho gia dinh ba
canh tac thira rudng do tir naim 1998 dén nam 2015 thi 6ng T doi lai. Sau khi
UBND x3 Viét Hung thuc hién viéc don 6 dbi thia thi dién tich dat nay duoc
cap cho ho gia dinh nha ba. Gia dinh nha ba phai bo ra 673m? ¢ x{r dong khac dé
don cho ngudi khac, cu thé 1a ai thi ba khong biét. Vi thé, ba van truc tiép quan
ly dién tich dat nay tir naim 1998 dén nay. Nay 6ng H khoi kién ong T doi lai
dién tich nay thi ba yéu cau 6ng T phai bo dién tich dat khac di dugc cap cho
6ng T dé tra 6ng H. Con dién tich dat nay thudc quyén so hitu hop phép cua gia
dinh nha ba.

Trong qué trinh Toa an giai quyét vu an, Toa 4n triéu tap hop 1& nhiéu lan
v6i anh Vil Van T, Vii Van L nhung anh T va anh L khong dén Toa an dé trinh
bay quan diém v kién.

Tai bién ban xac minh voi trudng thon P, x4 T thé hién: Ong 14 truong thon
P, xd T (Trudc 1a xd V), huyén K, tinh H nhiém ky tir nim 1994 dén hét nam 1998
va nhiém ky thtr 2 tir nam 2017 cho dén nay. Hién nay tai co s& thon chi con luu gt
sO thué nong nghiép gia dinh va s6 viét tay theo ddi dién tich dat nong nghiép tai
thon P cil. Tai so thué ndng nghiép gia dinh, gia dinh ong T duoc giao quan 1y sir
dung dién tich nong nghiép 13 2.524 m? véi s6 thué phai dong trén dién tich canh tic
14 101,4 kg thoc tai cac xir dong sau:

- Thira dét dién tich 194m? tai x(r ddng khu m(Hay goi 1a khu n).

- Thira dét dién tich 153m? tai x&t dong N;

- Thira dét dién tich 382 m? thudc xir dong T;

- Thira dét dién tich 673 m? thudc xr dong c;

- Thira dét dién tich 586 m? thudc xir dong Ong H;

- Thira dat dién tich 168 m? thudc x& dong n;

- Thira dat dién tich 368 m? thudc xtr dong m (Hay con goi 1a xir dong n);

S6 viét tay theo ddi dién tich dat nong nghiép thon P khong thé hién dugc 1d
cac dién tich dat nong nghiép cua gia dinh ong T duoc chia 13 bao nhiéu. Pay 1a
quyén sO viét tay theo ddi dat nong nghiép cua ho gia dinh khong co6 gia tri phap ly.
So viét tay chi ding dé theo doi dat nong nghiép cua ho gia dinh d6i voi ho ong T thi
van ghi thiéu dién tich dat. Poi voi dat nong nghiép cua ho ong Vit Van T va ba
Pham Thi T s thira va cac x& dong cu thé nhu nao thi dé nghi Toa an can cr vao
bang liét ké dat nong nghiép do UBND xa Viét Hung nay 1a xa Tuan Viét cung cap
dé xem xét.

Vao ngay 18/9/1998, dng T ban cho 6ng Tran Van H dién tich dit 673m?
tai x(t dong C véi gia 600.000d6ng, thoi han ban theo nghi quyét 03 ké tir ngay
18/9/1998. Khi ban hai bén gia dinh thiét lap glay chuyen nhuong thi 6ng khong
chung kién nhung 6 ong T va 6ng H cung cam gidy chuyén nhuong vao nha ong
1a truong thon dé xin xac nhén vao giay chuyén nhuong. Ong 1a dai dién cho
thon cé xac nhan va ky vao gidy chuyen nhuong trén cta hai ho gia dinh. Sau
khi hai bén thyc hién xong ban giao dat thi 6ng H da canh tac trén dién tich dat
673 m? tai xt déng C cta ong T. Pén nam 2003 theo chu truong ctia UBND tinh
don 6 thira nho thanh 6 thira rudng 16n thi hién trang céac thira dat 03 ciia ong T
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ba T da thay dbi va duge don 6 thanh thira rudng khac. Vao nam 1998, ban than
6ng H ciing khong ra xi dé lam thu tuc thay d6i quyén sé hitu d6i voi thira rudng
673 m? tai xtr ddng C nén dién tich dt nay tai s6 theo doi dat ndng nghiép cua cac
ho gia dinh vin mang tén ong T. Pén nam 2013 thi thyc hién don dién ddi thira
theo Ké hoach s6 1704/KH-UBND ngay 13/9/2013 ctia UBND tinh Hai Duong vé
viéc don dién d6i thira gan voi chinh trang dong rudng trén dia ban tinh Hai Duong
nén khi x4 tién hanh don 6 dbi thira va tién hanh ké khai dién tich dat cua céc ho gia
dinh thi 6ng T van c6 tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi dién
tich 673 m? tai x dong C. Sau khi ké khai xong thi ho gia dinh dng T di duoc giao
mot thira dat khac. Thira dat 673m? trén ctia 6ng T hién do ba H dang truc tiép sir
dung dién tich dat ndy va dang trong san day trén d6, dién tich dat nay duoc sat
nhép vao thira rudng to va khong xac dinh dugc vi tri dat.

Tai bién ban xac minh v6i UBND xi Tuan Viét thé hién:

Tai thoi diém giao dat nam 1993 th1 gia dinh ong T, ba T gdom 04 khau
dugc nha nude giao dat 03 dién tich 2.524 m tai cac x{r dong sau:

- Thra dat s6 85/11 thudce t& ban d6 sb 8 dién tich 194m? tai xu dé)ng n.

- Thira dat 171/8 thudc to ban d6 s6 8, dién tich 153m? tai xit dong N;

- Thira dat s 5/6 t& ban d6 s6 8 dién tich 382 m? thudc xtr dong T:;

- Thira dat s6 125/28 t& ban d6 s6 6 dién tich 673 m? thudc xtr déng c;

- Thira dét s6 156/20 to ban do s6 6 dién tich 586 m? thudc xir dong Ong H;

- Thira dét s6 39/381 to ban db s6 8 dién tich 168 m? thudc xtr dong n;

- Thtra dat s6 40 to ban dd sb 8 dién tich 368 m? thudc x&r déng n;

Céc thira dat ctia 6ng T d3 dugc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 M808118 cap ngay 15/10/1993.

Ngay 18/9/1998, Ong T béan cho 6ng Tran Van H dién tich dat 673 m? dat
s0 125/28 t ban dd so 6 tai xtr ddng C. Khi ban hai bén gia dinh c6 thiét 1ap gidy
chuyén nhuong c6 xac nhan cia UBND x4 Viét Hung (Nay la xa Tuan Viét) do
ong Pham Van T - Phé chu tich xa xac nhan va c6 su ching kién cta ong Trinh
Cong L truong thon. Pén nam 2003 theo chu truong cia UBND tinh don 6 thia
nho thanh 6 thira rudng 16n thi hién trang cac thira dat 03 ctia 6ng T ba T da thay
d6i va duoc don 6 thanh thia ruong khac. Hién tai thira dat ruong d6 chuyén
thanh thtra rudng nao thi UBND x4 Tuan Viét khong c6 tai liéu dé cung cép cho
Toa 4n. Viéc thyc hién don dién doi thira Ia theo K& hoach s 1704/KH-UBND
ngay 13/9/2013 ctia UBND tinh Hai Duong vé viéc don dién d6i thira gin voi
chinh trang dong rudng trén dia ban tinh Hai Duong. Dién tich dat 673 m? dat s6
125/28 t& ban do sb 6 tai x dong C cua hd gia dinh 6ng T duge don vé 6 cua ai
thi UBND x3 khong nim dugc. Ong T khong con sir dung thira dat trén nira ma
thira dat da duoc doi cho ngudi khac sir dung. Sau khi thuc hién don 6 d6i thira
ho gia dinh 6ng T hién dang str dung dién tich 2.128 m? thudc cac thura dét sd 2
t ban do s 2 dién tich 696 m?tai x(r dong C; thira dat s6 87 to ban d6 s6 1, dién
tich 918 m? thudc xit dong V 3; thira dat sb 97 tir ban d6 s6 01 dién tich 514 m?
thudc xur déng R cac cu. Dién tich duoc cép thiéu so v&i nam 1993 13 396 m2.
Quan diém cua UBND xa Tuéan Viét xac dinh viéc mua ban dat gitra ong T va
ong H dbi voi dién tich dat 673 m? trén c6 1ap thanh van ban va c6 xac nhan cua
UBND x4 Viét Hung (nay 1a xa Tuan Viét) 1a khong hop phap, vi dét 1a duoc
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cap cho ho gia dinh ong T, trong khi d6 v¢ 6ng T va cac con dugc chia rudng
khong ¢ gidy uy quyén ma do 6ng T tu chuyén nhuong véi cac hd gia dinh
khac 1a khong phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Tai bién ban thdm dinh thé hién: Thira dét s6 125/8 to ban do sb 6 dién
tich 673m? tai xir dong C thudc xa T, huyén K, tinh H(theo so d6 dt nim 1993)
mang tén 6ng T, ba T hién khong xac dinh thudc thira dat ndo, hién ding tén gia
dinh ba Bui Thi H véi téng dién tich 1352m2 Ong H xac dinh thua dat dang
tranh chép nam trong thira dét trén nhung khong xac dinh dugc vi tri, kich thudc
cac canh do dién tich ctia 6ng mua cua 6ng T da bi on 6 ddi thira.

Theo bién ban dinh gia tai san xac dinh can ct theo vi tri dat va gia thi
truong, hoi déng dinh gia xac dinh gia tri dét 1a 190.00066ng/m2.

Tai phién toa:

Nguyén don gilr nguyén quan diém nhu di trinh bay, xin rat yeu cau budc
6ng T ba T boi thuong sb tién su dung dat tr nam 2015 den nay la
16.000.000d6ng. Bi don, ngudi cé quyén lgi nghia vu lién quan déu vang mat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Kim Thanh phat biéu ¥ kién vé
viéc tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cia Tham phan,
Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan su, ké
tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi déng xét xtr nghi an. Vé noi
dung: Can ct khoan 3 Piéu 26, Piéu 147, Piéu 148, Piéu 157 B luat T tung
dan su; khoan 2 Diéu 3, Diéu 20, Piéu 30 Luat dat dai naim 1993; Diéu 503,
Piéu 515, Diéu 705 Bo luat dan sy 1995; khoan 1 Piéu 126, khoan 1 Piéu 128,
khoan 3 Piéu 210 Luat dat dai ndm 2013; D1eu 74 Nghi dinh 43/2014/Nb-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Xur:

Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién cta Ong Tran Van H va ba Tran Thi H.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 03 giita 6ng Tran
Vin H va ba Tran Thi H véi 6ng Vi Xuén T, ba Tran Thi T d6i vé6i dién tich dat
673 m? dat sd 125/28 to ban d6 s6 6 tai x¢ ddong C. Budc 6ng Vi Xuan T, ba Tran
Thi T phai tra lai ho gia dinh 6ng Tran Vian H va ba Pham Thi H sb tién
127.870.000d6ng

Pinh chi yéu cdu cta ong Tran Vin H va ba Pham Thi H budc 6ng Vil
Vin T va ba Tran Thi T boi thuong sd tién 16.000.000d0ng.

V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Ong Vi Xuan T
va ba Tran Thi T phai chju 5.000.000 déng va hoan tra 6ng Tran Van H va ba
Pham Thi H s6 tién nay.

V& an phi dan su so thAm: Ong Vi Vin T va ba Tran Thi T dugc mién
ndp an phi dan sy so tham. Hoan tra ba Pham Thi H s6 tién 3.080.416d0ng theo
bién lai thu tam Umg an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2020/0004717 ngay 08/7/2022
cua Chi Cuyc thi hanh an dan sy huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong.

NHAN PINH TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:



[1]. V& td tung:

[1.1]Vé tham quyen giai quyet va quan h¢ phap luat tranh chap Nguyén
don khéi kién tranh chap hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat. Can clr
khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39 BLTTDS, vu an thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong; xac dinh quan h¢ tranh
chép 1a tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit.

[1.2]Tai phién toa vang mat mot so duong su. Tuy nhién, nhitng nguoi
nay hodc da c6 van ban uy quyén hodc da duoc Toa an triéu tap hop 18 lan tha
hai nhung van vang mit khong 1y do. Nén can ct khoan 2 Diéu 227; DPiéu 228
ciia BLTTDS, HDXX tién hanh xét xir vu an theo tha tuc chung.

[2] Vé ndi dung, HDXX thay rang:

[2.1] Nam 1993, gia dinh gia dinh 6ng T, ba T gdm 04 khau dugc nha nudc
giao d4t 03 dién tich 2.524 m? tai cic xtr d@)ng sau: Thira dat s6 85/11 thudc to ban do
sO 8 dién tich 194m? tai x(r déng n. Thira dat 171/8 thudc td ban d6 s6 8, dién tich
153m? tai xtr dong N; Thira dat s6 5/6 to ban d6 s 8 dién tich 382 m? thudc xr dong
T; Thura dat s6 125/28 to ban do s6 6 dién tich 673 m? thudc xtr dong c; Thira dat sd
156/20 to ban dd s6 6 dién tich 586 m? thudc xt ddng Ong H; Thira dat s6 39/381 o
ban d6 so 8 dién tich 168 m? thudc xir dong n; Thira dat s6 40 td ban d6 so 8 dién
tich 368 m2 thudc xu déng n. Céc thua dat ctia ong T da duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 M808118 cap ngay 15/10/1993.

Nam 1998, ong T va dng H ¢6 théa thuén vé viéc mua ban dat dién tich 673m? &
xtr dong C. Viéc mua ban do 6 ong T tryc tiép dimg ra giao dich. Hai bén thoa thudn mua
ban va co gidy to viét tay, CO X&C nhan cua truong thon P khi d6 va UBND xa Viét
Hung(nay 1a UBND xa Tuén Viét) dé ngay 18/9/1998, ¢6 chit ky cua 6ng T- 1a bén ban.
Tai giay chuyen nhuong dét canh tac 03 néu trén c6 ndi dung: Ong Vil Xuan T di ban
cho 6ng Tran Van H 1a cha ho thira rudng ¢ xi dong C c6 dién tich 673m?, véi gia
600.000d6ng, thoi han ban theo Nghi quyét 03. Ké tir ngay 18/9/1998, ong Trin Van H
duoc toan quyén str dung 16 rudng co s6 dién tich trén, ong H phai chiu moi khoan déng
gop 16 rudng cé dién tich trén theo quy dinh cta dia phuong.

Nhu vay, viée dng T da nhan du tién, ong H di nhan dat va canh tac tir nim
1998 dén ndm 2015 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 3, Piéu 30 Luat dat dai
nim 1993; Biéu 503, Piéu 515, Piéu 705 Bo luat dan sy nim 1995. Viéc éng T cho
rang hai bén co thiét 1ap gidy ban giao rudng va gidy dinh chinh thi 6ng H phai hiy
bo gidy chuyén nhuong dét canh tac 03 di. Tuy nhién, dbi v6i hai vin ban nay 1a ban
phé t6 do dng H cung cap cho Toa 4n, 6ng H khong thira nhin hai van ban nay va
xdc dinh khong phai chir ky cua 6ng. Qua trinh Toa an giai quyét vu an da yéu cau
ong T cung cap ban chinh d6i véi hai van ban nay nhung ong T khéng cung cap. Do
d6, Hoi dong xét xu khong co can clr xac dinh hai bén da thoa thuén lai vé viée
chuyén nhugng quyén st dung dat 03 dbi voi dién tich dat nay.

[2.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng H va 6ng
T, HBXX théy réng: Tuy bén ban chi ¢c6 6ng T dimg ra lam dai dién giao dich
(khong c6 iy quyén cia cac thanh vién trong ho gia dinh), viéc mua ban vao
nam 1998, cac bén c6 lap thanh van ban nhung cac bén khong dén co quan Nha
nudc c¢6 tham quyén dé lam tha tuc chuyén nhuong. Khi d6, anh T va anh L con
nho. Gia dinh 6ng T, ba T d4 chuyén nhuong toan bd dién tich dat nong nghiép

6



dugc giao dé vao Nam sinh sdng. Gia dinh T da nhan du tién ban dat, gia dinh
6ng H d3 nhan dat sir dung.

Qua trinh sir dung dat, dia phuong d3 02 lan don 6, doi thtra, chinh trang
dong rugng vao nam 2003 va nam 2013. Do dién tich dat 673m? ¢ xit déng C
van nam trong glay chirng nhéan quyen str dung dit cua 6ng T nén dién tich dat
nay dd di dugc don vao dit tiéu chudn cta gia dinh ba H, hién khong con xac
dinh duogc vi tri, ranh gidi dét tranh chap Con gia dinh 6ng T dugc ddn dién tich
dat ¢ thira khac twong dwong dién tich 673m2 Nhu vay, cin ¢ tinh than 4n 16 s6
15/2017/AL duoc cong bd theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28/12/2017 cua
Chanh &n Toa 4n nhan dan tdi cao; An 1& sb 55/2022/AL duogc cong bd theo
Quyét dinh s6 323/QD-CA ngay 14/ 10/2022 cua Chanh an Toa an nhén dan t6i
cao va tiéu muc 2. 3, phan II ciia Nghi quyet s6 02/2004 cua Hoi dong tham phan
Toa &n nhan dan tdi cao, can cong nhan viée chuyén nhuong quyén sir dung dét
gitra 6ng Huong va ong T, ba T 1a thyc té va c6 hiéu luc phép luat.

[2.3] Tai Nghi quyét s6 49/2013/QH13 ngay 21/6/2013 cua Quoc hoi quy
dinh: “Khi hét thoi han s dung, Nha nudc khong diéu chinh lai dat trong cdy
hang ndm, ddt nudi trong thity san, ddat lam mudi dd giao cho hé gia dinh theo
Ludt dat dai s6 13/2003/QH11; hé gia dinh, cd nhén truc tiép san xudt ddt néng
nghiép, nudi trong thiy san, lam muéi dwoc tiép tuc sir dung dat cho dén khi
Ludt dat dai (suta do‘z) duwoc ban hanh va co hiéu lyc thi hanh, khi do thoi han su
dung ddt trong cdy hang nam, dat nudi trong thity san, dat lam mudi ciia ho gia
dinh, ca nhan dp dung theo quy dinh cua Luqt dat dai (sira doi)”. Theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 210 Luat dat dai ndam 2013 thi ho gia dinh, ca nhan tryc tiép
san xuat nong nghiép da nhan chuyén nhuong quyén sur dung dat trudc ngay
Luat dat dai nam 2013 ¢6 hiéu luc thi hanh, khi hét thoi han str dung dat, néu c6
nhu cau thi duoc tlep tuc st dung dét theo thoi han quy dinh tai khoan 1 biéu
126 Luat dat dai nam 2013. Thoi han st dung dat tinh tir ngay 15/10/2013 dbi
v6i truong hop hét han vao ngdy 15/10/1993 theo quy dinh ctia Luat dat dai nam
2003; tinh tir ngay hét thoi han giao dat ddi véi trudng hop hét han sau ngay
15/10/2013. Nhu vay, khi hét thoi han str dung dét theo Luat dat dai nam 2013,
Nha nudc khong diéu chinh (chia) lai dat nong nghiép ma tiép tuc cong nhan
quyén sir dung dat nong nghiép cho ho gia dinh, cac nhan dang truc tiép sir dung
dat nong nghiép hop phap.

[2.4] TUr nhan dinh trén, thiy rang yéu cau khoi kién cua 6ng H ba H vé
viéc doi lai dién tich dat néng nghiép da chuyén nhugng néu trén c6 cin cir nén
can duoc chap nhan. Tuy nhién, do hién nay dién tich dat da bi 6n 6 ddi thira,
khong xac dinh dugc vi tri, ranh gidi dat nén HPXX chép nhan yéu cau khoi
kién cta 6ng H ba H va budc hd gia dinh éng T ba T phai tra bang tién tuong
duong gia tri 673m? dat nong nghiép & xt dong Con Ca.

[3] Bdi v6i yéu cau cua 6ng H ba H budc ong T ba T boi thudng so tién
str dung dat tir nam 2015 dén nay 1a hon 16.000.000d6ng. Tai phién toa, ong H
rt yéu cau ndy, viéc rat yéu cau 1a hoan toan ty nguyén nén HDXX chap nhan
yéu cau cua ong H.

[4] Vé chi phi t6 tung: Yéu cau khai kién ctia 6ng H ba H duoc chip nhan
toan bo nén 6ng T ba T phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd va
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dinh gia tai san 1a 5.000.000 dong.

[5] V& an phi dan su S0 tham: Yéu cau khoi kién cua nguyén don chép nhan
nén can clr Diéu 147 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH 14 cua Uy Ban Thudng Vu Qudc Hoi ngay 30/ 12/2016, bi
don phai chiu an phi dan sy so thAm. Tuy vay, bi don 13 nguoi cao tudi, thudc
trudng hop duoc mién ndp tién 4n phi dan su so tham nén khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, Diéu 147, Diéu 148, Piéu 157 Bo luat T tung
dan sy; khoan 2 Diéu 3, Diéu 20, Diéu 30 Luat dat dai ndm 1993; Dicu 503,
Diéu 515, Diéu 705 B luat dan sy 1995; khoan 1 Diéu 126, khoan 1 Diéu 128,
khoan 3 Diéu 210 Luat dt dai ndm 2013; Dicu 74 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Québc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an. Xur:

Chap nhén toan bo yeu cau khai kién cua ong Tran Van H va ba Pham Thi H.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 03 giita 6ng Tran
Vin H va 6ng Vil Xuan T ddi véi dién tich dat 673m? tai s6 125/28 to ban do s6 6
tai x(r dong C. Budc 6ng Vi Xuan T, ba Tran Thi T phai tra lai ho gia dinh 6ng
Tran Van H va ba Pham Thi H s tién 127.870.000d0ng

Dinh chi yéu ciu cua ong Tran Vin H va bd Pham Thi H budc ong Vi
Vin T va ba Tran Thi T boi thudng so tién 16.000.000dong.

V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Vi Xuan T
va ba Tran Thi T phai chiu 5.000.000 déng va hoan tra 6ng Tran Van H va ba
Pham Thi H s6 tién nay.

V& an phi dan su so thAm: Ong Vi Van T va ba Tran Thi T duoc mién
ndp an phi dan sy so tham. Hoan tra ba Pham Thi H s6 tién 3.080.416d6ng theo
bién lai thu tam Umg an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2020/0004717 ngay 08/7/2022
cua Chi Cyc thi hanh an dan sy huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong.

Vé quyen khang cdo: Nguyén don co quyén khang cao ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, bi don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan co
quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao ban an
hodc ngay ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh 4n dan su c¢6 quyén
thdéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Kim Thanh; A s ” sA L A

- Thi hanh an dan sy huyén Kim Thanh; Tham phan - Chu tea phién toa
- Cac dl‘rorng su;

- Luu ho so.
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