TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VI THANH Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

TINH HAU GIANG

Bén 4n sb: 116/2018/DS-ST.

Ngay 16 — 5 — 2018,

VIV Tranh chap hop d@)ﬂg
chuyén nhuong QSD dat

] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VI THANH, TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Nhu Nguyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Khai Hoang.

Ba Pham Kim Ngoc.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chi Khanh. Thu ky Toa an nhan dén thanh

phé Vi Thanh, tinh Hau Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din thanh phé Vi Thanh, tinh Hiu Giang

tham gia phién tda: Ong Lé Thanh Tuéng — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 5 nam 2018, tai tru s& Toa &4n nhan dan thanh phd Vi Thanh

xét xir so tham cong khai vu an thu ly sé: 127/2017/TLST — DS, ngay 02 thang 10

nam

2017, vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, theo

quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 98/2018/QDXXST — DS, ngay 02 thang 4 nidm
2018 va quyét dinh hodn phién toa s6: 70/2018/QDST-DS ngay 26 thang 4 nam
2018, gitra cac duong su:

mat).

- Nguyén don: Ong Hoang Hiru D.
Ba Truong Kim L.
Cung dia chi: Khu vuc 1, phuong V, thanh phd Vi Thanh, tinh Hau Giang. (C6

- Bi don: Ba Lé Thi N.

bia chi: Khu vuc 1, phuong V, thanh phé Vi Thanh, tinh Hau Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Anh Poan Tran Minh Y.

Pja chi: Khu vuc 1, phuong V, thanh phd Vi Thanh, tinh Hau Giang (Pai dién

theo vin ban ty quyén ngay 20/10/2017). (Ving mit).



NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién géi Toa an va trong qua trinh xét xir vu an, nguyén don
6ng Hoang Hitu D va ba Truong Kim L trinh bay: Vao ngay 07/3/1996, vo chong
6ng ba c6 nhan chuyén nhuong cua éng Tran Van M va ba Lé Thi N mot phan dét
dién tich hon 200m°” véi gia 3,5 chi vang 24k, phan dat giap t can gdm: phia trudce
giap v6i ba Tran Thi Mong T; phia sau giap hang rao Ban chi huy quéan sy thi tran
VT; hai bén glap Vi dat ong Lam Van C va dat nha cua 6ng D, ba L. Khi chuyén
nhuong c6 lam gidy tay, c6 sy chtng kién ctia hai ho giap ranh 13 ba Tran Thi Mdng
T va 6ng Lam Vin C. Sau khi chuyén nhuong 6ng ba da giao du sO vang cho vo
chdéng 6ng M, ba N va nhan dat sir dung cho dén nay. Ong ba ¢ yéu cau vo chong
ba N lam thu tyc tach thua sang tén giay chimg nhan quyén st dung dat nhung ba N
noi gidy chimg nhan quyén st dung dat da thé chap cho Ngan hang khi nao lay vé s&
lam thu tuc sang tén, _nhung dén nay ong Tran Vin M da chét thi ba Lé Thi N lay
gidy ching nhan quyén sir dung dat vé lam thua tuc dugce hudng thira ké hét phan dat
néu trén va khong chiu 1am thu tuc chuyén nhuong cho vo chong 6ng ba phan dat
chuyen nhu’O‘ng trudc day. Nay 6 ong Hoang Hiru D va ba Truong Kim L yéu cau Toa
an giai quyet budc ba Lé Thi N tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dét va lam thu tyc tach thira sang tén gidy chimg nhan quyén st dung phan
dat hai bén chuyén nhuong trudc day.

Tai phién toa nguyén don giit nguyén yéu cau nhu trudc day.

Qua trinh Toa an giai quyét vu an, bi don ba Lé Thi N do anh Poan Tran
Minh Y dai dién trinh bay: Ba Lé Thi N thtra nhan c6 chuyén nhuong cho ong D,
ba L phan dat nhu 6ng D, ba L di trinh bay, nhung phéan dat ctia ba Lé Thi N hi¢n
nay c6 mot phan dang tranh chap ranh dat v6i ba Nh dang cho Toa an giai quyét
nén chua dong ¥ lam thu tuc tach thira sang tén phan dit da chuyén nhuong cho
6ng Hoang Hitu D va ba Truong Kim L, vi néu tach thira cho dng D, ba L xong
dién tich trong gidy chting nhan quyén sir dung dat ctia ba N s& bi giam va khong
x4c dinh dugc chinh xac khi tranh chip voi ba Nh. Ba Lé Thi N yéu cau giai
quyét 1a cho khi vu 4n tranh chap ranh dét giita ba N va ba Nh giai quyét xong sé&
1a thu tuc tach thira sang tén cho 6ng D, ba L.

Tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua bi don vang mit khong c6 1y do.

Kém theo don khoi kién, nguyén don c6 ndp cho Toa an ban chinh gidy tay
chuyen nhuong dat; bi don c6 nop cho Toa an ban sao glay chimg nhan quyén st dung
dat ciia ong Tran Van M do ba Lé Thi N hudng thira ké.

Kiém st vién tai “phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap luat t6 tung
trong qua trinh giai quyet vu 4n ctia Tham  phan, Ho1 dong xét xir; viéc chap hanh phap
ludt ctia ngudi tham gia td tung dan su, ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xu nghi an la dung trinh t, thu tuc theo quy dinh va phat biéu noi dung
giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xur chip nhan toan bo yéu cau khdi kién cia
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Ong Hoang Hiru D va ba Truong Kim L khoi kién ba Lé Thi N yéu cau
tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat, nén Toa xac dinh
quan hé phap luat tranh chap 1a tranh chip vé hop dong dan su, cu thé 1a hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Didu 26 Bo luat t6 tung
dan sy. Khi xac 1ap giao dich va hién nay ba L€ Thi N ¢6 noi cu tru tai khu vyc 1,
phuong V, thanh ph6 Vi Thanh, tinh Hau Giang nén vu 4n thudc tham quyén giai
quyét cuia Toa 4n nhan dan thanh phé Vi Thanh theo quy dinh tai Diéu 39 B luit t6
tung dan su.

[2] V& ndi dung tranh chip Hoi dong xét xir xét thiy: Ong Hoang Hitu D va
ba Truong Kim L c¢6 nhan chuyén nhugng cta ba Lé Thi N va chong 1a 6ng Tran
Van M mot phén dat dién tich hon 200m? toa lac tai khu vuc 1, phuong V, thanh
phé Vi Thanh véi gia 3,5 chi vang 24k, hai bén da giao vang va nhan dat xong 1a su
viéc co that do duoc ba Lé Thi N thtra nhan. Hién nay ong Tran Vin M da chét va
dé thira ké hét phan dat nay cho ba Lé Thi N. Ong D va ba L yéu cau ba N thuc hién
thu tuc sang tén tach thura phén dat da nhan chuyén nhuong trude day nhung ba N
khong dong y. Ba N yéu cau cho két qua giai quyet tranh chap ranh dat vdi ba Nh
xong s& lam thu tuc tach thua sang tén phan dat da chuyén nhuong cho ong
Hoang Hitu D va ba Truong Kim L, vi néu tach thtra cho 6ng D, ba L xong dién
tich trong gidy chung nhan quyén st dung dat cta ba s& bi giam va khong xac
dinh dugc chinh xac khi tranh chap vdi ba Nh. Xét 15i trinh bay cia ba N 1a
khdng c6 can cir chap nhan vi viéc ba N tranh chap véi ba Nh khdng cé lién quan
gi dén viéc chuyén nhuong dat cho ong D va ba L. Bai vi khi ba N sang tén, tach
thira phan dat chuyén nhuong cho ong D va ba L thi phan dit nay van la dat goc
cua ba N, khi giai quyét tranh chap ranh dat v6i ba Nh thi co quan co tham quyén
van cong phan dat nay vao dit cia ba N dé xac dinh dién tich dat ctia ba N nhu
trude khi chuyén nhuong cho 6ng D, ba L. Do do, yéu cau chd giai quyét tranh
chap xong va&i ba Nh thi ba N méi dong y 1am thu tuc chuyén nhuong cho 6ng D,
ba L 13 khong c6 cdn cir chap nhén.

[3] Xét vé ndi dung viéc chuyén quyén sir dung dét gitra hai bén khong xac
dinh 13 dién tich 1a bao nhiéu, nhung c6 thoa thuan giap ranh tir can, 6ng Hoang
Hitu D va ba Truong Kim L d3 nhén dit canh tac, xdy hang rao bao boc phan dat da
nhan chuyén nhuong sir dung 6n dinh tr ndm 1996 dén nay khong ai tranh chép nén
can 6n dinh phan dién tich nay cho 6ng D, ba L st dung. Theo két qua do dac thi
phan dit 6ng D, ba L nhan chuyén nhuong cua ba N ¢ tong dién tich 1a 221,7m?
thudéc mot phﬁn thira 444 va 435, to ban d6 s6 16, loai dat CLN, toa lac tai khu vuc
1, phuong V, thanh phd VT, tinh H.

[4] Xét vé hinh thirc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra hai
bén chi lam gidy tay, khong c6 cong chimg, ching thyc. Tuy nhién, 6ng D va ba L
da thuc hién hoan thanh nghia vu theo hop dé)ng va nhan dét canh tac tir nim 1996
dén nay nén Hoi ddng xét xtr can ctr vao quy dinh cua Diéu 101 Luét dét dai va
Diéu 129 Bo luat dan sy 2015 coéng nhan hop dong chuyén nhugng quyén si dung
dat gitta hai bén 13 c6 hiéu luc phap luat, bude ba N phai hoan thanh thu tyc chuyén
nhuong dé ong D, ba L dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit.
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[5] Bdi voi phan dat phia giap voi hang rao Ban chi huy quan sy thi tran VT
cl, nay 1a phan dat do Uy ban nhan dan phuong V, thanh pho VT quan ly, ba N cho
rang khong c6 chuyén nhuong cho 6ng D, ba L ma do 6ng D, ba L su dung lan
chiém dat cia Nha nudc. Toa an da tién hanh két hop véi Uy ban nhan dan phuong
V, thanh phd VT xem xét hién trang str dung dat va x4y hang rao ctia 6ng D, ba L
thi dugc Uy ban nhan dan phuong V, thanh phé VT xé&c dinh phan dat 6ng D, ba L
sir dung xay hang rao 1a ding hién trang, khong lan chiém vao phan dat do Uy ban
nhan dan phuong V quan 1y. Do d6, Hoi dong xét xtr khong chap nhan 1oi trinh bay
ctia ba N, xac dinh day 1a phan dét trude day 6ng M va ba N dd chuyén nhuong cho
6ng D, ba L nén 6n dinh cho éng D, ba L sir dung. T nhitng nhan dinh trén, Hoi
dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong chap nhan 1oi
trinh bay cua bi don va chép nhan toan bo dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat tai
phién toa.

[6] An phi dan sy so thdm: Can cir khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi,
1€ phi Toa an bude bi don ba Lé Thi N phai chiu.

[7] Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& lugc d6 dat tranh chép va tham
dinh gia tai san tranh chp: Can ctr vao Diéu 157 va Piéu 165 B luat té tung dan
su, budc bi don ba Lé Thi N phai chiu.

[8] Péi voi bi don ba Lé Thi N do anh Poan Tran Minh Y 1am dai dién da
duoc Toa an triéu tap hop 1& du phién toa so tham dén lan thir hai nhung van vang
mat khong co6 1y do, nén Hoi déng X6t XU cdn cit vao Diéu 228 Bo luit td tung dan
su Xét XU ving mit.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr cac Piéu 26, 35, 39, 91, 147, 157, 165, 228 B0 luat t6 tung dan su
nam 2015.

Cac Diéu 697, 698 Bo luat dan su 2005.

Diéu 129 B6 luat dan sy 2015.

Diéu 101 Luat dat dai nam 2013.

Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cla
Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Tran Vian M va ba Lé Thi N véi ong Hoang
Hiru D va ba Truong Kim L dugc xé4c 1ap vao ndm 1996 c¢6 hiéu lyc phap luat. On
dinh cho 6ng Hoang Hiru D va ba Truong Kim L duoc quyén st dung phan dat co
téng dién tich 221,7m? thudc mot phan cac thira sé 444 va 435, to ban d6 s616, loai
dat CLN, toa lac tai khu vuc 1, phuong V, thanh phd VT, tinh H (C6 luge dd kém
theo). Budc ba Lé Thi N phai ¢ trach nhiém lam thi tuc tach thia, sang tén phan
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dat néu trén cho ong Hoang Hiru D va ba Truong Kim L dugc cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

2. An phl dan sy so thAm: Budc ba Lé Thi N phai nop 300.000 (Ba trim
nghin) dong. Ong Hoang Hiru D va ba Truong Kim L duoc nhan lai 300.000 (Ba
tram nghin) ddng tién tam Gng an phi di ndp theo bién lai thu s6 0012391 ngay
02/10/2017 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd VT, tinh H.

3. Tién chi phi tham dinh, do v& lugc dd va thAm dinh gia tai san tranh chép
téng cong 1a 3.000.000 (Ba triéu) dong, 6ng Hoang Hiru D va ba Truong Kim L da
ndp xong. Budc ba Lé Thi N phai chiu. Budc ba Lé Thi N phai nép 3.000.000 (Ba
triéu) dong dé giao tra lai cho Hoang Hiru D va ba Truong Kim L.

4. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo mrc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy nam 2015.

5. Ong Hoang Hiru D va ba Truong Kim L dugc quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngady, ké tir ngay tuyén an. Riéng ba Lé Thi N do anh Poan Tran
Minh Y dai dién vang mat tai phién toa, dugc quyén khang cdo ban an nay trong
thot han 15 ngay, ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc téng dat hop I¢.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoil dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thot hi¢u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

Noinhgn: o TM. HOI PONG XET XU’ SO THAM
" an 0 V1 anh; = ., I n .
~ Chi cuc THADS thanh phd Vi Thanh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Buong su;
- Luu ho so.

Phan Nhuw Nguyén



