TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 390/2026/DS-PT
Ngay: 02 - 6 -2026
VIV “Tranh chap Hop dong chuyén
nhirong OSDD, yéu cdu tuyén Hop dong
chuyén nhwong OSDP vé hiéu, hop dong
vay tai san”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga
Cac Tham phan: Ba Pinh Thi Kiéu Luong
Ong Tran Nam Phuong
- Thw ky phién toa: Ba Vi Lam Dong Pong - Thu ky vién
- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dian Thanh phé Dong Nai tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Thanh Mén - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 26/5 va ngay 02/6/2026, tai try s& Toa an nhan dan Thanh
phé Pong Nai xét xir phiic thim cong khai vu 4n déan sy thy 1y s 648/2025/DS-PT
ngay 28/11/2025 vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén sit dung
dat, yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu, Hop dong
vay tai san”.

Do Ban an dan sy so tham sd 14/2025/DS-ST ngay 12/6/2025 cta Toa an
nhan dan huyén Pong Phi, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa &n nhan dan khu vuc 9 -
Pong Nai) bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 315/2026/QP-PT ngay 13/4/2026
gilra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Cham H, sinh nim 1981 (chét nam 2022) va Ba Diéu
Thi T, sinh nim 1985; Dia chi: to B, ép T, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc. (nay la
x4 T, Thanh phé D). (ba T ¢é mar).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Cham H: Ba Diéu Thi T
(1a vog 6ng Cham H), ba Nguu Thi B, sinh nam 1942; Chau Cham Thi Kim N, sinh
nam 2005; Chau Cham Thi Ma R, sinh nam 2007; Chau Cham Y S, sinh ngay
13/12/2011; Chau Cham Thi Kim N1, sinh ngay 14/9/2020. Cung dia chi: t6 B, ap
T, xd T, huyén D, tinh Binh Phuéc. (nay 1a xa T, Thanh phé P) — (c6 mat ba T,
chau N, chau R).
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Nguoi dai dién hop phdp cia nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu to
tung ciia éng Cham H: Ba Piéu Thi T, sinh ndm 1985; Pia chi: t6 B, 4p T, xa T,
huyén D, tinh Binh Phudc. (nay 13 xa T, Thanh phd D). (cé mat).

* Bi1 don: Ong Luu Quéc T1, sinh nam 1985; dia chi: Khu phé T, phuong D,
Thanh phb P — ving mat.

Ba V& Thi L, sinh ndm 1987; Dia chi: Hém F, t6 A, khu phé T, phuong B,
Thanh phb B — c6 mit.

Pai dién theo uy quyén cua 6ng Luu Quéc T1: Ong Phan Thanh N2, sinh
nam 1980; Pia chi lién hé: s A duong D, khu phd D, phuong C, Thanh phd HO
Chi Minh - vang mat.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: 7

1. Ong Nguu Trdc L1, sinh nam 1988 va ba Biéu Thi H1, sinh nam 1990;
Pia chi: 4p T, xa T, Thanh phé D — (ba H1 ¢ mar).

2. Ong Vii Ngo T2, sinh nim 1988; Dia chi: khu phd T, phuong B, Thanh
ph6 P — vang mat.

3. Ba Tran Thi T3, sinh ndm 1978; Dja chi: ap C, xa T, Thanh ph P - ¢6
mat.

4. Ong Nguyén Ha T4, sinh nim 1970; Dia chi: Khu phé T, phuong D,
Thanh phd P - ving mit.

Pai dién theo iy quyén: Chi Nguyén Thi Thanh N3, sinh nim 1990; Pia chi:
Khu phd T, phuong B, Thanh phd P — c6 miit.

5. Ong Dinh Ngoc D, sinh ndm 1987 cung vo la ba L& Thi O, sinh nam
1996; Dia chi: xom D, xa T, huyén L, tinh Ha Tinh (nay 1a xom D, xa L, tinh Ha
Tinh) - ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia éng D: Ong Nguyén Van H2, sinh nim
1980. s6 CCCD 042080005789. Do Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa
hoi cap ngay 10/5/2021. Dia chi: phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh — cé mit.

6. Ba Lé Thi Thay N4, sinh nam 1982 cung chdng 1a ong Luu Vian T5, sinh
nam 1978; noi cu tra: Khu phé T, phuong B, Thanh phd B; Noi ¢ hién nay: khu
phé T, phuong D, Thanh phd P - vang mat.

1. Ong Tran Vin K, sinh nam 1986; ba D4 Thi My H3, sinh ndm 1984; Dia
chi: Khu N, phuong T, Quéan B, Thanh phdé H6 Chi Minh (nay 14 xa T, Thanh ph
Ho6 Chi Minh). Pia chi lién hé: Chung cu G - s6 A, dudng s6 A, cu xa P, phudng
A, quan F, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 14 phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh) —
cO mat.

8. Ong Tran Anh T6, sinh nim 1991; dia chi: 8, P, phuong B, quan P, Thanh
phé H6 Chi Minh (nay 14 phuong C, Thanh phd Ho Chi Minh) - vang mit.
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9. Ba Giang Thi H4, sinh nam 1968; dia chi: khu phd T, phuong B, Thanh
phd D - ving mit.

10. Vian phong dang ky dat dai Thanh phé P — Chi nhanh D. Dia chi: khu
phd T, phuong D, Thanh phé D - ving mit.

11. Vin phong C1 (Nay 14 VPCC Tran Tuyét N5). Pia chi: Puong D, khu
phd T, phudng D, Thanh phd P — xin ving mit.

12. Phong C2 — S& Tu phép tinh Binh Phudc (nay 1a Phong C3 Thanh phd
D). Dia chi: Puong N, phuong B, Thanh phd P — xin ving mit.

13. Van phong C4 (VPCC B) — xin vang mat

14, Cng L€ Van T7, sinh ndm 1985; dia chi: xa P, huyén P, tinh Binh Duong
(nay 1a xa P, Thanh phd HO Chi Minh) — xin vang mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Piéu Thi T: Ong Phung Van
H5 - Luat sw Cong ty L3 thudc Poan Luat su Thanh phd H. Dia chi: A, phuong P,
Thanh phd H6 Chi Minh — ¢6 mit.

Do c6 khang cao cua ba V& Thi L, 6ng Pinh Ngoc D, ba Piéu Thi T, ba
Cham Thi M, Cham Thi Kim N, 6ng Luu Qudc T1 va Quyét dinh khang nghi s6
03/QD-VKS-DS ngay 25/6/2025 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
Pong Phu, tinh Binh Phudc nay 1a Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 — Pong Nai

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khéi kién dé ngay 15/12/2020, cdc ban tw khai, bién ban hoa gidi
va tai phién toa, nguyén don ba Diéu Thi T trinh bay:

Vo chong ong H, ba T ¢6 quen biét v6i 6ng T1. Ngay 04/02/2018, vo chong
6ng H, ba T ¢c6 muon cta ong T1 sb tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong), thoi
han tra tién 1a 5 thang tinh tir ngdy muon tién. Ong T1 dé nghi vo chong 6ng H, ba
T phai c6 4 thira dat thi mdi cho muon s tién trén va diéu kién phai lam hop dong
chuyén nhuong cac thira dat d6 cho 6ng T1. Sau 5 thang tra lai tién cho 6ng T1 thi
6ng T1 s& huy hop déng chuyén nhuong va tra lai cac gidy ching nhén lai cho vo
chong 6ng H, ba T. Sau d6 vo chong éng H, ba T vé ban véi hai dira em 1a ong L1,
ba H1 v&i ndi dung nhu trén, v chong 6ng L1, ba H1 dong ¥ cho vo chong 6ng H,
ba T muon hai Gidy chimg nhan quyén str dung dat (Gidy CNQSD dat).

Ngay 05/02/2018, vo chong ong H, ba T va vo chong 6ng L1, ba H1 ra VPCC
P, tinh Binh Phuéc ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi cac
thira dat nhu sau cho 6ng T1, ba L:

- Thira dét s6 279, to ban d6 s6 26, dién tich 2384,6m?; dia chi thira dat: ap T,
xd T, huyén D, tinh Binh Phudc theo (Gidy CNQSD dat) sé: BV 000197, s vao sd
cap GCN: 00651/ Tan Loi: do UBND huyén D cép ngay 27/8/2015, cap cho ong
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Nguu Tric L1, cing vo ba Diéu Thi H1 (Thira dat s6 279, to ban dd sb 26, dién
tich 2384,6m2).

- Thira dt s 18, t& ban do s6 27, dién tich 13.388,3m?; dia chi thira dat: xa T,
huyén B, tinh Binh Phudc theo Gidy CNQSD dat s6: BV 002850, sé vao sb céap
GCN: (CH) 0076/ x& T: do UBND huyén D cép ngay 16/11/2015, cap cho ong
Cham H, cung vo ba Diéu Thi T (Thira dat s6 18, to ban dd sb 27, dién tich
13.388,3m?).

- Thira dét s6 318, t& ban d6 s6 26, dién tich 2438,6m?; dia chi thira dat: ap T,
xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc theo Gidy CNQSD dét s6: CC 589258, s6 vao so
cap GCN: 00669/ Tan Loi: do UBND huyén P cép ngay 31/12/2015 cap cho 6ng
Nguu Tric L1, cing vo ba Diéu Thi H1 (Thira dat s6 318, to ban do sb 26, dién
tich 2438,6m?).

- Thira dat s6 321, to ban d6 sb 26, dién tich 8.440,5m?; dia chi thira dat: xa T,
huyén B, tinh Binh Phuéc theo Gidy CNQSD dat s6: BV 002848, s6 vao so cap
GCN: (CH) 00687/xa T: do UBND huyén P cap ngay 16/11/2015 cap cho ong
Cham H (Thira dat s 321, to ban d6 s 26, dién tich 8.440,5m>).

Pén ngay hen tra tién vo chong ong H, ba T lién hé va gip éng T1 tra ng
nhung ong T1 khong lay tién va néi dat da ban cho ong T1 rdi khong c6 ng nan gi
hét. Sau d6 vo chong ong H, ba T lién hé va giap 6ng T1 nhiéu lan dé tra no nhung
6ng T1 khong dong y. Vo chong 6ng H, ba T da lam don gui dén Chi nhanh
VPDKDD huyén D, Ban T tinh Binh Phudc dé chin khong cho sang tén cac thira
dat trén.

Viéc éng T1 khong tra lai cac Gidy CNQSD dét trén cho vo chong 6ng H, ba
T, 6ng T1 con chuyén nhugng cac Gidy CNQSD dat cho ngudi khac 1a hanh vi vi
pham phap luat vé& dan sy, xAm pham quyén va loi ich hop phap cua vo chong éng
H, ba T. Hién nay cac thira dat trén, tir 46 dén nay vo chdéng 6ng H, ba T va vo
chong ong L1, ba H1 van canh tac va st dung trén dat.

Tir cac 18 trinh bay trén, nay vo chong 6ng H, ba T yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén hity cac Hop ddong CNQSD dat ky ngay 05/02/2018 giita ba Diéu Thi
T, 6ng Cham H v&i 6ng Luu Qudc T1 vo hiéu do gia tao; tuyén hily tat ca cac Hop
dong CNQSD dit ky giita 6ng Luu Qudc T1 véi nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan sau nay (cac hop dong duoc ky tir ngay 05/02/2018 dén nay) 14 vo
hiéu do vi pham diéu cAm cta phép lut.

- Vo chong 6ng H, ba T dong v tra lai sb tién muon 13 1.000.000.000 dong
(Mot ty ddng) cho ong Luu Qudc T1 theo hop déng muon tai san ngay 4/2/2018 va
tién 14i phat sinh theo quy dinh cua phap luat va yéu cau 6ng Luu Qudc T1 tra lai
cho vo chong éng H, ba T cac gidy chimg nhan néu trén.
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* Tai Bién ban ldy 1oi khai dé ngay 07/6/2025 va tai phién toa, nhitng nguwoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia nguyén don éng Cham H la chi Cham Thi
Kim N, chi Cham Thi Ma R trinh bay:

Chi Cham Thi Kim N, chi Cham Thi Ma R 1a con rudt ctia 6ng Cham H, sinh
nam 1981, mat nam 2022 va ba Piéu Thi T; dng Nguu Trac L1, chi Piéu Thi H1 la
cd chl cua chi Cham Thi Kim N, chi Cham Thi Ma R.

Chi Cham Thi Kim N, chi Cham Thi Ma R biét dugc noi dung khoi kién cua
6ng H, ba T. Nay 6ng Cham H di mat, véi tu cach 1a ngudi ké thira quyén va nghia
vu td tung cia Cham H thi chi Cham Thi Kim N, chi Cham Thi Ma R déng v voi
yéu cau khai kién cta ba Diéu Thi T va 6ng Cham H khi con séng, d6 1a cac yéu
cau cu thé nhu sau:

- Tuyén huy cac Hop dong CNQSD dat ky ngay 05/02/2018 giita ba Diéu Thi
T, 6ng Cham H v&i 6ng Luu Qubc T1 vo hiéu do gia tao; tuyén hay tit ca cac Hop
dong CNQSD dét ky gitta ong Luu Quédc T1 véi nhitng ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan sau nay (cac hop dong duoc ky tir ngay 05/02/2018 dén nay) 1a vo
hiéu do vi pham diéu cam ctia phap lut.

- Chi Cham Thi Kim N, chi Cham Thi Ma R ddng y ciing v6i ba Diéu Thi T
tra lai s tién muon 1a 1.000.000.000 dong cho éng Luu Quédc T1 theo hop dong
muon tai san ngay 4/2/2018 va tién 1ai phét sinh theo quy dinh cta phap luat va
yéu cau 6ng Luu Qudc T1 tra lai cho chung t6i cac Gidy CNQSD dét ctia cac thira
dat néi trén (trong pham vi tai san cua 6ng H dé lai, néu nghia vu vuot qua tai san
thi toi khong dong ¥ tra phan vuot qua).

* Tai Bién bdn ldy 1oi khai dé ngay 25/3/2025, nguoi ké thira quyén va nghia
vu 16 tung ciia nguyén don éng Cham H 1a ba Nguwu Thi BI trinh bay:

Ba Nguu Thi B1 1a me rudt ctia ong Cham H. Ong Cham H da chét vao nim
2022. Ba B1 tir chdi tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ké thira quyén va nghia
vu tb tung ctia 6ng Cham H; tai san co tranh chap trong vu an sau nay dé lai cho ba
Piéu Thi T cliing cc con cua dng Cham H; do ba Piéu Thi T quyét dinh. Ba Nguu
Thi B1 dong ¥ v6i moi quyét dinh cia ba T, khong c6 ¥ kién, yéu cau gi.

Do tudi cao, stic yéu, di lai kh khan nén ba Nguu Thi Bl xin vang mit trong
qué trinh Toa 4n giai quyét vu an.

* Tai Pon phan t6 dé ngay 01/7/2021, cdc ban ti khai, bién ban hoa gidi va
tai phién toa, bi don éng Luu Quoc T1 va nguwoi dai dién theo ity quyén dng
Nguyén Birc DI trinh bay:

Vao ngdy 04 thang 02 nim 2018, ba Diéu Thi T va chong 1a 6ng Cham H c6
dén vay muon cua 6ng T1 s tién 1.000.000.000 dong véi thoi han 05 thang
(04/02/2018 dén 04/07/2018) va cam két néu dén thoi han khong tra s& giao cho
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6ng T1 04 thira dat gdm: Thira s6 18, to ban d6 s6 27; Thia sb 318, to ban d6 sb
26; Thira s6 321, to ban d6 s 26; Thira s6 2791, to ban dd s 26, toa lac tai ap T,
xd T, huyén D, tinh Binh Phudc. 04 thira dat trén co tri gia tuong duong la
1.100.000.000 dong dé tra no gdc va 13i. Sau khi hai bén thong nhét thi 1am gidy
vay muon va 6ng T1 di giao tién cho 6ng H ba T.

Tuy nhién, vao ngay 05/02/2018, 6ng T1 phat hién 02 thira dat khong phai
ctia 6ng H va ba T ma cta 6ng Nguu Tric L1 va ba Diéu Thi H1, sinh nim: 1990,
ngu: ap T, xd T, huyén D, tinh Binh Phudc. Nhan thiy 6ng H va ba T khong trung
thuc, ¢6 hanh vi gian doi nén 6ng T1 yéu cau hity hop déng vay muon tai san. Ong
H va ba T nan ni ong T1 bo qua vi di lay hét tién di lam an, tra ng tuy nhién ong
T1 van khong dong y. Ong H va ba T thoa thuan v6i 6ng T1 nhan sang nhuong 04
thira dat trén voi gia 1.000.000.000 dong va xin thém 6ng T1 100.000.000 dong.
Ong T1 nhan thay 6ng H va ba T di tiéu xai hét tién nén danh chap nhan nhung
yéu cau 02 thira dat ctia 6ng L1 va ba H1 thi dng L1 va ba H1 phai ra sang nhugng
cho dng T1, khong duoc iy quyén. Ong H va ba T dong y. Trong ngay 05/02/2018
cac bén ra VPCC Pong Phu sang nhuong 04 thira dat va ong T1 tra lai gidy ng goc
choéngH, baT.

Sau nay, 6ng T1 sang nhuong 04 thira dat cho nguoi khac dé thu hoéi von.
Hién nay 6ng H, ba T va éng L1, ba H1 khéi kién yéu cau tuyén bd hop dong sang
nhuong dat vo hiéu do gia tao thi 6ng T1 khong dong v vi ddy 1a ong H, ba T va
6ng L1, ba H1 tu nguyén sang nhugng cho ong T1 dé cin no sb tién vay muon cia
ong T1.

Truéc khi mé phién toa 1an thér hai ngay 30/5/2025 va tai phién toa ngay
09/6/2025, 6ng Luu Qudc T1 xac dinh s6 tién 1.000.000.000 dong ma ong T1 cho
ba Diéu Thi T, 6ng Cham H vay ngay 04/02/2018 trong d6 c6 500.000.000 dong 1a
tai san chung cua 6ng Luu Qudc T1 va ba Vo Thi L; 500.000.000 dong con lai 1a
tai san cua ong Vit Ngd T2 gop vao cho du 1.000.000.000 ddng cho ba T, dng H
vay. Tién 13i hang thang ba T tra cho 6ng T1, 6ng T2 va ba L. Ong Vii Ngo T2 la
ngudi truc tiép thoa thuan ky hop dong vay tai san véi ba Diéu Thi T, 6ng T1 chi
1a nguoi ky tén trong hop dong.

Sau thoi han 05 thang ké tir ngay cho vay, do ba T, 6ng H khong tra tién vay
nén dng T2 yéu cau ba T, 6ng H phai viét gidy cam két chudc s6 c6 ghi rd s tién
chudc 1a 1.150.000.000 déng, trong d6 c6 1.000.000.000 dong tién gbc va
150.000.000 dong tién 14i. Pong thoi, ong T2 yéu cau ba T, 6ng H phai lam thi tuc
sang tén cho dng Luu Qudc T1 dimg tén trong cac Gidy CNQSD dit ma ba T, éng
H da thé chap.
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Trudce yéu cau khai kién ciia 6ng Cham H, ba Biéu Thi T, éng Nguu Tric L1,
ba Piéu Thi H1, 6ng Luu Qudc T1 ddng y huy bo cac Hop dong CNQSD dit ma
6ng T1 da ky v6i 6ng Cham H, ba Diéu Thi T, 6ng Nguu Trac L1, ba Diéu Thi HI;
yéu cau ba T, dng H phai tra lai cho 6ng Luu Qudc T1 sb tién 1.000.000.000 dong
da vay va tién 1ai phat sinh theo mirc 14i suat 20%/nam tinh tir ngdy vay dén nay;
yéu cau ba V& Thi L, 6ng Vii Ngo T2 phai lién déi boi thuong thiét hai (trong d6
ba L vaodng T1 la 50%, 6ng Vii Ngo T2 la 50%).

* Tai Pon yéu cdu doc lap dé ngay 25/12/2020, ban tw khai vd tai phién toa,
ong Nguu Tric L1, ba Diéu Thi HI va nguoi dai dién theo uy quyen cua ong L1,
ba H1 la 6ng Nguyen Van T8 trinh bay: ,

Vo chong 6ng L1, ba H1 khong c6 quen biét véi ong T1, ba L.

Khoang dau thang 2/2018 vg chong Ba T, 6ng H c¢6 qua nha vo chong ong
L1, ba H1 ban bac can 1.000.000.000 dong dé lam an va dit van dé co nguoi cho
vo chdng ong H, ba T muon tién nhung véi diéu kién phai co 4 Gidy CNQSD dat
thi méi muon duoc 1.000.000.000 dong.

Sau d6 vo chong ong H, ba T hoi muon hai gidy ching nhan cia vo chong
6ng L1, ba H1 dé muon tién. Vo chong 6ng H, ba T véi vo chong ong L1, ba H1 1a
anh chi em nén thdy vo chong éng H, ba T gip kho khan vé tai chinh nén vo chong
6ng L1, ba H1 dong ¥ cho vo chong ong H, ba T muon Gidy CNQSD dat. Thong
tin hai gidy chtng nhan nhu sau:

- Thira dat s6 279 To ban do s 26, Dién tich 2384,6n?. Dia chi thira dét: ap
T, xd T, huyén D, tinh Binh Phude theo Gidy CNQSD dat s6: BV 000197, s6 vao
80 cap GCN: 00651/ Tan Loi: do UBND huyén P cap ngay 27/8/2015. bat cap cho
6ng Nguu Trtic L1, cung vg ba Diéu Thi H1. o

- Thira dat s6 318 To ban do so 26, Dig}n tich 2438,§m2; Dia chi thira dé}t: ap
T, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc theo Gidy CNQSD dat s6: CC 589258, s6 vao
s6 cap GCN: 00669/ Tan Loi: do UBND huyén D cap ngay 31/12/2015. bat cap
cho 6ng Nguu Tric L1, cung vo ba Diéu Thi HI.

Ngay 05/02/2018, ong L1, ba H1 dugc vo chong 6ng H, ba T thong bao da
muon duge 1.000.000.000 ddng nhung véi diéu kién vo chong ong L1, ba H1 phai
ra VPCC D lam Hop dong CNQSD dat cho nguoi cho muon (1a ong T1). Thoi han
muon 13 5 thang. Sau 5 thang v chong 6ng H, ba T tra lai tién thi 6ng T1 s& hay
hop dong CNQSD dit va tra lai Gidy CNQSD dét cho cac bén. Vg chong ong L1,
ba H1 dong y.

Sau d6 6ng L1, ba H1 ra VPCC D gip vo chong ong H, ba T va vo chong ba
T gi6i thiéu 6ng T1 1a nguoi cho vo chong 6ng H, ba T muon tién. Ong T1 néi ctr
yén tdm dy chi qua l1am thi tuc dé lay 1ong tin, khi nao tra tién cho éng T1 thi dng
s& tra lai Gidy CNQSD dat va hay Hop dong CNQSD dit. Vo chong 6ng L1, ba
H1 tin tuéng va lam thu tuc chuyén nhuong hai gidy ching nhan trén cho 6ng T1.
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Pén hen 14y lai gidy chimg nhan thi vo chong ong L1, ba H1 duoc vo chong
6ng H, ba T bao tin 6ng T1 khong 14y tién va n6i dat da ban cho 6ng T1 rdi ng nan
gl ma tra. Vo chong ong L1, ba H1 di lién hé gap 6ng T1 nhiéu lan doi lai cac gidy
chirng nhan trén nhung 6ng T1 khong tra.

Viéc ong T1 bdi tin, khong tra lai cac Gidy CNQSD dat trén cho ong L1, ba
H1, 6ng T1 con chuyén nhugng cac Gidy CNQSD dat cho ngudi khac 1a hanh vi vi
pham phép luat, xdm pham quyén va lgi ich hop phép cua 6ng L1, ba H1. Hién nay
hai thira dat trén, tir d6 dén nay vo chong ong L1, ba H1 van canh tac va sir dung
trén dat.

Nay ba biéu Thi H1, 6ng Nguu Québc L2 yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén
huy Hop déng CNQSD dét s6: 001541 va Hop dong CNQSD dat sb: 001539 ky
ngay 05/02/2018 vo hiéu do gia tao va yéu cau 6ng Luu Quéc T1 tra lai cac Gidy
CNQSD dét trén cho vo chdng 6ng L2, ba H1.

Do sau khi 6ng Luu Qubc T1 sang tén trong Gidy CNQSD dat, da sang
nhuong cho nhiéu ngudi nén ong Nguu Trac L1, ba Piéu Thi H1 dé nghi Toa an
tuyén tat ca cac Hop dong CNQSD dit duoc ky gitra 6ng Luu Qudc T1 véi nhitng
ngudi mua sau ndy, va nhitng ngudi mua sau nay ddi v6i nhau 13 vo hiéu do vi
pham diéu cam cua luat (ky Hop dong CNQSD dat khi dat dang c6 tranh chép).

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T3 trinh bay:

Ngay 07/8/2018, ba Tran Thi T3 c¢6 nhan chuyén nhuong 03 méanh dat tir 6ng
Luu Quéc T1 cung vo 1a ba V3 Thi L. Céc thira dat nhan chuyén nhuong c6 thong
tin: Manh dat thtr nhat ¢ dién tich 13.388,3m? thudc thira s6 18, t& ban do so 27;
manh dat thir 2 c6 dién tich 2438,6m? thudc thira s6 318, t& ban dd s6 26 va manh
dat tht ba c6 dién tich 2384,6m? thudc thira s6 279, to ban do s6 26.

Viéc sang nhuong dét giira ba T3 va 6ng T1 c6 su ching kién cua vo chong
ba T va chong ba T 1a nguoi truc tiép di chi ranh méc cho ba T3 va 6ng T1, khong
c6 y kién gi vé sang nhuong dat giita ba T3 véi ong T1. Gia chuyén nhuong 1a
900.000.000 dong, ba T3 da giao du tién cho 6ng T1 va ba L, bén 6ng T1 va ba L
d3 ban giao dit cho ba T3 tir khi ky hop dong chuyén nhuong, trén dat c6 trong cay
cao su va trong cay tram.

Khi dugc ban giao dat quan 1y thi ba T c¢6 vao gip lai ba T3 va khen manh dét
nay dep, lac naoba T cd tién thi ban lai cho ba T. Tir d6 trd di, ba T lién tuc gap ba
T3 dé hoi mua lai manh dat nay, nhung chd ba T ¢6 tién mua thi rat 14u nén ba T3
da ban cho nguoi khac. Ba T3 khang dinh viéc mua ban giita ba T3 va 6ng T1 thi
ba T biét & va khong co ¥ kién gi.

Ba T3 nhan dat xong thi khong biét cao mu cao su, mit khic phai dong tién
131 do vay tién dé mua dat nén ba T3 da ban 03 manh dét trén cho vo chdong ba L&
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Thi Thay N4 véi gia 700.000.000 dong. Ba T3 di ban giao thira dat nay cho ba N4
dé ba N4 lam thi tyc sang tén Gidy CNQSD dat.

Hop dong CNQSD dét giita ba T3 voi 6ng T1, ba L; gitta ba T3 va ba Lé Thi
Thay N4 dugc ding quy dinh cua phap luat.

Pbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ba T3 khong co ¥ kién hay yéu
cau gi d6i v6i vu 4n nay.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Thiiy N4 trinh bay:

Vao khoang cudi nam 2018, ba Lé Thi Thay N4 ciung chong 13 anh Luu Qudc
T9 c6 nhan sang nhuong tir ba Tran Thi T3 cac thira dat c6 thong tin dudi day:

- Thra dat s6 279, t& ban d6 s6 26, dién tich 2384,6m?; Thira dét so 18, to ban
dd s6 27, dién tich 13.388,3m?; Thira dat s6 318, to ban do s 26, dién tich
2438,6m?. Céc thira dat trén cung toa lac tai ép T, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc,
d3 duoc cip Gidy CNQSD dit dung tén ba Tran Thi T3.

Sau khi théa thuan gia c4, vao xem dat tai thuc dia thi x4c dinh trén trén cac
thira dat déu trong cao su, tinh trang dat khong co tranh chép thi cac bén théng nhat
ky Hop dong CNQSD dat c6 cong chimg, ching thuc tai VPCC s6 1 Binh Phudc
va VPCC B (ngay thang nim cong chimg hop dong, gia tién timg thira bao nhiéu
khong nhé rd vi thoi gian troi qua di 1au). Ba N4 da tra hét tién cho ba T3 va ba T3
d3 ban giao dét trén thuc té cho ba N4 dbi v6i 03 thira dat néi trén. Muc dich nhan
sang nhuong 1a dé dau tu, sau ndy sang nhuong lai cho ngudi khéc.

- Doi véi thira ddt s6 18, to ban do so6 27, dién tich 13.388,3m?:

Sau khi ky hop dong véi ba T3, tra xong tién va nhan ban giao dat trén thuc té
nhung chua kip 1am thu tuc sang tén thi ba Piéu Thi T c6 dén giap ba N4 va xin
chudc lai thira dat s6 18, to ban d6 s6 27, dién tich 13.388,3m? véi gia 600.000.000
d6ng. Khi do, ba T dan ba N4 vao nha ba T thi thdy gia dinh ba T c6 hoan canh
kho khan, 1a nguoi dan toc thiéu s6 nén ba N4 dong ¥ cho ba T chudc lai manh dat
nay véi gia 600.000.000 dong; ba T dd viét gidy hen va tra cho ba N4 gia
600.000.000 dong (tra bang tién mat tai quan caphe gan VPCC B); sau khi nhan
tién, ba N4 di cung ba T10, ba T dén huy Hop ddong CNQSD dét (chua sang tén
trong Gidy CNQSD dét), giao lai dat cho ba T3, sau nay ba T3 sang nhuong thira
dat nay cho ai ba N4 khong duoc biét. Viéc thoa thuén chudc lai dat, giao nhan tién
tir ba T sang cho ba N4, ba N4 nhd 1a ¢ viét gidy tay, co ghi am, co quay lai video
lam bang ching (nhung hién nay ba N4 chua tim ra, khi tim thdy ba N4 s& cung
cép cho Toa éan); c6 sy lam chung cua 6ng Mai Thé M1, sinh nam 1986; cu tra tai
thén E, X L, huyén P, tinh Binh Phudc va éng S1 (khéng nhé rd ho, nam sinh va
dia chi cy thé).



10

Doi véi 02 thira ddt con lai (Thira ddt sé 279, to ban do sé 26, dién tich
2384,6m?: Thira dat so 318, to ban do so 26, dién tich 2438,6m>):

Sau khi ky Hop dong CNQSD dat tir ba T3 sang cho ba N4, ba N4 di dang ky
bién dong dét dai sang tén trong Gidy CNQSD dat. Tai san trén dét trong cao su.
Hai thira dat nay lién ké v&i nhau. Sau khi nhan dat, ba N4 thay cao su trén dat
dang cho thu hoach. Do khong c6 nhu ciu khai thac mu cao su nén ba N4 di cho
ngudi em quen biét ngoai x4 hoi cao mu (ba N4 khong nhé 18 ho tén ngudi nay).

Khoang 2-3 nam sau, do khong c6 nhu ciu, ba N4 d3 sang nhuong lai hai
thira dt nay cho ong Pinh Ngoc D cing vo 1a ba Lé Thi O 02 thira dat noi trén véi
gia 980.000.000 dong, giao nhan bang hinh thirc chuyén khoan va tién mat. Ba N4
d3 nhan du tién ong D, ba O va giao du dat cho 6ng D, ba O trén thyc dia tir nim
2022 dén nay.

Doi véi thira dat s6 321, to ban do sé 26, dién tich 8.440,5m? toa lac tai d'p T,
Xa T, huyén D, tinh Binh Phuoc. ‘ 7 ,

+ Ngay 26/11/2020, anh Tran Anh T6 chuyén nhuong cho ba N4 thira dat 321

theo hinh thitc Hop dong y quyén. Ngay 30/12/2020, ba N4 tryc tiép chuyén
nhuong cho 6ng Tran Vin K, ba D& Thi My H3 thta dat 321 ndi trén (thong qua
hinh thirc nhan ay quyén tir anh T6). Viéc sang nhuong di hoan tat va di giao dat,
nhan tién cho nhau ngay sau khi ky hop déng.

Khi nhan chuyén nhugng tir anh T6 thira dat ndy thi trén dat trong tram con
nho, duong kinh khoang 5-10 cm. Sau khoang hon 01 thang nhan dat thi ba N4 ban
giao cho 6ng K ba H3 sir dung tir naim 2022 dén nay.

Qua trinh thoa thuan dé nhan sang nhuong, sang nhuong lai cac manh dat noi
trén thi khong thdy ba T truc tiép quan 1y, s dung dat; khong thay bat ky ngudi
nao khac khai thac cao su trén dat; qua tim hiéu tai dia phuwong thi xac dinh cac
manh dat noi trén khong c6 tranh chap, dugc Chi nhdanh VPDKDD huyén P cho
phép sang tén va cdp méi Gidy CNQSD dat.

Y kién, yéu cau dbi v6i cac yéu cau khaoi kién cua nguyén don, bi don va
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba N4 khong c6 yéu cau khéi kién gi trong vu 4n nay; Dbi véi yéu cau ciia ba
T, 6ng H, dng L1, ba H1 vé viéc dé nghi Toa 4n tuyén cac Hop dong CNQSD dit
d6i vai cac thira dat noi trén (trong d6 ba N4 1a mot bén trong hop dong) 1a vo hiéu
thi ba N4 dé nghi Toa 4n bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi khi ba
N4 va cac bén lién quan ky két hop dong khong biét dugc dat tranh chéap, khong
nham muc dich Itra ddi véi ai; cac giao dich noi trén la hoan toan tuy nguyén; la
nguoi thr ba ngay tinh;

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Giang Thi H4 trinh bay:
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Vao ngay 19/8/2020, ba Giang Thi H4 nhan chuyén nhuong tir ba Tran Thi
T3 thura dat s6 18 to ban do s6 27, dién tich 13.388,3m? hop ddng duoc 1ap thanh
van ban, c6 chiung thuc cia VPCC B ngay 19/8/2020. Gia chuyén nhuong la
800.000.000 dong: Ba H4 va ba T3 di giao dat trén thuc dia, giao du tién, hién
khong c6 tranh chap ddi véi hop dong nay.

Khi nhan chuyén nhuong, ba H4 ¢6 vao xem dat, co su ching kién cta chu st
dung dét trudc day 1a ba Piéu Thi T. Ba T c6 gip ba H4 va noi cho xin mua lai
thira dat nay trong thoi han 15 ngay. Ba H4 ddng ¥ va ba T c6 viét cho ba H4 01
gidy cam két.

Tir khi ba T viét gidy hen cho dén hét thoi han 15 ngay, ba H4 khong thay ba
T dén thoa thuan mua lai dat nén ngay 03/11/2020, ba H4 va 6ng Nguyén Vin H6
da ky Hop dong CNQSD dét va mua ban tai san (cdy lau nim) gan lién voi QSD
dat thué doi voi thira dat s6 18 to ban d6 so6 27, dién tich 13.388,3m? tai VPCC D.
Gia chuyén nhuong 1a 1.300.000.000 dong (nhung gia thé hién trong Hop dong
CNQSD d4t 1a bao nhiéu ba H4 khong nhd, nhung thap hon gié tri thuc dé giam
trir s6 tién thué, phi cac bén phai nop).

Khi chuyén nhugng dat cho 6ng H6, ba H4 din 6ng H6 vao xem dat, chi ranh
gidi, dat trong cao su dang thu hoach, khong c6 ngudi khac quan 1y, sir dung; ba
H4 da giao dat trén thuc dia cho 6ng H6 quan 1y, st dung; ong H6 di tra du tién
cho ba H4 va 6ng H6 da duoc sang tén trong Gidy CNQSD dit.

Khi nhan dat, ba H4 nhan thay trén dat c6 cao su dang cho khai thac, nhung vi
khi 4y ban cong viéc nén ba H4 khong khai thdc ma ma dé hoang. Pong thoi,
khong phat hién c6 nguoi thir ba vao khai thac mu, do vay ba H4 hoan toan khéng
biét duoc dat ndy dang c6 tranh chap.

Hién nay, ba Diéu Thi T c6 don khoi kién dé nghi Hay Hop dong CNQSD
dat, trong d6 lién quan dén thira dat s6 18 to ban do sé 27, dién tich 13.388,3m? thi
ba H4 khong dong y d6i véi yéu cau khoi kién ciia ba Piéu Thi T. Ba H4 khong c6
yéu cau gi voi cac duong su trong vu 4n. Ba H4 néu v kién dé Toa 4n xem xét giai
quyét 1a: Ba H4 1a nhitng ngudi thir ba ngay tinh khi tham gia vao giao dich dan su
noi trén, khong biét duoc dat tranh chép, khong nham muc dich lra déi véi ai; cac
giao dich néi trén 1a hoan toan ty nguyén nén dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu
cdu cua cac duong sy trong vy an.

Do ban cong viéc, thudng xuyén vé Bac giai quyét viéc gia dinh nén dé nghi
Toa an cho phép ba H4 duoc ving mit trong qué trinh Toa an giai quyét vu an (ké
ca giai doan so tham, phtic thim).

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van H6 trinh bay:

Ngay 26/11/2020, 6ng Nguyén Vian H6 va ba Giang Thi H4 ky Hop dong
CNQSD déat va mua ban tai san (ciy lau ndm) gin lién voi QSD dat thué dbi voi
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thira dat s6 18 to ban dd s6 27, dién tich 13.388,3m? tai VPCC P. Gia chuyén
nhuong 13 1.300.000.000 dong (nhung gia thé hién trong Hop dong CNQSD dit 1a
bao nhiéu dng H6 khong nhé, nhung thap hon gia tri thuc dé giam trir s6 tién thué,
phi cac bén phai ndp).

Khi nhan chuyén nhuong 6ng H6 duoc ba H4 din vao xem dét, chi ranh gidi,
dat trong cao su dang thu hoach, khong c6 ngudi khac quan 1y, sir dung dat. Ba H4
da giao dét trén thyc dia cho ong H6 quan 1y, sir dung; ong H6 da tra du tién cho ba
H4 va da dugc sang tén trong Gidy CNQSD dt.

Khi nhan dt, ong H6 nhan thay trén dat co cao su dang cho khai thac, nhung
vi ban cong viéc nén ong H6 khong khai thadc ma ma dé hoang. Pong thoi, khong
phat hién c6 ngudi thtr ba vao khai thac mu trén dat. Do vay 6ng H6 hoan toan
khong biét duoc dat nay dang co tranh chép.

Pén ngay 23/02/2022, 6ng H6 ky Hop dong CNQSD dat va mua bén tai san
(cay lau nam) gin lién v6i QSD dat thué ddi véi thira dat s 18 to ban dd sb 27,
dién tich 13.388,3m? cho ba H2 (khong nhé 16 ho tén) khoang 1.800.000.000 déng
dén 1.900.000.000 dong (khong nhé cu thé), sau d6 ba H2 sang nhuong lai thia
dat trén cho ong Nguyén Ha T4. Ong H6, ba Nguyén Thi H7 va 6ng Nguyén Ha
T4 gip nhau thong nhit thoa thuin 6ng H6 sang nhuong truc tiép sang cho 6ng
Nguyén Ha T4 nham thuén tién cho viéc 1lam ho so ding ky bién dong dat dai.

Ong H6 di ban giao dat trén thuc té cho ba H7 va ba H7 da tra du tién cho
6ng H6. Sau khi ba H7 nhan dat c6 ban giao lai cho 6ng T4 hay chua 6ng H6
khéng 5. Qua trinh quan 1y sir dung dat thi khéng c6 ai vao tranh chap dat dai véi
ong H6.

Hién nay, ba Diéu Thi T c¢6 don khoi kién dé nghi huy Hop dong CNQSD dit,
trong d6 lién quan thira dat s6 18 to ban d6 s6 27, dién tich 13.388,3m? thi 6ng H6
khong dong ¥ ddi v6i yéu cau khai kién ctia ba Diéu Thi T. Ong H6 khong c6 yéu
cau gi voi cac duong sy trong vu an. Ong H6 néu ¥ kién dé Toa an xem xét giai
quyét 13: Ong H6 1a nhimg nguoi thir ba ngay tinh khi tham gia vao giao dich dan
su noi trén, khong biét duoc dat tranh chép, khong nham muc dich lira déi véi ai;
cac giao dich ndi trén 14 hoan toan tu nguyén nén dé nghi Toa an khong chip nhan
yéu cau cua cac duong sy trong vu an. Do ban cong viée, dé nghi Toa an cho phép
6ng H6 duoc ving mit trong qua trinh Toa an giai quyét vu an (ké ca giai doan so
tham, phuc tham).

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Ha T4 (do chi Nguyén
Thi Thanh N3 dai dién theo ity quyén) trinh bay:

Chi Nguyén Thi Thanh N3 1a con gai ciia 6ng Nguyén Ha T4. Nam cudi nim
2021, chi N3 lam nghé bat dong san va quen biét véi mot nguoi tén 1a Nguyén Thu
H8 (khong biét rd nam sinh, dia chi, sb dién thoai), lam nghé moi gidi bét dong
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san. Ba H8 méi gidi cho chi N3 nhan sang nhugng tir ong Nguyén Vin H6 thira dat
s6 18 to ban do s6 27, dién tich 13.388,3m?. Sau khi vao xem dat truc tiép, tim hiéu
tinh trang phéap 1y thira dat tir cac co quan churc nang, chi N3 dong y nhan chuyén
nhuong thira dat néi trén.

Vao ngdy 25/01/2022, chi N3 (do 6ng Nguyén Ha T4 dai dién) va ong
Nguyén Vin H6 ky Hop dong CNQSD dét ddi véi thira dat s6 18 to ban d6 s6 27,
dién tich 13.388,3m?, hop ddng duoc 1ap thanh van ban, c¢6 ching thuc cia VPCC
B ngay 25/01/2022. Gia chuyén nhuong thira dat 18, t& ban d6 27, c6 dién tich
13.388,3m? 1a 4.200.000.000 dong: Chi N3 va 6ng H6 da giao dét trén thuc dia,
giao du tién, dugc sang tén trong Gidy CNQSD dat; tuy nhién, chi N3 chi la ngudi
dai dién di tim hiéu, dam phan thoa thuan dé mua ban dat, 6ng Nguyén Ha T4 12
nguoi tra tién nén ong T4 1a ngudi ding tén trong Hop dong CNQSD dét va Gidy
CNQSD dat; hién gitta chi N3, 6ng Nguyén Ha T4 va 6ng Nguyén Vin H6 khéng
c6 tranh chap d6i voi hop dong nay.

Ngay 15/7/2022, chi N3 vao cit cao su, do dac tach thtra thi chi Diéu Thi T
vao ngan can va ndi dang khoi kién tai Toa an; sau khi tim hiéu thi chi N3 m&i biét
thira dt noi trén dang co tranh chap. Chi N3 d3 gap ong H6 va nhitng ngudi dung
tén trong Gidy CNQSD dét trudc day dé tim hiu va tim phuong 4n giai quyét
tranh chap thi ba Giang Thi H4 1 mét trong nhimg chu st dung dét trude day cho
biét chi str dung dat trudc day 1a chi Piéu Thi T. Ba T biét viéc sang nhuong ddi
v6i thira dat nay, co xin mua lai thira dat nay va ba T co viét 01 gidy cam két vé6i
ba Giang Thi H4 (Gidy nay hién nay chi N3 giit ban goc, giti cho Toa dn ban phé
16 va da dwoc doi chiéu ban chinh, do ba Giang Thi H4 dwa lai cho chi N3)

Khi nhan dat, chi N3 nhan théy trén dat c6 cao su dang cho khai thac, nhung
vi khi 4y ban cong viéc nén chi N3 khong khai thaic mi ma dé hoang. Pong thoi,
khong phat hién c6 nguoi thir ba vao khai thac mu, do vay chi N3 hoan toan khéng
biét duoc dit ndy dang c6 tranh chip.

Hop dong CNQSD dét duoc ky giira 6ng Nguyén Vin H6 va 6ng Nguyén Ha
T4 1a ty nguyén, thuan mua vira ban, da thuc hién xong quyén va nghia vu ddi véi
nhau; qua trinh sang nhuong, ba T c6 biét nhung khong phan dbi; khong bi co
quan nao ngin chan. Vi vay, ong Nguyén Ha T4 1a nguoi tht ba ngay tinh theo
quy dinh ctia B0 luat dan sy khi tham gia vao giao dich dan su néi trén, khong biét
dugc dat tranh chip, khong nham muc dich ltra déi voi ai. Do d6, ba T ¢6 don khai
kién yéu cau hity Hop dong CNQSD dat dugc ky gitra 6ng Nguyén Ha T4 va ong
Nguyén Vin H6 1a khong c6 can ctr; dé& nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai
kién cua ba Diéu Thi T.
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* Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Vin K, ba D6 Thi My H3
cung trinh bay:

Ong Tran Vin K, ba B3 Thi My H3 1a vo chong. Ngay 30/12/2020, 6ng Tran
Vin K, ba B3 Thi My H3 c6 nhan sang nhuong tir ba Lé Thi Thay N4 16 dit co
thong tin nhu sau: Thira dat s6 321 to ban d6 s 26, dia chi thira dat: xa T, huyén
P, tinh Binh Phuéc. Gidy CNQSD dit sd: BV002848 vao sb cip GNC: (CH)
00687/ xa T do UBND huyén D cip cho ba Lé Thi Thay N4. Gia tri chuyén
nhuong 16 dat 1a 880.000.000 dong. Viée ky hop dong chuyén nhuong, thanh toan,
giao dat sang tén da dugc ong K, ba H3 thuc hién xong, hién nay khong c6 tranh
chap.

Trudce ngay 30/12/2020 1a ngay ky hop dong cong ching, ba N4 c6 dan ong
K, ba H3 dén xem thuc té dat chi ranh mdc va cé cidm coc xac dinh ranh mdc,
khong nhén thiy c6 ai tranh chap hay ngin can gi véi thira dat ong K, ba H3 da
nhan chuyén nhuong

Pén ngay 30/12/2020, ong K, ba H3 va ba N4 dén VPCC s6 1 Binh Phudc ky
Hop dong CNQSD dat, ong K, ba H3 di thanh toan day du sb tién néu trén, ba N4
d3 ban giao Gidy CNQSD dat cho 6ng K, ba H3. Sau khi hoan tat viéc ky Hop
dong CNQSD dat, ong K, ba H3 da thuc hién cac thi tuc dang ky bién dong va lam
thu tuc cap d6i Gidy CNQSD dat. Bén ngay 22/01/2021, 6ng K, ba H3 da duoc cp
d6i Gidy CNQSD dit.

Tai thoi diém giao két hop dong, ong K, ba H3 hoan toan tu nguyén, dat
khong hé c6 tranh chap, tir khi nhan chuyén nhugng dén nay, 6ng K, ba H3 Ia
ngudi quan 1y, sir dung phan dat trén.

Tt nhitng 1y do néu trén, 6ng K, ba H3 hoan toan khong déng ¥ voi cac yéu
cau khoi kién ctia nguyén don. D& nghi Toa an bac toan b cac yéu cau ciia nguyén
don; Pé nghi Toa an tién hanh huy bo bién phap khan cip tam thoi ddi voi quyén
sir dung dat ma ong K, ba H3 nhan chuyén nhuong vi ong K, ba H3 1a nguoi thi
ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3, Diéu 133, Bo luat dan su 2015.

Ong Tran Vin K c6 don xin vang mit trong qué trinh Toa an giai quyét vu an.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Pinh Ngoc D, ba Lé Thi O cung
trinh bay:

Ong DPinh Ngoc D, ba L& Thi O 1a vo chong. Ngay 05/12/2021, 6ng D, ba O
c6 nhan sang nhuong tir ba Lé Thi Thuy N4 2 16 dat c6 thong tin nhu sau:

- L6 1: Thira 279, to 26, Dién tich: 2.384,6m?, toa lac tai: Ap T, xa T, huyén
b, tinh Binh Phudec. Giéy CNQSD dat sb: C5, s6 vao sb cép GCN: 01747/Tan Lo
do S& TN&MT tinh Binh Phudc cap ngay 09/01/2019 cho ba Lé Thi Thay N4,



15

- L6 2: Thura: 318, to 26; Dién tich: 2.438,6m?; dja chi: Ap T, xa T, huyén D,
tinh Binh Phudc, Gidy CNQSD dat s6: CP235193, s6 vao s6 01746 Tan Loi do So
TN&MT tinh Binh Phudc cap ngay 09/01/2022 cho ba Lé Thi Thiay N4.

Gia chuyén nhuong 2 16 dat 1a 1.750.000.000 dong. Viéc ky Hop dong
CNQSD d4t, thanh toén, giao dat, dang bd sang tén da dugc 6ng D, ba O thuc hién
xong.

Trudce ngay 05/01/2022 1a ngay ky hop dong cong ching, ba N4 ¢6 dan ong
D, ba O di dén thyc té dat, chi ranh mdc va c6 cdm coc xac dinh ranh méc. Ong D,
ba O khong nhan thay co ai tranh chip hay ngin can gi dbi véi thira dat ong D, ba
O nhan chuyén nhuong.

Pén ngay 05/01/2022, ong D, ba O va ba N4 d&én VPCC B ky Hop dong
CNQSD dat; 6ng D, ba O da thanh toan day du, ba N4 da ban giao Gidy CNQSD
dat cho 6ng D, ba O.

Sau khi hoan tat ky két hop dong chuyén nhuong, 6ng D, ba O da thuc hién
cac thu tuc dang ky bién dong va lam thu tuc cip d6i Gidy CNQSD dit. Bén ngay
07/03/2022, 6ng D, ba O di duoc cap doi Gidy CNQSD dat mang tén 6ng D, ba O.

Tai thoi diém giao két hop dong, 6ng D, ba O hoan toan tu nguyén, dat khong
c6 tranh chap, Hop dong CNQSD dt thyc hién theo dung trinh tu thu tuc ma phéap
luat quy dinh.

Tir nhitng 1y do néu trén, 6ng D, ba O khong dong ¥ voi cac yéu cau khoi kién
ciia nguyén don. D& nghi Toa 4n giai quyét bac toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don; Pé nghi hily bo bién phap khan cap tam thoi ddi véi quyén sir dung
dat 1a tai san ma 6ng D, ba O nhan chuyén nhuong vi 6ng D, ba O 1a ngudi tht ba
ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 133 B9 luat Dan sy 2015.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Ti rdn Anh T6 trinh bay:

Vao ngay 07/8/20218, 6ng Tran Anh T6 nhan chuyén nhuong tir 6ng Luu
Quéc T1, ba V3 Thi L thira dat s 321, to ban d6 sb 26, dién tich 8.440,5m?, toa lac
tai ép T, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc.

Ngay 26/11/2020, 6ng Tran Anh T6 chuyén nhugng cho ba Lé Thi Thily N4
thira dat 321 néi trén theo hinh thire Hop ddng iy quyén cho ba N4 toan quyén sir
dung. Ngay 30/12/2020, ba N4 tryc tiép chuyén nhuong cho 6ng Tran Van K, ba
P4 Thi My H3 thira dat 321 ndi trén (thong qua hinh thirc nhan uy quyén tir anh
T6). Viéc sang nhuong da hoan tat va da giao dat, nhan tién cho nhau ngay sau khi
ky hop dong.

Qua trinh thoa thuan dé nhan sang nhuong, sang nhugng lai thira dat n6i trén
dat thi khong co tranh chdp. Cac bén da thyc hién xong viée giao dat, giao tién,
hién khong co tranh chap giita cac bén 6ng T6 khong cd yéu cau gi trong vu 4n.
Hién nay, ba T ¢6 don khoi kién yéu cau huy Hop dong CNQSD dit duoc ky giira
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6ng T1, ba L va dng T6, giita 6ng T6 v4i ba N4 1a khong co can cir; dé nghi Toa an
khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Diéu Thi T.

Do ¢ xa, di lai kho khan nén 6ng Tran Anh T6 xin duoc V:fmg mat trong sudt
qua trinh Toa 4n giai quyét vu an.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Vii Ngé T2 trinh bay:

Ong Vii Ngd T2 c6 mbi quan hé ban bé véi éng Luu Qudc T1 va ba V5 Thi
L; trudc day, ong T2 va ba Biéu Thi T c6 quan hé vay muon tién.

Trudc ddy, ong T2 ¢ cho ba Diéu Thi T vay sb tién 1.150.000.000 dong. Do
su tin tuong, hai bén khong lap gidy vay muon tién ma chi thong nhat rang néu hét
thoi han ma ba T khong hoan tra tién, ba T s& 1am thi tuc sang nhugng 04 thira dat
ctia ba toa lac tai 4p T, xd T, huyén D, tinh Binh Phudc cho 6ng T2 bang sb tién
vay muon. Ba T di giao cho dng T2 04 Gidy CNQSD dét (ban photo) dé ong T2
biét thong tin vé cac thira dat. Thoi han vay 1a 06 thang (tir ngay 27/01/2018 dén
ngay 27/07/2018), véi 1i suat 1.500 dong/01 ngay/1.000.000 dong. Sau do6, ong T2
d3 giao tién cho ba T va ba T giao lai 04 Gidy CNQSD dat (ban photo) cho ong T2,
tuy nhién 6ng T2 khong kiém tra cu thé ndi dung cac gidy td nay. Khi vé nha, éng
T2 phat hién 02 Gidy CNQSD dit dung tén 6ng Cham H va ba Diéu Thi T, 02
Gidy CNQSD dét khac dimg tén ong Nguu Trac L1 va ba Diéu Thi H1, khong
dung vé6i thong tin ba T di cung cip vé viéc 04 thira dat nay chi thudc so hitu cta
ba T. Nhén thy sy khong uy tin tir phia ba T, 6ng T2 da gip ba T va yéu cau hiy
b6 thoa thuan vay, khong tiép tuc cho ba T vay tién. Gitra 6ng T2 va ba T khdng ky
két bat ky Hop dong CNQSD dit nao. Ong T2 xac dinh quan hé vay muon nay la
do 6ng va ba T tu giai quyét, khong lién quan dén vu viéc dang xét; néu sau nay
giita ong T2 va ba T ¢o tranh chap, 6ng T2 s& khoi kién ba T trong mot vu an khéc.

Ong T2 khang dinh khong c6 viéc 6ng dua cho 6ng T1 500.000.000 dong dé
g6p vao khoan vay 1.000.000.000 dong cho ba T nhu 6ng T1 di trinh bay. Pong
thoi, 6ng T2 ciing khong yéu cau ba T va dng H phai viét gidy cam két chudc so co
ghi 16 s6 tién chudc 1a 1.150.000.000 dong (bao gom 1.000.000.000 dong tién gdc
va 150.000.000 dong tién i), va khong yéu cau ba T, 6ng H phai lam thi tuc sang
tén cho 6ng T1 ding tén trong cac Gidy CNQSD dat ma ba T, 6ng H da thé chap
nhu 6ng T1 da trinh bay.

Ong T2 hoan toan khong nhan tién tir ba T, va khong co su viée cung véi ong
T1 ép ba T phai viét gidy chudc s6. Ong T2 cho rang 10i khai ctia ba T vé ndi dung
nay la khong c6 co s6. Ong T2 da xem ban photo gidy kém theo don khoi kién va
xac dinh ban géc cua giéy hen chudc s6 ma ba T viét cho ong hi¢n da thét lac,
khong tim thay. Ong T2 dé nghi Toa 4n khong chip nhan cac 10i khai trén ctia 6ng
TlvabaT.
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Ong T2 khong co v kién hay yéu cau gi trong vu kién gitta ba T va ong T1.
Do ban cong viéc, ong T2 xin vang mit tai phién tdoa ngay 12/6/2025.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Van T7 trinh bay:

Nam 2021, ong Lé Van T7 c6 dat coc d€ nhan chuyén nhugng tir ba Lé Thi
Thay N4 va 6ng Luu Van T5 02 thira dat c6 dién tich lan luot 13 2.384,6m? va
2.438,6m2; dat toa lac tai 4p T, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc, da dugc cap Gidy
CNQSD dat dimg tén ba N4; trén dat c6 cao su dang cao; gia thoa thuan la
980.000.000 déng va 40.000.000 dong tién méi gidi (tong cong 1a 1.020.000.000
ddng). Hai bén chi ky Hop dong dit coc, 6ng T7 tra cho ba N4 s6 tién 100.000.000
d6ng. Sau khoang 01 tudn, ong T7 da tim duoc ngudi sang nhugng lai 02 thira dat
noi1 trén. Nguoi nhan sang nhugng 1a 6ng S1 (khong rd dia chi), sau do 6ng Sl
sang nhuong lai cho mdt ngudi khong rd ho tén dé nhéan tién chénh léch gia (s6
tién chénh léch 1a bao nhiéu ong T7 khong nam rd). Khi thoa thuin nhan sang
nhuong, 6ng T5 din 6ng T7 vao xem dat, xac dinh dat khong cé tranh chap, c6
gidy to phap 1y ddy du nén ong T7 mdi dit coc. Sau khi sang nhugng dat cho 6ng
S1 thi 6ng T7 khong con lién quan dén cac thira dat trén.

Hién nay, Toa an thu 1y giai quyét tranh chap doi v6i cac hop dong co lién
quan dén cac thira dat noi trén, ong T7 khong co ¥ kién, yéu cau gi. Do ban cong
viéc, 6ng T7 xin Véng mit trong qué trinh Toa an giai quyét vy an.

* Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Phong C2 Binh Phucc trinh bay:

Qua kiém tra hd so luu, Phong C2 tinh Binh Phuéc cung cap thong tin vé viée
cong chimg hop déng c6 lién quan dén céc thira dat dang tranh chip cu thé nhu
Sau.

- Hop dong CNQSD dit sé coéng ching 7419, quyén sd O1TP/CC-
SCC/HPGD dugc chimg nhan ngay 07/8/2018 giita 6ng Luu Qudc T1, cling vo 1a
ba V& Thi L va ba Tran Thi T3 (GCNQSDD s6 BV000197).

- Hop ddng CNQSD dat sd cong chimg 7420, quyén sé6 01TP/CC-
SCC/HPGD duogc ching nhan ngay 07/8/2018 gilta 6ng Luu Qubc T1, ciing vo 1a
ba V& Thi L va ba Tran Thi T3 (GCNQSDD sb CC589258).

Hop dong CNQSD dit s6 cong chimg 7421, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD
dugc chimg nhan ngay 07/8/2018 giira 6ng Luu Quéc T1, ciing vo 1a ba V5 Thi L
va ba Tran Thi T3 (GCNQSDD s6 BV002848).

- Hop ddng CNQSD dat sd cong chimg 7422, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HPGD dugc ching nhan ngay 07/8/2018 gitta 6ng Luu Qubc T1, ciing vo 1a
ba V& Thi L va ba Tran Thi T3 (GCNQSDD sb BV002850).

- Hop dong huy bo Hop dong CNQSD dat s6 cong chung 7430, quyén sd
01TP/CC-SCC/HDPGD dugc chimg nhin ngay 07/8/2018 giita ong Luu Qubc T1,
cling vo 12 ba V5 Thi L va ba Tran Thi T3 (GCNQSDD s6 BV002848).
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- Hop ddng CNQSD dat sd cong chimg 7431, quyén sé6 01TP/CC-
SCC/HPGD dugc ching nhan ngay 07/8/2018 gitta 6ng Luu Qubc T1, ciing vo 1a
ba V& Thi L va 6ng Tran Anh T6 (GCNQSDD s6 BV002848)

Dbi chiéu véi quy dinh cua phap luat, Phong C2 tinh Binh Phuéc nhan thay
cac Hop dong CNQSD dat sb 7419, 7420, 7421, 7422, 7431, quyén s6 01TP/CC-
SCC/HPGD dugc chung nhan ngay 07/8/2018 1a ¢6 co s& phap 1y va tuan thu
dang trinh ty, quy dinh cua phap luat vi nhiing 1€ sau:

1. Viéc cong chimg cac Hop dong CNQSD dét thuc hién dung tham quyén
cong chung theo quy dinh tai D,iéu 42 Luat Qﬁng chung. ‘ o

2. Céac quyeén st dung dat tai thoi diém cong ching du diéu kién chuyén
nhuong khong vi pham luat dat dai theo Piéu 188 Luat dat dai 2013. Tai san gan
lién véi dat duoc Nha nude cho thué thu tién thué dat hang nim du diéu kién duoc
ban khong vi pham luét dat dai theo Diéu 189 Luat dat dai 2013.

3. Viéc cong ching cac hop ddng duoc thuc hién dung trinh tu, thi tuc theo
quy dinh tai Piéu 41 cta Luat cong ching nam 2014 vé cong chung hop dong,
giao dich do cong chimg vién soan thao theo dé nghi cua ngudi yéu cau cong
ching.

4. Cac bén tham gia giao két giao dich bang hanh vi cta minh xac lap, thuc
hién quyén, nghia vu dan su theo quy dinh phap luat va c6 nang luc hanh vi dan su
theo quy dinh cua phap luat.

5. Céc bén tham gia ky két Hop dong cam doan nhiing thong tin vé nhén thén,
thira dat da ghi trong Hop ddng 1a dang sy that va khong yéu cau Phong Cong
ching xac minh, giam dinh.

Phong C2 tinh Binh Phudc dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh
phap luat.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan V trinh bay:

Ngay 26/11/2020, Ong Tran Anh T6 c6 lién hé V dé yéu cau cong chiung hop
ddng ty quyén toan quyén st dung dit cho ba Lé Thi Thay N4. Quyén st dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BV 002848/Tan Loi, s6
vao s0 s6 CH 00687 do UBND huyén D, tinh Binh Phudc cdp cho hd 6ng Sén D2
cung vo 1a ba Nguu Thi B ngay 16/11/2015. Diéu chinh bién dong ngay 03/8/2016:
Pé thira ké cho ong Cham H, sinh nim: 1981, CMND s6: 285 114 828, Dia chi: T,
T DPoéng Phu B, theo hd so sd 58536.TK.414; Diéu chinh bién dong ngay
24/5/2018: Chuyén nhuong cho 6ng Luu Quéc T1, sinh naim: 1985, CMND: 285
078 031. Pia chi: Ap C, xd T, thi xd D, tinh Binh Phudc theo hd so sb:
110545.CN.13165; Diéu chinh bién dong ngay 29/8/2018: Chuyén nhuong cho
ong Tran Anh T6, sinh nam: 1991, CCCD sb: 079 091 008 123, dia chi: 8 P,
Phuong B, quan P, thanh phé H6 Chi Minh theo hd so s6: 118567.CN.13256.
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Trén co so d6, nhan thiy cic bén tham gia giao dich c6 ddy d ning lyc hanh
vi dan sy va hd so cung cdp di ddy du va hop 16 theo quy dinh cua phap luat nén
Cong chimg vién da tién hanh thu tuc cong ching hop dong theo quy dinh cua
Luat Cong chimg niam 2014, trong d6 co viée giai thich cho hai bén hiéu rd quyén,
nghia vu va loi ich hgp phéap cua ho, y nghia va hau qua phép 1y cta vi¢c tham gia
hop ddng, giao dich.

Pbi voi yéu cau khoi kién cua 6ng Cham H va ba Piéu Thi T, sau khi kiém
tra, ra soat, VPCC B nhan thiy khong c6 tiép nhan yéu cu céng ching nao cia
6ng Cham H va ba Diéu Thi T ddi v6i cac thira dat dugc néu trong Cong van sb
209/CV-TA ngay 22/11/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Pong Phi. VPCC B,
tinh Binh Phudc kinh dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan V1 (nay 1a VPCC Tran Tuyét N5)
trinh bay: ‘ ‘

Ngay 05/02/2018, V1, tinh Binh Phudc nhan duoc yéu cau cong chung vé
viéc cong ching Hop dong CNQSD dat dbi voi Gidy CNQSD déat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién voi dat s6: BV 000197, s6 vao sd cap GCN:
006511/Tan Loi do UBND huyén P cép ngay 27 thang 8 nam 2015, theo thira dét
s6: 279, to ban do: 26, dién tich: 2384,6m?, toa lac tai: Ap T, xa T, huyén D, tinh
Binh Phudc; giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Nguu Trac L1 cing vo 1a ba Diéu
Thi H1 va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Luu Quéc T1. Sau khi tiép nhan va
kiém tra ho so ma cac bén ndp kém theo, V1 nhan thay du cin ct phap 1y dé ching
nhan hop dong chuyén nhuong gitra 6ng Nguu Tric L1 cing vo 1a ba Diéu Thi H1
va 6ng Luu Qudc T1 va Hop dong CNQSD dét sb cong chimg: 001539, quyén sd:
01 TP/CC-SCC/HDPGD dugc V1 chirng nhan ngay 05/02/2018 dtng theo trinh tu,
tha tuc va thAm quyén duoc quy dinh trong luat Cong chimg 2014,

Ngay 05/02/2018, V1 nhan duoc yéu cau coéng chimg vé viéc cong chimg
Hop dong CNQSD dat ddi véi Gidy CNQSD dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién v&i dat sd: CC 589258, s6 vao so6 cap GCN: 00669/Tan Loi do
UBND huyén D cap ngay 31 thang 12 nam 2015, theo thira dat sb: 318, t& ban do:
26, dién tich: 2438,6m?, toa lac tai: Ap T, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc; gitra
bén chuyén nhuong 14 ong Nguu Tric L1 cung vo 1a ba Piéu Thi H1 va bén nhan
chuyén nhuong 13 6ng Luu Qudc T1. Sau khi tiép nhan va kiém tra hd so ma cac
bén nop kém theo, V1 nhan thiy du cin cir phap 1y dé chimg nhan hop dong
chuyén nhuong giita 6ng Nguu Tric L1 cing vo 1a ba Piéu Thi H1 va 6ng Luu
Quéc T1 va Hop dong CNQSD dat s6 cong ching: 001541, quyén sd: 01 TP/CC-
SCC/HDbGD duogc V1 ching nhan ngay 05/02/2018 ding theo trinh tu, thu tuc va
tham quyén dugc quy dinh trong luat Cong chimng 2014.
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Ngay 30/12/2020, V1 nhan duoc yéu cau coéng chimg vé viéc cong chimg
Hop dong CNQSD dat ddi v6i Gidy CNQSD dat quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sb: BV 002848, s6 vao sd cap GCN: (CH) 00687/x4 Tan Loi
do UBND huyén P cap ngay 16 thang 11 nam 2015 theo thira dat s6: 321, to ban
dd: 26, dién tich: 8440,5m2, toa lac tai: Xa T, huyén D, tinh Binh Phudc; gitra bén
chuyén nhuong 13 ba Lé Thi Thily N4 (nhan Gy quyén tir 6ng Tran Anh T6) va bén
nhan chuyén nhuong 13 6ng Tran Vin K cung vo 1a ba: D5 Thi My H3. Sau khi
tiép nhan va kiém tra hd so ma cac bén nop kém theo, V1 nhéan théy du can cu
phap 1y dé chting nhan hop dong chuyén nhuong giita ba Lé Thi Thuy N4 (nhan uy
quyén tir ong Tran Anh T6) va dng Tran Van K cing vo 1a ba B Thi My H3 va
Hop dong CNQSD dét sb cong chimg: 011293, quyén sb: 04 TP/CC-SCC/HPGD
dugc V1 ching nhan ngay 30/12/2020 dung theo trinh ty, thi tuc va thAm quyén
dugc quy dinh trong luat Cong chung 2014.

Cian ctr chung nhan: Céc thira dat trén dugc cap Gidy CNQSD dat; Tai san
gan lién trén dat chua duoc co quan c6 thim quyén chimg nhan nén VPCC Déong
Phu chi chimg nhan quyén sir dung dat, con tai san gan lién trén dat do hai bén tu
thoa thuan (néu c6); Tai thoi diém yéu cau cong ching thi ning luc hanh vi dan sy
ctia cac bén hoan toan binh thudng nén du diéu kién dé giao dich dan sy theo quy
dinh cua B luat dan sy 2015 va luat Cong ching 2014.

Quan diém ctia V1 vé viéc chtng nhéan cac Hop dong CNQSD dit:

1. Bdi voi Gidy CNQSD dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6: BV 000197, s6 vao so6 cap GCN: 006511/Tan Loi do UBND huyén D cap
ngay 27 thang 8 nam 2015:

-Hop ddong chuyén nhuong sd cong chimg: 001539, quyén sé: 01 TP/CC-
SCC/HDBGD dugc V1 ching nhan ngay 05/02/2018 1a hoan toan dung phap luat,
dang vai luat Cong chung 2014.

-V1 di giai thich r& quyén loi, nghia vu va hau qua phap 1y cling nhu gia
chuyén nhuong va cac loai thué lién quan dén thira dat néu trén ciia cac bén veé viée
cong chimg hop ddng chuyén nhuong néu trén 1a ding theo quy dinh ctia phép
luat. Va cac bén da hiéu va dong ¥ toan bd ndi dung ghi trong hop dong.

2. Bdi voi Gidy CNQSD dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6: CC 589258, s vao so cap GCN: 00669/Tan Loi do UBND huyén D cép
ngay 31 thang 12 ndm 2015:

-Hop dong chuyén nhuong dugc cong ching sd: 001541, quyén sé: 01
TP/CC-SCC/HPGD dugc V1 chirng nhan ngay 05/02/2018 1a hoan toan dung
phép luat, dung véi luat Cong chimg 2014.
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-V1 di giai thich r& quyén loi, nghia vu va hau qua phap 1y cling nhu gia
chuyén nhuong va cac loai thué lién quan dén thira dit néu trén ctia cac bén vé viée
cong chimg hop déng chuyén nhuong néu trén 1a ding theo quy dinh ctia phép
luat. Va cac bén d3 hiéu va dong ¥ toan bd ndi dung ghi trong hop dong.

3. Déi v6i Gidy CNQSD dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6: BV 002848, s vao s6 cip GCN: (CH) 00687/xa Tan Loi do UBND huyén
P cip ngay 16 thang 11 ndm 2015:

-Hop dbng chuyén nhuong dugc cong chung sb: 011293, quyén sb: 04
TP/CC-SCC/HPGD dugc V1 ching nhan ngay 30/12/2020 la hoan toan duing
phap luat, dung véi luat Cong chung 2014.

- V1 da giai thich r& quyén loi, nghia vu va hau qua phap 1y cling nhu gia
chuyén nhuong va cac loai thué lién quan dén thira dat néu trén ciia cac bén vé viéc
cong chimg hop déng chuyén nhuong néu trén 1a ding theo quy dinh ctia phap
luat. Va cac bén d3 hiéu va dong ¥ toan bo ndi dung ghi trong hop dong.

Do tinh hinh cong viéc tai van phong nhiéu nén VPCC Tran Tuyét N5 dé nghi
dugc vang mit trong tat ca cac phién xét xtr ciia Toa 4n; dé nghi Toa an xem xét va
giai quyét vu an dang theo quy dinh cua phap luat.

Tai Bdn dn déan sw so tham sé 14/2025/DS-ST ngay 12/6/2025 cia Toa én nhén
dan huyén Pong Phi, tinh Binh Phudc (nay la Toa dn nhan dan khu vuc 9 — Dong
Nai) dd quyét dinh:

1. Chap nhian mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Diéu Thi T,
nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua 6ng Cham H va yéu cau khoi
kién doc lap cua nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguu Tric L1, ba
Piéu Thi H1.

Tuyén bd cac Hop dong CNQSD dit lién quan dén cac thira dat sb 279 (dién
tich 2.384,6m?) va 318 (dién tich 2.438,6m?), t& ban d6 sb 26, toa lac tai 4p T, x4
T, huyén D, tinh Binh Phudc 1a vo hi¢u, cu thé nhu sau:

1.1. Hop dong CNQSD dat s6 001539; 001541, ky ngay 05/02/2018 giita ong
Nguu Trac L1, ba Diéu Thi HI véi 6ng Luu Qudc T1, tai VPCC .

1.2. Hop ddng CNQSD dit s6 7419; 7420, ky ngay 07/8/2018 giira ong Luu
Quéc T1, ba V5 Thi L v6i ba Tran Thi T3, tai Phong C2, tinh Binh Phudc.

1.3. Hop dong CNQSD dét s6 9078; 9079, ky ngay 30/11/2018 giita ba Tran
Thi T3 véi ba Lé Thi Thay N4, 6ng Luu Van T5, tai VPCC B.

1.4. Hop ddong CNQSD dat ky ngay 05/01/2022 gitta ba Lé Thi Thay N4, dng
Luu Van T5 vé6i anh Binh Ngoc D va ba Lé Thi O, tai VPCC B.

1.5. Tach viéc giai quyét hau qua cua cac hop dong bi tuyén vo hiéu tai cac
muc 1.1 dén 1.4 muc 1 phan Quyét dinh nay do cac bén khong thdng nhit dugc gia
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tri thuc té giao dich, khong cung cip dugc ching cr giao nhén tién. Cac duong su
c6 quyén khai kién vu an dan sy khac néu c6 yéu cau cu thé va cung cdp duoc
chung ctr phu hop.

Tach viéc giai quyét vé hop ddng dit coc giita ba Lé Thi Thuy N4, dng Luu
Vin T5 vé6i ong Lé Van T7, gitra 6ng Lé Van T7 véi ngudi tén S1 lién quan dén
viéc ky hop dong dit coc dé ky két Hop dong CNQSD dat ddi véi cac thira dat s6
279 va 318, to ban d6 sb 26, toa lac tai 4p T, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc dé
giai quyét sau néu c6 yéu cau.

2. Khong chép nhan yéu cau khéi kién cua ba Diéu Thi T va nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Cham H vé viéc yéu cau Toa an tuyén vo
hiéu cac Hop ddng CNQSD dat dbi vai thira dat sd 321 (dién tich 8.440,5m?) to
ban d6 26 va thira dat s6 18 (dién tich 13.338,3m?), to ban do sb 27; toa lac tai ap
T, xd T, huyén D, tinh Binh Phudc. Cong nhan cac hop dong duéi day 1a hop phap
va co6 hiéu luc phép luat:

2.1. Bdi véi thira dat s6 321, to ban dd s6 26:

- Hop dong CNQSD dat ngay 07/8/2018 gitta v chong 6ng Luu Qudc T1 va
6ng Tran Anh T6 (s6 cong chimg 7431 ngay 07/8/2018 tai Phong C2 tinh Binh
Phudc).

- Hop dong CNQSD dét theo hinh thic Hop dong uy quyén, ky ngiy
26/11/2020, s6 cong chimg 22648 tai VPCC B giita 6ng Tran Anh T6 va ba Lé Thi
Thiy N4.

- Hop dong CNQSD dat ngay 30/12/2020 giita ba Lé Thi Thay N4 (dugc uy
quyén tir dng Tran Anh T6) va dng Tran Vin K, ba DS Thi My H3 (s6 cong ching
11293 tai VPCC D).

2.2. P6i v6i thira dat s6 18, to ban do s6 27:

- Hop dong CNQSD dat ngay 09/8/2018 gitta v chong 6ng Luu Qudc T1 va
ba Tran Thi T3 (sé cong chimg 7422 tai Phong C2 S tu phap tinh Binh Phudc).

- Hop dong CNQSD dét ngay 19/8/2020 giita ba Tran Thi T3 va ba Giang
Thi H4 (s6 cong chting 14209 tai VPCC B).

- Hop dong CNQSD déat ngay 03/11/2020 giita ba Giang Thi H4 va ong
Nguyén Vin H6 (sd cong chimg 20331 tai VPCC B).

- Hop dong CNQSD dét ngay 11/5/2021 giita ong Nguyén Van H6 va ong
Nguyén Ha T4 (s6 cong chiung 001330 tai VPCC D).

3. Chéap nhan yéu cau phan t6 ciia ong Luu Qubc T1. Budc ba Piéu Thi T va
nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung cua 6ng Cham H phai tra cho 6ng
Luu Qudc T1, ba V4 Thi L s6 tién goc da vay 1a 1.000.000.000 dong va tién 1ai
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tinh tir ngay 04/02/2018 dén ngay 12/6/2025 1a 1.381.061.643 ddng phat sinh tir
Hop ddng vay tai san ngay 04/02/2018.

Tong sb tién (gbc va 1ai con lai) ma ba Piéu Thi T va nhitng ngudi ké thira
quyén va nghia vu ciia 6ng Cham H phai thanh toan cho 6ng Luu Qudc T1, ba V&
Thi L 1a 2.381.061.643 d6ng (Hai ty ba trim tdm muoi mét triéu khong trim sau
muoi mot nghin sau trim bon muoi ba dong).

4. Giai quyét viéc boi thuong thiét hai:

Budc ong Luu Qudc T1 va ba V3 Thi L phai lién doéi bdi thuong thiét hai cho
ba Piéu Thi T va nhitng ngudi thira ké ctia ong Cham H do mat quyén so hiru tai
san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i quyén st dung dat doi véi thia dat
s6 321, to ban do sb 26 va thira dat s6 18, to ban d6 s 27, toa lac tai ap T, xa T,
huyén B, tinh Binh Phudc 1 3.705.216.000 dong. Pugc khau trir nghia vu hoan tra
tién vay (tién gdc va tién 1ai phét sinh) ciia ba Diéu Thi T va nhiing nguoi thira ké
cia 6ng Cham H (tai muc 3 phan Quyét dinh nay) la 2.381.061.643 dong. Budc
6ng Luu Qudc T1, ba V5 Thi L phai lién d6i hoan tra sd tién chénh 1éch con lai sau
khi khau trir cho ba DPiéu Thi T va nhiing ngudi thira ké ciia ong Cham H Ia:
3.705.216.000 dong - 2.381.061.643 dong = 1.324.154.357 dong.

5. Vé viéc ap dung, duy tri, hay bo BPKCTT va giai quyét hoa 1o, loi tirc:

5.1 Hay bo cac BPKCTT "Cédm dich chuyén quyén vé tdi san doi véi tai san
dang tranh chap”, "Cam thay doi hién trang tai san dang tranh chdp”, "Cho thu
hoach, cho bdn hoa mdau hodc san pham hang héa khdc” ma Toa an di ap dung
theo Quyét dinh ap dung BPKCTT s6 02/2022/QD-ADBPKCTT ngay 10 thang 8
nam 2022 ddi véi céc thira dat s6 279, to ban do sb 26, dién tich 2384,6m?; thira
dat s6 18, to ban d6 sb 27, dién tich 13.388,3m?; thira dat s6 318, to ban do so 26,
dién tich 2438,6m?; thira dat s 321, to ban dd s6 26, dién tich 8.440,5m? va tai san
gan lién v&i quyén sir dung dat.

5.2 Viéc hiy b6 BPKCTT c6 hiéu luc ngay ké tir thoi diém ban an ¢ hiéu
luc phép luat. Ké tir thoi diém do, cac quyén va nghia vu lién quan dén tai san da
bi &p dung BPKCTT s& duoc thuc hién theo dung ndi dung va tinh than cta ban an
c6 hi¢u luc phép luat, khong con chiu sy rang budc cuia BPKCTT theo quy dinh tai
cac Didu 127, khoan 2 Piéu 137, Piéu 138 Bo luat T6 tung Dan su nam 2015.

5.3 Huy phong toa dbi véi s6 tién 600.000.000 dong trong tai khoan s
5602205118842 cua ba Diéu Thi T tai Ngan hang N6, Chi nhanh huyén D.

Ngéan hang N6 - Chi nhanh huyén D ¢ trdch nhiém thuc hién ngay viéc giai
tda phong toa tai khoan thanh toan sé 5602205118842 ctia ba Diéu Thi T. Ngan
hang phai dam bao hoan tra day du quyén quan 1y va sir dung so tién da phong toa
cho ba bBiéu Thi T theo ding quy dinh phap luit vé ngan hang va thi hanh an.
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5.4 V& hoa loi, loi tirc: Ghi nhan su tu nguyén thoa thudn ctua cac duong su
vé viéc khong yéu cau Toa 4n giai quyét hoa loi, loi tirc thu duoc tir ngay ap dung
BPKCTT dén nay va dong y dé cho ba Biéu Thi T, 6ng Nguu Truc L1, ba Diéu
Thi H1 dugc thu huong.

6. Tach quan hé gop von, giai quyét van dé boi thuong thiét hai giita ong Luu
Qudc T1 véi ong Vit Ngo T2 dé giai quyét bang vu an khac theo thu tuc t6 tung
dan su khi cac duong su c6 yéu cau.

Ngodi ra, Ban dn so tham con quyét dinh vé dn phi, nghia vy thi hanh dn va

quyén khdng cdo ciia cdc duong su theo ludt dinh.
Ngay 16/6/2025, ba bi¢u Thi T, ba Cham Thi Kim N, ba Cham Thi M nop

don khang cao dé nghi Toa an cap phiic tham stra Ban an dan sy so tham sb
14/2025/DS-ST ngay 12/6/2025 ciia Toa an nhan dan huyén Pong Phu, tinh Binh
Phudc (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 9 — Dong Nai) theo hudng chip nhan toan
bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 24/6/2025, dng Luu Qudc T1 ndp don khang cdo dé nghi Toa an cip
phuc tham sira Ban an dan sy so 14/2025/DS-ST ngay 12/6/2025 cua Toda an nhan
dan huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 9 — Ddng
Nai) theo huéng budc ba Diéu Thi T va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu
ctia 6ng Cham H phai lién d6i chiu trach nhiém giai quyét hau qua cta hop dong
v6 hiéu véi bi don Luu Quéc T1.

Ngay 16/6/2025, dng Pinh Ngoc D, ba Lé Thi O nop don khang cdo dé nghi
Toa an cap phiic tham sira Ban an dan su so 14/2025/DS-ST ngay 12/6/2025 cia
Tda an nhan dan huyén Pdng Phi, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa an nhan dan khu
vuc 9 — Pong Nai) theo hudng bac yéu cau khdi kién ciia ba Piéu Thi T, 6ng Nguu
Trac L1, ba Piéu Thi H1. Pong thoi, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat s6 298 ngay 05/01/2022 duoc céng ching tai van phong C4 duoc ky
giita ong D voi ba Lé Thi Thiy N4 ddi véi 02 thira dat. Thira dat s6 279 to ban do
s6 26, dién tich 2.384,6m?, dia chi xd T, huyén D, tinh Binh Phudc va thira dat s6
318 to ban do sb 26, dién tich 2.438,6m? dia chi 4p T, xd T, huyén D, tinh Binh
Phude.

Ngay 10/7/2025, ba V& Thi L nop don khang cdo dé nghi Toa an cap phuc
tham huy Ban an dan su so 14/2025/DS-ST ngay 12/6/2025 ciia Toa 4n nhan dan
huyén Dong Phi, tinh Binh Phudc (nay 12 Toa an nhan dan khu vuc 9 — Pdng Nai)
do vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Ngay 25/6/2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén DPong Phu, tinh
Binh Phudc khang nghi dé nghi Toa an cap phuc thim sira Ban an dan sy so
14/2025/DS-ST ngay 12/6/2025 ciia Toa an nhan dan huyén Dong Phu, tinh Binh
Phuéc (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 9 — Pong Nai) theo hudng tuyén hop dong
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chuyén nhuong gitta nguyén don ba Piéu Thi T, 6ng C hop voi 6ng Luu Puc T11
v6 hiéu do gia tao, bao vé quyén loi ddi v6i nguoi thir ba ngay tinh trong vu an.
Stra lai phan tuyén vé nghia vu boi thuong, an phi theo quy dinh.

Tai phién toa phic thim:

- Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo.

- Bj don 6ng T11 giit nguyén yéu cau khang cao va vang mat khong co 1y do.

- Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Pinh Ngoc D, ba Lé Thi
O, ba V5 Thi L giit nguyén yéu cau khang cdo.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phb Ddng Nai phat biéu:

Vé viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xir phic
tham, Tham phan va Hoi dong xét xir d tuan tha ding cac quy dinh ctia Bo ludt t6
tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia to tung chap hanh dung cic quy dinh cua Bo
luat td tung dan sy.

Vé noi dung: Véi nhitng chimg ctr da duoc tham tra tai phién toa dé nghi HO1
dong xét xir:

Can ct Diéu 312 B luat th tung dan su, dinh chi xét x{r phuc tham ddi véi
yéu cau khang céo cua ong T11.

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 B luat TH tung dan sy chap nhan 1 phan
khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Pong Nai, chp
nhan 1 phan khang cdo cta nguyén don ba Diéu Thi T, bi don V5 Thi L, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan Dinh Ngoc D, ba Lé Thi O. Tuyén huy ban an dan sy
so tham s6 14/2025/DS-ST ngay 12/6/2025 ciia Toa an nhan dan huyén Pong Phu,
tinh Binh Phudc (nay 13 Toa an nhan dan khu vuc 9 — Pong Nai) do vi pham
nghiém trong thi tuc t6 tung. Chuyén hd so vu an vé cap so tham giai quyét lai
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai lidu c6 trong hd so duoc thim tra tai phién toa; cin
clr vao két qua tranh luén tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phb Ddng Nai.

[1] Vé t tung: Pon khang cdo cia ba Piéu Thi T, ba Cham Thi Kim N, ba
Cham Thi Ma R, 6ng Luu Qudc T1, 6ng Dinh Ngoc D, ba Lé Thi O, ba V& Thi L
va khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Phu, tinh Binh
Phudéc (nay 13 Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Pong Nai) 1am trong thoi han
luat dinh, c6 hinh thac, néi dung va pham vi khang cdo phu hop véi quy dinh tai
cac Piéu 271, 272, 273 cta B luat T tung dan sy nam 2015 nén du diéu kién
dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phiic tham.



26

[2] Tai phién toa phuc tham, bi don dng Luu Qubc T1 va ngudi dai dién theo
lly quyén ving mit dén 1an tht hai khong c6 ly do va khéng c6 don xin xét xir
vang mit, nén duoc xem 1a tir bd quyén khang cdo. Do viy, cin ctr Diéu 312
BLTTDS, Hoi dong xét xtr quyét dinh dinh chi xét xtr phuc tham ddi véi khang
cao cua Ong T1.

[3] Xét khang cao cua ba Piéu Thi T, ba Cham Thi Kim N, bd Cham Thj M,
ong Binh Ngoc D, ba Lé Thi O, ba V6 Thi L va khang nghi cta Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan huyén Pong Phu, tinh Binh Phuéc (nay 13 Vién Kiém sat nhan
dan khu virc 9 - Pong Nai), Hoi dong xét xtr thiy rang:

[4] Ngay 04/02/2018, ba Piéu Thi T cung chong 1a 6ng Cham H cd vay cua
6ng Luu Quéc T1 sb tién 1.000.000.000 dong, phu hop voi “gidy muon tién ngay
04/02/2018” va dugc cac bén duong su thira nhan, nén day la giao dich c6 that va
1a tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 BLTTDS. Pé lam tin
va dam bao kha ning tra ng ciia ba T va dng H, 6ng T1 yéu cau ba T phai giao cho
ong T1 04 tai san 1la QSDD thi 6ng T1 mdi cho vay. Do ba T va 6ng H khong du
tai san dé giao cho ong T1 nén da nhd ong Nguu Tric L1 cung vo 13 ba Diéu Thi
H1 cho muon 02 tai san (02 thira dt) dé giao cho ong T1 thi dugc ong L1 va ba
H1 déng y. Viéc giao 04 tai san nay (Thtra s6 18, t& ban do sb 27, dién tich
13.388,3m? theo gidy chimg nhan QSDD sb BV 002850, s6 vao s6 cap GCN 0076/
x4 T ngay 16/11/2015 mang tén dng Cham H, cing vo ba Diéu Thi T; Thua sb
321, to ban d6 sb 26, dién tich 8.440,5m? theo gidy chimg nhan QSDP s6 BV
002848, s6 vao so6 cap GCN 00687/Tan Loi ngay 16/11/2015 mang tén Cham H;
Thira s6 279, t& ban d6 sb 26, dién tich 2384,6m? theo gidy ching nhan QSDD s
BV 000197, s6 vao sd cap GCN 00651/T4an Loi, ngay 27/8/2015 mang tén Nguu
Trdc L1 cung vo 1a ba Piéu Thi HI; Thira s6 318, to ban d6 sd 26, dién tich
2438,6m? theo gidy chimg nhan QSDD sé CC 589258, sb vao sd cap GCN
00669/Tan Loi ngay 31/12/2015 mang tén Nguu Trac L1 cung vo 13 ba Diéu Thi
H1) thuc hién thong qua hinh thirc chuyén nhugng QSDP tir ba T va dng H, ciing
nhu tir 6ng L1 va ba H1 cho 6ng T1. Noi dung nay cling dugc cac duong su thira
nhan, nén day la tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu 92
BLTTDS.

[5] Ong T1 cho rang, theo thoa thudn tai gidy muon tién, ba T s& tra i vao
ngay mung 05 hang thang, thoi han vay 1a 05 thang, néu vo chong ba T “khéng tra
tién ldi vao ding ngdy ming 05 hang thang thi 6ng Luu Quoc Tl dwoc quyén sang
tén va toan quyén sir dung bon miéng dat trén”. Sau d6, do ba T khong tra 13i nhu
thoa thuan nén éng T1 d3 chuyén nhuong 04 thira dat cho ngudi khac, cu thé:

- Pbi voi thira dat sé 321, dién tich 8.440,5m? ctia vo chong ba T: Ngay
07/8/2018, vo chdéng 6ng T1 di chuyén nhuong cho ong Trin Anh T6. Ngay
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26/11/2020, 6ng T6 Uy quyén cho ba Lé Thi Thuy N4 thay mat ong T6 thuc hién
viéc chuyén nhuong QSDP va dén ngay 30/12/2020, ba N4 da chuyén nhuong
QSDP trén cho 6ng Tran Vin K cing vo 13 ba DS Thi My H3.

- Dbi v6i thira dat sb 18, dién tich 13.388,3m? cua vo chong ba T: Ngay
09/8/2018, vo chéng ong Luu Qudc T1 chuyén nhuong QSDPD va tai san gan lién
v6i dat 1a 150 cay cao su 10 ndm tudi cho ba Tran Thi T3. Ngay 19/8/2020, ba T3
chuyén nhuong lai QSDP cho ba Giang Thi H4. Ngay 03/11/2020, ba H4 chuyén
nhuong lai QSDP cho 6ng H6. Sau d6, ong H6 chuyén nhuong lai cho ba Nguyén
Thu H8, ba H8 lai chuyén nhuong tiép cho dng Nguyén Ha T4 nhung do ba H8
chua ding ky bién dong QSDD nén théa thuan cho ong H6 tryuc tiép ky hop dong
chuyén nhuong véi 6ng T4. Ngay 25/01/2022, 6ng H6 chuyén nhuong lai QSDD
cho 6ng Nguyén Ha T4.

- Déi vé6i thira dit sb6 318, dién tich 2438,6m? cla vo chéng ong Nguu Trlc
L1: Ngay 07/8/2018, vo chong 6ng Luu Qudc T1 chuyén nhugng cho ba Tran Thi
T3. Ngay 30/11/2018, ba T3 chuyén nhuong lai QSDP cho ba Lé Thi Thiy N4.
Ngay 05/01/2022, ba N4 chuyén nhuong lai QSDP cho dng Pinh Ngoc D.

- Dbi vé6i thira dat sb6 279, dién tich 2384,6m? cla vo chéng ong Nguu Trlc
L1: Ngay 07/8/2018, vo chong 6ng T1 chuyén nhuong cho ba Tran Thi T3. Ngay
30/11/2018, ba T3 chuyén nhuong lai QSDD cho ba Lé Thi Thay N4. Ngay
05/01/2022, ba N4 chuyén nhuong lai QSDD cho 6ng Binh Ngoc D.

Pbi vai thira dat s6 279 va 318 thuc té ba N4 chuyén nhugng cho ong Lé Vin
T7, hai bén d3 1am hop dong dat coc hen thoi gian cong chimg hop doéng chuyén
nhuong. Trong thoi gian nay, 6ng T7 tim dugc ngudi mua la 6ng S1, 6ng S1 lai
tiép tuc chuyén nhuong lai cho v chong 6ng D. Do 6ng T7 chua thuc hién ding
ky bién dong QSDD nén cac bén thoa thuin dé ba N4 ky hop dong chuyén nhuong
truc tiép cho vg chong 6ng D.

[6] V& hiéu luc phap 1y ciia cac Hop dong CNQSD dat ddi véi cac thia dat
tranh chap:

[6.1] Vé Hop dong CNQSD dat ban dau giita cac chu sir dung dat 6ng Cham
H, ba Piéu Thi T, va vo chdng 6ng Nguu Tric L1, ba Biéu Thi H1 va éng Luu
Quéc T1, ba V5 Thi L dbi véi 04 thira dat s 279, 318, 321 (td ban do sb 26) va
thira dat s6 18 (to ban d6 s6 27); cu thé:

Dbi v6i thira dat sb 279 va 318, to ban d6 sb 26: Hop dong CNQSD dét giita
vo chong 6ng Nguu Tric L1, ba Diéu Thi HI va 6ng Luu Qudc T1 duoc ky két
vao ngay 05/02/2018 tai VPCC B, véi sé cong chimg: 001539 va 001541;

Doi voi thira dét s6 321, to ban d6 so 26 va thira dat s6 18, to ban do sb 27:
Hop dong CNQSD dit giita vo chong 6ng Cham H, ba Piéu Thi T va dng Luu
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Qudc T1 duoc ky két vao ngay 05/02/2018 tai VPCC D, véi sb cong chimg:
001543 va s6 001537.

Nhu nhan dinh tai Muc [2] néu trén, muc dich va y chi ctia cac bén trudc va
khi ky cac Hop dong chuyén nhuong QSDD nay chi dé 1am tin, dam bao cho kha
ning tra no cua ba T va ong H. Cin ct Diéu 124 Bo luit Dan sy nam 2015 quy
dinh: "Khi cac bén xac lap giao dich dan sy mot cach gia tgo nham che gidu mot
giao dich dan sy khdc thi giao dich dan su gia tao vo hiéu, con giao dich dan sy bi
che gidu van cé hiéu luc, triv truong hop giao dich dé ciing vé hiéu theo quy dinh
cua B¢ luat nay hodc ludt khdac co lién quan." Theo quy dinh nay, toan bo cac Hop
déng CNQSD dat néu trén giita cac chi sir dung dat ban dau va 6ng Luu Quéc T1
1a v6 hiéu do gia tao. Hop dong vay tai san bi che gidu 1a c6 hiéu luc phép luét.

[6.2] Vé hiéu luc cia cac Hop dong CNQSD dat d6i véi thira dat so 279 va
318 to ban d6 s6 26 (6ng Nguu Trac L1, ba Piéu Thi H1 1a chu st dung dat ban
dau); dbi vai thira dat s6 321 va 18 (do 6ng Cham H, ba Piéu Thi T 1a chu sir dung
dat ban dau):

Cac thira dat nay sau khi duoc chuyén nhuong tir vo chéng 6ng Nguu Tric
L1, ba biéu Thi H1 cho 6ng Luu Quéc T1, tiép tuc dugc dng T1 chuyén nhuong
qua nhiéu lan cho cic bén nhan chuyén nhugng tiép theo. Sau khi ky Hop dong
CNQSD dit gia tao, 6ng T1, 6ng L1 ba H1 xac dinh chua ban giao dit trén thuc té
ma dat va tai san trén dat van do 6ng L1, ba H1 quan 1y sir dung, khai thac cao su
trén dat.

Mic du quyén sir dung dat da duoc sang tén trén Gidy CNQSD dét cho cac
chu thé tiép theo (ba Tran Thi T3; ba Lé Thi Thay N4 va 6ng Luu Van T5; dng
binh Ngoc D va ba Lé Thi O), tuy nhién, cdn ctr vao 10i khai ctia 6ng Nguu Trac
L1, ba Biéu Thi H1, 6ng Luu Qudc T1 va céc tai liéu khac trong ho so, xac dinh
6ng L1 va ba H1 van 1a nguoi truc tiép quan 1y, canh tac, sir dung, khai thac va
hudng hoa 1gi tir cac thira dat nay lién tuc, cong khai va 6n dinh tir trude dén khi
Tda an 4p dung bién phap khan cip tam thoi. Khong c6 chimg ctr chimg minh ong
Luu Quéc T1 hodc bat ky nguoi nhan chuyén nhuong sau d6 da thuc hién viéc
nhan ban giao dét va thuc hién quyén chiém hitu, st dung thuc té ddi véi céac thira
dat nay.

Tai phién toa, ba Lé Thi Thay N4 va 6ng Luu Vian T5 déu xé4c dinh trong thoi
gian tir khi nhan chuyén nhuwong hai manh dat nay dén khi chuyén nhuong cho 6ng
Lé Van T7 (nhung tryc tiép ky hop dong sang tén cho 6ng Pinh Ngoc D, ba Lé
Thi O) thi ba N4, 6ng T5 da cho mt nguoi em rudt cia mot ngudi dan 6ng tén S1
vao cao mu, thu hoach trong thoi gian 02 nam lién tuc. Tuy nhién, dng T5, ba N4
cling khong cung cap duoc thong tin vé ho tén, dia chi ciia ngudi da vao thu hoach
mi cao su dé Toa an 1am viéc. Mit khac, ba N4 cung cép dugc gidy pho to “Don
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xin xdc nhdn d@é ngay 02/12/2020” c¢b xac nhan cia UBND x& T nhung ndi dung
chi xac nhén thong tin vé thira dat theo Gidy CNQSD dat, khong thé hién ndi dung
ba N4, 6ng T5 1a nguoi quan 1y dat trén thuc té. Ngoai 101 trinh bay ctiia minh, ba
N4, 6ng T5 khong cung cép chimg ctr nao khac ching minh trong thoi gian ba N4,
6ng T5 dimg tén trong Gidy CNQSD dit thi ba N4 6ng T5 da thuc hién quyén
chiém hitu, str dung, quan 1y cac thira dat noi trén.

Sau khi ky Hop dong CNQSD dét tir vo chdng ong Cham H, ba Piéu Thi T
cho dng Luu Quéc T1, cac thira dat nay tiép tuc dugc chuyén nhuong qua cac chu
thé khac va dén 6ng Tran Van K, ba S Thi My H3 (d6i voi thira 321) va ong
Nguyén Ha T4 (d6i voi thua 18).

Hoi dong xét xtr nhan thay rang, Hop dong CNQSD dét ban dau gitta vo
chong ong Cham H, ba Biéu Thi T voi 6ng Luu Quéc T1 (thua dat sé 321) 1a gia
tao va vo hiéu nhu d phén tich nén khi 6ng Tran Van K va ba B Thi My H3
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néi trén mic du c6 diang ky bién dong trén
Gidy CNQSD dét nhung khong thé hién quyén chiém hitu, sit dung quan 1y thira
dat nay, ma ba T van 1a nguoi quan 1y, str dung do vy khong cé co sé khang dinh
viéc chiém hiru cua ong K, ba H3 1a ngay tinh.

Pbi voi 6ng Nguyén Ha T4 (thoa dat so 18, 1a dat trong cao su): Ngay
05/02/2018, vo chong ong Cham H, ba Piéu Thi T chuyén nhugng thira dat sd 18
cho 6ng Luu Qudc T1. Sau d6 lan lugt chuyén nhuong cho ba Tran Thi T3
(09/8/2018), ba Giang Thi H4 (19/8/2020), 6ng Nguyén Vin H6 (03/11/2020) va
cubi cung 1a ong Nguyén Ha T4 (11/5/2021). Mic du, 6ng Nguyén Ha T4 di thanh
toan day du theo hop ddng, dugc cong chimg va ding bd dung quy dinh. Tuy
nhién, dién tich dat nay thuc té hién nay van do gia dinh ba T quan 1y str dung va
khai thac thanh qua trén dat nén khong c¢6 co s khang dinh viéc chiém hitu cua
ong T4 la ngay tinh.

Bén canh do, tai phién toa, cac bén li€én quan trong cac giao dich chuyén
nhuong tiép theo déu thira nhan viéc ghi gia tri chuyén nhuong trong hop dong
cong ching thap hon nhiéu so voi gid tri thuc té nham giam tién thué. Hanh vi
nay, mac du khong tu dong l1am vo hiéu hop déng theo quy dinh tai biéu 123 Bo
luat Dan sy 2015, nhung thé hién y chi khong minh bach cua cac bén trong giao
dich. Do d6, nhitng ngudi nhan chuyén nhuong tiép theo ddi vai cac thira dat so
279, 318, 321 va 18 khong dap tng du diéu kién 13 ngudi thtr ba ngay tinh duoc
phap luat bao v¢ theo quy dinh tai Diéu 133 Bo luat Dan sy 2015.

Tt nhitng nhan dinh néi trén, Hoi dong xét xir xét thay co du can ctr tuyén bd
toan bd cac Hop dong CNQSD dit lién quan dén thira dat s6 279, 318, to ban do
s6 26, thira dat s6 321 va thira dat s6 18 1a vo hiéu, bao gdm: (1) Hop dong
CNQSD dét ngay 05/02/2018 (s6 cong chimg: 001539 va 001541) gita vo chong
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6ng Nguu Trac L1, ba Biéu Thi H1 va 6ng Luu Quéc T1; (2) Hop dong CNQSD
dat ngay 07/8/2018 (sb cong chimg: 7419 va 7420) giita vo chong 6ng Luu Qubc
T1 va ba Tran Thi T3; (3) Hop dong CNQSD dat ngay 30/11/2018 (s6 cong
chtng: 9078 va 9079) giita ba Tran Thi T3 va ba Lé Thi Thay N4, 6ng Luu Vin
T5. (4) Hop dong CNQSD dat ngay 05/01/2022 (s6 cong chimg: 9078 va 9079)
gitra ba L& Thi Thay N4, 6ng Luu Van T5 va dng Pinh Ngoc D, ba Lé Thi O; (5)
Hop déng CNQSD dét ngay 07/8/2018 giira vo chong ong Luu Qubc T1 va 6ng
Tran Anh T6 (s6 cong chimg 7431 ngay 07/8/2018 tai Phong C2 S& tu phép tinh
Binh Phuéc); (6) Hop dong CNQSD dit theo hinh thirc Hop dong uy quyén duoc
V ky ngay 26/11/2020, s6 cong chimg 22648 gitta ong Tran Anh T6 va ba Lé Thi
Thay N4; (7) Hop dong CNQSD dét ngay 30/12/2020 giita ba Lé Thi Thuy N4
(duoc Gy quyén tir ong Tran Anh T6) va 6ng Tran Vian K, ba D Thi My H3 (s6
cong chimg 11293 tai VPCC D); (8) Hop dong CNQSD dat ngay 09/8/2018 giita
vo chong 6ng Luu Qudc T1 va ba Tran Thi T3 (s6 cong chimg 7422 tai Phong C2
S& tu phap tinh Binh Phudc); (9) Hop ddng CNQSD dat ngay 19/8/2020 giita ba
Tran Thi T3 va ba Giang Thi H4 (s6 cong chung 14209 tai VPCC B); (10) Hop
d6ng CNQSD dat ngay 03/11/2020 giita ba Giang Thi H4 va 6ng Nguyén Van H6
(s6 cong chung 20331 tai VPCC B); (11) Hop dong CNQSD dét ngay 25/01/2022
giita ong Nguyén Vin H6 va ng Nguyén Ha T4 (s6 cong chimg 001330 tai VPCC
b).

Do cac Hop dong CNQSD dit lién quan dén thira dat s6 279 va 318 to ban do
s6 26 bi tuyén vo hiéu, do gidy CNQSD dat di dugc diang ky bién dong trang 3
sang tén cho 6ng Pinh Ngoc D va ba Lé Thi O nén can tuyén huy ndi dung dang
ky bién dong ngay 07/3/2022 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai huyén C1
1a can thiét, mic du Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C1 (nay 1a Vin
phong dang ky dat dai Thanh phdé B - Chi nhanh D) khong c6 15i trong viéc thuc
hién quy trinh chuyén nhugng, cp nhat bién dong thong tin vé QSDP nay.

Do cac Hop dong CNQSD dét lién quan dén thtra dat s6 321, to ban d6 26 bi
tuyén vo hiéu, do gidy CNQSD dat di duoc ding ky bién dong trang 4 sang tén
cho 6ng Tran Van K, ba DS Thi M§ H3 nén can tuyén huy ndi dung dang ky bién
dong ngay 21/01/2021 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C1 1a can
thiét, mac du Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C1 (nay 1a Van phong
dang ky dat dai Thanh phd P - Chi nhanh D) khong c6 16i trong viée thyc hién quy
trinh chuyén nhuong, cap nhat bién dong thong tin vé QSDb nay.

Do cac Hop dong CNQSD dit lién quan dén thira s6 18, to ban do sé 27 bi
tuyén vo hiéu, do gidy CNQSD dét da duoc dang ky bién dong trang 4 sang tén
cho 6ng Nguyén Ha T4 nén can tuyén huy ndi dung ding ky bién dong vao ngay



31

23/02/2022 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C1 1a can thiét, mic
di Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén C1 (nay 1a Vin phong ding ky dat
dai Thanh phé Pdng Nai - Chi nhanh D) khong c6 13i trong viée thuc hién quy
trinh chuyén nhuong, cap nhat bién dong thong tin vé QSDD nay.

[7] Tai cip so tham nhirng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khong yéu
cau Toa an xem xét giai quyét hau qua ctia hgp ddéng vo hiéu nén can tach viée giai
quyét hau qua cua cac hop dong bi tuyén vo hiéu noi trén giai quyét bang vu an
khac khi cac bén c6 yéu cau.

[8] Pdi v6i yéu cau phan td ctia bi don ong Luu Qudc T1 vé sb tién
1.000.000.000 dong nguyén don ba T, éng H vay vao ngay 04/02/2018: Qua trinh
giai quyét so tham, cac bén déu thira nhan vay c6 lai suat nhung trinh bay co sy
khéc nhau nhung déu cao hon mirc 1ai suat 20%/nam. Do d6, Toa cép so tham cin
ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat hinh sy budc ba T phai tra khoan i suét
tinh tir ngdy vay dén ngay xét xtr so tham véi tong sé tién 1.471.061.643 dong la
c6 can clr, dung quy dinh ctia phap luat. Do 6ng Luu Qudc T1 da thira nhan da
nhan dugc 03 thang tién 13i twong tng 90.000.000 dong. Khoan tién 13i nay duoc
cap so tham xem xét trir vao sd 14i phat sinh nén sd tién con lai ma ba Piéu Thi T
va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Cham H phai thanh toan cho
6ng T1 1a: 1.381.061.643 ddng 1a phu hop.

[9] P6i véi khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pong
Phu (nay 14 Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Pong Nai) vé viéc Toa an khéng
dua nguoi ké thira quyén nghia vu to tung cia 6ng Cham H 1a chau con cia ong
Cham H va ba Diéu Thi T, xét thay qué trinh chung sdng ong H, ba T ¢6 04 nguoi
con gobm Cham Thi Kim N, sinh ngay 08/7/2005, Cham Thi Ma R, sinh ngay
18/5/2007, Cham Y S, sinh ngay 13/12/2011 va Cham Thi Kim N1, sinh ngay
14/9/2020. Tuy nhién, qua trinh tham gia to tung tai cip so tham 6ng H chét
(2022) Toa cap so tham chi dua chau Cham Thi Kim N va Cham Thi Ma R 1
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng H 1a thiéu sét, tuy nhién hién cac
chau Cham Y S va Cham Thi Kim N1 chua thanh nién nén ba T van 1a ngudi dai
dién hop phap dé bao vé quyén loi cho cac chau trong qua trinh t6 tung. Trong
sudt thoi gian tham gia t6 tung ba T déu co mit va trinh bay ¥ kién bao vé quan
diém ciia minh, quyén lgi ctia ba T khong mau thudn véi quyén loi cua cac con
nén vi pham t6 tung nay khong lam anh hudng dén ban chit vu an nén khong can
thiét phai huy ban an vé ndi dung nay.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén c6 cin ctr chdp nhan mot phan
Quyét dinh khang nghi phtc tham sé 03/QP -VKS -DS ngay 25/6/2025 ciia Vién
treong Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Pha, tinh Binh Phudc (nay 1a Vién
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truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Pong Nai) va chdp nhdn toan bo yéu
cau khang cdo cua nguyén don ba Piéu Thi T, ba Cham Thi Kim N, ba Cham Thi
M va mét phan khang céo cua ong Pinh Ngoc D va ba V& Thi L. Stra Ban 4n dan
su so tham sd 14/2025/DS-ST ngay 12/6/2025 cta Tda an nhan dan huyén Pdong
Ph, tinh Binh Phudc (nay 14 Toa 4n nhan dan khu vuc 9 - Pong Nai).

[10] V& an phi:

- An phi dan su so tham: Do stra 4n so thim nén an phi dugc tinh lai nhu sau:

Ba Diéu Thi T va nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cta éng H
phai chiu 4n phi dan su so tham dbi v6i sb tién phai tra cho 6ng T1 ba L
1.381.061.643 dong twong duong sb tién an phai ndp 26.715.925 dong, duoc khau
trir vao sd tién tam tng an phi da ndp 13 36.300.000 ddng theo Bién lai thu tién sb
004548 ngay 24/12/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pong Phu, tinh
Binh Phuéc. Hoan tra lai cho Ba T va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia ong Hop sb tién an phi con lai 12 9.584.075 dong.

Ong Luu Quéc T1, ba V5 Thi L phai lién d6i chiu 4n phi dan sy so tham 13
khong c6 gia ngach 300.000 dong, duoc khau trir sd tién 54.000.000 dong ong T1
d3 nop theo Bién lai thu tién sb 004917 ngay 13/7/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Déng Phu, tinh Binh Phuéc. Hoan tra lai cho 6ng Luu Quéc T1 sb
tién an phi con lai 1a 53.700.000 dong.

Ba H1, 6ng L1 khong phai chiu 4n phi dan sy so thim. Hoan tra lai cho ba
Piéu Thi HI1, 6ng L1 sd tién tam tung an phi da nép mdi ngudi 1a 300.000 dong
theo cac Bién lai thu tién s6 0004565 ngay 07/01/2021 va s6 0004565 ngay
07/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Béng Phu, tinh Binh Phudc.
(nay 1a Thi hanh an dan su Thanh phé Pong Nai).

- An phi dan su phtic thAm: Do sira ban an so thAm nén cac duong sy khong
phai chiu an phi.

[11] Quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
tai phién toa duoc Hoi déng x&t xur chép nhan.

[12] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ddng Nai tai
phién toa duge Hoi dong xét xir chap nhan mot phan.

Vi cac lé trén;
QUYET DINH:

Cin ctr khoan 3 Dicu 296, Diéu 312 dinh chi xét xir phic tham doi voi khang
cao cua 6ng Luu Quoc T1.

Can ct khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 ctua B luat T tung dan sy nam 2015;
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Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi phuc tham s 03/QP -VKS -DS
ngdy 25/6/2025 ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Pong Pha, tinh
Binh Phuéc (nay 1 Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Pong Nai).

Chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Piéu Thi T, ba Cham Thi
Kim N, ba Cham Thi Ma R.

Chap nhan mot phan khang cao cua 6ng Pinh Ngoc D, ba Lé Thi O, ba V6
ThiL.

Stra Ban an dan sy so thdm s 14/2025/DS-ST ngay 12/6/2025 caa Toa an
nhan dan huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 9 -
Pong Nai).

Ap dung cac Diéu 117, 123, 124, 131, 133, 166, 351, 357, 463, 466, 468 B
luat Dan sy nam 2015; Cin clr cac Diéu 166, 167, 188 Luat Dat dai nam 2013;
Cin cir cac Diéu 27, 37 Luat Hon nhan va Gia dinh ndm 2014; Can ct cac Didu
137, 138, 147, 227, 228, 273, 280 B6 luat T tung dan su ndm 2015; Can ctr cac
Piéu 26, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi; Can cir An 1& s6 09/2016/AL duoc Hoi dong Tham phan
TANDTC thong qua ngay 17/10/2016, cong bd theo Quyét dinh sé 698/QD-CA
ngay 17/10/2016;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don ba Diéu Thi T, nhiing nguoi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ong Cham H va yéu cau doc 1ap cua ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguu Trac L1, ba Diéu Thi H1.

Tuyén bd cac hop ddong CNQSD dat lién quan dén céac thira dat s6 279 (dién
tich 2.384,6m?) va thira dat so 318 (dién tich 2.438,6m>), to ban do6 so 26, toa lac
tai 4p T, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc va cac hop ddong CNQSD dit dbi voi
thira dat s6 321 (dién tich 8.440,5m?) to ban do 26 va thua dat sé 18 (dién tich
13.338,3m?), t& ban do sb 27; toa lac tai 4p T, xd T, huyén D, tinh Binh Phuéc
(nay 12 xd T, Thanh phd D) 13 v6 hiéu, cu thé nhu sau:

- Hop ddng CNQSD dét sb 001539, 001541 ky ngay 05/02/2018 giira 6ng
Nguu Trdc L1, ba Piéu Thi H1 véi 6ng Luu Qubc T1 tai VPCC P.

- Hop ddng CNQSD dat sé 7419, 7420, ky ngay 07/8/2018 giira dng Luu
Quéc T1, ba V4 Thi L véi ba Tran Thi T3, tai Phong C2, tinh Binh Phudc.

- Hop ddng CNQSD dét sb 9078, 9079 ky ngay 30/11/2018 giita ba Tran Thi
T3 véi ba Lé Thi Thay N4, dng Luu Vin TS (s6 cong chimg 297, 298 tai VPCC
B).

- Hop dong CNQSD dit ky ngay 05/01/2022 giita ba Lé Thi Thay N4, éng
Luu Van T5 véi 6ng Dinh Ngoc D va ba Lé Thi O tai VPCC B.
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- Hop ddng CNQSD dat ngay 07/8/2018 gitta vo chong 6ng Luu Qudc T1 va
6ng Tran Anh T6 (s6 cong chimg 7431 ngay 07/8/2018 tai Phong C2 tinh Binh
Phudc). (nay 1a Phong C3 - Bong Nai).

- Hop déng CNQSD dit voi hinh thac Hop dong ty quyén, ky ngay
26/11/2020, s6 cong chimg 22648 tai VPCC B giita 6ng Tran Anh T6 va ba Lé Thi
Thay N4.

- Hop dong CNQSD dat ngay 30/12/2020 giita 6ng Tran Anh T6 (do ba Lé
Thi Thiy N4 1am dai dién) véi ba 6ng Tran Vin K, ba DS Thi My H3 (s6 cong
chung 11293 tai VPCC D).

- Hop dong CNQSD dat ngay 09/8/2018 gitta v chong 6ng Luu Qudc T1 va
ba Tran Thi T3 (sé cong chimg 7422 tai Phong C2 So Tu phap tinh Binh Phudc).

- Hop dong CNQSD dat ngay 19/8/2020 giira ba Tran Thi T3 va ba Giang
Thi H4 (s6 cong chig 14209 tai VPCC B).

- Hop déng CNQSD dat ngay 03/11/2020 gita ba Giang Thi H4 va 6ng
Nguyén Vian H6 (s6 cong chimg 20331 tai VPCC B).

- Hop ddng CNQSD dat ngay 25/01/2022 gitta 6ng Nguyén Vian H6 va ong
Nguyén Ha T4 (s6 cong ching 001330 tai VPCC D).

2. Tach viéc giai quyét hau qua ctia cac hop dong bi tuyén v6 hiéu ndi trén
bang vu an khéc khi cac duong su co yéu cau.

3. Tuyén huy ndi dung dang ky bién dong tai trang 3 vé viéc “chuyén nhuong
cho 6ng Binh Ngoc D, sinh nam 1987 cung vo la ba Lé Thi O, sinh nam 1996 theo
hd so s6 211033.CN.40331 vao ngay 07/3/2022” cta Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén C1 (nay 1a VPDKDPD D-Chi nhanh D) tai gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 phat hanh CP 235192, s6 vao s6 cap GCN: (CS) 01747/Tan Loi
ngay 09/01/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc (hay la So
noéng nghiép va Moi truong Thanh phé Pong Nai) cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat cho ba Lé Thi Thiy N4 ddi v6i dién tich 2.384,6m? tai thira dat s6 279, to
ban dd sb 26, toa lac tai ép T, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc. (nay 1a xa T, thanh
phé Pong Nai).

Budc 6ng Pinh Ngoc D va ba Lé Thi O phai c6 nghia vu ndp lai gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 phat hanh CP 235192, s6 vao s6 cip GCN: (CS)
01747/Tan Loi ngay 09/01/2019 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Phudce
(nay 1a S& nong nghiép va Mai truong thanh phd Dong Nai) cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho ba Lé Thi Thay N4 ddi véi dién tich 2.384,6m? tai thira dét
56 279, to ban do s6 26, toa lac tai ap T, xd T, huyén D, tinh Binh Phudc (nay 1a xi
T, thanh phd Pong Nai) dé Co quan c6 tham quyén thuc hién cip thu tuc lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho o6ng Nguu Tric L1 va ba Piéu Thi H1.
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4. Tuyén huy ndi dung dang ky bién dong tai trang 3 vé viéc “chuyén nhuong
cho 6ng Binh Ngoc D, sinh nam 1987 cung v¢ la ba Lé Thi O, sinh nam 1996 theo
hd so s6 211034.CN.40332 vao ngay 07/3/2022” ciia Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai huyén C1 (nay l1a VPBPKDD P-Chi nhdnh Pong Phu) tai gidy chimng
nhan quyén st dung dat sb phat hanh CP 235193, s6 vao so cap GCN: (CS)
01746/Tan Loi ngay 09/01/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phude
(nay 1a S& nong nghiép va Mbi trudng Thanh phd Pong Nai ) cap gidy ching nhan
quyén su dung dét cho ba Lé Thj Thay N4 ddi v4i dién tich 2.438,6m? tai thira dat
s6 318, to ban dd s 26, toa lac tai 4p T, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc. (nay la
xa T, thanh phd D).

Budc 6ng Pinh Ngoc D va ba Lé Thi O1 phai c¢6 nghia vu ndp lai gidy ching
nhan quyén s dung dat s6 phat hanh CP 235193, s6 vao s6 cip GCN: (CS)
01746/Tan Loi ngay 09/01/2019 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phude
(nay la S& nong nghiép va Moéi truong Thanh phd Pong Nai) cap gidy ching nhan
quyén str dung dat cho ba Lé Thi Thuy N4 ddi voi dién tich 2.438,6m? tai thira dt
sb 318, to ban db sb 26, toa lac tai ép T, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc (nay 1a xa
T, thanh phd Pong Nai) d¢ Co quan c6 tham quyén thuc hién thi tuc cap lai gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cho éng Nguu Trac L1 va ba Diéu Thi H1.

5. Tuyén huy ndi dung dang ky bién dong tai trang 4 vé viéc “chuyén nhuong
cho dng Tran Van K, sinh ndam 1986 cing vo 1a ba B4 Thi My H3, sinh nim 1984
theo hd so s6 171454.CN.25593 vao ngay 22/01/2021” ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C1 (nay 13 VPPKDP DPong Nai -Chi nhanh D) tai giay
ching nhan quyén s dung dat s phat hanh BV 002848, s6 vao so cdp GCN:
(CH) 00687/x3 Tan Loi ngay 16/11/2015 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh
Phudc (nay 1a UBND xa T, thanh phd Pong Nai ) cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho ho ong Sén D2, sinh nam 1935 cung vo 1la ba Nguu Thi B, sinh nam
1942 d6i vé6i dién tich 8.440,5m? tai thira dét s6 321, to ban d6 sb 26, toa lac tai x&
T, huyén D, tinh Binh Phudc (nay 12 xa T, Thanh phd Dong Nai).

Budc ong Tran Vin K, ba D& Thi My H3 phai c6 nghia vu ndp lai gidy ching
nhan quyén st dung dat s phat hanh BV 002848, s6 vao s6 cap GCN: (CH)
00687/x4 Tan Loi ngay 16/11/2015 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Phuéc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho 6ng Sén D2, sinh nam 1935 clng
vo 12 ba Nguu Thi B, sinh nim 1942 dbi voi dién tich 8.440,5m? tai thura dat sd
321, to ban d6 sb 26, toa lac tai xd T, huyén D, tinh Binh Phudc (nay la x& T,
Thanh phé D) d¢é Co quan c6 thim quyén thuc hién tha tuc cdp lai gidy ching
nhan quyén s dung dat cho ba Piéu Thi T va nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu té tung ctia 6ng H.
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6. Tuyén huy ndi dung dang ky bién dong tai trang 4 vé viéc “chuyén nhuong
cho dng Nguyén Ha T4, sinh nim 1970 theo hd so s6 209004.CN.39445 vao ngay
23/02/2022” coa Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C1 (nay la
VPDKDP P-Chi nhanh D) tai gidy chimg nhan quyén st dung dat sé phat hanh
CV 976912, sb vao s6 cip GCN: (CH) 04084/T4an Loi ngay 14/8/2020 do Uy ban
nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc cip gidy ching nhan quyén st dung dét cho
ba Tran Thi T3, sinh ndm 1978 d6i véi dién tich 13.388,3m? tai thira dét so 18, to
ban dd sb 27, toa lac tai 4p T, xa T, huyén B, tinh Binh Phuéc (nay 13 xa T, Thanh
phé D).

Budc 6ng Nguyén Ha T4 phai c6 nghia vu ndp lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 phat hanh CV 976912, sb vao s6 cap GCN: (CH) 04084/Tan Loi ngay
14/8/2020 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Phudc cdp gidy ching nhan
quyén stt dung dat cho ba Tran Thi T3, sinh nim 1978 d6i voi dién tich
13.388,3m? tai thira dat s6 18, to ban dd sd 27, toa lac tai ép T, xa T, huyén D, tinh
Binh Phudc (nay 1a xd T, Thanh phé P) dé Co quan c6 tham quyén thyc hién thu
tuc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Piéu Thi T va nhiing ngudi
ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng H.

7. Chéap nhan yéu cau phan t6 ctia ong Luu Qubc T1. Budc ba Piéu Thi T va
nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Cham H phai c6 nghia vu
tra cho ong Luu Qudc T1, ba V& Thi L sb tién gbc va 13 voi tong sb tién 1a
1.381.061.643 (Mot ty ba tram tdm muwoi mot triéu khong tram sdu mwoi mot ngan
sdu tram bon muwoi ba) déng.

8. Vé viéc 4p dung, duy tri, huy bo bién phap khan cip tam thoi (BPKCTT)
va giai quyét hoa loi, loi tic:

8.1 Hay bo cac BPKCTT "Cdm dich chuyén quyén vé tdi san déi voi tdi sin
dang tranh chdp”, "Cam thay déi hién trang tai san dang tranh chdp”, "Cho thu
hoach, cho bdn hoa mdau hodc san pham hang héa khdc” ma Toa an di ap dung
theo Quyét dinh ap dung BPKCTT s6 02/2022/QD-ADBPKCTT ngay 10 thang 8
nam 2022 doi voi céc thira dét s6 279, to ban do so 26, dién tich 2384,6m?; thira
dat s0 18, to ban do sb 27, dién tich 13.388,3m?; thira dat s6 318, to ban do so 26,
dién tich 2438,6m?; thira dat s6 321, t& ban dd s6 26, dién tich 8.440,5m? va tai sin
gin lién v6i quyén sir dung dat.

8.2 Viéc hity bo BPKCTT c¢6 hiéu lyc ngay ké tir thoi diém ban an c6 hiéu
luc phép luat. Ké tir thoi diém do, cac quyén va nghia vu lién quan dén tai san da
bi &p dung BPKCTT s& duoc thuc hién theo dung ndi1 dung va tinh than cua ban an
c6 hi¢u luc phép luat, khong con chiu sy rang budc cia BPKCTT theo quy dinh tai
cac Pidu 127, khoan 2 Piéu 137, Piéu 138 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

8.3 Huy phong toa d6i voi sd tién 600.000.000 dong trong tai khoan sb
5602205118842 cua ba Piéu Thi T tai Ngan hang N6, Chi nhanh huyén D.

Ngéan hang N6 - Chi nhanh huyén P (cii) c6 trach nhiém thuc hién ngay viéc
giai téa phong téa tai khoan thanh toan sd 5602205118842 cua ba Diéu Thi T.
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Ngén hang phai dam bao hoan tra diy du quyén quan ly va sir dung sb tién da
phong toa cho ba Piéu Thi T theo dung quy dinh phap luit vé& ngan hang va thi
hanh an.

8.4 Vé hoa loi, loi tirc: Ghi nhan su tu nguyén thoa thudn ctia cac duong su
vé viéc khong yéu cau Toa an giai quyét hoa loi, loi tirc thu duoc tir ngay ap dung
BPKCTT dén nay va dong y dé cho ba Diéu Thi T, 6ng Nguu Trac L1, ba Biéu
Thi H1 duoc thy hudng.

9. Tach quan hé gop von, giai quyét van dé boi thuong thiét hai giita 6ng Luu
Quéc T1 voi dng Vit Ngo T2 dé giai quyét bang vu an khac theo thi tuc t6 tung
dan su khi cac duong su c6 yéu cau.

Kién nghi co quan nha nudc c6 thAm quyén quan 1y dat dai thuc hién viéc
diéu chinh hodc ra quyét dinh thu hoi, huy bo cac Gidy CNQSD dat néi trén dé cap
lai gidy chimg nhan quyén st dung dit cho cac duong su theo ndi dung ban an.

Ong Nguu Trac L1 va ba Piéu Thi Hl, ba Piéu Thi T va nguoi ké thira
quyén, nghia vu ciia 6ng Cham H duoc quyén lién hé voi co quan nha nude co
tham quyén vé quan 1y dat dai dé lam thu tuc cap lai Gidy CNQSD dat phu hop
v6i két qua giai quyét ctia Toa an; tu chiu chi phi, cac loai thué phét sinh theo quy
dinh cua phap luat.

10. An phi dan sy so tham:

- Ba Piéu Thi T va nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua ong
H phai chiu an phi dan su so tham 14 26.715.925 dong, dugc trir vao sb tién tam
g d3 nop 1a 36.300.000 dong theo Bién lai thu tién sd 004548 ngay 24/12/2020
ciia Chi cuc Thi hanh an din su huyén Pong Ph, tinh Binh Phudc (nay la Thi
hanh an dan sy Thanh ph Pong Nai - Phong thi hanh 4n dan su khu vuc 9). Hoan
tra lai cho Ba T va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Hop s6
tién con lai 13 9.584.075 (Chin triéu nam tram tdm muwoi bon ngan khéng tram bay
muroi [dm) dong.

- Ong Luu Qudc T1, ba V& Thi L phai lién d6i chiu an phi dan su so tham 13
khong ¢ gia ngach 300.000 dong, duoc trir s6 tién 54.000.000 dong ong T1 da
nop theo Bién lai thu tién s6 004917 ngay 13/7/2021 ciia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc (nay 1a Thi hanh an dan sy thanh phd Pong
Nai - Phong thi hanh 4n dan su khu vic 9). Hoan tra lai cho 6ng Luu Qubc T1 sb
tién tam Ung an phi con lai 1a 53.700.000 (Nam muoi ba triéu bdy tram ngan)
dong.

- Ba H1, 6ng L1 khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho ba
H1, 6ng L1 sd tién tam ung an phi d3 nop mdi ngudi 1a 300.000 dong theo céac
Bién lai thu tién s6 0004565 ngay 07/01/2021 va s6 0004565 ngay 07/01/2021 cia
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pong Phu, tinh Binh Phude. (nay 1a Thi hanh an
dan su thanh ph6 Dong Nai - Phong thi hanh an dan sy khu vuc 9).

11. An phi dan su phac tham:
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- Nguyén don ba Piéu Thi T, chi Cham Thi Kim N, chi Cham Thi Ma R
khong phai chiu. Hoan tra lai cho ba Diéu Thi T, chi Cham Thi Kim N, chi Cham
Thi Ma R s6 tién 900.000 (chin trim nghin) déng tam tmg 4n phi da ndp theo bién
lai thu s6 0000331 ngay 20/6/2025 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Pong
Phi (nay 1a Thi hanh 4n dan su thanh phd Dong Nai - Phong thi hanh an dan su
khu vuc 9).

- Ba V& Thi L khong phai chiu. Hoan tra lai cho ba V& Thi L s6 tién 300.000
(ba trim nghin) dong tam ung 4an phi dd ndp theo bién lai thu sé 0028846 ngay
21/7/2025 cua Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Dong Nai.

- Ong Luu Quéc T1 khong phai chiu. Hoan tra lai cho éng Luu Qudc T1 sb
tién 300.000 (ba tram nghin) dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu sd
0029235 ngay 31/7/2025 cta Thi hanh an dan sy Thanh ph Pdng Nai.

- Ong Pinh Ngoc D, L& Thi O khong phai chiu. Hoan tra lai cho 6ng Pinh
Ngoc D s6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong tam tng an phi da nop theo bién lai
thu s6 0029161 ngay 22/7/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh ph Pong Nai.

12. Cac phan khac cua ban an so tham khéng co khang cao, khang nghi co
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn:

- Vién kiém sat nhan dan TP Béng Nai;
- TAND KV 9 - Pong Nai;

- VKSND KV9 - Bong Nai;

- PTHADS KV9 -DBong Nai;

- Thi hanh 4n dan sy TP Dong Nai; (P& ky)
- Cac duong suy;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Nga



