TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THAP MUOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 96/2023/DS-ST
Ngay: 06-7-2023
“V/v tranh chdp dan sw vé hop
dong thé chdp quyén sir dung dat,
hop dong mua ban tai san va hop
dong vay tai san”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THAP MUOI,
TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thim phan - Chii tog phién toa: Ba Pham Thi Thi

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Tran Vin Truyén

C)ng Tran Vin Tuin

- Thw ky phién toa: Bé} Nguyén Thi Xuin Hoang - Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Thap Muoi, tinh Dong Thap.

_- Dgi dign Vign kiém sdt nhin dan huygn Thip Muwoi tham gia phién
toa: Ong Huynh Van Sang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 6 va ngay 06 thang 7 ném72023, tai tru s6 Toa an
nhan dan huyén Thap Muoi, tinh Dong Thap xet xir so thdm cong khai vu an dan
su so tham thy 1y so: 481/2022/TLST-DS ngay 22 thang 11 ndm 2022, vé viée
“Tranh chap dan sw vé hop dong the chdp quyeén sir dung ddt, hop dong mua bdn
tai san va hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
69/2023/QDXXST-DS ngay 18 thang 5 nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa
$0 93/2023/QDST-DS ngay 14 thang 6 nam 2023, gitra:

- Nguyén don: Mai Thi Kim T, sinh nam 1982 — Chu H¢ kinh doanh Mai
Thi Kim T.

Dia chi: Khém D, thi tran M, huyén T, Déng Thap.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cta chi T: Anh Nguyén Thanh L, sinh nim
1989; Dia chi: Ap B, xa B, huyén T, Pong Thap. Theo vin ban Uy quyén ngay
24/5/2023.

- Bidon: V6 Van T1, sinh nam 1962.

V0 Anh Q, sinh nam 1996.

Cung dia chi: Ap M, x4 P, huyén T, Dong Thap.



Nguoi dai dién theo iy quyén ctia anh Q: Anh Trwong Nhat T2, sinh ndm
1989; Pia chi: Ap M, xa M, huyén C, Tién Giang. Theo vin ban ty quyén ngiy
09/6/2023

(Anh L, 6ng T1 c6 mat; anh T2 c6 mat ngay 29/6/2023;
vang mit ngay 06/7/2023 khong 1y do)
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, y kién tai bién ban lay loi khai, bién ban hoa gidi va
tai phién toa so tham nguweoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don chi Mai Thi
Kim T la anh Nguyén Thanh L trinh bay:

Trudc day, 6ng T1 va anh Q 1a khach hang quen biét vé6i chi T, c6 mua
thirc an nudi ca cia chi T rat nhiéu lan, tinh dén ngay 01/01/2019, thi anh Q va
6ng T1 con no chi T tong s tién 1a 720.000.000 dong, mdi lan mua déu mua
thiéu va ghi vao so6 theo ddi mua ban cua chi T. Tir nim 2019 dén nay, chi T
nhiéu 1an yéu cau thanh toan s6 tién ndy, nhung 6ng T1 va anh Q khéng thanh
toan. Chi T ¢6 yéu cau lam bién nhan ng véi so tién 1a 720.000.000 dong thi 6ng
T1, anh Q mdi yéu cau chi T cho vay thém s tién 200.000.000 dong nita mai
ddng ¥ 1am gidy c6 no chi T sb tién 1a 720.000.000 dong.

Ngay 04/8/2022, chi T, 6ng T1 va anh Q thdng nhat 1am hop dong thoa
thuan thé chap quyén sir dung dat, noi dung: Ong T1 va anh Qcongchi T s tién
mua thirc an 13 720.000.000 dong, 6ng T1 va anh Q dong ¥ thé chap ban chinh 02
gidy chimg nhin quyén st dung dat co sb bia CDP332368, s6 vao s6 cip GCN
CHO03766, thira 906, to ban dd sb 01, dién tich 5.500m* va gidy chimg nhén
quyén str dung dét c6 sb bia DG657861, sd vao so cap GCN CS08504, thira s6
139, t& ban d s6 18, dién tich 2.417,9m” Chi T thdng nhat cho éng T1 vaanh Q
muon thém sé tién 200.000.000 ddong, ngay 04/8/2022 chi T da dua sd tién
40.000.000 dong cho 6ng T1 Va anh Q, con lai sd tién 160.000.000 dong dén
ngay 04/9/2022 chi T s& dua tiép cho anh Q va 6ng T1. Trong thoi han 05 nim
thi dng T1 va anh Q phai tra da cho chi T s tién 860.000.000 dong, néu qua 05
nam ké tir ngay 04/8/2022, néu 6ng T1 va anh Q khong tra thi phai chuyén
nhuong cho chi T thira dit s6 906, to ban do sé 01, dién tich 5.500m® muc dich
str dung dat chuyén trong lia nude va dién tich ngang 5m, dai hét dat di véi thira
dat s6 139, to ban do s 18, dién tich 2.417,9m? loai dat & tai nong thén, con lai
s6 tién 60.000.000 dong trong thoi han 01 nam dén ngay 04/8/2028 ong T1 va
anh Q sé tra du cho chi T. Trong thoi han 05 nam 6ng T1 va anh Q khong duoc
chuyén nhuong quyén st dung dét cho bén thtr ba. Néu ong T1 va anh Q khong
thuc hi¢n ding theo thdéa thuan thi chi T co quyén khoi kién va ong T1, anh Q
phai chiu 13i theo ngan hang ké tir ngay 01/01/2019.

Sau khi thoa thuén xong thi 6ng T1 va anh Q da dua chi T giit 02 gidy
ching nhén quyén su dung dat néu trén. Trong thoi gian nay, anh Q dé muon lai
gidy chirng nhan quyen st dung dat cta thira dat 139 dé tach thira cho nguorl khac
va htra chira lai phan dat hira chuyén nhuong cho chi T, nhung 6ng T1 va anh Q
khong giao tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho chi T.
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Xét thay, ong T1 va anh Q di khong thuc hién ding theo théa thuan ngay
04/8/2022.

Theo don khoi kién ngay 11/10/2022, chi T yéu cau nhu sau: Chi T yéu
cau hury hop dong thoa thuan thé chap quyén st dung dat ngay 04/ 8/2022 gitra chi
T, 6ng T1 va anh Q; Budc 6ng T1 va anh Q lién déi tra cho chi T sd tién mua
thire 4n c4 con ng gbe 1a 720.000.000 dong va tién 1ai 1a 262.944.000 dong (tu
thang 01/2019 dén thang 9/2022, 44 thang, véi 13i suat 0,83%/thang), tong cong
gbc va 13i 12 982.944.000 dong va yéu cau tiép tuc tinh 14i tir thang 10/2022 cho
dén khi Toa 4n ra ban 4n hodc quyét dinh theo muc 13i suat 10%/ndm va chiju 1ai
cho dén khi tra no xong; Budc ong T1 va anh Q lién ddi tra cho chi T sd tién 1a
40.000.000 dong, khong yéu cau tinh 13i.

Tai phién toa, anh L 14 ngudi dai dién theo Gy quyén cuia chi T xin thay d6i
yéu cau khoi kién nhu sau: Chi T yéu cau hiy hop dong thoa thuan thé chép
quyén str dung dét ngay 04/8/2022 gitra chi T, ong T1 va anh Q; Budc ong T1 va
anh Q lién d6i tra cho chi T s6 tién mua thtrc dn ca con ng gbe 1a 720.000.000
dong va tién 1ai 1a 39.760.000 dong (tr ngay 04/8/2022 dén ngay xét xir ngay
06/7/2023, véi 1ai suat 0,83%/thang), tong cong goc va 13i 1a 759.760.000 dong;
Budc ong T1 va anh Q lién d6i tra cho chi T s6 tién vay con no la 40.000.000
ddng, khong yéu cau tinh 14i.

Chi T dong ¥ tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cta thira
dat s6 906, to ban do s6 01, dién tich 5.500m? cho anh Q, 6ng T1.

Ngoai ra, anh L khong con trinh bay hoic yéu cau gi khac.

- Theo y kién tai to tw khai, vin bin ¥ kién, bién bin hoa gidi va tai
phién toa so thim bi don éng Vé Vin TI trinh bay:

Pau nam 2019 dén khoang thang 12/2019, 6ng c6 mua thirc dn nudi ca cia
Cura hang K nhleu lan, anh T3 13 nguoi giao dich vdi ong (anh T3 1a chdng chi T)
va no so tién tong cong 1a 370.000.000 dong, do khong c6 kha nang chi tra, dén
thang 6/2020, anh T3 cung v&i anh Ly Vian T4 da dén gip con ong la anh Q dua
ra dé nghi cho anh Q muon thém 350.000.000 dong tra ngan hang dé chuoc 02
gidy ching nhén quyén st dung dat s6 CD 332368 va s6 DG 657861 vi anh Q
dang thé chap tai Ngan hang P1, sau khi tra tién ngan hang thi anh T3 nho nguoi
tach thura phan dét tho cu cho ting hg li€n quan, trong d6 ¢6 anh Q, anh Q s€ dua
lai gidy chiung nhan quyén str dung dat nong nghi¢p cho anh T3 gitr dé lam tin s
tién ng thirc an 1a 370.000.000 dong va tién vay tra ngan hang la 350.000.000
déng. Pong thoi, anh T3 htra cho vay thém 200.000.000 dong Trong han 05 nam
gia dinh ong phai tra tong cong 1a 920.000.000 dong, néu gia dinh 6ng chua tra
dugc thi tinh 1ai tr ngay 01/01/2019 d6i voi sb tién nay va chuyén nhuong 01
phan dit thd cu va phan dat néng nghiép cho anh T3. Ong dong y thoa thuan nay
ctia anh T3, anh T4 d3 ndp sb tién 353.659.000 ddng vao ngay 18/8/2020 dé tra
ngan hang cho anh Q. Sau khi tra ngan hang thi anh T3 gilt ban chinh 02 gidy
ching nhan quyén st dung dat trén. Sau d6 anh T3 bi Cong an bat. Pén ngay
04/8/2022, chi T, dng va anh Q trao d6i va ky két hop dong thoa thuan thé chap

quyén str dung dat. Chir ky T1 va dau lan tay trong hop dong nay 1a do chinh 6ng
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ky va lan tay. Tuy nhién chi T khong lam dung theo hop dong khong giao s tién
con lai cho ong.

Ong ddng vy huy hop dong thoa thuan thé chip quyén sir dung dat ngay
04/8/2022 gitra 6ng, chi T voi anh Q, ong ddng ¥ cung anh Q tra cho chi T s6 tién
con ng 1a 720.000.000 ddng va khong ddng v tra 1di theo yéu cau cua chi T. DPong
thoi, ong dong ¥ tra cho chi T s6 tién vay con ng 13 40.000.000 dong.

Ngoai ra, 6ng T1 khong con trinh bay hodc yéu cau gi khac.

- Theo y kién tai vin bdn ¥ kién, don trinh bay, bién ban hoa gidi va tat
phién toa ngay 29/6/2023 anh Trwong Nhdt T2 la ngwoi dai dién theo iy quyén
ctia bi don anh V6 Anh Q trinh bay:

Pau nam 2019 dén khoang thang 12/2019, cha anh Q la 6ng T1 c6 mua
thire an nudi ca cua Cia hang K nhiéu lan, anh T3 1a ngudi giao dich mua ban
v6i ong T1 (anh T3 1a chong chi T) va no s tién tong cong 1a 370.000.000 dong,
do khong c6 kha ning chi tra, dén thang 6/2020, anh T3 cung véi anh Ly Van T4
d3 dén gip anh Q dua ra dé nghi cho anh Q muon thém 350.000.000 dong tra
ngan hang dé chudc 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CP 332368 va sd
DG 657861 vi anh Q dang thé chap tai Ngan hang P1, sau khi tra tién Ngan hang
thi anh T3 nhd nguoi tach thira phén dat thd cu cho timg ho lién quan, trong do
cé anh Q va anh Q s& dua lai gidy ching nhén quyén sir dung dat noéng nghiép
cho anh T3 giit dé 1am tin s tién no thic an 1a 370.000.000 dong va tién vay dé
tra ngan hang 1a 350.000.000 dong. Pong thoi, anh T3 hta cho vay thém
200.000.000 dbng Trong han 05 nam gia dinh anh Q phai tra téng cong 1a
920.000.000 dong, néu gia dinh anh Q chua tra dugc thi tinh lai tor ngay
01/01/2019 ddi voi sb tién nay va chuyén nhuong 01 phan dat tho cu ciia anh Q
va phan dat nong nghiép cho anh T3. Anh Q dong ¥ thoa thuan nay cua anh T3,
anh T3 di cho anh T4 dén Ngan hang P1 nop sd tién 353.659.000 dong vao ngay
18/8/2020 dé tra ngan hang cho anh Q. Sau khi tra tién Ngan hang thi anh T3 giit
ban chinh 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat trén. Sau d6 anh T3 bj Cong an
bat. Pén ngay 04/8/2022, chi T, 6ng T1 va anh Q trao ddi va ky két hop dong
thoa thuan thé chip quyén st dung dat. Chir ky Q va dau lin tay trong hop dong
nay la do chinh anh Q ky va lan tay. Tuy nhién, chi T khong lam dung theo hop
d6ng khong giao sb tién con lai cho anh Q va éng T1. Hién tai chi T chi giit cua
anh Q 01 gidy chimg nhan quyén str dung dét cua thira s6 906.

Tai don trinh bay va bo sung ching cir ngay 20/6/2023, anh Q dong y tra
350.000.000 dong. Tai phién toa ‘ngay 29/6/2023, anh T2 dai dién uy quyén cua
anh Q chi dong v tra cho chi T s tién 350.000.000 dong néu anh T4 xéac dinh s6
tién nay 1a ctia chi T, con sd tién ng thie an 370.000.000 dong anh Q khong dong
y cling 6ng T1 tra cho chi T vi 12 no riéng cua 6ng T1. Ngoai ra, anh Q dong v tra
cho chi T s6 tién 40.000.000 dong vay ngay 04/8/2022.

Ngoai ra, anh T2 khong con trinh bay hoic yéu cau gi khac.

* Y kien cua Vién kiém sat nhan dan huyén Thdap Muoi.



- Pai dién Vién kiém sat nhéan dan huyén Thap Muoi phat biéu vé viéc bao
dam viéc tuan theo phap luét t6 tung trong qua trinh giai quyet vu 4n ctia Tham
phan, Thu ky va Hoi dong xét xtr chip hanh t6t phap luat t6 tung dan sy tir khi
thu 1y vu an dén tai thoi diém trude khi Hoi dong x€t xtr vao nghi an, cling nhu
viéc chép hanh cac quy dinh vé td tung dan sy va thuc hién céc quyén, nghia vu
vé t6 tung dan su cua cac duong sy, ngudi dai dién hop phap cua duong su trong
qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y vu 4n dén thoi diém trude khi Hoi dong
xét xtr vao nghi an, nguyén don va bi don ong T1 thuc hién dang cac quyén va
nghia vu theo quy dinh, bi don anh Q khong tham gia phién toa du dé duoc tri¢u
tap hop 1¢ la chua chap hanh ding quy dinh cua B luat t§ tung dan sy, Vién
kiém sat khong co y kién, kién nghi gi.

- V& ndi dung vu an:

Cin ctr cac Diéu 430, 440, 463, 466, 468 cta Bo luat dan su; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an, dé nghi Ho1 dong xét X1r.

T Chép nhan yél} cau khoi kién cua chi T budc ong T1, anh Q trachochi T
sO tién 720.000.000 dong va 1ai 0,83%/thang tir ngay 04/8/2022 dén khi xét xur 1a
39.760.000 dong.

- Binh chi mdt phan yéu cau tinh 14i do nguyén don rit yéu cau.

- Cong nhén thoa thuén cua chi T, 6ng T1, anh Q vé viéc 6ng T1, anh Q
phai tra cho chi T s0 tién 40.000.000 dong.

- Huy hop dong thoa thuan thé chap quyén sir dung dat ngay 04/8/2022
gitta chi T, 6ng T1 va anh Q. Chi T tra lai ban chinh gidy chung nhan quyén str
dung dét cua thira dat s6 906, to ban d6 s6 01 cho ong T1, anh Q.

* Tai lidu, chitng cir trong hé so vu dn gom:

- Nguyén don ndp cc tai liéu, chimg ctr gom:

+ Don khé1i kién ngay 11/10/2022 (ban chinh).

+ Pon dé nghi ngay 11/10/2022 (ban chinh).

+ Hop dong thoa thuan thé chap quyén sir dung dat (ban photo, ban chinh).
+ Gidy chting minh nhan déan (ban photo).

+ Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh (ban photo, ban sao).
+ Gidy chung nhan quyén sir dung dit (ban photo).

+ Hop dong ty quyén (ban chinh).

+ Pon xin thay d6i mot phan yéu cau khai kién (ban chinh).
+ Pon dé nghi sao chup tai liéu, chimg cr (ban chinh).

+ Pon xin hoan phién toa (ban chinh).

- Bi don ndp cac tai li€u, chiing ctr gom:



+ To tu khai tén V6 Van T1 (ban chinh).

+ Pon trinh bay y kién tén V& Anh Q (ban chinh).

+ Hop ddng thoa thuan thé chip quyén str dung dét (ban photo).

+ Gidy uy quyén ngay 09/6/2023 (ban chinh).

+ Pon trinh bay va bd sung chimg ctr tén VO Anh Q (ban chinh).

+ Pon trinh bay tén V6 Van T1 (ban chinh).

+ Van ban trinh bay ndi dung ghi &m (ban chinh).

+ Pon dé nghi mién, giam tién an phi, 1é phi tén V4 Van T1 (ban chinh).

+01 (mot) USB duoc b tron bi thu chuyén phat nhanh.

+ 02 Pon dé nghi hodn phién toa (ban chinh).

+ Hop dong dich vu ngay 27/02/2023 (ban scan, ban photo).

+ Gidy nop tién cta P1 ngay giao dich 18/8/2020 (ban photo c6 chir ky cua
anh Q).

+ S6 bao hiém tén V8 Anh Q (ban sao).

+ Quyét dinh cham dat hop dong lao dong d6i véi anh VO Anh Q (ban
photo).

+ Gidy chitng nhan gia dinh Liét si (ban scan).

+ Hop dong thoa thuan ngay 04/8/2022 (ban photo).

- Tai liéu, chimg ctr Toa an thu thap gom:

+ Bién ban ly 10i khai ctia anh V& Tan N (ban chinh).

+ Bién ban l4y 10i khai ctia chi Mai Thi Kim T (ban chinh).

Cac tai li¢u, chimg ctr trong ho so di duoc cong khai theo bién ban phién
hop kiém tra viéc giao ndp, ti€p can, cong khai chirng cr ngay 04 thang 01 ndm
2023 va tai phién toa.

* Cac tinh tiét, sy kién trong vu dn cdc bén dwong sy thong nhét: Ong T1,
anh Q dong y lién ddi tra cho chi T s0 tién vay con ng 1a 40.000.000 dong.

* Cdc tinh tiét, sw kién ma cdac bén duong sy khong thong nhat: Chi T yéu
cau hiry hop dong thoa thuan thé chap quyén st dung dat ngay 04/8/2022 gitra chi
T, 6ng T1 va anh Q; Budc 6ng T1 va anh Q lién d6i tra cho chi T sO tién mua
thire an ca con ng gbc 1a 720.000.000 dong va tién lai 1a 39.760.000 dong (tur
ngay 04/8/2022 dén ngay xét xur ngay 06/7/2023, véi 1ai suat 0,83%/thang).

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

[1.1] Vé quan hé¢ phap luét, Hoi dong xét xur xét théy Chi T yéu cau Toa
an giai quyét huy hop ddng théa thuan thé chip quyen stt dung dat ngay

04/8/2022 gitra chi T, 0ng T1 va anh Q; budc & ong T1vaanh Q lién ddi tra so tién
mua thirc dn con ng gbe va 1di; budc ong T1 va anh Q lién doi tra sb tién vay con
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ng, khong yéu cau tinh 13i. Ngoai ra, cac duong su khong ai co yéu cau nao khac
nén Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phép luét 1a tranh chap dan su vé hop dong
thé chip quyén st dung dat, hop ddng mua ban tai san va hop dong vay tai san
theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 ctia Bo luat t6 tung dén suy.

[1.2] Vé tham quyen Hoi dong xét xtr xét thdy: Tranh chip trén gitta cac
duong su thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26 cua Bo luat té tung dan su. Bi don co6 noi cu tra tai ap M, xa@ P, huyén T, tinh
DPdng Thap nén thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Thap
Mudi, tinh Dong Thap theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan
1 Piéu 39 cta B luat td tung dan su.

[1.3] Vé thay d6i yéu cau khdi kién:

Theo don khéi kién ngay 11/10/2022, chi T yéu cau budc 6ng T1 va anh Q
lién doi tra tién lai cua s6 tién 720.000.000 dong tir thang 01/2019 dén thang
09/2022, véi sb tién 262.944.000 dong, yéu cau tiép tuc tinh 141 tur thang 10/2022
cho dén khi Toa 4n ra ban an hodc quyét dinh theo mirc 13i suat 10%/nam va chiu
1ai cho dén khi tra no xong. Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don la anh L thay d6i yéu cau khot kién vé thoi gian tinh 1ai va so tién 1ai,
anh L yéu cau tinh 13i cta sb tién 720.000.000 dong tir ngay 04/8/2022 cho dén
ngay 06/7/2023, voi 1ai suat 0,83%/thang, v6i sb tién 39.760.000 dong. Xét thay,
viéc thay d6i yéu cau khoi kién cia anh L khong vuot qua pham vi khoi kién ban
dau va khong vuot qua pham vi uy quyen cin cir khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat
t6 tung dan su, nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[1.4] Theo Quyét dinh hodn phién tda sé 93/2023/QDST-DS ngay
14/6/2023 cta Toa an thi Hoi tham nhan dan chinh thtc 12 6ng Lé Hoang T5, ba
Ho6 Thi T6. Tuy nhién, tai phién toa do & ong T5, ba T6 ban cong tac dot xuat nén
khong thé tham gia phién toa thay thé bang ong Tran Van T7 va ong Tran Van T8
1a Hoi tham nhéan dan du khuyét. Buong sy co mat théng nhat dong y viéc thay
d6i nay. Do d6, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir theo thii tuc chung.

[1.5] Tai phién toa ngay 06/7/2023, nguoi dai dién theo uy quyen ctua anh
Q la anh T2 mac du da dwogc Toa an triéu tap hop 1€ nhung van ving mit khong
co ly do chinh dang nén Hoi dong xét xtr can ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227
cua Bo luat to tung dan sy xét xr vang mat anh T2,

[2] Vé ndi dung, xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, Hoi dong xét xir
x¢t thay:
Thit nhat, anh L 14 nguoi dai dién theo iy quyen cua nguyén don la chi T

yéu cau hiuy hop dong thoa thuan thé chip quyén st dung dat ngay 04/8/2022
gitra chi T, 6ng T1 va anh Q.

Anh L cho rang theo thoa thuén thi ong T1, anh Q thé chap cho chi T ban
chinh 02 gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 bia CD 332368, sO vao sO clp
gidy ching nhan CHO03766, d01 vé6i thira s6 906, o ban do so 01 va gidy ching
nhan quyén su dung dat s6 bia DG 657861, sO vao so cap glay ching nhén
CS08504, ddi voi thira 139, to ban do sd 18 nhu:ng thue té chi thé chap cho chi T
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01 gidy chimg nhan quyén st dung dat s bia CD 332368 va chi T dang gitr gidy
chirng nhan nay. Tai phién toa, 6ng T1, anh T2 cling thira nhan c6 viéc thoa thuan
thé chap quyén stt dung dat ngay 04/8/2022, thira nhan chit ky va déu lan tay
trong hop dong nay 1a cia 6ng T1 va anh Q, hién tai chi T chi gitr 01 gidy ching
nhan quyén su dung dat nhu dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay,
day 1a tinh tiét khong can phai chimg minh theo Diéu 92 ctia B luat t6 tung dan
su.

Xét, hop dong thoa thuan thé chap quyén sir dung dat ngay 04/8/2022 giira
chi T, 6ng T1 va anh Q thé hién: Phan dat thudc thira s6 906, to ban do sb 01, dia
chi thira dat tai x4 P, huyén T ma dng T1, anh Q dung thé chip cho chi T duoc
Uy ban nhan dan huyén T cip Gidy chimg nhan ngay 02/8/2016, sb vao sd cap
GCN CH03766 cap cho 6ng T1, 6ng Thai t cho anh Q vao ngay 03/7/2020 (Theo
hd so s6 003766.TA.003). Do vay, anh Q c6 du diéu kién thuc hién cic quyén
cua nguoi st dung dat theo Piéu 188 cua Luat dat daianh Q c6 quyén dung tai
san nay dé thé chap theo quy dinh cta phép luat. Tai phién toa, anh T2 khong
d6ng v huy hop dong thé chap quyen str dung dat ngay 04/8/2022 theo yéu cau
cta chi T. Tuy nhién, tai khoan 3 Diéu 188 cua Luat dat dai quy dinh “3. Viéc
chuyen doi, chuyen nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp
quyén su dung dat, gép von bang quyén si dung dat phdi dang ky tai co quan
dang ky ddt dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao sé dia chinh”. Xét
thdy, viéc thoa thuan thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung dat giita chi T, ﬁng
T1 va anh Q Ia tu nguyén, tuy nhién khong dugc dang ky tai Co quan dang ky dat
dai theo quy dinh cua phap luat nén Hop dong thoa thuan thé chip quyén sir dung
dat ngay 04/8/2022 gitta chi T, 6ng T1 va anh Q 1a vo hiéu theo quy dinh tai Diéu
123 ctia BO luat dan su. Do d6 yéu cau ctia nguyén don 13 c6 co sd chap nhén.

Thir hai, chi T yéu cau ong T1 va anh Q lién déi tra cho chi T s6 tién mua
thire 3n ca con ng gdc 1a 720.000.000 dong va tién 13i 1a 39.760.000 dong (tir
ngay 04/8/2022 dén 06/7/2023, voi 1ai suit 0,83%/thang), tong cong gbe va 14i 1a
759.760.000 dong.

Pbi voi yéu cau tra tién thire dn ca con no gdc 1a 720.000.000 dong: Anh
L cho rang 6ng T1 va anh Q c6 mua thirc 2 an nudi ca cua chi T nhiéu 1an, tinh dén
ngay 01/01/2019 6ng T1, anh Q con ng s tién la 720.000.000 dong. Pén ngay
04/8/2022, 6ng T1, anh Q xac nhan con thiéu chi T s6 tién mua thirc an ca tong
cong la 720.000.000 dong, duoc thé hién trong hop dong thoa thuan thé chap
quyén su dung dat ngay 04/8/2022, cac gidy td mua ban chi T da bo mat. Tir ltc
x4c nhan no dén nay ong T1, anh Q chua tra cho chi T s6 tién nay. Tai phién toa,
6ng T1 dong ¥ tra sb tién nay cho chi T, con anh T2 dai dién cho anh Q tai phién
toa ngay 29/6/2023 thira nhan trong ndm 2019, 6ng T1 c6 mua thirc an cua Clra
hang K va con no s6 tién 1a 370.000.000 dong, con lai 350.000.000 dong 14 tién
anh Q muon dé tra tién vay ngan hang, khong phai tién ng thirc an, tong cong 1a
720.000.000 ddng. Tuy nhién anh T2 khong c6 tai lidu, chirng ¢t chirng minh cho
101 trinh bay cta minh. Xét thdy, 10i trinh bay trén ctia anh L 13 ¢6 co s& va viée
ong T1, anh Q c6 mua thirc an cia chi T la co that, vi ngay 04/8/2022, 6ng T1 va

anh Q c6 1ap hop ddng thoa thuan thé chdp quyén st dung dat, ndi dung éng T1,
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anh Q con no chi T 720.000.000 dong tién thire an ca tu nam 2019. Do do, Hoi
ddng xét xtr xét thay 10i trinh bay va yéu cau ciia nguyén don 13 co co s& chip
nhan.

Pbi v4i yéu cau tinh 13i tir ngay 04/8/2022 dén ngay 06/7/2023, 13i suat
0,83%/thang, vdi so tién 39.760.000 dong. Tai phién toa, ong T1, anh T2 khong
dong ¥ theo yéu cau ctia nguyén don, vi theo thoa thuan trong hop ddng thé chip
quyén su dung dat ngay 04/8/2022, chi T dong y khong tinh 1ai trong thoi han 05
nam. X¢ét thdy, ngay 04/8/2022 6ng T1, anh Q thira nhin con ng sd tién mua thirc
an ca 1a 720.000.000 dong dén nay 6ng T1, anh Q chua tra cho chi T. Nay chi T
chi yéu cau vé 1ai suat theo truong hop 6ng T1, anh Q cham thuc hién nghia vu
tra tién tinh tir ngdy 04/8/2022 dén ngay xét xir ngdy 06/7/2023 1a 11 thang 02
ngay, voi 1ai suat 0,83%/thang, nhung chi T chi yéu cau so tién 1ai 1a 39.760.000
dong la phu v61 quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 cua Bo luat dan sy. Do do, Hoi
ddng xét xtr xét thay 10i trinh bay va yéu cau ctia nguyén don 13 co co s& chip
nhan.

Thit ba, chi T yéu cau 6ng T1 va anh Q lién ddi tra cho chi T s6 tién vay
ngay 04/8/2022 con ng 1a 40.000.000 dong, khong yéu cau tinh 1ai:

Tai phién toa ong T1, anh T2 la nguoi dai dién theo uy quyén cua anh Q
thtra nhan c6 vay so tién nay cua chi T va dong y tra so tién nay. Xeét thay, viéc
thoa thuan cua cac duong su la tu nguyén, khong vi pham di€u cam cua luat, nén
Hoi dong xét xtr cong nhan su thoa thuan gitra chi T, 6ng T1 va anh Q.

~ Chi T khong yéu cu tinh 1ai d6i voi so tién 40.000.000 dong, nén Hoi
dong xét xtir khong xem xét.

[3] V& hau qua cta hop dong thoa thuan thé chap quyén st dung dat ngay
04/8/2022 gitra chi T, 6ng T1 va anh Q vo6 hiéu:

Theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu 131 cua Bo luat dan su:

“I. Giao dich ddn sw vé hiéu khéng lam phat sinh, thay déi, cham dirt
quyén, nghia vu dan sy cua cdc bén ké tu thoi diém giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan”

Tai phién toa, anh L trinh bay chi T dong y tra lai ban chinh gidy ching
nhan quyen sir dung dat so bia CP 332368, s6 vao s6 cap GCN CH03766, d6i voi
thira s6 906, to ban do s6 01, dia chi thira dat tai xa P, huyén T, Pong Thép cho
anh Q, 6ng T1, nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] D6i voi yéu cau triéu tdp anh Nguyén Trung T9 (chong chi T) ra ddi
chat, phuc vu xét xir trong vu an. X¢ét thay, viéc ong T1, anh T2 trinh bay 6ng T1
1a ngudi mua va ng so tién thirc an 1a 370. 000.000 dong va anh T9 cho anh Q
muon sd tién 350.000.000 dong dé chudc gidy ching nhan quyen str dung dat
dang thé chap tai Ngan hang. Tai phién toa, anh L khang dinh s6 tién mua thirc an
ca ma 6ng T1, anh Q no 1a 720.000.000 dong, viéc cho muon 350.000.000 dong
dé chuoc giéy chting nhan quyén st dung dat nhu 6ng T1, anh Q trinh bay la
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khong c6. Pong thoi, anh Q, 6ng T1 ciing khong cung cap duogc tai lidu, ching cir
chung minh cho 101 trinh bay cua minh. Ngoai ra, theo 101 trinh bay cta anh L thi
ngay 30/9/2022 anh T9 bi Tda an nhan dan tinh Déng Thap xir phat “Tu hinh” vé
cac t01 “Tham 0 tai san”; “Lam gia con dau, tai liéu cia co quan, to chuc; sir
dung con dau, tai lidu gia cia co quan, to chirc” va toi “Déanh bac”, dang bi tam
giam tai Trai tam giam Cong an tinh B. Cén ctr céc tai li€u, chiing cur c6 trong hd
so, Hoi dong xét xur xét thay khong can thiét 1dy 101 khai va triéu tap anh T9.

[5] D6i vé6i viée 6ng T1, anh T2 dai dién cho anh Q trinh bay sb tién ong
T1 no thirc &n ca cua chi T la 370.000.000 dong, 350.000.000 ddng 1a tién muon
dé tra Ngan hang, ong T1 c6 cung cAp mot gidy ndp tién ngay 18/8/2020. Hoi
dong xét xir xét thay 161 trinh bay nay la khong co6 co so, vi no1 dung hop dong
thoa thuan thé chap quyen st dung dat ngay 04/8/2022 néu 1o so tién
720.000.000 dong 14 no tién thirc n c4 tir ndm 2019, dong thoi gidy nop tién ma
6ng T1 cung cip khong co xac nhan cta ngan hang va thdi gian ndp tién 1a ngay
18/8/2020. Ngoai ra, dng T1, anh Q ciing khéng c6 ching ctr ndo khac dé chimg
minh cho 101 trinh bay cua minh.

[6] Tr nhimg phan tich trén, xét thiy yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a
c6 can ¢t va phi hop phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[7] Tai phién hoa giai va phién toa so tham thi duong su c6 mit xac dinh
ngoai 101 trinh bay va cac chiing ctr da ndp cho Toa éan ra thi duong sy cd mat
khéng con chimg ¢ ndo khac dé chting minh cho yéu ciu cta minh va ciing
khong yéu cau Toa an thu thap thém ching ctr ndo khac. Ngoai ra, ciing khong
con yéu cau gi khac.

[8] V& an phi:

- Chi T khong phai chiu tién an phi dan su so thAm va duoc nhan lai tién
tam rng &n phi da nop.

- Ong T1 va anh Q phai chiu tién an phi dan sy so tham theo quy dinh phép
luat. Tuy nhién, do dng T1 1a ngudi cao tudi va 1a than nhan cta Liét si Vd Van P
nén duoc mién nop tién an phi dan su so tham theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 cta Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

[9] TUr nhitng phan tich nhu trén, xét thdy dé nghi cua Vién kiém sat nhan
dan huyén Thap Muoi 12 ¢6 01 phan can cir va phu hop, nén Hoi dong xét xur
chap nhan 01 phdn

Riéng vé dé nghi dinh chi mot phan yéu cau tinh 13i do nguyén don rat yeu
cau. Nhu phan tich & phan trén, Ho1 dong xét xur xac dinh d01 v6i viée thay doi
thot gian tinh 131 va so tlen 1ai yéu cau la sy thay do6i yéu cau khoi kién, khong

phai rit mot phan yéu cau khoi kién. Do d6, Hoi dong xét xir khong chap nhan dé
nghi ndy cta Vién kiém sat nhan dan huyén Thap Mudi.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can ct Diéu 123, khoan 2 Diéu 357, Diéu 430, Diéu 440, Diéu 463, Dicu
466 va Dicu 468 ciia Bo luat dan sy; Diéu 188 cua Luat dét dai Khoan 3 Dicu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 92, khoan 1 Diéu 147,
khoan 2 Diéu 227, Diéu 235, khoan 1 Diéu 244, Dléu 246, Diéu 271 va DBiéu 273
cia BO luat td tung dan su; Diéu 26 cia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khai kién cta chi Mai Thi Kim T.

Tuyén bd hop dong thoa thuan thé chip quyén str dung dit ngay 04/8/2022
gitra chi Mai Thi Kim T, 6ng Vo6 Van T1 va anh V6 Anh Q v6 hiéu.

Budc 6ng V& Vian T1 va anh V6 A Q lién déi tra cho chi Mai Thi Kim T s
tién mua thtrc dn con no gde 1a 720.000.000 dong va tién 1ai 1a 39.760.000 dong,
tong cong 1a 759.760.000 dong (Bay traim nim muoi chin triéu, bay trim sau
muoi nghin dong).

Cong nhan su thoa thuan cua chi Mai Thi Kim T, 6ng Vo Van T1 va anh
V6 Anh Q: Ong V6 Vian T1 va anh V6 A Q dong ¥ lién d6i tra cho chi Mai Thi
Kim T s6 tién vay con no 13 40.000.000 dong (Bén muoi triéu dong).

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n ma bén phai thi hanh an chua thi
hanh xong s6 tién trén, thi hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu 1ai trén
s6 tién cham tra theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat dan
su trong Gng véi thoi gian chua thi hanh 4n dén khi thi hanh xong.

Budc chi Mai Thi Kim T tra cho anh V6 Anh Q, 6ng V6 Van T1 ban chinh
gidy ching nhéan quyén su dung dat co so bia CD 332368, s6 vao s6 cap GCN
CHO03766, doi voi thira s6 906, to ban d6 s6 01, dia chi thira dat tai xa P, huyén T,
Dong Thap.

2. V& 4n phi:

- Chi Mai Thi Kim T khdng phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra lai
cho chi T 21.644.000 dong (Hai muoi mot tri¢u, sau tram bénrmu:cyi bon nghin
dong) tién tam ung an phi dan sy dd ndp theo bién lai s6 0008136 ngay
12/10/2022 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Thap Muoi, tinh Dong Thap.

- Anh V& Anh Q phai chiu 17.995.000 dong (Mudi bay triéu, chin trim
chin muoi1 1am nghin dong) ti€n an phi dan sy so tham.

- Ong Vo Van T1 phai chiu 17.995.000 dong (Muo1 bay triu, chin trim
chin muoi lam nghin d6ng) tién an phi dan su so tham. Nhung, do ong T1 la
ngudi cao tudi va 1a than nhan cua Liét s V& Van P nén duoc mién ndp tién an
phi dan sy so thim theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.
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4. V& quyén khang cido: Puong sy co6 mit c¢6 quyén khang cdo ban an nay
[én Toa an nhan dan tinh Déng Thép trong thoi han 15 (mudi ldm) ngay ké tur
ngay tuyén an. Buong su vang mét c6 quyén khang cao 1én Toa an nhan dan tinh
Dong Thép trong thdi han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngdy ban an duoc tong dat
hop 1€.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia
Ludt Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sw va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan co quyén thoa thudn thi
hanh dn, yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh
dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 cia Ludt Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an Tinh; ~poy

_ VKS huyén Thép Muoi; (ba ky)

- CCTHADS huyén Thap Muoi; Pham Thi Thi

- Luu hd so vu an: (Hoang).
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